EXEKUTORSKY URAD OLOMOUC
Soudni exekutor Mgr. Svatopluk Stistek
Pavel¢akova 14, 779 00 Olomouc I tel.: 730895831 | e-mail: podatelna@exekuceolomouc.cz I IDDS: pyz4snu

V Olomouci dne 01.10.2025 Viyhotovil: Mgr. Svatopluk Stistek C.j. 185EX 355/25-35
Exekucni soud: Okresni soud Praha - vychod, vedeno pod ¢.j. 34 EXE 515/2025-11

Usneseni o narizeni prvniho drazebniho jednani - elektronicka drazba
(drazebni vyhlaska)

Jako soudni exekutor v ramci exekuce k provedeni vykonatelného exekucniho titulu: notarsky zapis, ktery vydal
Semanik Viktor - notar pod ¢.j. NZ 3711/2024, N 3578/2024 dne 10.10.2024, vedené ve prospéch opravnéného:
Venerati group s.r.o., ICO 06000193, se sidlem Vysehradska 1349/2, 128 00 Praha,

proti povinnému:

Vaclav Jelinek, nar. 09.05.1975, ICO 47037164, bytem Kadovska €.p. 94, 251 65 Zvanovice, za G€asti manZ. pov.(§36/2
ER): Romana Jelinkova, nar. 03.03.1975, bytem Kadovska &.p. 94, 251 65 Zvanovice,

jsem rozhodl takto:

.
Elektronicka drazba nemovitych véci uvedenych v ¢lanku Il. se kona dne 13.11.2025,

Zahajeni elektronické drazby probéhne v 10:00 hodin (od tohoto okamZiku mohou drazitelé Cinit pfihozy).

Drazba bude ukoncena ve 11:00 hodin. Drazba se v3ak se kond, dokud drazitelé ¢ini podani (§ 336i odst. 4 zakona ¢.
99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni (dale jen ,0.s.F.”)) - bude-li v poslednich péti minutach pred
stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, Ze drazZitelé stale cini podani a okamzik
ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamZiku ucinéni podani. Budou-li poté cinény dalsi prihozy, postup dle
predchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz by bylo u¢inéno dalsi podani
ma se za to, Ze drazitelé jiz necini podani a drazba konc¢i. Podani je brano za ucinéné, pouze v pripadé, Ze bylo
systémem elektronickych draZzeb draziteli zpétné potvrzeno - podani se objevi on-line v seznamu pfijatych podani a
taktéz je draziteli potvrzeno e-mailem.

Elektronicka drazba probéhne na portalu www.exdrazby.cz

Pfedmétem draZby jsou nasledujici nemovité véci:
Nemovité véci ve vlastnictvi povinného zapsané v katastru nemovitosti pro okres Praha - vychod, obec Zvanovice a
katastralni izemi Zvanovice, na listu vlastnictvi ¢. 140, podilem %, a to:

Pozemky:
parcela druh pozemku
St. 172 Zastavéna plocha a nadvori
Soucdsti je stavba: Zvanovice, €.p. 94, rod. diim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 172
823/5 zahrada

véetné viech soucasti a prislusenstvi

Shora uvedené nemovité véci tvori jeden funkéni celek a budou drazeny s pfislusenstvim a soucastmi jako jeden celek,
jak jsou tyto popsany ve znaleckém posudku €. 59584/2025 ze dne ze dne 25.08.2025, ktery vypracoval znalec Ing. Jan
Sima, soudni znalec.

Popis nemovitych véci, které jsou predmétem drazby:

Jedna se o samostatné stojici objekt rodinného domu, nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi. Je zdény,
stfecha je sedlova s krytinou z tasky, bleskosvod chybi, klempirské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je
brizolitova a cementova strikana. Okna jsou dievéna Spaletova, vnitfni dvere jsou napliové, piné a prosklené, podlahy
jsou z dlazby, PVC, a koberct. WC jsou splachovaci, koupelny s vanou, sprchovy kout, umyvadla. Vybaveni kuchyni je

s linkami, sporaky, v pfizemi podstandardni provedeni, v patfe pak standardni, vytapéni je lokalni na pevna paliva, a to
kaminky, popr.krbovymi kamny, tepla voda je z boilertd. Schody jsou drevéné.

Informace: pokud tato listina byla zaslana Ceskou po$tou a nema razitko a podpis, je platna (§ 17b kanc. fadu EKCR); na Zadost ji
zaSleme s digitalnim podpisem na elektronickou adresu uvedenou v zadosti nebo pfedame v sidle Ufadu na nosi€¢ dat.


mailto:podatelna@exekuceolomouc.czI

Dispozicné jde o dva byty, a to 2+1 a 3+kk. Stari objektu odhaduji na nejméné 100 rokd. V 70.letech byla zfejmé
provedena rekonstrukce a nastavba. Celkovy stav je podpridmérny, celkové vybaveni také. Dim je napojen na
elektrinu, vodu ze studny, kanalizaci. U domu se dale nachazi pristfeSek posezeni, drobné vedlejsi stavby ve zhorSeném
stavu, a jedna vedlejsi stavba v dobrém stavu.

.
Vyslednad cena drazenych nemovitych véci, jejich pfislusenstvi, prav a jinych majetkovych hodnot patficich k
drazebnimu celku ¢ini ¢astku ve vysi: 2.310.000,- K€ (slovy: dvamilionytfistadesettisic korun ¢eskych).

V.
Nejnizsi podani se stanovi ve vysi dvou tfetin vysledné ceny nemovitych véci, jejich pFisluSenstvi, prav a jinych
majetkovych hodnot patficich k drazebnimu celku tj. ve vysi: 1.540.000,- K¢ (slovy: jedenmilionpétsetctyficettisic
korun ceskych).

Minimalni pfihoz urcuji ¢astkou ve vysi: 10.000,- K€ (slovy: desettisic korun ¢eskych).

V.
Vysi jistoty stanovim ve vysi 300.000,- K¢ (slovy: tistatisic korun ¢eskych). Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci
jsou povinni zaplatit jistotu na Ucet €. 377948133/0300, jako variabilni symbol musi pouzit kéd 7777735525, jako
specificky symbol musi pouzit své I€O, je-li drazitelem pravnicka osoba, nebo své rodné €islo, je-li drazitelem fyzicka
osoba. Uhrada musi byt pfipsana na uvedeny Gcet nejpozdéji v den predchazejici dni konani drazby; k platbé na Géet
bude prihlédnuto jen tehdy, bylo-li pfed zahajenim drazby zjisténo, Ze na shora oznaceny Ucet exekutora skutecné
dosla.
nebo

VI.

a) Jako drazZitel se mazZe elektronické drazby Gcastnit pouze osoba, ktera je Registrovanym draZitelem pro drazby
probihajici na portalu www.exdrazby.cz, prokaZe svou totoZnost, k této drazbé se na portalu www.exdrazby.cz
pfihlasi a na tGcet soudniho exekutora zaplati drazebni jistotu ve vysi stanovené touto drazebni vyhlaskou v ¢l. V.

b) Registrovanym draZitelem se stane kaZzda osoba (fyzicka i pravnicka), ktera se jako drazitel registruje na portalu
www.exdrazby.cz, a to bud zménou jiz dfive provedené zakladni registrace na ,Registraci drazitele" v sekci ,Mj
ucet", nebo se rovnou jako draZitel registruje v sekci ,,Registrace”.

c) Registrovany draZitel prokdZe svou totoZnost ,Dokladem o prokdzani totoZnosti registrovaného draZitele pro
drazby probihajici na portalu www.exdrazby.cz“ (dale jen ,Doklad o prokazani totoZnosti“), jehoZz formular je
umistén na portalu www.exdrazby.cz v sekci ,M(j tcet” nebo v informacnim banneru detailu této drazby na portalu
www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,Moje drazby“ poté, co se k této drazbé prihlasi kliknutim na tlacitko
» PFihlasit se k drazbé*“.

d) Podpis Registrovaného draZitele na Dokladu o prokazani totoZnosti musi byt Gfedné ovéfen nebo musi byt doklad
o prokazani totoznosti v elektronické verzi podepsan kvalifikovanym podpisovym certifikatem. V pripadé pravnické
osoby, obce, vyssiho Gzemné samospravného celku nebo statu musi byt Doklad o prokazani totoZnosti podepsan
osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.F, jejiz opravnéni musi byt prokazano listinou, jeZz musi byt Gredné
ovéFena, nebojejich zastupcem, jehoZ plnd moc musi byt tfedné ovéfena. Radné vyplnény a podepsany Doklad o
prokazani totoZnosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, musi byt doruceny soudnimu exekutorovi
nékterym z nize uvedenych zplsob( a v pfipadé, Ze plivodné pisemné dokumenty budou dorucovany elektronicky,
musi byt prevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze dokument(l. Doklad o prokazani
totoZnosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym draZitelem ke dni konani této drazby starsi Sesti mésica.

e) Doklad o prokazani totoZnosti s listiny prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruci Registrovany uZivatel
soudnimu exekutorovi nékterym z téchto zptsob:

f) a. UloZenim na portalu www.exdrazby.cz v sekci “Muj icet”

g) b. zaslanim prostfednictvim vefejné datové sit&, a to bud na adresu elektronické podatelny exekutorského Gfadu
podatelna@exekutorhorak.cz nebo do datové schranky soudniho exekutora

h) c. Zaslanim v pisemné formé drzitelem postovni licence.

i) d. Osobné v sidle soudniho exekutora Mgr. Svatopluk SGstka, Exekutorsky Grad Olomouc, se sidlem v Olomouci,
Pavelcakova 14.

Informace: pokud tato listina byla zaslana Ceskou po$tou a nema razitko a podpis, je platna (§ 17b kanc. fadu EKCR); na Zadost ji
zaSleme s digitalnim podpisem na elektronickou adresu uvedenou v zadosti nebo pfedame v sidle Ufadu na nosi€¢ dat.



VIL.

Zavada popis cena
Vécna bfemena uvedena | Podle stavu ke dni vydani této vyhlasky takové neexistuji 0,-- K¢
v katastru nemovitosti

Najemni vztah k bytovym | Podle stavu ke dni vydani této vyhlasky takové neexistu;ji 0,-- K¢
jednotkam

Jiny nadjemni vztah Podle stavu ke dni vydani této vyhlasky takové neexistuji

Jiné zavady neuvedené | Podle stavu ke dni vydani této vyhlasky takové neexistuji 0,-- K¢
v katastru nemovitosti

Ve shora uvedeném vyctu jsou tyto zavady, které prodejem nemovitych véci v drazbé nezaniknou, jsou vécna
bfemena, o nichZ to stanovi zvlastni predpisy, nadjem bytu a dalsi vécna bfemena a najemni prava, u nichz zajem
spolec¢nosti vyZaduje, aby nemovité véci zatéZovala i nadale (§ 69 e.F. ve spojeni s § 336a odst. 1 pism. c) o0.s.F.):

VIIL.

Upozornuji na skutecnost, Ze pfi rozvrhu podstaty se mohou opravnény, ti kdo do Fizeni pristoupili jako dalSi opravnéni
a dalsi véritelé povinného domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych
zastavnim pravem, neZ pro které byla nafizena exekuce, jestlize je prihlasi do zahajeni drazebniho jednani, jestlize
v pfihlasce uvedou vysi pohledavky a jejiho prislusenstvi a prokazi je prislusnymi listinami. Prihlaseni vykonatelnych
pohledavek je nutné dolozit vykonatelnymi exekucnimi tituly v originale nebo v Gredné ovérené kopii, jinak k nim nelze
prihlizet. Rovnéz k prihlaskam, v nichz vyse pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena nebo k prihlaskam
podanym po zahdjeni drazebniho jednani nebo k pohledavkam, jez nebyly prihlaseny, byt byly zajistény zastavnim
pravem, se nepfihlizi.

Zastavni véritel je povinen predloZit nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednani zastavni smlouvu k zajisténi prihlasené
pohledavky a specifikovat, v(ci kterym nemovitym vécem je zfizeno zastavni pravo k zajisténé pohledavce, zejména
v pfipadé, Ze k zajisténi bylo vytvoreno vespolné zastavni pravo (§ 337d o.s.F. Pokud mi nebude dorucena prihlaska
do okamziku zahajeni drazby, véetné vsech nezbytnych listin (zastavni smlouva v originale ¢i ovérené kopii, véetné
dokladu o jejim zapisu do katastru nemovitosti) a dojde k udéleni pfiklepu, zanikne zastavni pravo k drazené nemovité
véci bez ndhrady. | zastavni véfitel je povinen svou pohledavku vycislit.

Prihlasky do rozvrhu ucinéné prede dnem vydani této draZzebni vyhlasky z(stavaji v platnosti a neni nutné je ucinit
znovu, pokud neobsahuji chyby, pro které by k nim soud p¥i rozvrhu nemohl pfihlizet.

Upozoriuji osoby, které se se svymi pohledavkami pripojuji do rozvrhu, Ze v pfipadné vadnych podani, zejména pro
absenci prislusnych dokladd, jiz nevyzyvam k doplnéni podani, ale pfihlasky posuzuji pfi rozvrhovém jednani bez
dalsiho doplnovani.

Dale poucuji i zastavni véritele, jejichz pohledavka je zajisténa zastavnim pravem, Ze nutnou podminkou uspokojeni
jejich prava vrozvrhu je podani pfihlasky do rozvrhu. Pokud mu nebude dorucena prihlaska do okamziku zahajeni
drazby, vcéetné viech nezbytnych listin a dojde k udéleni pfiklepu, zanikne zastavni pravo k draZzenym nemovitym
vécem.

IX.

Upozorfiuji osoby, které maji pravo nepfipoustéjici drazbu (§ 267, § 3360 odst. 2 pism. g) OSR), Ze musi toto uplatnit u
soudu a soudnimu exekutorovi toto uplatnéni prava prokazat nejméné 2 hodiny pred zahajenim drazebniho jednani,
jinak k takovému pravu nebude pfi provedeni exekuce prodejem nemovitych véci pfihlizeno.

Dale vyzyvdm osoby, které maiji k drazenym nemovitym vécem najemni pravo nebo vécné bremeno nezapsané
v katastru nemovitosti, a které neni uvedeno ¢l. VI. této vyhlasky, nejde - li o ndjemce bytu nebo opravnéného
z vécného brfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a doloZil ho listinami do 15 ti dni od
zverejnéni této drazebni vyhlasky, jinak takové pravo zanikne priklepem.

X.

Exekutor upozoriuje osoby, které maji predkupni pravo k drazenym nemovitym vécem, Ze je mohou uplatnit
jen vdrazbé jako draZitelé a udélenim pfiklepu jim predkupni pravo zanikne. Hodla-li nékdo uplatnit své predkupni
pravo, musi je prokazat nejpozdéji pred zahajenim drazebniho jednani.

Informace: pokud tato listina byla zaslana Ceskou po$tou a nema razitko a podpis, je platna (§ 17b kanc. fadu EKCR); na Zadost ji
zaSleme s digitalnim podpisem na elektronickou adresu uvedenou v zadosti nebo pfedame v sidle Ufadu na nosi€¢ dat.




Predkupni pravo Ize tc¢inné uplatnit pouze do zahajeni vyvolavani v rdmci prvniho kola drazby, a to i v pfipadé, Ze by se
mélo uplatnit v rdmci opakované drazby. Po zahajeni vyvolavani v rdmci prvniho kola drazby jiz jeho Gcinné uplatnéni
neni mozné, a pokud by uplatnéno bylo, exekutor k nému nepfihlizZi. Prokazani predkupniho prava bude osobé, ktera
jej uplatnila, potvrzeno e-mailovou zpravou.

Drazitele upozornuiji, Ze doplaceni nejvyssiho podani Uvérem se nepfipousti.
XI.

Vydrazitel je opravnén prevzit vydrazenou nemovitou véc s prislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho
podani, nejdrive vsak po uplynuti 15 ti denni Ihty pro navrZeni predrazku. Byl - li takovy navrh podan, lze nemovitou
véc s prislusenstvim prevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo predraZiteli doruceno usneseni o predrazku. Nabude-li
usneseni o udéleni priklepu pravni moci a zaplati-li vydraZitel nejvyssi podani ve stanovené Ih(ité, stava se vydrazZitel
vlastnikem vydraZzené nemovité véci zpétné ke dni vydani usneseni o udéleni priklepu. Predrazitel se stava vlastnikem
nemovité véci s prislusenstvim, nabylo - li usneseni o predrazku pravni moci a predrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho

vydani. Usneseni o priklepu bude zverejnéno na Gredni desce soudniho exekutora.

XIil.

Prohlidka nemovitych véci se nenafizuje.

Xiil.

Ukladam obecnimu Gradu, katastralnimu Gradu, v jejichz obvodu jsou postizené nemovité véci a dale obecni Grady
pfislusné dle mista bydlisté, mista podnikani a sidla povinného, exeku¢nimu soudu a dale Magistratu mésta Olomouce
a Okresnimu soudu v Olomouci, aby vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uverejnili na své Uredni desce.

Xiv.

Finanénimu Gradu, u kterého je povinny registrovan v DPH ukladam, aby mi do terminu drazby sdélil, zda, jakym
zpusobem a kdy provést odvod DPH z predmétu drazby a aby tento sv(j narok pfrihlasil do rozvrhu vytézku. Neucini-li
tak, v ndvrhu rozvrhu vytézku tato polozka nebude zohlednéna.

XV.
MozZnost odpoctu DPH pfFi pofizeni nemovité véci: Nebyla prokazana moZnost odpoctu DPH vydraZitelem.

Odivodn éni: Jako soudni exekutor, povéreny soudem k provedeni exekuce jsem usoudil, Ze prodej nemovitych
véci je vhodnym zplsobem, jak uspokojit vymahanou pohledavku. Proto jsem v souladu s ust. § 335 o.s.. a ust. §47
e.l. vydal exekucni pFikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci. Tento exekuéni prikaz byl dorucen osobam
uvedenym v ust. §335b odst. 2 o.s.t. JelikoZ nedoslo k vymoZeni pohledavky jinym zplsobem, po pravni moci usneseni
o nafizeni exekuce a pravni moci vydaného exekucniho prikazu jsem sdélil tuto skutecnost prislusnému katastralnimu
Gradu a usneseni jsem dorucil osobam uvedenym v ust. §335b odst. 3 0.s.f. Nasledné jsem usnesenim ustanovil znalce
a ulozil mu ocenit nemovité véci uvedené ve vyroku tohoto rozhodnuti, a to véetné pfrislusenstvi a jednotlivych prav a
zavad s nemovitymi vécmi spojenych. Po zpracovani znaleckého posudku jsem v souladu s ust. § 336a odst. 1 urcil
cenu nemovitych véci. JelikoZ usneseni o uréeni ceny nemovitosti nabylo pravni moci, vydavam tuto drazebni vyhlasku.

Povinny mi dale neprokazal, Ze by soucasné platily tfi podminky, a to uplatnéni odpoc¢tu DPH pfi pofizeni nemovitych
véci, zahrnuti nemovitych véci do jeho obchodniho majetku a skutecnost, Ze je on sdm platcem DPH. Proto nelze pfi
pofizeni nemovitych véci uplatnit odpocet DPH.

P o u ¢ e ni: Proti draZebni vyhlasce neni odvolani pfipustné (ust. §336c odst. 5 0.s.F.).

Shodné podani je mozné ucinit pouze do doby, nezZ licitator pronese ¢astku dosazenou po poslednim prihozu a slova
»Za prvé", dale je mozné pouze provést dalsi prihoz.

Informace: pokud tato listina byla zaslana Ceskou po$tou a nema razitko a podpis, je platna (§ 17b kanc. fadu EKCR); na Zadost ji
zaSleme s digitalnim podpisem na elektronickou adresu uvedenou v zadosti nebo pfedame v sidle Ufadu na nosi€¢ dat.



V ¢astech neupravenych touto drazebni vyhlaskou se drazba fidi obecné platnymi predpisy.

Nejpozdéji do terminu konani drazby je mozné pfrihlasit k rozvrhu vytézku drazby pohledavky zajisténé zastavnim
pravem nebo vykonatelné pohledavky, jez dosud nebyly uspokojeny. K pohledavkam, jez k tomuto terminu prihlaseny
nebudou, nelze v rozvrhu prihlizet. Prihlasky je nutno predat soudnimu exekutorovi a u vykonatelnych pohledavek
prokazat jejich vykonatelnost origindlem nebo ovérfenou kopii exekuéniho titulu s vyznacenou vykonatelnosti.

NiZze uvedené obecni a méstské Urady a katastralni Grad jsou povinny zverejnit tuto drazebni vyhlasku nebo jeji
podstatny obsah na svych Grednich deskach.

Drazba bude umoznéna pouze tém osobam, které prokazi exekutorovi svou totoznost dle obcanského prikazu nebo
pasu, aby bylo moZzné ovéfit, zda nejsou vylouceni z drazby (draZit nesmi exekutor, povinny, manzel povinného,
zaméstnanci exekutora a osoby, jez nesmi na tizemi Ceské republiky nabyvat nemovité véci.
Dle § 50g OSR plati pravni fikce, Ze patnactym dnem po vyvéseni této vyhlasky na Gfedni desce exekutora byla tato
vyhlaska dorucena tcastnikaim, ktefi nejsou exekutorovi znami nebo jejichZ pobyt neni znam.
Pravni zavady, které priklepem nezaniknou, zlstavaji vyznaceny na listu vlastnictvi prislusnych nemovitych véci i
nadale. Ty, které zaniknou, budou vymazany po pravni moci usneseni o rozvrhu, provedeného pfislusnym exeku¢nim
soudem.

Otisk uredniho razitka exekutora

Mgr. Svatopluk Sastek,

Soudni exekutor, Exekutorsky Grad Olomouc

Dorucuje se:

1. Spis

2. Ucastnici Fizeni - Opravnény, povinny, manzel povinného
3. Zastavni véritelé - nikdo

4. Prihlaseni véritelé - SMART HYPO s.r.o.,

5. Osoby s predkupnim pravem - nikdo

6. Dalsi osoby - nikdo

Ostatni (s doruc¢enkou):

1/ K vyvéseni na Gredni desce (§ 336c odst. 3 a 4 OSR, pfiméFené s ohledem na odlisnou ptisobnost ER a OSR): Okresni soud Praha
- vychod, Obecni Gfad Zvanovice, Magistrat mésta Olomouce, Katastralni Gfad Praha - vychod, Méstsky Gfad v Ri¢anech

2/ Na védomi (kvili umoznéni uplatnéni pohledavky do rozvrhu vytézku): Finan¢ni Gfad v Ricanech, Okresni sprava socialniho
zabezpedeni Praha - vychod, Vieobecna zdravotni pojistovna CR, Vojenska zdravotni pojistovna, Oborova zdravotni pojistovna bank,
poj. a stav.,, Zaméstnanecka pojistovna Skoda, Zdravotni pojistovna Ministerstva vnitra CR, Revirni bratrska pokladna, Ceska
pramyslova zdravotni pojistovna

3/ Informace k vyvéseni a zvefejnéni: tredni deska exekutora, pokladna EU P14 (v¢. znal. posudku.), spravce WWW,

Informace: pokud tato listina byla zaslana Ceskou po$tou a nema razitko a podpis, je platna (§ 17b kanc. fadu EKCR); na Zadost ji
zaSleme s digitalnim podpisem na elektronickou adresu uvedenou v zadosti nebo pfedame v sidle Ufadu na nosi€¢ dat.
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