PODNETY K NOVEMU UZEMNIMU PLANU - 2025-04

Bl — bydleni v rodinnych domech

ZP - zelen pfiodniho charakteru

Ov-KM - ob¢. vybavenost, komercni zafizeni mala a stiedni

SM-V - plochy smiSené, venkovské

SM-R - plochy smiSené, rekracni

Z-Z - zahrady, sady, zahradnictvi

VZ - plochy vyroby a skladovani, zemédélska a lesnicka vyroba

Z-T - trvaly travni porost

Pracovni verze pozndmek OU (psdna barevné kurzivou) bude projedndno zastupitelstvem v kvétnu.

1) Lucie Majerova — Sv Jan ép 15, LV ¢. 567

Vyjmuti domecku vedle ¢p 15 z kategorie OV-KM na BI. Odpovidd realité, neni problém...




2) Michal Pecho — Zdhrabska ¢.p. 117, LV ¢. 442

Zména statusu Uzemi ze SM-R na BI, tim zrusit limit zastavéné plochy na pozemcich.

Budeme koordinovat s obci Vrdz, se kterou tyto pozemky sousedi.




3) Kristina a Martin Stransti — Sv Jan ¢.p. 30, 31, LV E. 360

Areadl Ivanka prevést z OV-KM na BI, upresnit vyuZiti ¢asti pozemku p.¢. 57, ktery je evidovany jako
sad, ale jeho Cast v rozloze cca 600 m2 je opét vyuZivana jako privatni sportovisté, nikoliv jako verejny
prostor. Prvni édst podnétu vychdzi ze soucasné reality, druhd & byla patrné vyfesena v rdmci KoPU,

nutno proveérit.




4) Jifina Young, Martin Tau$ — Sedlec ¢.p. 5, LV ¢. 121

Zména vyuziti ¢asti naseho pozemku v Uzemnim planu obce Svaty Jan pod Skalou - Sedlec. Jednd se o
pozemek s parcelnim Cislem 1285 (puvodné 54/1), nachazejici se v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod
Skalou.

V soucasnosti je pozemek veden jako trvaly travni porost (plvodné orna puda), avsak s ohledem na
jeho polohu a planované vyuziti bychom radi pozadali o zménu jeho funkéniho vyuziti na zahradu.
Tento krok by nam umoznil |épe pozemek vyuZit pro soukromé a rekreacni ucely.

Rada bych zdlraznila, Ze zména by nijak nenarusila charakter okolni krajiny ani Zivotni prostfedi. Jsme
pfipraveni poskytnout jakékoliv doplfujici informace ¢i podklady, které budou potieba pro projednani
této zadosti.

MAPA - jako u bodu &. 3. Nutno ovéFit, jestli podnét ddvd smysl po dokonceni KoPU (nové uspordddni
pozemkdi).

5) Lukas Fiala — Zahrabska, na Vysluni ¢.e. 104, LV ¢&. 539

6) Jifi a Tereza Bouckovi — Zahrabska, Na Vysluni 100, LV ¢. 445

1. SM-R plochy smisené — rekreacni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

NAVRH: navysit zastavitelnou plochu z 8% na min. 20%, piipadné zménit regulativ na podil
nezpevnénych ploch. Umoznit vétsi plochu strech a pristresku bude Zddouci nejen kvili prokovani, ale
napriklad i kvili systematickému vyuZivani destové vody, na které je fada domdcnosti na Zahrabské
tradicné zavisld. Zastresend plocha bude ddna procentudlné s urcitym absolutnim taxativnim limitem

OdUvodnéni:

1. Navyseni koeficientu umozni realizaci kvalitnéjsich rekreacnich objekt( a v fadé pripad( i umozni
vystavbu doplrikovych staveb pro rekreaci a bydleni. Predevsim pro parkovani.

2. Priblizeni koeficientu k podminkam v obdobnych plochach sousednich obci CHKO Cesky Kras
(napriklad méstys Karlstejn, kde obdobné plochy SM.2, resp. SV udavaji prostorové usporadani pro
nezpevnéné plochy min. 40%, resp. min. 50% u SV). Charakterem se dle mého nazoru jedna o
obdobné plochy, jako plochy SM-R vedené v Uzemim planu mésta.

3. Vzhledem k tomu, Ze plochy SM-R se nachazi prakticky vyhradné v oblasti Zahrabské, nebude
zménou dotcen historicky, ani krajinny, rdz centra obce. Ani nebude mit zména negativni dopad na
cestovni ruch.

LF: Rad bych zaroven ve strategii obce vidél zavedeni vodovodu na Zahrabskou. Vodovod se pldanuje v
souvislosti se stavbou Zel. tunelu. Bude nutno ale resit i likvidaci splaskové vody (CHKO).

JB+TB: Tim, Ze se diky zméné UP povoli napf. zbudovani gardzi — nebo alespon parkovacich stani na
pozemcich kolem ulic na Zahrabské, pripadné se umozni jejich legalizace, bude tim v pfipadé pozaru
a zachrany Zivota a majetku zajistén bezpecny prijezd slozek 1ZS. V soucasnosti je prijezd vétsSich
vozidel kvlli parkovani mnozstvi aut ztizen a nékdy i zcela znemoznén! Tato zména zdsadné pfispéje
k bezpecnosti na Zahrabské!

Spise neZ velké zdéné gardzZe podporime pristresky nebo jen zdlivy pro parkovani (podle sklonu terénu
a druhu pozemku). Zelené strechy???



7) Jitka Rooijakkers — Zahrabska ¢.e.101, LV ¢. 548

»..Dlouhodobé neregulovany rist zejména rekreacni lokality Zahrabska a jeji uZivani k trvalému
bydleni, pripadné i podnikdni zcela bez adekvdtni dopravni a technické vybavenosti je eliminovdn
ndavrhem funkcnich a prostorovych requlativd, kde jsou definovdny jasné a jednoznacné podminky pro
dalsi aktivity v tomto uzemi. V ndvrhu jsou tyto plochy pouze pasivné akceptovdny bez dalsiho
plosného rozvoje s tim, Ze stavajici ucelové komunikace jsou a do budoucna naddle budou vedle nové
definovanych prostorovych regulativii jednim z podstatnych chténych omezeni vyuZiti téchto ploch.
Stabilizace uzemi, nikoli tedy jeho dalsi extenzivni rozvoj, je chténym cilem presné dle stanoviska DO!

Chépu, Ze byl tento zdmér formulovdn pred nékolika lety a situace se od té doby zménila vyznamné.
Rada bych védéla, jaka bude formulace tohoto cile dnes? Plati stale stabilizace nebo vzhledem

k nardstajicimu po¢tu trvale hlaSenych obyvatel bude tento rist zohlednén v dlouhodobych
planech ROZVOJE? Bude zakomponovdana nutnost prostoru pro verejné setkavani a pfipadného
hfisté/sportovisté? Extenzivni rozvoj Zéhrabské (dalsi vystavba) zcela urcité ne, hristé + pobytovy
prostor ano — viz komentdr k bodu 11/3. Bude dobré moznosti diskutovat s osadniky.

Dalsi otdzka se tyka komunikaci na Zahrabské strana 33:

..Specifickou problematikou reseného tzemi jsou ucelové komunikace do rozsdhlych rekreacnich
oblasti (zejména lokalita Zdhrabskd), které nemaji charakter trvalé komunikace, prestoZe jsou v téchto
lokalitdch umistény stdvajici trvale obydlené objekty. Jejich dopravni vyznam spocivd vyhradné v
zajisténi dopravni obsluhy zastavéného tzemi, dopravni zatiZeni je minimdini a jejich soucasné vedeni
je i diky konfiguraci terénu v zdsadé stabilizovdno. Nové obsluzné mistni komunikace nejsou
navrhovdny, v souvislosti s transformacni plochou P1 bude jeji dopravni obsluha podrobné resena v
rdmci podminéné tzemni studie pri zachovani stdvajiciho napojeni na silnici 11l/1169.

Podle dostupné mapy SVJ_hlavni vykres_OK.dgn jsou cesty na Zahrabské vedeny jako PV (verejné
prostranstvi), které (podle definice v tomto textu uvedené) jsou vedeny s nasledujicimi Ucely/vyuziti

PV plochy verejnych prostranstvi

a) prevazujici ucel vyuZiti - plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouZici jako
ndmesti, ulice, trZisté, chodniky, verejna zelefri, parky a dalsi prostory pristupné bez omezeni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pripustné - ulice, chodniky, ndmésti a ostatni verejné shromaZdovaci prostory s mozZnosti umisténi
prvki drobné architektury, détskych hrist - verejna zeleri, parky - nezbytna zarizeni dopravni a
technické infrastruktury - parkovisté, odstavna stani

c) nepripustné - vsechny ostatni vysSe neuvedené funkce a cinnosti

Ptam se, jaky je tedy divod dosavadni absence zpevnénych komunikaci na Zahrabské? A proc je se
stejné vedenymi plochami PV v obci Sv. Jan nakladdno jinak? Napft. parkovisté na vyjezdu z obce
smérem na Hostim je vystérkovana — zpevnéna. Dale podle schvéleného architektonického projektu
studia Papundekl se pocita s vydlazdénim veskerych ploch (oznacenych jako PV) v celé ¢asti Svaty Jan.
Jaky je dlivod, Ze se na Zahrabské tento nebo podobny material pouzit nemuaze?

Na Zdhrabské se pocitd se zavedenim vodovodu. Pred jeho realizaci neddva smysl resit nakladnou
upravu povrchi ulic. Kvalita stérkovanych ulic na Zahrabské je totoZnd s kvalitou uvedeného
parkovisté ve Svatém Janu nebo s ulici v lokalité ,,Na Seniku® v Sedlci. Prostor ndrodni kulturni



pamdtky - poutniho aredlu ve Svatém Janu — ddvd nasi obci statut jedinecného mista a zaslouZi si
specidlni zachdzeni. Na Zdhrabské je dilezZity spiSe pfirode blizky a rekreacni charakter prostredi....

Bude v novém planu zménéno? A dockame se nékdy- zejména z divodu bezpeénosti - chodniki
v Casti obce Zahrabska? Chodniky nejspise nebudou — neni zde pro né dost prostoru, jen by
omezovaly manévrovaci moznosti vozidel.

- Odstavna stani mistnich obyvatel — téma je v UP formulovéno zcela zietelné :

...,Ndroky na odstavnd stani obyvatel musi byt zasadné pokryvdny v ramci vlastnich objektt Ci
pozemkd, coZ plati i pro nova zarizeni komercnich aktivit”.... Tento princip bude naddle uplatriovdn a
budou pro néj vytvoreny lepsi podminky (vétsi procento zastreseni na pozemcich).

8) Marta Duspiva — Sedlec ¢.p 23, LV ¢.581

Zdddme o zménu funkéni plochy pozemku ¢&. 843/2, stdvajici funkéni plocha ZP - plochy zelené
pfirodniho charakteru, v KN vedeném jako ostatni plocha, nové na plochu Bl - plochy bydleni v
rodinnych domech. Pfedmétny pozemek neni veden jako Pozemek pro ucely pinéni funkce lesa
(PUPFL). Soucasné s touto zménou Zdddme i o Upravu hranice zastavéného tzemi tak, aby
korespondovalo majetkoprdvni hranice a hranice ménéné funkcni plochy tzemniho pldanu.

Po dokoné&eni KoPU vypadd hranice pozemku jinak, vést hranici zastavéného tizemi po ni je zfejmé




9) Miroslav Denes — Sedlec 75, LV ¢. 177

Zména zpusobu vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 1546 (puvodne 808/5, 809/3, 809/4) v k. 4. Svaty Jan
pod Skalou, a jejich pfevedeni do plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti VZ (plochy vyroby a skladovani
— zemédélska a lesnicka vyroba).

Vyjmuti plochy Z2 pro stavbu dopravni infrastruktury drazni, a verejné prospésnou stavbu oznacenou

D1 — plocha Z2 pro dopravni vybavenost draZni — technické zarizeni tunelového useku VRT.
Presun DI na aktudiné uvaZované misto.

Stavba seniku 20 x 60 m na pozemcich u potokal Objekt predimenzovan, navic navrzen v zdplavovém

uzemi. UvaZovat Ize o vyuZiti Edsti pozemku parc.¢. 808/4 (nyni TTP, vyuZiti jako parcik ....).
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10) Svatojanska kolej — Sv Jan €.p. 2, LV €. 404

Doplnit bézné komeréni pronajimani bytl v budoveé ¢p 2.. Odpovidd soucasnému vyuZiti.
Nadadle planujeme kombinaci vyuZiti budovy. Pro vefejnost, pro kancelare, rukodélné dilny a byty.




11) Jifi Sevéik — Zahrabska, U Studénky 119, LV & 571

Podnéty k Zahrabské:

1.

Vv

Rozsiteni pristupové cesty z Vraze aspon na normu okresky (4,5m?), aby mohla projet 2 auta
vedle sebe, nebo aby se dalo vyhnout nakladnimu vozu. Fakticky uz jsou po obou stranach a po
celé délce vyjeté pruhy hliny, Stérku, bahna... od neustalého vyhybani. Jsme limitovdni sifkou
nasich pozemkd, spise se uplatni systém vyhyben. Pozemky budou po provedeni KoPU pfesné
zaméreny, pak se uvidi ...

V Uzemnim planu bylo ze strany CHKO zaneseno, Ze nesmi byt vyasfaltovany zdejsi ulice. Jde
hlavné o ulici Na Spojce, (kterou projizdi nejvice lidi a vyZaduje neustdlé opravy) Je to podle mne
nesmysl, ktery nema obdoby ani v 1. Zé6né& na Sumavé, ani Krkonosich & v Alpach. V3ude, i tam,
kde nebydli lidé, jsou asfaltované komunikace! Zddny zdkaz neni, ale o findIni upravé povrch(i cest
md smysl jednat aZ po poloZeni vodovodu, ke kterému pomalu sméfujeme v souvislosti s tunelem.
Po KoPU mohou byt realizovdny upravy vozovky na parceldch ¢ 1526 (Zlutd trasa k dubu) a 1503
(od transformdtoru ke kfiZovatce ulic Na Spojce — U Studdnky (tzv. spolecnd zarizeni).

HFiSté a volnocasové plochy — viz ndvrh obce
Od brezna 2025 md obec lesni pozemek parc. ¢. 1464 (13473 m2) v horni ¢dsti osady. Zde je
moZno vymyslet — v souladu s podminkami uradu — zakomponovdni atrakci a hriste.

Sedlec - V Cihelné se pry planuji dalsi ohradniky a pastviny na Visriovce. Neslo by zajisti, aby
tradicni cesta, kde je dnes nové u trafostanice zévora, byla stale prlchozi pro pési? (plvodni pési
cesta primo od cihelny nahoru kolem p. Vani byla oplocena a zlikvidovana nékdy pred 50 lety),
teoreticky tam musi zUstat prljezd pro majitele pozemkd, lest a zachrannych slozek. Jen abychom
se pak nedivili, podobné jako s lavkou pod Sedlcem. Zddny z majitel(i luk nad silnici, ktefi se zde za
posledni dva roky vysttidali, si v prabéhu KoPU neprdl cestu kolem transformdtoru zanést do
katastru. Formdliné tedy zde cesta neexistuje. Budovdni vybéhi nejspise neovlivnime, majitel
s ndmi o téchto vécech nekomunikuje.

12) Ludék a Alena Prusakovi — Zdhrabska, Vrazska ce 106, LV ¢. 425

Umoznit rekolaudaci chat na rodinné domy na Zahrabské - v mistech, kde je dobra dopravni
dostupnost. Tato mozZnost existuje za splnéni nékolika podminek — stavba mad parametry rodinného
domu, bydli v ni nékdo natrvalo (prihldsen k TP), ma dobrou dopravni dostupnost (parametry jsou
ddny normami)..

13) Matéj a Dorota Velek — Zahrabska ¢p 001 — LV ¢. 481

DUm ¢p 01 stoji podle nového GP ¢astecné u sousedU (chata ¢e 02 - pozemek parc. ¢. 1158). Z tohoto

a mnoha jinych divodi (nutna kompletni rekonstrukce domu) je zde zdjem stavebni parcelu posunout
vice ke stfedu pozemku parc. ¢. 1157/1, blize k vjezdu na pozemek, déle od sousedu. Vyméra stavebni
parcely a objem zastavéného prostoru zlstanou zachovany.

Ndvrh je moZno akceptovat.



14) OBEC

Vodovod ve viech mistnich ¢astech, nejspise bez kanalizace a centralni COV, toto nadale fesit
domovnimi COV. Novy vodojem na Zahrabské, nejspise v horni ¢asti pozemku p.¢. 1464, viz obr.

Pocitat s pésim propojenim hristé v Sedlci s protéjsim bfehem potoka a déle smérem do Lodénic
(nova lavka) a s vyhybnami na cesté na Zahrabskou (podle vysledkd zaméreni).

Limit zastavéné plochy u chat a RD na Zahrabské zvysit z 60 na 80 m?2.

Limit zastfe$enych ploch zvysit z 8 % na 16 % plochy pozemk, nejvy$e viak 240 m?2. Usnadnit
budovani parkovacich stani na parcelach.

HFisté a prostor pro komunitni setkavani na Zahrabské uz |éta chybi, pfitom zde je hlaseno k TP
nejvice lidi z celé obce. Je zde velky podil rodin s mensimi détmi. Je nutné pocitat s hfistém, navrien
rozmér 40 x 20 m na pozemku parc. €. 1464 — les (plocha hfisté 0,08 ha), dvé mozné varianty:




15) EMPO Juli s.r.0. - Sv.Jan €p 16, LV ¢. 588

Pocita se s komerénim vyuzitim budovy €p 16, kterou bude zajem zrekonstruovat a dostavét tak, aby
umoznila vybudovani urcité [Gzkové kapacity, ateliéru s galerii a provozovny s obcéerstvenim (kavarny).
Pozemky v okoli budovy maji byt revitalizovany. Bude na dalSim zvazeni, jestli se ma dim ponechat

v kategorii BM nebo jej zafadit do kat. OV-KM....

Cervené oznaéeno /
rozsireni funkéni
plochy BM /

: ___/

25 nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~wNLd...

2 e s ?

NahliZzeni do KN L
Data k 22.05.2025 13:00

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st.1

Obec: Svaty Jan pod Skalou [531804]
Katastraini Gzemi: Svaty Jan pod Skalou [760269]

Cislo LV: 588

Vyméra [m?): 1267

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vjméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Souéasti je stavba
Budova s &islem Svaty Jan pod Skalou [160261}; & p. 16: rodinny
popisnym: dim
Stavba stoji na pozemku:  p. & st. 1
Stavebni objekt: &p.16
Adresni mista: &p 16
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Empo Juli s.r.0.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykondva Katastralni Grad pro Stfedodesky kraj. Katastralni pracoviété Beroun

Pro obec bude citlivd rekonstrukce spojend s rozsifenim budovy vitdna — klicové bude stanovisko CHKO
ke stylu dostavby a pfipadné i posouzeni s ohledem odtokové poméry. Zamér bude nutno koordinovat
se zdmérem rozsifeni vozovky s vyuZitim rubaniny ze sachty Sedlec, které bude projekcné pripravovat
SZ ve spoluprdci se SUDOPem.



16) Sprava Zeleznic

Pozadavky navazujici na vyvoj projektu Zelezni¢niho tunelu Praha — Beroun:

1. Zména umisténi doprovodné stavby se Sachtou v Sedlci (z parc. ¢. 1546 na parc. ¢. 1301)
2. MoZind zména trasy (rozsifeni, narovnani) silnice u domu ¢p 16 — navezeni rubaniny ze Sachty,

N

Bod ¢. 1 bereme jako realitu souvisejici se zménou trasy tunelu a rozumny unik ze zaplavového uzemi.
Bod ¢. 2 vychdzi z ndvrhu obce na umisténi rubaniny co nejbliZze mistu plvodu a tim omezeni dopravni
zdtéZe. Vlychdzime z podminéného souhlasu zdstupct AOPK (viz mapku u bodu ¢. 15).



