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V Plzni dne 08.04.2026

Navrh etapizace projektu IROP ve vazbé na cash flow zadatele

I. ZAKLADNI IDENTIFIKACNI DATA:

Zadatel, hlavni fesitel: Obec Svaty Jan pod Skalou, ICO: 00509825
Nazev projektu/akce: Verejna prostranstvi Svaty Jan pod Skalou — 1. etapa

Pfedmét akce/realizace plnéni — viz projektovy zamér: ,Odstranéni asfaltu z vozovky a z
parkovisté, terénni upravy okolo budovy klastera — parkovani obsluznych vozidel skoly
(Svatojanské koleje) pfesunout do zalivu déle od budovy. Na vozovece silnice III. tf. polozeni
dlazby s nizkou hluénosti, zbytek plochy bude pokryt stétovou dlazbou rtazné hustoty s
proristajici trdvou. Probéhne vysadba stromti a vybudovani robustniho odvodnéni — zejména
likvidace naplavenin z turistickych cest, které tisti na ndves. Vybudovani dostatku mist k
sezeni, a to i na samém bfehu potoka, kam bude usnadnén piistup. Bude se fesit také vefejné
osvétleni a orientacni systém.”

Pfedprojektova faze, véetné vybéru zhotovitele stavby: ¢erven/2026-btezen 2027.
Projektova faze/fyzicka realizace plnéni/stavebni prace: duben 2027-prosinec 2028.
Dotacni vyzva, program: IROP 2021-2027: 77. vyzva IROP —Zelend infrastruktura — SC 2.2 (ITI)
Forma financovani: ex post.

Planovany rozpocet projektu: 20 mil. K¢ ( kalkulovano jako cena konecna v¢. DPH), z toho
dotace 85 % a 15 % vlastni podil Zadatele.

Vlastni, disponibilni hotovost Zadatele, cash flow, které je schopen Zzadatel vlozit do
realizace akce: 4 mil. K¢.

II. NAVRH HARMONOGRAMU A ETAPIZACE PROJEKTU:

0. ETAPA: Piipravna fdze a administrace

Termin: 06/2026 — 03/2027
Zaméfeni: Formalni spusténi projektu a vybér zhotovitele.
o Klicové aktivity:
o 06/2026: Podani zadosti o podporu do IS KP21+.
o 09/2026 - 03/2027: Vybérové fizeni na zhotovitele (zjednodusSené podlimitni
tizeni dle ZVZ).
o Finalizace projektové dokumentace pro provadéni stavby a autorsky dozor.
o Financni objem: 0,8 mil. K¢
e Financovani: Vlastni zdroje obce (pfedfinancovani).
¢ Poznamka: Tyto néklady budou zahrnuty do 1. Zadosti o platbu (ZoP) jako zpétné
uznatelny naklad.
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1. ETAPA: Zakladni infrastruktura a odvodnéni

Termin: 04/2027 — 10/2027
Zaméfeni: Hrubé terénni préace a kritické odvodnéni.
o Klicové aktivity:
o Odstranéni asfaltovych povrchti a zemni prace.
o Priorita: Vybudovani robustniho odvodnéni (likvidace naplavenin z
turistickych cest).
o Pfiprava tras pro vefejné osvétleni a prava bfehtl potoka.
¢ Finanéni objem: 6,2 mil. K¢ (v¢. nékladi z 0. etapy)
¢ Financovani:
o Vlastni hotovost obce (3,2 mil. K¢).
o Kratkodoby pfeklenovaci tivér (3 mil. K¢).
e Milnik: ZoP 1 (11/2027) — Narokovano 5,27 mil. K¢& (vratka ofekavana 02/2028).

2. ETAPA: Povrchy a komunikace
Termin: 11/2027 — 06/2028
Zaméfeni: Finalni povrchy a dopravni feSeni.
o Klicové aktivity:
o Pokladka nizkohlucné dlazby na silnici III. tfidy.

o Realizace §tétové dlazby (propustny povrch) pro parkovani u Svatojanské
koleje.
o Osazeni stozart vefejného osvétleni.
¢ Finanéni objem: 7,5 mil. K¢
o Financovani: Reinvestice vratky z 1. etapy + zbyvajici avérovy ramec.
e Milnik: ZoP 2 (07/2028) — Narokovano 6,37 mil. K¢& (vratka ofekavana 10/2028).

3. ETAPA: Modro-zelena infrastruktura a mobilidf

Termin: 07/2028 - 12/2028
Zaméfeni: Estetizace, vysadba a dokonceni pro vefejnost.
o Klicové aktivity:
o Vysadba stromii a sadovnické tpravy (podzimni agrotechnicka lhita).
o Instalace mobilidfe (lavicky, koSe) a hernich prvka u potoka.
o Osazeni orienta¢niho a informacéniho systému obce.
o Kolaudace a podani Zavérecné zpravy o realizaci.
o Financni objem: 5,5 mil. K¢
e Financovani: Reinvestice vratky z 2. etapy.
e Milnik: Zavéreéna ZoP (01/2029) — Narokovano 4,67 mil. K&.
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Financ¢ni shrnuti a Cash Flow

Etapa Objem (mil. Kumulativni Zptuisob kryti

K¢) potieba (mil.K¢)
0. Pfiprava 0,8 0,8 Vlastni zdroje
1. Etapa 6,2 7,0 Vlastni zdroje (3,2) + Uvér (3,0)
2. Etapa 7,5 14,5 Vratka dotace z 1. etapy + Uvér
3. Etapa 55 20,0 Vratka dotace z 2. etapy

III. ZHODNOCENI CASH FLOW A RIZIKA OBCE, DOPORUCENI:

Vlastni hotovost obce 4 mil. Kétvofi 20 % predpokladaného rozpoctu. Pfi dotaci 85 %
potiebujete na spolufinancovani 3 mil. K¢, coz vypada bezpecné. Problémem je vsak cas
v dotacni formé programu IROP - propldci az ex-post (po proplaceni faktur zhotoviteli).
Vzhledem tedy kformé financovani ex-postje nutné, aby obec méla s bankou
predjednany ramcovy pfeklenovaci uvér ve vysi min. 7-10 mil. K¢, aby byla schopna prekryt
¢asovou prodlevu mezi zaplacenim faktur zhotoviteli a vyplacenim dotace z MMR (obvykle
3—4 mésice). Vlastni disponibilni hotovost obce ve vysi 4 mil. Ké nepokryje celou realizaci bez
pribéznych plateb. Tento model je platny pouze za pfedpokladu, Ze obec vyuZije celou svou
disponibilni hotovost (4 mil. K¢) a vratky z dotaci bude obratem reinvestovat do dalSich etap.

Analyza finan¢ni udrzitelnosti (Limit 4 mil. K¢)

1. Nedostatecna "fin.rezerva": Celkové naklady 1. etapy jsou 6,2 mil. K¢. Pokud obec
disponuje pouze 4 mil. K¢, chybi ji 2,2 mil. K¢ jiz pro dokonceni prvni faze stavby.
Bez tivéru neni mozné 1. etapu ani fakticky , dofinancovat”, natoz zahdjit druhou.

2. DPH jako fixni zatéz: Dan z pfidané hodnoty u celého projektu ¢ini cca 3,5 mil. K¢.
Celkova hotovost obce tak témét celd padne na DPH, kterou stat sice v ramci dotace
vrati, ale az s nékolikamésicnim zpozdénim.

3. Casovy nesoulad: Mezi podanim Zadosti o platbu (11/2027) a vyplacenim penéz (cca
02/2028) musi projekt pokracovat 2. etapou. V této fazi je obec bez uvéru zcela bez
financ¢nich prostredkd.

Krizovy scénar cash flow (Bez uvéru)

e Duben - Zafi 2027: Obec vycerpa svych 4 mil. K¢ na thradu prvnich faktur 1. etapy.
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« Rijen 2027: Zhotovitel predklada finalni fakturu za 1. etapu (zbyvajicich 2,2 mil. K&).

e ZABLOKOVANI PROJEKTU: Obec nemé z Ceho zaplatit. Stavba se zastavuje v
momenté odkrytych terént a rozestavéného odvodnéni. Dochdzi k poruseni
rozpoctové kazné a ohrozeni celé dotace 17 mil. K¢.

Navrh pieklenovaciho uvéru (7-10 mil. K¢)
Tento ramec je nastaven jako minimalni bezpecny limit pro hladky priibéh realizace.
Zdavodnéni vyse 7-10 mil. K¢:

o Kryti 1. a 2. etapy: Uvér pokryje chybéjicich 2,2 mil. K¢ z prvni etapy a poskytne
dostatecny kapital (cca 5-7 mil. K¢) pro rozjezd 2. etapy v dobé, kdy se teprve
administrativné procesuje vratka z etapy prvni.

¢ Optimalizace arokii: Tato vySe zbytecné nezatéZuje obec vysokym tivérovym ramcem,
ale zaroven poskytuje jistotu, Ze obec bude schopna hradit faktury v terminu splatnosti
(obvykle 14-30 dnu).

Argumentace pro diivodovou zpravu ( napf. Zastupitelstvo obce)

¢ Nutnost prfedfinancovani: Pravidla IROP (financovani ex-post) pfimo vyzaduji, aby
pfijemce prokazal zajisténi 100 % financ¢nich prostiedkd na kryti vydaja pred jejich
proplacenim z fondu.

o Prabézné splaceni: Uvér je vhodné nastavit jako revolvingovy. Jakmile dorazi dotace
za 1. etapu (5,1 mil. K¢), tvér se okamzité ponizi a prostfedky se znovu cerpaji na 2.
etapu. Tim se minimalizuji trokové naklady.

e Vicenaklady: V rozpoctu 20 mil. K¢je nutné pocitat s rezervou na neuznatelné naklady
(viceprace), které ivérovy ramec pomiiZe bezpecné pokryt.

Doporuceni pro dalsi postup:
Doporucuji oslovit banku se zadosti o indikativni nabidku avéru ve vysi 10 mil. K¢.

e Proc 10 a ne 7 mil. K¢? Bankovni poplatky za sjednani byvaji podobné, ale vyssi
ramec obci jako zZadateli dava jistotu pro pfipad, Ze by se vyplata dotace zdrzela o
vice nez standardni 3-4 mésice (napf. kvtli administrativni kontrole).

Mgr. Lenka Klabackova, MBA

Certifikovand projektova manazerka Digitalné

odepsal Mgr.
N\ 1420603 516 717 Mg r. Lenka FL)enkaIOKIabagc]:kova
B KLABACKOVA@LCT.CZ Klabackova patum: 2026.04.08
@ www.dotaceexpert.cz 15:31:01 +02'00'

R. +420 603 516 717 | =X klabackova@lct.cz | ® www.dotaceexpert.cz
Vas osvédceny partner ve svété projektu a verejnych zakdzek



https://www.dotaceexpert.cz/
mailto:klabackova@lct.cz
https://www.dotaceexpert.cz/

Mgr. Lenka Klabackova, MBA
Certifikovanad projektova manazerka

R. +420 603 516 717 | =X klabackova@lct.cz | ® www.dotaceexpert.cz
Vas osvédceny partner ve svété projektl a verfejnych zakdzek



https://www.dotaceexpert.cz/

		2026-04-08T15:31:01+0200
	Mgr. Lenka Klabačková




