Svaty Jan pod Skalou

ICO: 00509825

se sidlem €.p. 6, 266 01 Svaty Jan pod Skalou
zastoupena Ing. Jifim Bouckem, starostou
(dale jen ,Obec”)

JESO TRANSLATIONS s.r.o.

ICO: 27460193

se sidlem Besedni 487/3, 118 00 Praha 1 - Mala Strana,
zastoupena Patrikem Vondfichem, jednatelem

(dale jen ,,Spolecnost”)

(Obec a Spolec¢nost dale spolec¢né dale jen jako ,Strany”)

uzavrely dneSniho dne, mésice a roku tuto

DOHODU O NAROVNANI
(ddle jen ,,Dohoda“)

L
Prohlaseni stran

1. Obec prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 33 v€etné budovy €. p. 6 v k. U. Svaty Jan
pod Skalou (dale jen ,Stavba“) a dale pozemku parc. €. 15 v k. 0. Svaty Jan pod Skalou (ddle
jen ,Pozemek 1“).

2. Spolecnost prohlasuje ze cast Stavby a Pozemku 1 uZiva za ucelem provozovani zafizeni
oznacovaného jako Hotel a restaurace Obecna skola.

3. Strany shodné prohlasuji, Ze soucdsti Pozemku 1 je jihovychodné orientovany svah, ktery
byl pfevainé zarostly ndletovymi dievinami a rostlinami, a Ze pod timto svahem rovnéz na
Pozemku se nachdzi opérnad zed, kterd se na konci Cervna 2024 c¢dastecné provalila.
Pfedmétna plocha zadniho svahu véetné opérné zdi je zakreslena v ptiloze €. 1 této Dohody
(tato ¢ast Pozemku dale jen ,,Zadni svah®).

.
Sporna prava
1. Strany shodné prohlasuji, Ze je mezi nimi sporné ¢i pochybné:

a) zda a v jaké vysi vzniklo Obci vici Spolecnosti pravo na ndhradu bezdGvodného
obohaceni, které nebylo dosud vypoiradano v souvislosti s moZznou neplatnosti najemni
smlouva podepsané dne 31. 10. 2013 mezi Obci a Spolecnosti (dale jen ,Smlouva“);

b) zda Obec platné ¢i opravnéné vypovédéla najem podle Smlouvy vypovédi datovanou
15. 9. 2025 (dale jen ,Vypovéd™) a zda byla v souvislosti s tim Spole¢nost povinna
Stavbu a Pozemek vyklidit a pfedat Obci;



1.
Narovnani
. Strany timto sjednavaji, Ze rusi sporna ¢i pochybna prava a povinnosti popsand v ¢l. Il. této
Dohody a nahrazuji je pravy povinnosti uvedenymi v tomto a nasledujicich ¢lancich.
. Strany budou naddle postupovat podle Smlouvy dle jeji textace véetné jejich dosavadnich
dodatk( s odchylkami uvedenymi v této Dohodé, tedy Spole¢nost ma pravo ¢ast Pozemku 1
a Stavby oznacené ve Smlouvé jako predmét ndjmu uzivat v souladu se Smlouvou s
odchylkami sjednanymi v této Dohodé s tim, Ze k vypovézeni najmu podle Smlouvy
Vypovédi k 31. 12. 2025 nedoslo.
. Okamzikem uzavfeni této Dohody Spolecnosti zanikaji veskerd pfipadna prava a povinnosti
Spoleénosti vztahujici se k Zadnimu svahu. Spole¢nost neni povinna hradit jakékoliv naklady
za provedeni sanace Zadniho svahu, a to ani za myceni naletovych drevin, ani za opravu
opérné zdi. Spole¢nost zarovenn neni opravnéna Zadni svah jakkoliv dale uzivat nebo
omezovat Obec v jeho uzivani.
. Za obdobi od 1. 1. 2026 do 28. 2. 2026 je celkova vyse ndjemného (v€etné DPH) podle
Smlouvy 38.500,- K¢ (ddle jen tficetosmtisicpétsetkorun ceskych) mési¢né. Za obdobi
pocinaje 1. 3. 2026 je celkova vysSe najemného (véetné DPH) podle Smlouvy 45.000,- K¢
(CtyFicetpéttisic korun ceskych) meésicné, (kazda takovato mésicni platba ddle jen
,Najemné”“). Toto Najemné soucasné zahrnuje také pausalizovanou uhradu sluzeb
souvisejicich s pronajmem, tedy spotifebu vody a likvidaci odpadnich vod.
. Do 30. 4. 2026 bude ze strany Spolecnosti doplnéna vyse jistoty (dle Smlouvy ,vratné
kauce”) na celkovou ¢astku 75.000,- K¢ (toto doplnéni jistoty ddle jen ,, Doplnéni jistoty“).
Vyse jistoty aktualné ¢ini 40.000,- K¢ (Ctyficet tisic korun ¢eskych).
. Najem podle Smlouvy Strany upravuji tak, Ze je sjednan na dobu urcitou do 5. 10. 2026
véetné s tim, Ze Spolecnost provozovani Hotelu a restaurace Obecna Skola pro zakazniky
ukonc¢i nejpozdéji ke dni 30. 9. 2026 a nejpozdéji 5. 10. 2026 preda predmét najmu podle
Smlouvy Obci. Za dny v mésici fijnu 2026 bude Spolecnosti hrazena pomérna cast
Ndjemného. Ke dni predani predmétu ndjmu bude ucastniky oboustranné proveden odecet
méridel elektfiny a plynu a smluvni vztahy o doddvkach téchto energii budou ze strany
Spolecnosti prevedeny na Obec, k ¢emuzZ se ucastnici zavazuji poskytnout si vzajemnou
soucinnost. O predani predmétu ndjmu bude sepsan a oboustranné potvrzen protokol.
. Strany budou postupovat tak, aby do 30. 6. 2026 mezi nimi doslo k pisemné dohodé o tom,
jak bude naloZeno s ¢asti vybaveni Hotelu a restaurace Obecna Skola uzivanych na zadkladé
Smlouvy v souvislosti s ukoncenim najmu, a jaké mezi nimi podle toho pripadné probéhne
vyporadani.
. Spolec¢nost bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 3 pracovnich dnli ode dne uzavreni
této Dohody, vezme zpét veskeré pripadné Zaloby, které podala proti Obci v souvislosti
s Vypovédi. Strany se zavazuji, Ze zadna z nich nebude v fizenich o pfipadnych Zalobach, u
kterych dojde ke zpétvzeti podle véty predchozi, poZzadovat nahradu nakladl tizeni (to
vyslovné neplati pro pfipad, Ze by Spolecnost nevzala vcas Zalobu zpét a Obci v dUsledku
toho vznikly naklady fizeni).

IV.

. V pfipadé prodleni Spole¢nosti s v€asnou a fddnou Uhradou Ndjemného se zavazuje
Spoleénost uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy zapocaty den takového
prodleni.



2. V pripadé prodleni Spole¢nosti s Uhradou Doplnéni jistoty dle ¢l. lll. odst. 5 této Dohody se
zavazuje Spolecnost uhradit Obci smluvni pokutu ve vysSi 1 000,- K¢ za kazdy zapocaty den
takového prodleni.

3. V pfipadé prodleni Spole¢nosti s véasnym a radnym predanim Hotelu a restaurace Obecna
Skola Obci pfi skonéeni najmu se zavazuje Spole¢nost uhradit obci smluvni pokutu ve vysi
1 500,- K¢ za kazdy zapocaty den takového prodleni.

4. V pftipadé prodleni Spolecnosti se splnénim povinnosti vzit zpét pripadné Zaloby podle
¢l. lll. odst. 8 této Dohody se zavazuje Spole¢nosti uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi
1 000,- K¢ za kazdy zapocaty den takového prodleni.

5. Hrazenim smluvnich pokut podle této Dohody neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

6. Strany dale sjedndvaji, ze Obec je opravnéna ndjem podle Smlouvy vypovédét také v
pripadé, Ze bude Spole¢nost v prodleni s Uhradou Najemného nebo Doplnéni jistoty delSim
nez 20 dnu. Vypovédni doba je v takovém pripadé jeden mésic a zacina bézet prvnim dnem
mésice nasledujicim po mésici, kdy byla vypovéd u¢inéna.

7. V pripadé poruseni zdvazku Spolecnosti podle ¢l. lll. odst. 8 této Dohody je Obec oprdvnéna
od této Dohody odstoupit.

V.

1. Nedilnou soucasti této Dohody je pfiloha €. 1 — zakres Zadniho svahu.
2. Jestlize jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Dohody je nebo se stane neplatnym,
nevymahatelnym nebo zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost nebo zdanlivost
neovlivni ostatni ustanoveni této Dohody. Strany bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do
jednoho mésice od vyzvy nékteré ze Stran nahradi toto ustanoveni takovou novou platnou,
vymahatelnou a nikoliv zdanlivou dohodou, jejiz predmét bude v nejvy$si moiné mire
odpovidat predmétu této Dohody. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Dohody zdanlivym,
posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni Dohody obdobné podle ustanoveni § 576
zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.
Tato Dohoda byla odsouhlasena zastupitelstvem Obce dne 13.1.2026 usnesenim ¢. xx/30.
4. Tato Dohoda je uzaviena a je ucinna pripojenim podpisu obou Stran. Dohoda je sepsana

ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, kazda ze Stran obdrzi jedno vyhotoveni.

w

Ve Svatém Janu pod Skalou dne 13.1.2026

Svaty Jan pod Skalou JESO TRANSLATIONS s.r.o0.
Jifi Boucek, starosta Patrik Vondfich, jednatel
Obec Spolecnost



Pfiloha ¢. 1 dohody o narovnani — zakres Zadniho svahu
(Zadni svah je vymezen ¢ervenym Srafovanim)

Svaty Jan pod Skalou JESO TRANSLATIONS s.r.o0.
Jifi Boucek, starosta Patrik Vondfich, jednatel
Vlastnik UZivatel



