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uvoD

Uzemi obce Svaty Jan pod Skalou [531804] je tvofeno katastralnim Gizemim Svaty Jan pod Skalou [760269], jeho?
vymeéra Cini 406 ha, z toho tvofi 11 % zemédélsky padni fond, 79,5 % lesni pozemky, 1,2 % vodni plochy, 1 %
zastavéné plochy a 7,2 % ostatni plochy. K 30. ¢ervnu 2025 méla obec Svaty Jan pod Skalou dle tdaj& €SU 204
obyvatel.

Uzemni plén Svaty Jan pod Skalou, potizeny podle zakona ¢. 183/2006 Sb., vydalo zastupitelstvo obce Svaty Jan
pod Skalou formou opatfeni obecné povahy na zikladé usneseni ¢. 04/17/2010-2014 ze dne 14.04.2014,
ucinnosti nabyl dnem 1. kvétna 2014.

Potizovatelem tohoto Uzemniho planu byl Méstsky urad Beroun, odbor Uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje, jako UGfad Gzemniho plénovani. Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou je zvefejnén na
https://www.svatyjan.cz/obec/uzemni-planovani/ a na https://www.mesto-beroun.cz/mesto-a-urad/uzemni-
planovani/obce-orp-beroun/svaty-jan-pod-skalou/.

ZPRAVA O UPLATNOVANI
obsahuje zejména:

a) vyhodnoceni uplatriovani Uzemné planovaci dokumentace,

b) problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

c) vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

d) vyhodnoceni vlivi uplatinovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi z hlediska
jejich moZnych nepredvidanych dopadd, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové Gzemné planovaci
dokumentace,

f) vyhodnoceni podnétli na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje.

Vyplyne-li z vyvhodnoceni podle pism. e) potfeba pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace, je soucasti zpravy o uplatnovani navrh zadani zmény Gzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,zadani zmény“) nebo navrh zadani.

a) vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu
URBANISTICKA KONCEPCE

Rozvoj fe$eného Uzemi je zasadné ovlivnén lokalizaci obce ve vyjimeéném krajinném prostiedi CHKO Cesky kras,
v Uzemi vymezeném jako evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 KarlStejn — Koda (CZ0214017), dale
sem zasahuje Narodni pfirodni rezervace Karl$tejn, jejiz soucasti je i skanzen dopravy a tézby vapence v Ceském
krasu v byvalém lomu Paraple s prezentaci Uzkokolejné drahy a duini expozici ,Solvayovy lomy”“. V feSeném
Uzemi se dale vyskytuji a jsou chranény prvky kulturniho dédictvi, odraZejici historické souvislosti jeho vyvoje.
Hlavni zdsadou urbanistické koncepce je zachovani kontinuity vyvoje historické sidelni struktury a obnova
dochovanych hodnot pfi nabidce mozZnosti adekvatniho rozvoje.

V feSeném urbanizovaném lGzemi pfevazuji funkce rekreacni a obytné, castecné pak obsluzné. Vyroba se v obci
vyskytuje pouze zemédélska. Nejvétsi vymeéru zastavitelnych a transformacnich ploch tvofi plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti bydleni (v rozsahu 4,17 ha z celkem 4,47 ha vyméry vsech zastavitelnych a transformacnich
ploch).

Uzemni pladn Svaty Jan pod Skalou vymezuje celkem 1 zastavitelnou a 2 transformacni plochy pro bydleni o
celkové kapacité 17 rodinnych doml. V pfipadé nejvétsi navrZené zastavitelné plochy P1 o kapacité 15 rodinnych
byla v roce 2020 zpracovana Uzemni studie "Soubor 15 rodinnych dom& Svaty Jan pod Skalou - Sedlec", jejiz
moznost vyuZiti byla schvalena 11. kvétna 2020. Spornym bodem byla doposud podminka ptipojeni rodinnych
domd na COV Lodénice, stanovena Uzemnim pldnem Svaty Jan pod Skalou. Z d@ivodu neshod obci v tomto bodé
skondilo prozatim vyuZiti Gzemi u Uzemniho rozhodnuti o déleni pozemk( pro rodinné domy a vefejné
prostranstvi (dopravni komunikace, zpevnéné plochy, vefejnd zelern) a umisténi destové kanalizace, elektrického
vedeni nizkého napéti, plynovodu a plynovodnich pfipojek, vefejného osvétleni komunikaci a sadovych uUprav.
V soucasné dobé je tato COV jednim z bod@ fesenych projednavanym Uzemnim pldnem Lodénice a jednim
z predmétl jednani mezi obéma obcemi a zdlouhavych jednani s investorem.

Ve sledovaném obdobi bylo pro vystavbu rodinnych domi wvyuZivdno kapacit nezastavénych pozemki
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v zastavéném Uzemi, Casto byly realizovany stavebni Upravy stavajicich rodinnych domd. S vyuZitim rozvojovych
ploch Z1, Z2 ani Z3 ani s vyuZitim transformacni plochy P2 nebylo dosud zapocato. Z1 a P2 jsou rozvojové plochy
Bl — bydleni v rodinnych domech pro 1 RD a 1 RD, Z2 je zastavitelnd plocha DI-D — dopravni infrastruktury drazni
pro technické zabezpeceni tunelového Useku VRT, kterd je jinak v feSeném Uzemi razenym tunelovym usekem
bez Uzemniho prdmétu na pozemky. Je navriena jako zamér D200 vymezeny v nadfazené Gzemné planovaci
dokumentaci. V soucasné dobé je v feseni navrzeni této plochy o cca 300 m jiznéji, stale v ramci koridoru zaméru
D200, tak, jak je poZzadovano na zakladé navaznych fizeni a jednani se Spravou Zeleznic, statni organizaci. Z3 je
zastavitelna plocha DI-S - dopravni infrastruktury silniéni pro potfebu parkovisté primyslového skanzenu
Solvayovy lomy.

Zastavéné Uzemi je vyuZivano v souladu s poZadavky uzemniho planu. Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi jsou
dodrzovany podminky vyuZiti Uzemi stanovené Uzemnim planem pro jednotlivé plochy. Doba ale pokrocila,
pohled na uzemni planovani se v ¢ase vyznamné zménil a zaujeti vefejnosti procesy Uzemné planovacich ¢innosti
roste. Znéni nékterych podminek vyuZiti uzemi po letech jejich ustanoveni je proto mnohdy zavadéjici Ci
nepresné. Rozhoduje se z tohoto dlvodu i na zakladé ustdleného vykladu regulativ(, coZ neni spravny postup.
Znéni podminek prostorového usporadani v jednotlivych plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt
definovano co mozna nejjednoznacnéji, v terminologii stavebniho zékona a jeho provadécich predpist. Pojmy,
které nejsou soucasti platnych pravnich predpist, musi byt jako podklad pro kvalitni rozhodovani o zménach
v Uzemi precizné definovany samotnym tGzemnim planem. Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou také obsahuje
vyslovné odkazy na paragrafy zrusené vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Z hlediska raciondlniho rozvoje obce je nezbytné uprednostnovat vymezovani rozvojovych ploch zejména v
prolukach zastavéného Uzemi ¢i jako ploch transformacnich za ucelem regenerace domovniho fondu a ostatnich
tradi¢nich prvk( a hodnot urbanistické struktury pred extenzivnim prelitim vystavby do volné krajiny. Cilem je
zejména ochrana krajiny a PUPFL, zamezeni vzniku nevyuzivanych a devastovanych lokalit uvnitf sidla, kde je
moZna obnova puvodni funkce ¢i napriklad orientace na drobnou podnikatelskou ¢innost v oblasti vyrobnich ¢i
nevyrobnich sluzeb, a hospodarné vyuZiti existujici dopravni a technické infrastruktury, nebo jejich snadna
dostupnost.

Zakladni hodnoty krajinného razu jsou pfi rozhodovani o zménach v Gzemi respektovany.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
- Dopravni infrastruktura

Obec Svaty Jan pod Skalou se nachazi v sevieném udoli podél toku Lodénice, je dopravné vazana na silnici
111/1169, vedouci z Lodénice smérem jiznim do Hostimi, kde se pfipojuje na silnici 11/116 Beroun — Karl3tejn -
Revnice. Veden silnice 111/1169 je limitovano a také dlouhodobé stabilizovano sloZitou konfiguraci terénu. Ve
sledovaném obdobi doslo k obnové mistni komunikace v Sedlci, jejiz soucasti byla i realizace jednotné kanalizace.
Nové obsluzné komunikace nejsou navrhovany, v souvislosti s transformacni plochou P1 je dopravni obsluha
podrobné fesena v ramci podminéné izemni studie "Soubor 15 rodinnych doma Svaty Jan pod Skalou - Sedlec".
Stavajici sit ucelovych komunikaci ke zpfistupnéni rekreacénich lokalit a zaroven zajistujici prostupnost krajiny je
dostatecna a neni nutno ji doplfiovat. Urcitd modifikace mistnich komunikaci probéhla v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav (napt. Lesni ulice v mistni ¢asti Zahrabska), zaroven v souéasnosti dochazi ke konsolidaci
mistnich komunikaci obci prostfednictvim odkupovani pozemkd, které do mistnich komunikaci zasahuiji.
Vyznamnym zdrojem silni¢ni dopravy v obci jsou turistické atraktivity — zejména byvaly klaster ve Svatém Janu
pod Skalou, poutni misto se skalnim kostelem a jeskyni sv. lvana a dale skanzen Solvayovy lomy. S tim souvisi
snaha o feSeni situace s parkovacimi kapacitami v centru obce, zejména v prostoru pred klasterem, a také
parkovaci plochy na samém vychodnim okraji feSeného tUzemi u pésiho nastupu ke skanzenu (plocha Z3). Také
s cilem Fesit v obci parkovaci mista pro navstévniky byla v souladu s Uzemnim planem zpracovana tzemni studie
verejnych prostranstvi v obci Svaty Jan pod Skalou, jejiz moZnost vyuziti byla schvalena 28. ¢ervna 2024. Tato
Uzemni studie se zaméruje predevsSim na vhodnéjsi vyuziti vefejnych prostor jako skutecného prostoru pro
vzajemna setkavani, jako pobytovou zénu s posezenim, s atraktivitami pro dospélé i déti, s poutavym mobilidrem,
pro podporu turismu i samotnych obc¢an@ obce. Uzemni studie také navrhuje povrch a celkové tGpravy vozovky,
parkovisté, vjezdy na pozemky, pochozi plochy i autobusové zastavky. V resené lokalité tzemni studie navrhuje
4 parkovisté (dvé parkovaci plochy v zapadni ¢asti centra obce, jedna pred klasterem, uréena pro kratkodobé
zvyseni kapacit parkovani v pfipadé poradani kulturnich a spolecenskych akci a souvisejicich s provozem Vyssi
odborné pedagogické skoly Svatojanska kolej, a jedna za smérovym obloukem orientovanym k Sedlci) o celkové
kapacité 50 parkovacich stani pro osobni automobily a 3 stani pro nadrozmérnd vozidla. Verejné prostranstvi se
navrhuje v jedné Urovnis dlirazem na historickou a pamatkovou oblast. Plochy pro pési jsou navrzeny jako plochy
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mimo vozovku, vjezdy a parkovisté, od vozovky jsou rozliSeny materidlem a oddéleny patniky, mobilidfem nebo
fadou strom(. Plochy pro pési jsou vyskové navrieny jako bezbariérové. Pochozi plochy pred klasterem jsou
obohaceny mobilidfem, stromy a vodnim prvkem, inspirovanym tokem potoku Lodénice.

Dopravu v klidu je s ohledem na zabezpeceni dostupnosti verejné pristupnych komunikaci a prajezdnosti
dopravnich komunikaci slozkami 1ZS nutno fesit v mistni ¢asti Zahrabska.

P&Si turistické trasy jsou v Gzemi stabilizovény. Zluta trasa byla v fe§eném Uzemi celd zakatastrovéna a stala se
obecnim majetkem v ramci komplexnich pozemkovych uprav. V roce 2020 byly na naucné stezce ,Srdcem
Ceského krasu“ instalovany nové informacni tabule, v roce 2022 byly instalovany nové tabule na nauéné stezce
,Svatojanské pamatky“. Resenym Gzemim neni vedena 7adnd znacend cyklostezka a neni ani navrhovana, ale
nachazi se zde trasa , Bike HERO”, kterd kopiruje Zlutou turistickou trasu a vede ddle po cervené od Dubu na
Herinkach do Berouna.
Spojeni vefejnou hromadnou dopravou s okolnimi obcemi, eventudlné dale s pfestupem do Prahy, zajistuje
v soucasné dobé autobusova linka ¢ 825 KralGiv Dviir — Mofina. Zelezni¢ni trat se v obci nenachazi. Pro mistni
Cast Zahrabska jsou nejlépe dostupné spoje verejné hromadné dopravy na Vrazi (autobus, vlak). V souc¢asné dobé
se fesi projekt okruzniho turistického autobusu na vikendy a svatky po trase Svaty Jan pod Skalou, Srbsko,
KarlStejn, Velkd Amerika, Lodénice.
Severni ¢asti feSeného tzemi je veden koridor vysokorychlostni trati vymezeny v ZUR SK, ktery je téméF v celém
rozsahu rfesen jako razeny tunelovy Usek bez uzemniho pridmétu na pozemky. V platném Gzemnim planu Svaty
Jan pod Skalou je jako verejné prospésna stavba vymezena jen osa koridoru a plocha Z2 pro technické
zabezpeceni tunelu. Dle ZUR SK je tfeba vymezit jako verejné prospéénou stavbu cely koridor oznageny D200.

- Technicka infrastruktura

Uzemni plan pocita s revitalizaci vodniho toku Lodénice véetné obnovy regulace toku a obnovy jezovych stupriti
s tim, Ze bude v maximalni mife provedena prirodé blizkymi zplUsoby. NavrZena byla plUvodné také mala
viceGcelova vodni nadr o plose cca 1800 m?, umisténd mezi ndhonem k byvalému mlynu a hlavnim tokem
Lodénického potoka, z ndvrhu ale seslo a nebyl propsan ani do grafické ¢asti uzemniho planu. K revitalizaci
vodniho toku nedoslo, obnova jezd jiz neni zdmérem spravce toku ani rybafl. Zamérem tak zlstava jen
revitalizace toku v mistni ¢asti Sedlec (prohloubeni koryta, oprava opérnych zdi, feSeni ziZeného profilu pod
mostem v centru Sedlce). Tato ustanoveni Uzemniho plénu je tfeba aktualizovat.

Koncepce zasobovani pitnou vodou je v lokalité Sedlec stabilizovana, nachazi se zde vodovodni fad. V mistni ¢asti
Zahrabska je koncepce stabilizovana se zachovanim systému zdsobovani pitnou vodou z individualnich zdroju.
Vodou z individudlnich zdroju je zdsobovana i mistni ¢ast Svaty Jan pod Skalou tak, jak je i stanoveno v Uzemnim
planu, stéle Castéji se vSak projevuji problémy s mnoZstvim vody ve studnach. V souladu s tzemnim planem byla
v roce 2022 povolena stavba nového vodojemu a vodovodniho fadu v mistni ¢asti Svaty Jan pod Skalou, platnost
stavebniho povoleni byla v roce 2024 prodlouzena a stavba byla na jare roku 2025 zahajena. V souvislosti
s realizaci zaméru D200 (vysokorychlostni trati) je v Umyslu obce Fesit koncepci zasobovani pitnou vodou
vodovodnimi fady i v mistni ¢asti Zdhrabska. Navrzena je zména koncepce zasobovani pitnou vodou v mistni ¢asti
Svaty Jan pod Skalou.
Koncepce odkanalizovani splaskovym kanalizatnim systémem je navrZena pouze v mistni ¢asti Sedlec, zejména
za Uéelem obsluhy rozvojové plochy P1 (15 RD). Splaskové vody je navrieno likvidovat ve stavajici COV Lodénice,
co? je jednim z bodil feSenych projednavanym Uzemnim pldnem Lodénice a jednim z pfedmét(l jednani mezi
obéma obcemi a s investorem. V mistni ¢asti Svaty Jan pod Skalou a v lokalité Zahrabskd jsou splaskové vody
likvidovany v akumulaénich jimkach ¢ domovnich COV. Vzhledem kunikdtnim pfirodnim hodnotam
katastralniho Uzemi Svaty Jan pod Skalou je v pfipadé reSeni vodovodniho fadu ve vSech mistnich ¢astech obce
v predbéznych vyjadrenich Agentury pro ochranu ptirody a krajiny resit i odkanalizovani splaskovych vod.
Plynovodni sit VTL a STL i elektrorozvodna sit je v FeSeném Gzemi stabilizovana.

- Obcanské vybaveni

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou nenavrhuje 7ddnou plochu pro ob&anské vybaveni, pro transformaéni plochu
P1 je ale zpracovana Uzemni studie, ktera v plose navrhuje vyuZiti objektu na pozemku parc. ¢. 337 pro potreby
obcanské vybavenosti. Obcanské vybaveni je dale v Gzemi stabilizovdno (zejména kostel Narozeni sv. Jana
Krtitele, benediktinsky klaster, muzeum, informaéni stfedisko CHKO Cesky kras, obecni Gfad, hotel a restaurace
Obecna skola, hrbitov). Mistni ¢ast Zahrabska je sice chatovou lokalitou, ale stale vice obc¢anl je zde pfihlaseno
k trvalému pobytu. Pravé Zahrabska je tou mistni ¢asti, kde je k trvalému pobytu hlaseno nejvice obéani ze vsech
tfi svatojanskych mistnich ¢asti. Obcanské vybaveni zde zcela chybi.
- Vefrejna prostranstvi

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouZici obecnému uzivani stavajici,
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nové nenavrhuje. Pro transformacni plochu P1 je zpracovana Uzemni studie, kterd v ploSe navrhuje verejna
prostranstvi pro komunikace a vefejnou zeleri. Ddle je zpracovana Uzemni studie vetejnych prostranstvi, kterd
navrhuje feSeni vefejného prostoru mistni ¢asti Svaty Jan pod Skalou, konkrétné prostor kolem komunikace
111/1169, prochazejici zastavbou a vedouci od parkovisté u obecniho Gradu, kolem informacniho sttediska, pres
mostek preklenujici potok Lodénici, kolem kostelu a klasteru aZ po zahradu na pozemku parc. ¢. 31/2.

V mistni ¢asti Zahrabska, kde je k trvalému pobytu hlaseno nejvice obcand ze vSech tfi svatojanskych mistnich
Casti, chybi prostranstvi pro verejné setkdvani ob¢anl a pro volnocasové aktivity.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Svaty Jan pod Skalou je z hlediska usporadani krajiny a jejiho charakteru unikatni. Celé Uzemi se nachazi v
chranéné krajinné oblasti Cesky kras, a to celé Gzemi v zénach ochrany I. —lIl. s naprostou ptevahou I. zény. V

Uzemi je vymezena evropsky vyznamna lokalita soustavy Uzemi Natura 2000 KarlStejn — Koda, nachazi se zde

Narodni pfirodni rezervace Karl3tejn.

Na Uzemi obce byl vymezen nadregionalni a lokalni USES.

e Nadregionalni biocentrum NC 22 Karl$tejn - Koda je v Uzemnim plédnu Svaty Jan pod Skalou vymezen ve
zcela jiném rozsahu neZ v nadrazené lGzemné planovaci dokumentaci kraje. Nadregionalni biocentrum
NC 22 bude zpiesnéno a uvedeno do souladu s krajskou UPD.

e Nadregionalni biokoridor NK 55 Tyiov, KFivoklat — Karlitejn, Koda je v Uzemnim pléanu Svaty Jan pod Skalou
vymezen v obdobném rozsahu jako v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci kraje.

e Nadregionalni biokoridor NK 54 Pochvalovska stran — Karl$tejn, Koda je v Uzemnim planu Svaty Jan pod
Skalou vymezen, zatimco v ZUR SK je jiz vymezen tak, 7e se Gzemi netykd. Nadregionalni biokoridor NK 54
bude zpfesnén a uveden do souladu s krajskou UPD.

e Ochranna pasma nadregionalnich biokoridorli NK 55 a NK 54 zndzornéna v grafické casti odlvodnéni
Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou se v grafické ¢asti odGivodnéni ZUR SK nevyskytuje. Tento Gdaj bude
uveden do souladu s krajskou UPD.

e Lokalni biokoridor LBK 208.

e 22, bfezna 2025 byly ukonéeny komplexni pozemkové Upravy v katastrdlnim dzemi Svaty Jan pod Skalou,
zapsany do katastru nemovitosti byly 25. bfezna 2025. Mapovy podklad tzemniho planu bude aktualizovan.

VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRNY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou vymezuje plochy a koridory pro VPS, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam
vyvlastnit. Vymezeny jsou:

D1 - zastavitelna plocha Z2 pro dopravni vybavenost drazni — technické zafizeni tunelového useku VRT

VRT / D200 — osa vlastniho koridoru VRT, v feSeném Uzemi razeny tunelovy Usek bez uzemniho pramétu na
pozemky (s vyjimkou Z2 viz vyse) - Dle ZUR SK je tfeba vymezit jako vefejné prospésnou stavbu cely koridor.

K1 - splaskova kanalizace Sedlec

E1 - VVTL plynovod Drahel€ice — Haje — V ZUR SK jiz neni VVTL plynovod Draheléice — Héje vymezen.

Jako VPO je vymezen U1 — lokalIni biokoridor LBK 208.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje transformaéni plochu P1, ve které je rozhodovéni o zménéach v Gzemi podminéno

zpracovanim tzemni studie. Uzemni studie "Soubor 15 rodinnych domd Svaty Jan pod Skalou - Sedlec" byla
pofizena v roce 2020, mozZnost jejiho vyuZiti byla schvalena 11. kvétna 2020.

b) problémy k Feseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady SO ORP Beroun (UAP) byly pofizeny v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a jsou pravidelné aktualizovany, 6. Gplna
aktualizace probéhla v roce 2024.

UAP hodnoti v obci Svaty Jan pod Skalou stav izemnich podminek pro pFiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj Uzemi i pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi jako dobry. Na Gzemi obce Svaty Jan pod Skalou
identifikuji UAP nasledujici problémy k feent:
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Dopravni problémy

D26. Zahrabskd — problémy s parkovanim v ulicich vzhledem k ndrdstu obytnych ploch.

D32. Pres obec Vraz je jediny ptistup do osady Zahrabska patfici k obci Svaty Jan pod Skalou.
Problémy hygienické a ekologické

H15. Stavebni ¢innost v zaplavovém Uzemi Kacaku.

Strety zamér( a strety s limity

X12. Koridor 400 kV E36 ZUR x CHKO KF¥ivoklatsko, Cesky Kras, EVL Karlstejn — Koda.
Moznosti odstranéni nebo eliminaci problémdi identifikovanych v UAP je tieba provéfit.

c) vyhodnocenisouladu izemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tuzemné
planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5,4, 6a7 azmén ¢. 8a 9
V dobé vydéni Uzemniho plédnu Svaty Jan pod Skalou byla v platnosti Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (déle jen
PUR CR) schvélend usnesenim VIady CR &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, v jejim souladu byl Gzemni plan vydan.
Ve sledovaném obdobi byly VIddou CR schvéleny aktualizace ¢.1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 a zmény ¢. 8 a 9. Uzemi obce
Svaty Jan pod Skalou spada do Metropolitni rozvojové oblasti Praha (OB1) a je dale vymezeno jako Specificka
oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozZeni zemi suchem.
Na Uzemi obce Svaty Jan pod Skalou vymezuje PUR zamér Zelezni¢ni dopravy:

- zelezni¢ni vysokorychlostni dopravy ZD7 (RS3 Usek Praha - Beroun)
Na Uzemi obce Svaty Jan pod Skalou vymezuje PUR zamér technické infrastruktury:

- elektroenergetika E18 (dvojité vedeni 400 kV Hradec - Viy$kov, Hradec - Reporyje a Hradec - Mirovka a

rozéiteni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Vy3kov, Reporyje a Mirovka)

Soulad s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

e Soulad s Uzemnim rozvojovym planem
Prvni Uzemni rozvojovy plén byl schvélen usnesenim VIady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Na Gzemi
obce Svaty Jan pod Skalou vymezuje zamér drazni dopravy, vysokorychlostni Zeleznice DD07 s ndazvem Koridor
RS3 Usek Praha - Beroun. Pro prvni Uzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouZije do
doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona.

e Soulad se Zdsadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizaci¢. 1, 2, 7, 6, 3, 10, 11, 8,
9,12,14,15a16
V dobé vydani Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou byly v platnosti Zasady Gizemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (dale jen ZUR SK) ze dne 19. prosince 2011, které nabyly G&innosti dne 22. Gnora 2012. Ve sledovaném
obdobi bylo zastupitelstvem kraje schvaleno vydani aktualizaci ¢. 1, 2, 7, 6, 3, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16.
ZUR SK zpfesiiuji rozvojovou oblast Praha OB1 vymezenou PUR CR tak, Ze spravni Gzemi obce Svaty Jan pod
Skalou neni soucdsti této oblasti.
ZUR SK vymezuji na Gzemi obce Svaty Jan pod Skalou tyto koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb
dopravni infrastruktury:
- silni¢ni doprava: D304 Koridor dalnice D5 (MUK Tiebonice, hranice hl. m. Prahy — MUK Beroun, zapad);
rekonstrukce a zkapacitnéni dalnice I. tfidy D5 v daném Useku
- Zelezni¢ni doprava: D200 Koridor vysokorychlostni traté — RS3 Praha - Beroun (tunel) —v Uzemnim planu
Svaty Jan pod Skalou je témér v celém rozsahu fesen jako razeny tunelovy Usek bez tzemniho priimétu
na pozemky a jako vefejné prospésna stavba je navriena jen osa koridoru (a plocha Z2 pro technické
zabezpedeni tunelu), jednd se o zpiesnéni koridoru pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu ZD7,
vymezeném v PUR CR. Dle ZUR SK je tfeba vymezit a zpfesnit jako vefejné prospésnou stavbu cely
koridor D200.

ZUR SK vymezuji na Gzemi obce Svaty Jan pod Skalou koridor pro umisténi vefejné prospéénych staveb pro
zésobovani elektrickou energii: E36 Dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje (zpfesnénim koridoru pro
elektroenergetickou infrastrukturu E18, vymezeném v PUR CR).

ZUR SK vymezuji na Gzemi obce Svaty Jan pod Skalou v rdmci Gzemniho systému ekologické stability plochu
nadregionalniho biocentra NC 22 Karlstejn — Koda a koridor nadregiondalniho biokoridoru NK 55 Tyfov, Kfivoklat
— Karl$tejn, Koda.

ZUR SK stanovuji pozadavky pro fedeni v UPD obci - ve vzajemné koordinaci vytvaiet tzemni podminky a
vymezovat plochy pro vytvareni zelenych pés( v krajiné, i na Gzemi obce Svaty Jan pod Skalou.
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Z vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou s PUR CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,5,4,6a7 a
zmén ¢. 8 a 9 a ZUR SK ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 7, 6, 3, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16 vyplyvaji pozadavky na
pofizeni nového tUzemniho planu ¢i zmény uzemniho planu.

d) vyhodnoceni vlivi uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moZnych nepredvidanych dopadl, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

6. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podklad(i SO ORP Beroun, ktera probéhla v roce 2024, hodnoti v obci
Svaty Jan pod Skalou stav uzemnich podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj uzemi i pro
soudrznost spoledenstvi obyvatel uzemi jako dobry. Zivotni prostiedi na Gizemi obce Svaty Jan pod Skalou je
hodnoceno jako vyrazné nadprimérné, hospodarsky rozvoj v ramci ORP Beroun je hodnocen také nadprliimérné,
soudrznost spolecenstvi obyvatel patfi v ramci ORP Beroun mezi nejvyssi. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi nebyly pfi vyhodnocovéani Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou zjistény. Po celé sledované obdobi nebyly
pti realizaci jednotlivych zamérud v souladu Gzemnim planem zaznamendny Zadné negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Nejrizikovéjsi je z hlediska ohroZeni udrzitelného rozvoje Uzemi lokalita Zahrabska — rozlehla
rekreacni oblast, ktera je v poslednich letech ¢im dal vice vyuZivana pro trvalé bydleni bez adekvatniho vybaveni
dopravni a technickou infrastrukturou. Problematické je zejména odstavovani osobnich automobill na verejné
pfistupnych dopravnich komunikacich, ¢imZz dochazi k zamezeni priljezdu, zejména vozidel 1ZS. MozZnosti
eliminace téchto dopadu je tfeba v plochach rekreace provérit.

Platny uzemi pldn v jinych ohledech vytvérfi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovdva jeho funkce,

pfiCemi jsou respektovany stavajici vysoké kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na

velikost obce a jeji umisténi v CHKO Cesky kras a EVL Karltejn - Koda navrieny tak, aby byla zachovéna
urbanisticka struktura a usporadani sidla.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou je nutné uvést do souladu s platnou legislativou (zdkon ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadéci vyhlagky), s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizaci €. 1, 2,3,5,4,6 a7 azmén ¢. 8 a 9 a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — se Zadsadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 7, 6, 3, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16.

Z Uzemné analytickych podkladG SO ORP Beroun vyplyvaji pro spravni izemi obce Svaty Jan pod Skalou problémy,
jejichZ feSeni je nutno provéfit v izemnim planu.

Dochazi ke zméné koncepce technické infrastruktury. V urbanistické koncepci je tfeba provérit zejména moznosti
regulace rekreace v mistni ¢asti Zahrabska.

V roce 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Beroun, je tieba provéfit jeji dopady na
spravni Gzemi obce Svaty Jan pod Skalou.

Ve sledovaném obdobi byla dokonéena digitalizace katastralni mapy a na celém katastralnim Uzemi Svaty Jan
pod Skalou byly provedeny komplexni pozemkové Upravy, které byly ukonéeny 22. bfezna 2025 a zapsany do
katastru nemovitosti 25. bfezna 2025.

Za sledované obdobi bylo obci shromaZzdéna rfada podnétl na zménu Uzemniho planu (viz nize vyhodnoceni
podnétli na zménu Uzemné planovaci dokumentace)

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze ve sledovaném obdobi doslo k podstatnym zménam podminek, za kterych byl
vydan Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou. Na zakladé zmény podminek, na zakladé provedeného vyhodnoceni
uplatfiovani Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou a na zékladé pfijatych podnétii na zménu Gzemniho plénu se
navrhuje zpracovat novy Uzemni plan. Navrh zadani Uzemniho planu je nedilnou soucasti této zpravy o
uplatnovani.

f) vyhodnoceni podnétd na zménu tizemné planovaci dokumentace

Ve sledovaném obdobi bylo u zastupitelstva obce Svaty Jan pod Skalou podano celkem 16 podnétli na zménu
tuzemniho planu, véetné podnétl samotné Obce. Jejich souhrn véetné vyhodnoceni pofizovatelem a poznamky
o projednani zastupitelstvem je uveden v nasledujici tabulce.
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Svaty Jan pod Skalou — podnéty na zménu tzemniho planu

Bouckovi

1047

zménit z max. 8 % na min.

20 %, pfipadné zménit
regulativ na podil
nezpevnénych ploch +
zavedeni vodovodu na
Zahrabskou

chatovych oblasti, trendem je stabilizovat situaci

v rekreacnich oblastech, podpora Setrnych forem rekreace, za
stavajici situace dava smysl podpofit iniciativy pro zajisténi
pozemcich — vyhovét ¢astecné a provéfit moznosti (Uprava
regulativi), stavbu vodovodu provéfit

stavajici
jméno parc. €. ;I:‘r:;era :::::;:' dle zamér na zménu vyuziti vyhodnoceni pofizovatele véetné odivodnéni zg:’:::,;:izg 0/
up
1. Lucie Majerova st. 10/1, 10/2 206 Bl, OV-KM BI vyuZiti odpovida realité, jde o zastavény stavebni pozemek odpovida realité, vyhovét
v zastavéném Uzemi, vyhovét
2. Michal Pecho chatova lokalita cca 2 000 SM-R BI, zrusit limit celkové II. (11.) z6na CHKO, v ochranném pasmu lesa / na lesnich koordinace s obci Vraz, provéfit
na severu k.. u zastavéné plochy pozemcich, mimo kanalizaci i vodovod, ZUR: ,,vymezovani
silnice Vrazska novych ploch pro bydleni, rekreaci a ob¢anskou vybavenost,
vzdy véetné odpovidajici vefejné infrastruktury”, nevyhovét
3. Kristina a Martin lokalita kolem cca 11 500 OV-KM, Z-Z BI vyuZiti odpovida realité, stavebni Gpravy provedeny v souladu | odpovida realité, zohlednéno KPU,
Stranskych RD ¢.p.30a31 s Gzemnim planem, jedna se o zastavény stavebni pozemek provéfit
v zastavéném Uzemi, rozlehld lokalita, ,,nevytézena“,
udrzitelné obhospodarovand, vyhovét
4. Jifina Young, 1285 1285 Z-T, PUPFL Z-Z pro soukromé a I.—1I. zéna CHKO, EVL, NPR Karlstejn, udolni niva Berounky a fedeno KPU?
Martin Taus rekreacni ucely prilehlych tokd, cilem je zachovat prostupnost, volnou provéfit
krajinu, zména z trvalého travniho porostu na zahradu (ktera
prepoklada oploceni) je nezaddoucim antropogennim vlivem
na krajinu, nevyhovét
5. Lukas Fiala st. 535, 1024, 1211 SM-R celkova zastavéna plocha verejné zajmy, které chrani AOPK, nelze sluCovat s rozvojem umoznit vétsi plochu stfech a pfistresku
1025 zménit z max. 8 % na min. | chatovych oblasti, trendem je stabilizovat situaci nejen kvali parkovani, ale i pro vyuZzivani
20 %, pfipadné zménit v rekreacnich oblastech, podpora Setrnych forem rekreace, za | destové vody, zastfeSena plocha bude
regulativ na podil stavajici situace dava smysl podpofit iniciativy pro zajisténi dana procentudlné s uréitym absolutnim
nezpevnénych ploch + odstavnych mist pro zde trvale Zijici obyvatele na vlastnich taxativnim limitem, vodovod a likvidace
zavedeni vodovodu na pozemcich — vyhovét ¢astecné a provérit moznosti (Uprava splaskovych vod v souvislosti se stavbou
Zahrabskou regulativi), stavbu vodovodu provéFit VRT, provéfrit
6. Jifi a Tereza st. 514, 1046, 1455 SM-R celkova zastavéna plocha verejné zajmy, které chrani AOPK, nelze slucovat s rozvojem umoznit vétsi plochu stfech a pristreska

nejen kvali parkovani, ale i pro vyuZzivani
destové vody, zastfe$ena plocha bude
dana procentudlné s uréitym absolutnim
taxativnim limitem, vodovod a likvidace
splaskovych vod v souvislosti se stavbou
VRT, pristfesky, zalivy pro parkovani,
zelené stiechy?, provérit
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stavajici
jméno parc. €. ;r:\r:;era :::::;:' dle zamér na zménu vyuziti vyhodnoceni pofizovatele véetné odivodnéni zg:’::;tzgzzg) /
up
7. Jitka Rooijakkers st. 512, 1042, 1429 SM-R * rozvoj Zahrabské, * verejné zajmy, které chrani AOPK, nelze sluCovat s rozvojem | * intenzivni rozvoj (nova vystavba)
1043/1, 1043/2, chatovych oblasti, trendem je stabilizovat situaci nevyhovét,
1089 v rekreacnich oblastech, podpora Setrnych forem rekreace -
nevyhovét
* prostor pro verejné * provérit moznosti prostoru pro verejné setkavani * hfisté + pobytovy prostor pro vefejné
setkavani a hfisté / setkavani vyhovét, provéfit (obecni
sportovisté na Zahrabské pozemek parc. ¢. 1464)
* chodniky na Zahrabské * provéfit moznosti stavby chodnikl * chodniky spiSe nevyhovét, neni prostor
* odstavna stani obyvatel * zajisténi odstavnych mist pro mistni obyvatele - provéfit * odstavnd mista provéfit
na Zahrabské mozZnosti (Uprava regulativl)
8. Marta Duspivova st. 108, 1427, 2595 BI, ZP BI, vSe zahrnout do plochy ZP jsou v Il. zéné CHKO, EVL, do zastavéného Gzemi pozemky po KPU, zfejmé mozné, vyhovét
1429 zastavéného uzemi zaradit parc. ¢. 1427 (zahrada), provéfit zda BI/Z-Z, parc. ¢.
1429 prilis zasahuje do volné krajiny, urbanisticky nevhodné,
spiSe ponechat v ZP, provéfit, vyhovét castecné
9. Miroslav Denes Cast 1546 cca 2378 DI-D (22), VZ (pro zamér stavby k podnétu byl doloZen navrh zadani zmény a souhlasnd presun DI-D na aktudlné uvazované
Castecné seniku 35 x 15 m), DI-D stanoviska AOPK a KUSK dle § 109 odst. 3 SZ, podnét byl misto, senik predimenzovan (pozn.
mozna i Z-T (Z22) vyjmout zastupitelstvem neschvélen pro potizeni samostatné zmény a | pofizovatele - vyjddreni k pdvodnimu
zarazen k vyhodnoceni ve ZoU zdmeéru 20 x 60 m), v zaplavovém Uzemi,
- Il. zéna CHKO, EVL, udolni niva Berounky a pfilehlych tokd, uvaZovat lze o vyuZiti parc. ¢. 808/4,
pldy I. tfidy ochrany ZPF, Q100 provérit
-» navazuje na zastavéné Uzemi VZ (jedina plocha VZ v celém
k.d.), vymezeni Z2 na zékladé navaznych fizeni se Spravou
Zeleznic jiznéji, stale v rdmci koridoru D200, z hlediska
ochrany ptirody a krajiny souhlasna stanoviska AOPK a KUSK
- provéfit
10. Svatojanska st. 26,13, 11 1829 0oV, Bl, PV prondjem bytu v €. p. 2 podnét nad ramec rozliSovacich schopnosti tzemniho planu, odpovida soucasnému vyuZziti, vyhovét
kolej (st. 26, OV) zde existujici byty lze pronajimat
11. Jii Seveik st. 566, 1123/1, 8392 SM-R, Zahrabska
1123/2,1123/3, PUPFL * rozsifeni pfistupové * provéfit * limit $ifky obecnich pozemkd, uplatnéni
1091 cesty z Vraze systému vyhyben
* zékaz asfaltovani silnic v * v UP podminka nestanovena, mimo rozli$ovaci schopnosti * Uprava povrchu komunikaci az po
CHKO uzemniho planu realizaci vodovodu
* hristé a volnocasové * provéfit moznosti vymezeni prostoru pro verejné setkavani * hfisté + volnocasové plochy vyhovét,
plochy provéfit (obecni pozemek parc. ¢. 1464)
+ obnova cesty pro pési + provéfit moZnosti vymezeni ucelové komunikace + cesta formalné neexistuje, budovani
(zavora) Sedlec - V Cihelné vybéh neovlivnime, majitel o téchto
vs. dalsi ohradniky a vécech nekomunikuje
pastviny
12. Ludék a Alena st. 470, 1124, 5186 SM-R, umoznit rekolaudaci chat moznost rekolaudace je ve stavajicim UP stanovena (str. 12), mozZnost existuje — parametry RD,
Prusakovi 1125, 1126 PUPFL na Zahrabské s dobrou na Zahrabské neexistuje adekvatni dopravni napojeni pro RD, pfihlaseni k trvalému pobytu, dobra

dopravni dostupnosti na
RD

nevyhovét

dopravni dostupnost (parametry dany
normami)
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13. Matéj a Dorota
Velek

st. 449, 1157/1 5 600 SM-R chatu €. p. 1 odstranit a ve
stejném obestavéném
prostoru a celkové

zastavéné plose ji

lesni pozemek (lesni zdkon neumozriuje vyuZziti lesnich
pozemka k jinym Gceldm neZ jako PUPFL), provéfit moznosti,
jak vymezit plochu rekreace tak, aby bylo moZno odstranit
stavajici objekt a postavit novy rekreaéni objekt €. ev. na

mozno akceptovat, vyhovét

posunout blize do stfedu jiném misté
pozemku
jméno zamér na zménu vyuziti vyhodnoceni pofizovatele véetné odivodnéni
14. Obec * Vodovod ve viech mistnich ¢astech, nejspise bez kanalizace a centralni COV, toto nadale * provéfit moznosti vodovodniho fadu a vodojemu na Zéhrabské, provéfit s ohledem na
fesit domovnimi COV. Novy vodojem na Zahrabské, nejspise v horni ¢asti pozemku p.¢. 1464. ochranu vefejnych zajm( pfirody a krajiny i kanalizaci a centralni COV
* Pocitat s pésim propojenim hfisté v Sedlci s protéjsim bfehem potoka a dale smérem do * provéfit moznosti vymezeni
Lodénic (nové lavka) a s vyhybnami na cesté na Zahrabskou (podle vysledk( zaméreni).
* Limit zastavéné plochy u chat a RD na Zéhrabské zvysit z 60 na 80 m2. Limit zastfesenych * verejné zajmy chranéné AOPK nelze sluCovat s rozvojem chatovych oblasti, trendem je
ploch zvysit z 8 % na 16 % plochy pozemka, nejvyse viak 240 m2. Usnadnit budovani stabilizace rekreacnich oblasti a podpora Setrnych forem rekreace, zajisténi odstavnych
parkovacich stani na parcelach. mist na vlastnich pozemcich pro zde trvale Zijici obyvatele je smysluplné — vyhovét
Castecné a provérit moznosti Upravy regulativi plochy rekreace
* HFisté a prostor pro komunitni setkavéni na Zahrabské uz Iéta chybi, pfitom zde je hlaseno k * lesni pozemek (lesni zédkon neumozriuje vyuZiti lesnich pozemka k jinym uéelim nez
TP nejvice lidi z celé obce. Je zde velky podil rodin s mensimi détmi. Je nutné pocitat s hfistém, | jako PUPFL, vyjimku Ize udélit jen pokud jiny verejny zajem prevazuje nad zajmem plnéni
navrzen rozmér 40 x 20 m na pozemku parc. ¢. 1464 — les (plocha hfisté 0,08 ha), navrzeny dvé | funkci lesa), provéFit moznosti vymezeni plochy pro hfisté / sport / vefejné setkdvani
varianty
stavajici
jméno parc. ¢. ;’::;era :::2:;2' dle zamér na zménu vyuziti vyhodnoceni pofizovatele véetné odivodnéni zz;r::lékeangzzg) /
up
15. EMPO Juli s.r.o. st. 1,51, 1338 4659 BM, Z-T, obcéanské vybaveni pozemky zahrnuté ve stavajicim UP v zastavéném tzem, citliva rekonstrukce s rozsitenim je pro
(+1339) (+210) Z-Z komer¢ni v pfipadé zmény BM na OK vyhovét, poZzadovanou plochu OK obec Zadouci, klicové je stanovisko CHKO
(+vZ-T) namisto Z-T a Z-Z provéfit (plynovod a jeho OP, OP lesa, a odtokové poméry, nutna koordinace se
vyskyt pud I. tfidy ochrany ZPF, nadregiondlni biocentrum zamérem rozsiteni vozovky s vyuZitim
Karlstejn — Koda, OP NPR Karlstejn, Il. zona CHKO, EVL, udolni rubaniny ze $achty Sedlec (SZ a SUDOP),
niva Berounky a pfilehlych toku) proveéfrit
16. Sprava Zeleznic 1301 29 960 Z-T, ZP * DD: VRT doprovodna * VRT Praha-Beroun, vymezeno v ZUR SK jako zamér D200, * realita souvisejici se zménou trasy

Sachta v Sedlci (pUv. parc.
¢. 1546)

CHKO, EVL)
+ komunikace u RD ¢.p. 16 + provérit
(st. 1) — navezeni rubaniny
ze Sachty (narovnani,
rozsiteni vozovky a
opérného svahu na parc. ¢.
1338)

provéfit (plynovod a jeho OP, elektrické vedeni VN 22 kV a
jeho OP, nadregiondlni biocentrum Karlstejn — Koda, I. zéna

tunelu a rozumny Unik ze zaplavového
uzemi, vyhovét

+ vychazi z navrhu obce na umisténi
rubaniny co nejblize mistu plvodu a tim
omezeni dopravni zatéze, vychazi

z podminéného souhlasu zastupcl AOPK,
vyhovét
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g) podnét na zménu nadrazené tuzemné planovaci dokumentace nebo politiky tizemniho rozvoje

Zadny podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo Politiky Gzemniho rozvoje CR se
neuplatniuje.
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UZEMNI PLAN
SVATY JAN POD SKALOU

NAVRH ZADANI

Zpracovano v souladu s § 107 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zédkona, v platném znéni, a podle pfilohy
€. 4 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni.

Porizovatel: Meéstsky urad Beroun

Odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Husovo namésti 68, 266 01 Beroun

Ing. arch. Dana Vilhelmova, opravnéna utredni osoba pofizovatele
Zhotovitel (projektant):

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Svaty Jan pod Skalou
Urceny zastupitel: Michal Sedivy, zastupitel, pfedseda kontrolniho vyboru
Datum zpracovani: prosinec 2025

Uprava po projednani:
Datum schvaleni ZO:
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1. UVOD K NAVRHU ZADANi UZEMNiHO PLANU SVATY JAN POD SKALOU

Obec Svaty Jan pod Skalou md platny Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou, ktery nabyl G¢innosti dne 1. kvétna 2014.
Méstsky ufad Beroun, odbor izemniho planovani a regionélniho rozvoje, jako Gfad Uzemniho planovani (déle jen
"pofizovatel"), pfislusny podle § 46 odst. 1 pism. c) zdkona ¢&. 283/2021 Sh., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”) pozadal v listopadu 2024 dle § 106 odst. 2 stavebniho zdkona
Zastupitelstvo obce Svaty Jan pod Skalou o uréeni uréeného zastupitele ve smyslu § 49 odst. 1 stavebniho zakona,
ktery v souladu s § 107 odst. 1 stavebniho zakona spolupracuje s pofizovatelem pfti zpracovani navrhu zpravy o
uplatfiovani Gzemné planovaci dokumentace Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou za obdobi 2014 - 2025. Obec
Svaty Jan pod Skalou na vefejném zaseddni zastupitelstva obce svym usnesenim ¢. 10/18 ze dne 23. fijna 2024
zvolilo uréenym zastupitelem pana Michala Sedivého, nar. 31. ¢ervence 1974. V prosinci 2025 byla zpracovana
Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou, z jejihoZ podkladu byla vyhodnocena potieba potidit
novy GUzemni plan s prvky regulacniho planu.

Vyplyne-li z vyhodnoceni podle § 107 odst. 2 pism. e) potfeba pofizeni nové izemné planovaci dokumentace, je
soucasti zpravy o uplatiovani navrh zadani tzemné planovaci dokumentace.

Nedilnou souéasti zpravy o uplatfiovani Uzemniho pldnu Svaty Jan pod Skalou je proto navrh zadani Uzemniho
planu Svaty Jan pod Skalou s prvky regulacniho planu.

Identifika¢ni udaje, vymezeni feSeného tzemi:
ReSenym Gzemim je celé spravni Gizemi obce Svaty Jan pod Skalou [531804]

Kraj: Stredocesky

Okres: Beroun

ORP: Beroun (2102)

Pocet ¢asti obce: 3 (Sedlec, Svaty Jan pod Skalou, Zahrabska)
Katastralni uzemi: 1 Svaty Jan pod Skalou [760269]

Rozloha feSeného Uzemi: 406 ha

Pocet obyvatel: 204 (k 30.06.2025)

Nadmotska vyska: 233 mn. m.

Sousedni obce: Beroun, Vraz, Lodénice, Bubovice

Zadani uzemniho planu obsahuje

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot,

b) pozadavky na urbanistickou koncepci,

c) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury,

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny,

e) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, asanaci a staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,

f) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zméndach v Gzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutézi,

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv,

h) pozadavky na zpracovani variant feseni,

i) poZadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regulac¢niho planu,

j) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli Gizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi a

k) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a jeho odlvodnéni.
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Il. NAVRH ZADANi UZEMNiHO PLANU SVATY JAN POD SKALOU

V ndvrhu zadani Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou se stanovuji tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani

navrhu uzemniho planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

Zachovat stavajici sidelni strukturu obce Svaty Jan pod Skalou s centrem obce v mistni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou v prostoru mezi hotelem a restauraci Obecnd skola a obecniho Uradu, kolem obecniho
muzea a informaéniho stfediska CHKO Cesky kras Svaty Jan pod Skalou, po benediktinsky klaster s
kostelem Narozeni sv. Jana Krtitele a jeskyni sv. lvana. Systém verejnych prostranstvi rozvijet pro dalsi
obcanské vybaveni, jako misto pro setkavani ob¢anu a jako pobytovou zénu s posezenim, s atraktivitami
pro dospélé i déti, s poutavym mobilidfem, pro podporu turismu i samotnych obcanl obce. Stavajici
obcanské vybaveni stabilizovat prostfednictvim ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Rozvoj zastavby velice citlivé uvaizit, s ohledem na Unosnost, kapacity a dostupnost verejné
infrastruktury a s ohledem k unikdtnim pfirodnim hodnotam katastralniho Uzemi Svaty Jan pod Skalou.
Provérit pripadnou potfebu vymezeni zastavitelnych ploch sohledem na maximalné moiny
koncentrovany rozvoj nové zastavby vyhradné ve vazbé na stabilizovand zastavéna uUzemi sidla,
podporovat udrzitelnéjsi dopravni obsluhu sidla i efektivnéjSi obsluhu sidla technickou
infrastrukturou.

Upevnovat pozici obce ve strukture osidleni ochranou, pfipadné dalSim posilovanim spadovych vazeb
do vyssich spadovych center osidleni (stfedni centrum vyznamné: Beroun, vyssi centrum vyznamné —
celostatni: Praha). Upeviiovat pozici obce ve strukture osidleni plnénim funkci ochrany a rozvoje
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gdzemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi,
i jako turisticky atraktivniho Uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Pro zkvalitiovani Zivota
obyvatel se zamérit na kvalitu verejného prostranstvi, zvyseni dostupnosti obcanského vybaveni a
poskytovani kvalitniho bydleni.

Volnou krajinu celého Uzemi chrdnit a rozvijet pro ucely podpory udrZitelného turismu i jako prostor
pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Za tim Ucelem také zachovat ¢i zvySovat prostupnost krajiny pro pési.
Definovat dle vysledkd vyhodnoceni krajinného razu Stfredocéeského kraje a dle Uzemni studie krajiny SO
ORP Beroun krajinny raz obce a definovat charakter izemi dle § 41 stavebniho zakona, stanovit zasady
ochrany krajinného razu a charakteru Uzemi a tyto zasady vyuzivat pfi stanovovani podminek
prostorového usporadani v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

b) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanistickou koncepci a podminky plosného a prostorového usporadani stanovovat v souladu s
definovanym charakterem tzemi a krajinnym razem.

Zachovat stavajici zakladni funkéni strukturu obce — mistni ¢ast Svaty Jan pod Skalou jako centrum
obce a obytnou lokalitu, mistni ¢ast Sedlec jako obytnou lokalitu a vyrobu zemédélskou, mistni ¢ast
Zahrabska jako chatovou osadu se zohlednénim narlstajiciho mnozstvi obcan(, ktefi jsou zde ptihlaseni
k trvalému pobytu. Ve funkéni struktufe zachovat a dale rozvijet rozsahlé lesni pozemky a plochy
trvalych travnich porostd ve volné krajiné, mimo jiné i s ohledem na zajiSténi retence vody v krajiné.

V urbanistické koncepci klast dlraz na ochranu pfirodnich, krajinnych, kulturnich, historickych,
architektonicko-urbanistickych a civilizacnich hodnot. Pro zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy
navrhnout podminky prostorového usporadani za Gcelem zvysSovani kvality vystavéného prostredi sidla
a rozvoje identity sidla. Znéni podminek prostorového usporadani v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti definovat jednoznacné, v terminologii stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpist. Pojmy, které nejsou soucasti platnych pravnich predpis(, definovat tzemnim planem.
Provérit moznosti vymezit v Gzemnim planu plochy bydleni, smiSené obytné a rekreacni v zastavéném
uzemi i v zastavitelnych plochach jako plochy s prvky regulacniho planu, kde by Gzemni plan
prostfednictvim podminek prostorového usporadani kladl zvlastni diraz na soulad s architektonickym
ztvarnénim okolni zastavby nebo na citlivé zasazeni zastavby do kontextu navazujici volné krajiny, vse
v jedine¢ném prostredi chranéné krajinné oblasti.

V souladu se stanovenim zasad ochrany krajinného razu a charakteru Uzemi zachovavat vyznam
pfirodnich i kulturnich hodnot v krajinné i urbanizované scéné. Zachovavat hodnoty lesU, respektovat
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dochované typické urbanistické struktury, zachovavat hmoty tradi¢ni architektury u nové vystavby i pfi
stavebnich Upravach (obdélny pudorys, Sikmé stfechy sedlové, polovalbové, pripadné valbové).
Zachovdvat a chranit kulturni a civilizaéni hodnoty na izemi obce se nachazejicich narodnich kulturnich
pamatek:

- NKP Benediktinsky klaster (samotny objekt i cely areal), kde se nachazi:
NKP Kostel Narozeni sv. Jana Krtitele,
NKP Zvonice,
NKP Jeskyné sv. Ivana,
NKP KlaSterni zahrada, jejiz soucasti je i

NKP Oploceni zahrady s brankami,

NKP Bazén,

NKP Sklep s portalem (grotta),

*  NKP Ohradni zed.

Zachovavat a chranit i fadu dalSich kulturnich pamatek: Kfiz se zvonickou, Kaple sv. Kfize, Sousosi Panny
Marie, Hfbitovni kaple sv. Maxmilidna, Jeskyné Na prichodé (archeologické stopy), Hradisté
Svatojanska skala (archeologické stopy), Pfedméstsky diim €. p. 2 a Venkovsky diim &. p. 19.

X X % %

Provéfit moznosti vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti k provozu hornického skanzenu
Solvayovy lomy.

Provéfit moznosti stanoveni specifickych podminek prostorového usporddani pro omezeni vyuzivani
zaplavového tzemi (hygienicky problém H15 definovany v UAP SO ORP Beroun).

Zamezit nezadouci urbanizaci nezastavéného uUzemi. Provérfit a navrhnout plochy v nezastavéném
Uzemi, ve kterych by bylo vhodné vyslovné vyloucit povolovani zamérQ pro stavby, zafizeni a jina
opatteni které Ize povolit v nezastavéném Uzemi dle § 122 stavebniho zdkona. V nezastavéném tzemi
stanovit prostorové usporadani staveb, zafizeni a opatreni, které Ize dle § 122 stavebniho zdkona
povolit.

Provérit moZnosti zajisténi kvality vefejného prostranstvi v zastavéném uUzemi i v zastavitelnych
plochdch, provéfit moznosti vymezovani vefejného prostranstvi i vyslovné plochami parkové zelené,
navrzené komunikace vybavovat doprovodnou verejnou zeleni.

Provérit moznosti omezeni umistovani a zplsobu uZivani vyrobk( plnicich funkci stavby na celém
uzemi.

Provéfit moznosti vymezeni odstavného mista na zpevnéné plose ¢i v gardzi na vlastnim pozemku na
bytovou jednotku.

Provérfit moznost vymezit nasledujici pozemky jako plochy pro bydleni: = parc. ¢. st. 10/1 a parc. ¢. st.
10/2, > pozemky v lokalité kolem rodinnych domu €. p. 30 a €. p. 31, > pozemky parc. €. st. 108, parc.
¢. 1427 a parc. €. 1429.

Provéfit moznost vymezeni plochy pro rekreaci na pozemku parc. €. st. 449 a parc. ¢. 1157/1 tak, aby
bylo moZno stdvajici objekt odstranit a umistit jej ve shodném obestavéném prostoru a celkové
zastavéné plose na jiné ¢asti pozemku.

Provérit moZnost vymezit pozemek parc. €. 1285 jako plochu zahrad a sad(l pro soukromé a rekreacni
ucely.

Provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu zemédélskou na ¢asti pozemku parc. ¢. 1546
o vymére cca 2 378 m?, navazujici na stavajici jezdecky aredl Sedlec Saint Jan.

c) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Provérit standardy dostupnosti vefejné infrastruktury a na zakladé vysledk( provérit moznosti vymezeni
odpovidajicich funkcénich ploch ¢i navrZeni relevantnich regulativd jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti pro navrh feseni zjisténych nedostatkd.

Rozvijet stavajici koncepci verejné dopravni infrastruktury, provéfit zejména podminky pro vymezeni
ploch dopravy v klidu v koordinaci s obéanskym vybavenim.

Respektovat sit mistnich a Géelovych komunikaci na Gzemi obce, udrZovat ¢i zvySovat prostupnost
krajiny pro pési za ucelem zlepSovani podminek pro rozvoj udrzitelného turismu a aktivni kazdodenni
nepobytové rekreace obyvatel. Zaroven provéfit moznost vymezeni propojeni hfisté v SedIci s protéjsim
bfehem potoka a dale smérem do Lodénice pro pési.

Provérit moznosti doplnéni chodnik( a rozsireni dopravnich komunikaci v mistni ¢asti Zahrabska, véetné
pfistupové cesty na Zahrabskou z Vraze.
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Respektovat stdvajici znacené turistické trasy, provérit moznost jejich rozsiteni, provérit moznost
vymezeni cyklostezek.

Vymezit koridor D200 vysokorychlostni traté — RS3 Praha - Beroun (tunel), zaroven navrhnout vhodna
opatieni k minimalizaci vlivu na hydrologické poméry, zajistit ochranu stanovistnich podminek na tzemi
CHKO Cesky kras, navrhnout vhodna opatieni k minimalizaci vlivii na lesni porosty PUPFL (pozadavek
vyplyvajici ze ZUR SK, zptesnéni koridoru pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu ZD7, vymezeném
v PUR CR).

Provérit moznosti vymezeni plochy pro doprovodnou Sachtu technického zabezpeceni tunelu VRT
(zdmér D200) na pozemku parc. ¢. 1301.

Vymezit koridor dalnice D5 (MUK T¥ebonice, hranice hl. m. Prahy — MUK Beroun, zapad) D304 pro
rekonstrukci a zkapacitnéni dalnice D5 v daném Useku, zaroven navrhnout vhodna opatfeni k
minimalizaci vlivi na pfirodni a krajinné hodnoty CHKO Cesky kras, zejména na ochranny reZim
dotcenych partii Il. zény CHKO.

Provérit moznosti fesSeni uzkych mistnich komunikaci ve stavajici zastavbé v obci.

Provérit moznosti alternativniho dopravniho napojeni mistni ¢asti Zahrabska (dopravni problém D32
definovany v UAP SO ORP Beroun).

Provérit moznosti feseni dopravy v klidu v mistni ¢asti Zadhrabska (dopravni problém D26 definovany v
UAP SO ORP Beroun) tak, aby byla zabezpedena pfistupnost veiejné pfistupnych komunikaci a
prjezdnost dopravnich komunikaci slozkami IZS.

Provérit a aktualizovat stavajici koncepci verejné technické infrastruktury v obci (koncepce zasobovani
pitnou vodou, za timto Ucelem proveérit moznost vymezeni plochy pro vodojem v horni ¢asti pozemku
parc. €. 1464 ¢&i na jiném pozemku, koncepce odvadéni splaskovych vod ve vSech mistnich ¢astech,
revitalizace toku v mistni ¢asti Sedlec a reseni zdZzeného profilu pod mostem v centru Sedlce).

Vlymezit koridor E36 pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje, zdrovefi minimalizovat vlivy na
prirodni a krajinné hodnoty a predméty ochrany CHKO Cesky Kras (poZadavek vyplyvajici ze ZUR SK,
zpfesnéni koridoru pro elektroenergetickou infrastrukturu E18, vymezeném v PUR CR, zérover stfet
zdméru s limity CHKO Cesky kras X12 definovany v UAP SO ORP Beroun). Respektovat koridor pfi ndvrhu
zastavitelnych a transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné.

Obcanské vybaveni a verejnd prostranstvi rozvijet za ucelem poskytovani kvalitniho bydleni
obyvatelllm obce a poskytnout zazemi pro komunitni Zivot obce ve vsech jejich mistnich castech.
Zachovat civilizacni i vyznacné kulturni hodnoty obcanské vybavenosti (obecni Grad, obecni muzeum,
Informaéni stfedisko CHKO Cesky kras Svaty Jan pod Skalou, viechny vy$e jmenované narodni kulturni
a kulturni pamatky, vyssi odbornou skolu pedagogickou — Svatojanskou kolej, hrbitov, hotel a restauraci,
détské a vicetUcelové hiisté Sedlec). Vymezit tyto hodnoty v UP jako plochy obéanské vybavenosti.
Rozvijet ddle ob¢anskou vybavenost tak, aby byly naplnény standardy dostupnosti obéanského vybaveni
a dalsi plochy obcanského vybaveni vymezovat zejména v souvislosti s navrzenym rozvojem bydleni.
Zvysovat kvalitu vefejného prostranstvi ve viech svatojanskych mistnich castech.

Provérit moZnost vymezeni pozemk parc. €. st. 1, parc. ¢. 51, parc. ¢. 1338 a parc. ¢. 1339 jako plochu
pro obc¢anské vybaveni komercni.

Provérit moznost vymezit pozemek parc. ¢. 1464 jako hristé a pobytovy prostor pro verejné setkavani,
pfipadné plochu navrhnout na jinych pozemcich.

Stanovit koncepci zelené infrastruktury, jejimz cilem bude s ohledem na pfizplsobovani se dopadiim
zmény klimatu spojity systém zelené verejnych prostranstvi v obci (zejména doprovodna zelen
komunikaci, sidelni a parkova zelen) a krajinné zelené ve volné krajiné, véetné navrhu funkcniho
spojitého systému prvk USES. Prostfednictvim podminek prostorového usporadani stanovit zasady
ochrany a rozvoje koncepce zelené infrastruktury.

d) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Vymezit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné, v koncepci usporadani krajiny stanovit
podminky ochrany nezastavéného tzemi. V podminkach pro rozhodovani o zménach v nezastavéném
Uzemi respektovat Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi definované Uzemni
studii krajiny SO ORP Beroun, kterd Gizemi obce Svaty Jan pod Skalou vymezuje krajinu A3 CHKO Cesky
kras ptirodni harmonickou.
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V podminkach pro rozhodovani o zménach v nezastavéném Uzemi zejména zavést zvySenou ochranu
krajinného razu (podminit zmény v Uzemi posouzenim vlivu na krajinny radz), monitorovat zmény
krajinného razu, limitovat izemni rozsah zmén usporadani krajiny (pfedevsim rozvoj zastavby), udrzet
koeficient ekologické stability izemi na stavajici vysoké urovni (KES = 10,598; v top 10 stfedoceského
kraje), udrZet stavajici podil rozptylené zelené a ostatnich trvalych kultur, omezit vizualni znecisténi
krajiny, podpofit Setrné formy rozvoje turistiky a cestovniho ruchu, zvysit ochranu historickych
krajinnych struktur a objektt.

Vyée uvedené zasady stanovené Uzemni studii krajiny SO ORP Beroun vyjadfit v podminkach
prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti nezastavéného tzemi.

Provéfit vyskyt a navrhnout k registraci vyznamné krajinné prvky a stanovit zdsady jejich ochrany.
Chranit Udolni nivu Berounky a pfilehlych tokd — potok Lodénici. Respektovat vystupy Uzemni studie
krajiny SO ORP Beroun.

Jihozapadni ¢ast katastru respektovat jako migracné vyznamné uzemi. Rozvijet prostupnost volné
krajiny pro velké savce (i pro ¢lovéka).

Prostfednictvim podminek prostorového usporadani nezastavéného Uzemi zamezit oplocovani volné
krajiny a tim nezadouci fragmentaci volné krajiny a vytvareni podminek pro moznou stavbu oplocenych
arealq, které narusuji krajinny rdz. Podminky oplocovani definovat v plochéach s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném uzemi.

Zohlednit opatreni, ktera jsou navrzena v Planu spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych tUprav.
Respektovat a definovat Svaty Jan pod Skalou jako souéast specifické oblasti SOB09 vymezené PUR CR,
ve které se projevuje aktudlni problém ohrozZeni tzemi suchem. Podporovat schopnost retence vody v
krajiné.

Dle ZUR SK pro feseniv UPD obci ve vzajemné koordinaci vytvaret izemni podminky a vymezovat plochy
pro vytvareni zelenych past v krajiné.

Dle ZUR SK vymezit a zpfesnit systém nadregionalnich prvké USES.

Zptesnit a doplnit prvky USES regionalniho a mistniho vyznamu ve vazbé na sousednf katastralni Gizemi,
pribéh prvkd USES bude feden v maximalni moiné mite tak, aby prabéh hranic jednotlivych vymezenych
prvkd kopiroval hranice parcel katastru nemovitosti.

ProvéFit vymezeni interakénich prvk( USES (ptitomné, ploné vyznamnéjsi prvky nelesni rozptylené,
pfedevsim liniové zelené v nezastavéném Uzemi) a ustanoveni, Ze interakéni prvky budou pfi vyuzivani
Uzemi respektovany, tzn. bude nepfipustné jejich odstrarfiovani, poskozovani ¢i ploSné zmensovani.
Provéfit moznosti vymezeni ploch pro opatfeni v krajiné vedouci ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny
(napf. zaloZeni zasakovacich vegetacnich pasi s vysadbou dfevin nebo dalsi opatfeni jako protierozni
pfikop, prileh, mez).

e) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Provéfit vymezeni vefejné prospéSnych staveb zejména v oblasti dopravni infrastruktury (navrhy
komunikaci ¢i jejich upravy, pfipadné i navrhy péSich cest), technické infrastruktury, ploch pro
obcanskou vybavenost véetné vefejného prostranstvi.

Jako verejné prospéséné stavby vymezit dle ZUR SK koridory vefejné infrastruktury D304, D200 a E36.
Provérit vymezeni verejné prospésnych opatfeni zejména v oblasti zaloZeni lokalnich biocenter a
biokoridord USES nebo opatieni ke zvyseni retence vody v krajiné.

Navriené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni zakreslit ve vykresové ¢asti tzemniho
planu, popsat v textové ¢asti Uzemniho planu a fadné oddvodnit.

PozZadavky na provéfeni vymezeni asanaci ¢i staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
nejsou na urovni kraje, ORP Beroun ani obce stanoveny.

f) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORUDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH VvV UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACi SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

Podminky vydani regula¢niho planu, zpracovani GUzemni studie, uzavieni planovaci smlouvy anebo
realizace architektonické ¢i urbanistické soutéZze budou provéreny pro rozvojové lokality a v pfipadé, ze
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je soucasny stav Uzemi, vlastnicka struktura vymezené zastavitelné plochy ¢i jiné okolnosti vyzaduji, vse
s cilem:

- zajisténi verejného prostranstvi z hlediska velikosti, pozice a vyznamu,

- zajiSténi verejné sidelni a parkové zeleng,

- zajisténi potrebné Sirky verejného prostoru komunikaci, doplnéné doprovodnou zeleni,

- zajisténi koordinace s dalSimi zajmy ¢i koncepénimi zasadami Uzemniho planu.

g) POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Plochy nebo koridory Uzemnich rezerv budou v Uzemnim planu vymezeny v pfipadé, Ze se jejich
vymezeni v pribéhu zpracovani Uzemniho planu ukaZe jako Ucelné nebo jako nezbytné s ohledem na
nutnost ochrany uUzemi pred nezadoucimi budoucimi zménami nebo s ohledem na nutnou ochranu
hodnot Uzemi obce.

h) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Zpracovani variantniho fe$eni navrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou neni pozadovéno.

i) POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNiHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou bude ve vymezenych &astech zpracovan s prvky regulaéniho planu.
Navrh tzemniho planu provéri moznosti vymezeni ploch s prvky regulacniho planu v zastavéném uzemi
i v zastavitelnych plochach pro bydleni, smiSené obytné (i rekreacni, za ucelem ochrany a obnovy
charakteru uzemi, krajinného razu, za ucelem zvySovani kvality vystavéného prostredi sidla, charakteru
venkovské zastavby, rozvoje identity sidla.

j) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVO UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)

UzEMI

Zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi GUzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Uzemi se
nepredpokldda. PiestoZe se celé katastralni Gzemi nachazi v CHKO Cesky kras a témé&F celé Gzemi je
v systému soustavy NATURA 2000 vyhlaseno jako evropsky vyznamna lokalita, zadani nenavrhuje zadny
konkrétni poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy o vétSim rozsahu. Zastavitelné plochy budou
navrzeny s dlirazem na ochranu krajinného razu, charakteru Gzemi, na ochranu vsech pfirodnich,
urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot.

V piipadé, e dotéené organy ve svém stanovisku k navrhovanému zadéni Uzemniho planu Svaty Jan
pod Skalou uvedou, Ze ma byt navrh posuzovan z hlediska vlivQi na Zivotni prostredi, bude pozadavek
vyhodnoceni predpoklddanych vlivi Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou na udrzitelny rozvoj Gizemi
doplnén do navrhu zadani.

k) UPRESNENI NEBO DOPLNENi USPORADAN{ OBSAHU NAVRHU UZEMN{HO PLANU A JEHO ODUVODNENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, v platném
znéni, a v souladu s jeho provadécim predpisem, s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni, v jednotném
standardu uzemné planovaci dokumentace dle § 59 stavebniho zakona.
Uzemni plan bude zpracovén jako opatfeni obecné povahy, jeho obsah a odiivodnéni bude odpovidat
ptiloze ¢. 8 stavebniho zdkona. V textové ¢asti Uzemniho planu bude uveden Gdaj o poctu listl textové
Casti a pocCtu vykresa.
Navrh Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu vcetné prostorovych dat ve vektorové formé. Pro grafickou ¢ast bude podkladem katastralni
mapa aktudlni k datu vyhotoveni navrhu pro jednani. Geodetickym referencnim systémem bude
souradnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK) a referenc¢ni Vyskovy systém
baltsky — po vyrovnani. Minimalné jeden vykres navrhu bude s vrstevnicemi celého spravniho Uzemi
obce.
Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1 : 5000

b) hlavni vykres v méfitku 1 : 5000

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1 : 5000
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e  Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:
a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 5000,
b) vykres SirSich vztahl v méfitku 1 : 50000
c) vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu v méfitku 1 : 5000
e Navrh Uzemniho planu bude pro ucely projednani odevzddn v jednom tiSténém vyhotoveni a v
elektronické podobé (ve formatu *.pdf, textova ¢ast ve formatu *.docx).
e  Koneéné vyhotoveni Uzemniho pldnu Svaty Jan pod Skalou bude odevzdano spolu s datovym nosi¢em,
ktery bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast Uzemniho planu i ve zdrojovém formatu v€etné metadat
a kompletni textovou ¢ast tzemniho planu. PoZadavky na uspofadani a oznaceni slozek a soubor( a na
vyménny format predavanych dat Gzemniho planu stanovi vyhlaska ¢. ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
e Textova ¢ast uzemniho planu a jednotlivé vykresy grafické ¢asti budou opatfeny zaznamem o ucinnosti
dle § 105 odst. 3 stavebniho zakona.

Zadéni Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou upFesfiuje poZadavky vyplyvajici:
ez Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélené usnesenim vlady ze dne 20. Eervence 2009
¢. 929, ve znéni
- Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276,
- Aktualizace €. 2 schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629,
- Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 630,
- Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833,
- Aktualizace ¢. 4 schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Cervence 2021 €. 618,
- Aktualizace ¢. 6 schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542,
- Aktualizace €. 7 schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Unora 2024 ¢. 89,
- Zmény €. 9 schvélené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025 €. 64,
- Zmény ¢. 8 schvalené usnesenim vlady ze dne 27. srpna 2025 ¢. 633, jako strategického
dokumentu a nastroje Uzemniho planovani,

e ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které nabyly G¢innosti dne 22. dnora 2012, ve znéni
- Aktualizace €. 1, s nabytim Gcinnosti dne 26. srpna 2015,
- Aktualizace €. 2, s nabytim Gcinnosti dne 4. zafi 2018,
- Aktualizaci €. 3 a 10, s nabytim Ucinnosti dne 9. listopadu 2023,
- Aktualizace ¢. 6, s nabytim Ucinnosti dne 3. listopadu 2022,
- Aktualizace ¢. 7, s nabytim Gcinnosti dne 25. srpna 2022,
- Aktualizace ¢. 8, s nabytim Ucinnosti dne 26. dubna 2024,
- Aktualizace €. 9, s nabytim Ucinnosti dne 26. listopadu 2024,
- Aktualizace €. 11, s nabytim ucinnosti dne 4. ledna 2024,
- Aktualizace €. 12, s nabytim ucinnosti dne 12. dubna 2025,
- Aktualizace €. 14, s nabytim Gc¢innosti dne 15. dubna 2025,
- Aktualizaci ¢. 15 a 16, s nabytim uUcinnosti dne 26. Cervna 2025, jako nadrazené lUzemné
planovaci dokumentace vydané krajem,

e  Z6. uplné aktualizace izemné analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti
Beroun (déle jen UAP Beroun) z roku 2024, jako Gzemné planovaciho podkladu a nastroje Gzemniho
planovani,

e z vyhodnoceni Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou, zpracované v prosinci
2025,

e zdalsich pozadavk( (poZadavky obce, verejnosti).
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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU SVATY JAN POD SKALOU 2025

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

AOPK — Agentura ochrany pfirody a krajiny
CovV - ¢isticka odpadnich vod

CSU - Cesky statisticky Grad

EVL — evropsky vyznamna lokalita

CHKO — chranéna krajinna oblast

IZS — integrovany zachranny systém

KES — koeficient ekologické stability

KPU — komplexni pozemkové Upravy

KUSK — Krajsky tfad Stfedoéeského kraje
LBK —lokalIni biokoridor

MUK — mimourovriova kfizovatka

NC — nadregionalni biocentrum

NK — nadregionalni biokoridor

NKP — narodni kulturni pamatka

NPR — narodni pfirodni rezervace

OP — ochranné pasmo

ORP - Obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL - pozemek urceny k plnéni funkci lesa
PUR CR - Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
RD —rodinny diim

SO — spravni obvod

SZ - Spréava zeleznic

UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UPD — Gizemné planovaci dokumentace
USES — tizemni systém ekologické stability
VPO - verejné prospésné opatreni

VPS — verejné prospésna stavba

VRT — vysokorychlostni trat

VVTL — velmi vysokotlaky plynovod

ZoU - zprava o uplatiiovani

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR SK — Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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