Obec: Svaty Jan pod Skalou

Zastupitelstvo obce: Svaty Jan pod Skalou
Obecni urad ¢.p. 6

266 01 Svaty Jan pod Skalou

Datova schranka: e3pbn43

V Praze, dne 7. fijna 2025

DOPLNENI PODNETU ZE DNE 28. 2. 2025

Podnét na porizeni zmény tzemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou, ktery byl

vydan opatienim obecné povahy ¢. 1/2014, a nabyl acinnosti dne 1. 5. 2014
podle ustanoveni § 109 odst. (2) a (3) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, v platném znéni.

I. Zadatel
Miroslav Denes, narozeny dne 22. 8. 1978, bytem Sedlec ¢.p. 75, 266 01 Svaty Jan pod Skalou

Zadatel je zastoupen (pokud jedna sam, niZe pozadované identifika¢ni Gidaje se nevypliiuji):

Pti zastupovani musi byt doloZena plna moc. V ptipadé zastupovani z divodu uvedenych v § 33 odst. (2) pism. ¢)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni (plnd moc je udélena pro neuréity pocet fizeni s uréitym
predmétem, ktera budou zahajena v uréené dobé nebo bez omezeni v budoucnu) musi byt plna moc ovéfena. Plna
moc musi obsahovat udaje dle § 37 odst. (2) spravniho fadu.

JUDr. Milena Hegenbartova, LL.M., advokatka, se sidlem Blazickova 6/974, 140 00 Praha 4, ¢. ev. CAK 10831,
IC: 61123170

ID DS: ir3hj3z

Emailova adresa: milena.hegenbartova@in-law.cz

Telefon: 775 660 601

I1. PFedmét zmény uzemniho planu véetné uvedeni a vymezeni v katastralni mapé dotéenych pozemki
(napft. stavba rodinného domu, rozsifeni zemédélského arealu, komer¢ni vystavba rodinnych domt, vystavba
vyrobni a skladovaci haly, ...)

e Zmeéna zpisobu vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1546 v k. 0. Svaty Jan pod Skalou, a jeho pievedeni do
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti VZ (plochy vyroby a skladovani — zeméd¢elska a lesnicka vyroba).

e Vyjmuti plochy Z2 pro stavbu dopravni infrastruktury drazni, a vefejn¢ prospéSnou stavbu oznacenou D/ —
plocha Z2 pro dopravni vybavenost drazni — technické zarizeni tunelového useku VRT.

obec katastralni izemi parcelni Cislo vymeéra dotéené ¢asti pozemku

Cast ca. 2378 m? (z4683 m?),
1546 vymeéra odpovida vymeie
puvodniho pozemku parc. ¢. 808/5
a rozsahu stavajici plochy Z2 (DI-
D) pro stavbu D1

Svaty Jan pod Skalou Svaty Jan pod Skalou




I11. davody pro poiizeni zmény uzemniho planu (V divodech se uvede, pro¢ by méla byt zména tzemniho
planu pro navrh uvedeny v bode¢ II. provedena, aby mohly byt izemnim planem vytvoteny predpoklady k realizaci
navrhu.)

Zmeéna ve zpusobu vyuziti pozemku parc. ¢. 1546 v k. 0. Svaty Jan pod Skalou, a jeho ptfevedeni do plochy VZ
(plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba), se navrhuje pro stavbu skladu sena (senik) v
jezdeckém arealu Sedlec (Saint Jan), véetné obsluzné infrastruktury a manipulativnich ploch. Sklad sena se
navrhuje o rozmérech 35 m x 15 m, jako jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou (1 NP). Umisténi skladu je
zobrazeno ve vykresu — studie umisténi stavby: Senik saint jan Jezdecké Centrum Saint Jan, stav 03.09.2025,
zpracovatel Ing. arch. Jan Chalupa, Héta Ateliér..., Ing. arch. Krystov Sulc, Praha 7.

Vystavbou skladu se zajisti vhodné a bezpecné skladovani krmiva pro koné€, a zasobovani jezdeckého arealu
Sedlec. Rozméry skladu jsou navrzeny tak, aby sklad vyhovél stavajici kapacité staji. Umisténi skladu je navrzeno
tak, ze dodrzuje prichodnost arealu, a nebrani pfistupu na dal§i pozemky v misté, kde se vodni tok staci blizko
k silnici 111/1069. Sklad je navrzeny mimo ochranné pasmo vodniho toku. Stavba skladu sena pfimo urbanisticky
navazuje na stavajici budovu jizdarny, a dotvoii jezdecky areal Sedlec. Stavba skladu sena je Setrna k zivotnimu
prostiedi a okoli, neni piivodcem znecisténi ani imisi.

Navrhovana zména se tyka pozemku 1546, v k. u. Svaty Jan pod Skalou, ktery je dle uzemniho planu urcen pro
zpusob vyuziti Z-T (trvalé travni porosty, louky, pastviny). Tento pozemek bezprostfedné navazuje na stavajici
plochu VZ, a spolecné sni je soucasti jezdeckého aredlu Sedlec. Dotéeny pozemek slouzi jiz v soucasné dobé
k obsluze a provozu jezdeckého aredlu. Navrhovanou zménou dojde k rozsiteni plochy s rozdilnym zptsobem

vyuziti VZ (plochy vyroby a skladovani — zemé&délska a lesnicka vyroba).

Na pozemku parc. ¢. 1546 v k. 0. Svaty Jan pod Skalou je v souc¢asné dob¢ vymezena zastavitelna plocha oznacend
jako Z2, ktera je urcena pro vyuziti DI-D (plochy pro dopravni infrastrukturu drazni), a na které je vymezena
vetejné prospesna stavba DI — plocha Z2 pro dopravni vybavenost drazni — technické zarizeni tunelového useku
VRT. Plocha pro VPS D1 bude pfesunuta z pozemku parc. ¢. 1546 na jiné a vhodnéjsi misto, které bylo vyjednano
se Spravou Zeleznic, statni organizaci, ktera tuto plochu pro své ucely nepotiebuje. Proto se soucasné navrhuje
vyjmuti plochy Z2 pro stavbu dopravni infrastruktury drazni a vefejné prospésnou stavbu D1 z pozemku parc. €.
1546, a jeho uvolnéni pro navrhovanou zastavitelnou plochu s rozdilnym zptisobem vyuzitim VZ (plochy vyroby a
skladovani — zemé&d¢lska a lesnicka vyroba). Se zménou souhlasi Sprava Zeleznic, statni organizace.

Navrhovana zména v maximalni mife vyuziva plochu, ktera jiz byla vymezena k zastavéni (plocha Z2), a rozsifuje
plochu s rozdilnym vyuzitim VZ pouze v nezbytné mife, bez podstatného zasahu do travnich ploch.

IV. navrh thrady ndkladid na zpracovani zmény uzemniho plinu, na vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi (pokud se zpracovava), vyhotoveni tplného znéni uizemniho plianu po jeho zméné, naklady na
zpracovani zmén regula¢nich plani touto zménou vyvolanych a vyhotoveni uplného znéni regulac¢nich plani
po jejich zméné a nahradu za zménu v uzemi

Zadatel se bude v plném rozsahu podilet na nakladech za zpracovani navrhované zmény.

Povinné prilohy:
1) Navrh zadani zmény zpracovany dle pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

JE PRILOHOU

2) § 109 odst. (3) pism. a) stavebniho zakona — stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody podle zakona
o ochrané piirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém uvede, zda je
mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.



3)

JE PRILOHOU:
Souhlasné stanovisko Spravy CHKO (:Iesk}'f kras €. j. SR/0367/SC/2025 ze dne 28. 3. 2025
Souhlasné stanovisko Spravy CHKO Cesky kras €. j. SR/0367/SC/2025-6 ze dne 5. 9. 2025

§ 109 odst. (3) pism. b) stavebniho ziakona — stanovisko pfislusného tfadu k navrhovanému obsahu
zmény uzemné planovaci dokumentace, ve kterém i s ptrihlédnutim ke stanovisku organu ochrany ptirody
podle pismene a) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi,
popiipad¢ stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

JE PRILOHOU:
Souhlasné stanovisko Krajského ufadu Stiredoceského kraje €. j. 036274/2025/KUSK ze dne 31. 3. 2025

Uvedena stanoviska se vyjadfovala k podnétu s ptivodni podobou zaméru seniku, tedy k vyznamné vétsi
varianté. Timto doplnénim podnétu je zamér seniku upraven, jeho rozméry zmenSeny a vhodnéji je zasazen
v uzemi (dale od vodniho toku a bezprostfedné u stavajicich staveb jezdeckého arealu).

4) Doklad prokazujici vlastnické pravo navrhovatele nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu
nebo opatieni k pozemkiim nebo stavbam v fesené plose, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti.
Zadatel je vlastnikem dotéenych pozemki.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI, LV C. 177, k. 6. Svaty Jan pod Skalou
Ptilohy:

1. Zadani ve smyslu pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu (aktualizovano k 7. 10 2025)

2. Studie umisténi stavby: Senik saint jan Jezdecké Centrum Saint Jan, stav 03.09.2025, zpracovatel Ing. arch.
Jan Chalupa, Héta Ateliér..., Ing. arch. KryStov Sulc, Praha 7 (vykresy, fezy, pohledy, perspektivy)

3. Studie - Privodni list A

4. List vlastnictvi €. 177, k. 0. Svaty Jan pod Skalou, obec Svaty Jan pod Skalou (dodano)

5. Plna moc (dodano)
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JUDr. Milena Hegenbartova, LL.M., advokatka
na zaklade€ plné moci za zadatele
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