ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 090188/2025

Ekonomika ceny a odhady .Specializace nemovitosti..

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Odhad obvyklé ceny pozemku ¢.p. 804 katastralniho uzemi Lodénice u Berouna obce
Lodénice okres Beroun.

Znalec: Jiii Huml
Fartina 429, 267 51 Zdice
telefon: 608845995
e-mail: Imuh@email.cz
IC: 12244724

Zadavatel: Obec Svaty Jan poiSkalou, nar. 1C.00509825
Svaty Jan pod Skalou 6, 266 01 Svaty Jan pod Skalou

OBVYKLA CENA 427 930 K¢

Pocet stran: 8 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 5.11.2025 Vyhotoveno: Zdicich 14.11.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenit pozemek nachézejici v mirné svazitém terénu u vodotede,drahy nedaleko délnice. .

1.2. Uéel znaleckého posudku

Prevod pozemku

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku
Nesdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 5.11.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Informace z katastru nemovitosti a vypracovaného geometrického planu.
Pozemek ocenény dle skuteéného zplisobu uzivani a moznosti vyuziti.

2.2. Vyiet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Snimek pozemkové mapy
Udaje zjisténé na misté samém osobné znalcem
Vypis z listu vlastnictvi

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data byla ziskana mistnim Setfeni a z katastru nemovitosti a tudiZ jsou povaovana za vérohodna .

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni téz dle cenového piedpisu MF.

Obvyklou cenou se rozumi se pro Gcely zékona o ocefiovani majetku § 2 cena ktera by byla dosazena pfi prodeji
stejného ,popfipadé obdobného majetku majetku nebo pfi poskytnuti stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni .

Pfi odhadu ,obvyklé ceny’” se preferuje porovnavaci zpasob ocenéni,vychazejici ze skutetne dosahovanych
sjednanych cen na tuzemském trhu v daném mist& a &ase. Tyto ceny se déle upravuji hodnoticimi kritérii .

3. NALEZ
3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat
Doklady ziskané od objednavatele, z vefejnych zdrojii a z prohlidky.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Ziskana data byla zapsdna do tabulek vyhlasky.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni idaje : kraj Stfedotesky, okres Beroun, obec Lodénice, k.i. Lodénice u Berouna
Adresa nemovité véci: Lodénice, 267 12 Lodénice

Vlastnické a eviden&ni udaje
DIt L.V.

L]
Dokumentace a skutecnost



Dokumentace jina se nedochovala

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha 0O orna ptda
O trvalé travni porosty B9 zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: ORD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné

Okoli: O bytova zona B primyslova zona O nakupni zona O ostatni

Pripojky: 0O /0 voda O/ O kanalizace O / O plyn

vef. / vl. O/0Oelektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): O MHD [ Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice 1. tf. B silnice I, I11.tF.

Poloha v obci:

Pristup k pozemku O zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Pozemek nachazi se v okraji kat.uzemi a obce.

Rizika

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek ¢.p.804 .K.i. Lodénice u Berouna

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
I.1. Pozemek ¢.p. 804 k.G. Lodénice u Berouna

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Lodénice

267 12 Lodénice
LV: 1322
Kraj: Stredocesky
Okres: Beroun
Obec: Lodénice
Katastralni tizemi: Lodénice u Berouna
Pocet obyvatel: 2076

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni &. 121/2000 Sb.,
237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb.,
344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb., ¢&.
265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb., &. 434/2023 Sb. a
¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
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1. Pozemek &.p.804 .K.1i. Lodénice u Berouna

Ocenéni




Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypodéet Gpravy zéakladni ceny - pFiloha ¢. 5:

Hlavni mésto Praha — okoli do 7 km: 140,00%

zemédélské vyuziti je snizeno lokalizaci v chranénych tizemich: -1,00%
Celkova Gprava ceny: 139,00 %
Nazev Pirizi:m BPEJ VF;];]M [KCJE/(I:nZ] Uprava [%)] UC [K&/m2] ?]E?ﬁ
zahrada 804 45600 718 10,51 139,00 2512 18 036,16
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 718 m? 18 036,16

Pozemek &p.804 .K.i. Lodénice u Berouna - cena zjiSténa celkem

Trini ocenéni majetku

= 18 036,16 K&

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek &.p. 804 k.i. Lodénice u Berouna

Ocefovana nemovitd véc

718,00 m*

Vyméra pozemku:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej zahrady 500 m2
Lokalita: Stfedocesky kraj, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté
Pozemek: 500,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m’] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Ke&/m?] K¢ [K&/m?]
1220 000 500 2 440 0,27 659,00
Nazev: Prodej zahrady 1154 m2
Lokalita: Stfedocesky kraj, Bene3ov, Hvézdonice
Pozemek: 1 154,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m’] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Ké&/m?] Kc [K&/m?)
2 799 000 1154 2425 0.29 703,00
Nézev: Prodej zahrady 1085 m2
Lokalita: Stfedocesky kraj, Praha-zapad, VSenory
Pozemek: 1 085,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m’] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&/m?] Kc [Ke/m?]
2 500 000 1 085 2304 0,29 668,00
Nazev: Prodej zahrady 1086 m2
Lokalita: Stredogesky kraj, Bene3ov, Vranov
Pozemek: 1 086,00 m?
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m’] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?) Kc [K&/m?]
1 190 000 1 086 1 096 0,47 515,00
Nazev: Prodej zahrady 2644 m2
Lokalita: Stredocesky kraj, Praha-vychod, Tfebohostice
Pozemek: 2 644,00 m?
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Nazev: Prodej zahrady 2103 m2
Lokalita: Stiedocesky kraj, Beroun, Hlasna Tieban
Pozemek: 2 103,00 m?
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?] K¢ [Ké/m?]
3 992 500 2103 1 898 0,37 702,00
Nazev: Prodej zahrady 215 m2
Lokalita: Stiedocesky kraj, Kladno, Hiebet
Pozemek: 215,00 m?
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?] K¢ [K¢&/m?]
350 005 215 1628 0,42 684,00
Nazev: Prodej zahrady 383 m2
Lokalita: Stredoc¢esky kraj, Praha-zapad, Hole
Pozemek: 383,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?] K¢ [K¢&/m?]
192 000 383 501 1,08 541,00
Nazev: Prodej zahrady 2219 m2
Lokalita: StfedoCesky kraj, Praha-zapad, Jilové u Prahy
Pozemek: 2219,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?) Ke [K¢/m?]
1331400 2219 600 0,90 540,00
Nazev: Prodej zahrady 1984 m2
Lokalita: Stfedocesky kraj, Beroun, Hyskov
Pozemek: 1 984,00 m?
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?] Ke [K&/m?]
799 000 1984 403 1,13 455,00
Nazev: Prodej zahrady 2165 m2
Lokalita: Stredocesky kraj, Praha-zapad, Dobfichovice
Pozemek: 2 165,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&/m?] K¢ [Ké&/m?)
553 979 2 165 256 1,83 468,00
Nazev: Prodej zahrady 539 m2
Lokalita: Stiedocesky kraj, Beroun, Vraz
Pozemek: 539,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?) Kc [Ke&/m?]
215000 539 399 1,65 658,00
Nazev: Prodej zahrady 1169 m2
Lokalita: Stredocesky kraj, Kladno, Bratronice
Pozemek: 1 169,00 m?




Cena [K¢] Vyméra pozemku [m’] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m2] Kc [Ké&/m?]
999 000 1169 855 0.64 547,00
Nazev: Prodej pozemku 1314 m2
Lokalita: Stiedo¢esky kraj, Beroun, Nenacovice
Pozemek: 1 314,00 m?
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m’] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?)] Kc [Ké/m?)
799 000 1314 608 0,92 559,00
Nazev: Prodej pole 5737 m2
Lokalita: Stredodesky kraj, Praha-zapad, Nugice
Pozemek: 5 737,00 m?
Cena |K¢] Vyméra pozemku [m’] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&/m?] Kc [Ke&/m?]

4 999 000 5737 871 0.69 601,00
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 455 K&/m?
Primérna jednotkova porovndvaci cena 596 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 703 K&/m?
Vypotet porovnavaci hodnoty na zdkladé vyméry pozemku -’
Priimérna jednotkova cena 596 K&/m?
Vyméra pozemku 718,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 427 928 K¢

4.2, Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek ¢&.p.804 .K.i. Lodénice u Berouna 18 036.- K¢
Cena zjisténa - celkem: 18 036,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 18 040,- K¢
slovy: Osmnact tisic ¢tyficet K¢ N

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 18 040 K¢

slovy: Osmnaéct tisic ¢tyficet K&
Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek €.p. 804 k.u. Lodénice u Berouna 427 928,- K¢
s
|_Por0vnévaci hodnota 427 928 K¢ J




Silné stranky

Okraj zastavéné Casti obce

Slabé stranky
Pozemek u trati

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena 427 930 K¢

slovy: Ctyfi sta dvacet sedm tisic devét set tiicet K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Mapy |

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 31.8.1987 ,
¢.j.854/86 pro obor ekonomika,odvétvi ceny a odhady se specializaci pro obor nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 090188/2025.

Zdicich 14.11.2025 OTISK ZNALECKE PECETI

Jifi Huml
Far¢ina 429
267 51 Zdice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU 7
¢: 09018872025

pocet stran A4 v pfiloze:

Mapy 1




Mapa oblasti
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