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Smlouva o výkonu činnosti technického dozoru stavebníka 

při realizaci stavby: 

„Svatý Jan pod Skalou – vodovod“ 

 

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli: 

 

Objednatel: Obec Svatý Jan pod Skalou 
se sídlem: Svatý Jan pod Skalou 6, 266 01 Beroun 
zastoupený:  Ing. Jiří Bouček, starosta 
IČ:  00509825 DIČ: CZ00509825 
Bankovní spojení: ČSOB, a.s. 
Č. účtu:  178157718 / 0300 
Telefonní spojení:  +420 603 190 395 
e-mail:  ou@svatyjan.cz 
datová schránka:  e3pbn43  
(dále jen „objednatel“) 
 
a 
 
Poskytovatel: Ing. Ludvík Nesnídal 
se sídlem: Ostružinová 429/11, Červený Hrádek, 31200 Plzeň 
IČ:  66348340 
DIČ:  CZ7404302125 
Bankovní spojení: FIO Banka 
Č. účtu:  6634834055/2010 
Telefonní spojení:  +420 606 562 541 

e-mail:  ludvik.nesnidal@projektyvak.cz 

datová schránka:  ecgby95 
(dále jen ,,TDS“)  
 

v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen 
OZ) tuto  

smlouvu o výkonu činnosti technického dozoru stavebníka (dále jen „smlouva“) 

 
I. Výchozí podklady a údaje 
 

1. Místo výkonu činnosti poskytovatele TDS při realizaci stavby „Svatý Jan pod Skalou - vodovod“ je 
patrné z projektové dokumentace ve stupni PDPS vypracovanou projektantem Ing. Ludvík Nesnídal, IČO: 
66348340 a v souladu s pravomocným Rozhodnutím o stavebním povolení č.j. MBE/64723/2021/ZP-CeL 
a jeho prodloužením č.j. MBE/37566/2024/VYST-Sml. s nabytím právní moci dne 10.12.2024 vydané 
Městským úřadem Beroun, odbor životního prostředí. Seznam dalších zpracovatelů je uveden v 
projektové dokumentaci. 

2. Předmět plnění při realizaci stavby je zajištění technického dozoru stavebníka (dále jen TDS) a to po 
celou dobu trvání stavby a zabezpečení a vyřízení případných reklamací a související služby.  

3.   Plánovaná doba realizace stavby je 12 kalendářních měsíců s uvažovaným přerušením v zimním 
období. Stavba byla zahájena v březnu 2025, dokončování stavby se předpokládá v období 4 měsíců 
v období 07/2025 – 04/2026 (s přerušením činnosti v zimním období).  

 
II. Předmět smlouvy 
 

1. Předmětem plnění této smlouvy je smluvní závazek poskytovatele provést pro objednatele technický 
dozor stavebníka po dobu provádění stavby „Svatý Jan pod Skalou - vodovod“. Doba výkonu 
činnosti TDS podle této smlouvy je uvažována po dobu 4 kalendářních měsíců v časovém rozsahu 
od 07/2025 do 04/2026. Rozsah činnosti poskytovatele je blíže specifikován v čl. III této smlouvy.  
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2. Poskytovatel bude vykonávat i další smlouvou nespecifikované, ale s předmětem smlouvy související a k 
řádnému provedení díla nezbytné činnosti, a to dle pokynů a s vědomím objednatele.  

3. Poskytovatel bere na vědomí, že zhotovení díla je spolufinancováno z Národního programu 
Životní prostředí prostřednictvím Státního fondu životní prostředí ČR v rámci Výzvy č. 7/2024 
k předkládání žádostí o poskytnutí podpory. Poskytovatel prohlašuje, že se seznámil se všemi 
podmínkami poskytnutí Dotace. 

4. Poskytovatel je povinen uchovávat veškerou dokumentaci související s realizací projektu včetně 
účetních dokladů minimálně 10 let od 1. ledna následujícího roku, kdy byla schválena závěrečná 
zpráva o projektu. 

5. Poskytovatel umožní zaměstnancům nebo zmocněncům poskytovatele dotace, Ministerstvu pro 
místní rozvoj ČR, Ministerstvu financí ČR, auditnímu orgánu, Evropské komisi, Evropskému 
účetnímu dvoru, Nejvyššímu kontrolnímu úřadu a dalším oprávněným orgánům státní správy 
kontrolu dokladů souvisejících s projektem.  

6. Změna poddodavatele, pomocí kterého poskytovatel prokazoval ve výběrovém řízení splnění kvalifikace, 
je možné jen ve výjimečných případech se souhlasem objednatele. Nový poddodavatel musí splňovat 
kvalifikaci minimálně v rozsahu, v jakém byla prokázána ve výběrovém řízení. 

7. Poddodavatel, který za dodavatele prokázal kvalifikaci se musí podílet na plnění zakázky v takovém 
rozsahu, v jakém za dodavatele prokázal kvalifikaci. 

 
III. Rozsah činnosti poskytovatele 
  
1. Poskytovatel vykonává pro objednatele v jeho zastoupení technický dozor stavebníka (TDS) nad 

prováděním stavby, tj. zejména:  

• Seznámení se všemi podklady, které mají vliv na přípravu a realizaci budoucí stavby; 

• Průběžné informování objednatele o stavu přípravy stavby včetně vypracování návrhů na řešení 
vzniklých problémů; 

• Organizaci převzetí staveniště zhotoviteli stavby včetně protokolárního zápisu a předání pro základní 
směrové a výškové vytýčení stavby zhotovitelem; 

• Zabezpečení, organizace a účast na veškerých jednáních s dotčenými orgány a organizacemi, která 
souvisí s prováděním stavby; 

• Péče o doplňování projektové dokumentace, podle které se stavba provádí, koordinace požadavků 
autorského dozoru a požadavků zhotovitele; 

• Kontrola zhotovitele a ostatních účastníků výstavby při dodržování podmínek stavebního povolení po 
celou dobu provádění stavby; 

• Projednávání dodatků a změn projektu, které nezvyšují náklady stavebních objektů nebo provozních 
souborů, neprodlužují lhůtu výstavby a nezhoršují parametry stavby; 

• Cenovou a věcnou kontrolu provedených prací a zjišťovacích protokolů porovnáním s odsouhlaseným 
rozpočtem; 

• Informování investora o všech závažných okolnostech vzniklých v rámci stavebních prací při realizaci 
stavby;  

• Sledování vedení stavebního deníku a provádění průběžných zápisů;  

• Kontrolu podkladů zhotovitele pro fakturování z hlediska věcné náplně podle skutečně provedených 
prací, kontrola dodržení podmínek fakturace dle uzavřených smluv s potvrzením správnosti svým 
podpisem; 

• Sledování souladu provedených a fakturovaných prací s položkovými rozpočty jednotlivých stavebních 
objektů nebo provozních souborů a s celkovým rozpočtem stavby; 

• Kontrolu dodržování všech podmínek a termínů smlouvy o dílo a podávání návrhů na uplatnění 
majetkových sankcí vůči zhotoviteli stavby včetně písemného zdůvodnění; 

• Ve spolupráci se zhotovitelem díla zajištění svolání kontrolních dnů a řízení jejich průběhu, 
zabezpečení pořízení zápisu z kontrolních dnů a jejich archivace; 

• Projednání případných změn a doplňků projektové dokumentace, zabezpečení vyjádření autorského 
dozoru a jejich archivace; 

• Technickou kontrolu prací, technologických postupů a dodávek, zejména soulad jejich provedení s 
technickými normami a ostatními předpisy vztahujícími se ke kvalitě stavebních prací; 

• Technickou a věcnou kontrolu prací a dodávek stavby, které budou v dalším postupu prací zakryty 
nebo znepřístupněny; 

• Spolupráci s pracovníky projektanta zabezpečujícími autorský dohled; 

• Projednání návrhů zhotovitele stavby na záměny materiálů, zabezpečení stanoviska autorského 
dozoru a předkládání návrhů na rozhodnutí objednateli; 
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• Kontrolu zhotovitele stavby při provádění předepsaných zkoušek materiálů, konstrukcí a prací, 
kontrola dokladů prokazujících kvalitu prací včetně archivace všech protokolů, revizních zpráv a 
zápisů z toho vyplývajících; 

• Projednání postupu a rozsahu individuálních a komplexních zkoušek včetně zajištění potřebných 
správních povolení k jejich provedení, účast při jejich provádění a vyhodnocení; 

• Kontrolu časového průběhu provádění stavby, dodržování termínů stanovených ve smlouvě o dílo se 
zhotovitelem stavby, případně stanoveného časového a finančního harmonogramu prováděných 
prací. V případě ohrožení dodržení termínů okamžité vyrozumění objednatele včetně předložení 
návrhu na řešení; 

• Kontrolu řádného uskladnění materiálů na stavbě a pořádku na staveništi; 

• Spolupráce se zhotovitelem stavby při zajišťování a provádění opatření na odvrácení nebo na 
omezení škod při ohrožení stavby živelnými událostmi;  

• Ohlašování případných archeologických nálezů;  

• Kontrola dokumentace skutečného provedení stavby, protokolů a dokladů o provedených zkouškách 
nezbytných k vydání kolaudačního souhlasu a jejich převzetí za objednatele;  

• Přípravu podkladů pro předání a převzetí stavby, kontrolu všech dokladů vyžadovaných smlouvou po 
zhotoviteli pro předání a převzetí stavby; 

• Organizační přípravu předání a převzetí stavby, účast na předání a převzetí stavby včetně pořízení 
protokolu o předání a převzetí stavby, vymezení všech vad a nedodělků včetně stanovení termínu 
jejich odstranění; 

• Kontrolu odstraňování vad a nedodělků zjištěných při předání a převzetí stavby včetně pořízení 
protokolu o odstranění vad a nedodělků; 

• Kontrola vyklizení stavenišť. 

 
IV. Doba plnění a místo plnění  

 
1. Poskytovatel zahájí svoji činnost od 1.7.2025. Činnosti plynoucí z této smlouvy bude poskytovatel 

provádět po celou dobu realizace stavby dle čl. I. této smlouvy – po dobu 4 kalendářních měsíců v období 
07/2025 – 04/2026 (s přerušením činnosti v zimním období).  

2. Místem výkonu činnosti poskytovatele na staveništi je místo stavby dle čl. I této smlouvy. 

 
 
V. Práva a povinnosti objednatele a poskytovatele  
 
1. V rámci výkonu TDS vyplývají smluvním stranám tato práva a povinnosti: 

• Zástupcem poskytovatele na stavbě ve věci výkonu činnosti TDS je Ing. Ludvík Nesnídal, 
č. autorizace 0202363. V případě, že v době plnění této smlouvy dojde ke změně autorizované 
osoby, zavazuje se poskytovatel informovat o tom objednatele písemně do 5 dnů, a dále se zavazuje 
vykonávat činnost TDS opět prostřednictvím autorizované osoby. 

• Poskytovatel se zavazuje předat dodavatelské stavební firmě za součinnosti zástupce objednatele 
staveniště, na kterém se bude zhotovovat dílo a hotovou zakázku připravit k převzetí objednatelem, a 
to za předpokladu splnění všech povinností vyplývajících poskytovateli z této smlouvy. 

• Poskytovatel se zavazuje organizovat dílčí přejímky díla, jejichž cílem je průběžně kontrolovat dílo, 
zejména kontrolovat práce, které jsou další činností dodavatelské stavební firmy zakryty, a nebylo by 
možné zkontrolovat je při předání díla. Zápisy z dílčích přejímek bude poskytovatel zapisovat do 
stavebního deníku. 

• Poskytovatel se zavazuje, za účelem zajištění kontroly kvality díla, specifikovaného v čl. II a III. odst. 1 
této smlouvy, kontrolovat kvalitu prováděných prací a dodávek stanovenou smluvními, technickými a 
legislativními dokumenty, které se vztahují k ustanovením této smlouvy. 

• V prováděcí fázi kontroly kvality díla se poskytovatel zavazuje včas a řádně zanášet výsledky  
své kontrolní činnosti do stavebního deníku. Je povinen 1x 14 dní, pokud se nedohodne 
s objednatelem jinak, upořádat kontrolní den za účasti zhotovitele, projektanta, budoucího 
provozovatele a objednatele stavby. Při své činnosti je poskytovatel jako technický dozor povinen se 
řídit písemnými pokyny objednatele.  

• Poskytovatel se zavazuje řádně kontrolovat časový harmonogram prací s tím, že v případě zjištění, že 
jakýkoliv termín dle smlouvy o dílo uzavřené mezi objednatelem a dodavatelskou stavební firmou 
nebude splněn, je povinen okamžitě písemně vyzvat dodavatelskou stavební firmu k předložení 
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návrhu řešení stávající situace a je povinen bez zbytečného odkladu (do 3 dnů) písemně informovat 
objednatele. 

VI. Provedení díla 
 
1. Poskytovatel se zavazuje vykonávat technický dozor stavebníka v souladu s projektovou dokumentací, 

podmínkami poskytnuté dotace, platnými právními předpisy, závaznými částmi norem a ISO norem 
s vynaložením veškeré odborné péče, jinak odpovídá objednateli za škodu, která by mu pro takové 
porušení smluvních povinností ze strany poskytovatele vznikla nebo hrozila. 

2. Poskytovatel je povinen provést dílo osobně, v případě, že pověří zhotovením jeho části třetí osobu, 
odpovídá za provedení takové činnosti, jako by ji provedl sám. Tato osoba musí dále splňovat příslušnou 
autorizaci (dle platné legislativy). 

3. Poskytovatel bere na vědomí, že odpovídá objednateli nebo třetí osobě za vady a škody, které by vznikly 
na díle vadným plněním jeho smluvních povinností vymezených touto smlouvou a platnými právními 
předpisy, či stanovisky správních nebo dotčených orgánů. Poskytovatel zejména odpovídá za to, že 
objednatel v důsledku pokynů poskytovatele nebo v důsledku absence jeho upozornění nepřevezme 
vadné nebo neúplné dílo. To se týká i případů odstraňování vad a nedodělků díla. 

4. Poskytovatel bere na vědomí, že v případě svých činností, které budou v rozporu s platnými předpisy, 
oprávněnými pokyny objednatele či závaznými stanovisky správních a dotčených orgánů, je objednatel 
oprávněn uplatnit vůči němu vzniklou škodu. Za újmu, kterou bude objednatel oprávněn vůči 
poskytovateli uplatnit, se rovněž považují i jakékoliv náklady, které bude muset objednatel vynaložit 
v souvislosti s odstranění vad a nedodělků věci, které budou zjištěny po převzetí díla přesto, že 
poskytovatel je měl a mohl při výkonu své činnosti dle této smlouvy zjistit již při provádění díla. V případě, 
že takové náklady budou později objednateli ze strany zhotovitele stavby nebo jiné třetí osoby nahrazeny, 
částku odpovídající takovým nákladům, kterou poskytovatel do té doby objednateli uhradí ve smyslu 
tohoto článku, objednatel poskytovateli navrátí. 

5. Objednatel se zavazuje vytvořit podmínky pro to, aby poskytovatel mohl činnosti v rozsahu dle 
příslušných ustanovení této smlouvy řádně a včas splnit, za uvedené činnosti zaplatit poskytovateli v 
dohodnuté výši a v termínech úplaty. Dodržení doby plnění ze strany poskytovatele je závislé od řádného 
a včasného působení objednatele dohodnutého v této smlouvě. Po dobu prodlení objednatele 
s poskytnutím spolupůsobení není poskytovatel v prodlení se splněním předmětu plnění. 

6. Objednatel poskytne poskytovateli potřebné podklady pro vykonávání činnosti, jedná se o projekt pro 
stavební řízení a výběr zhotovitele, položkový rozpočet stavby, výkaz výměr oceněný dodavatelskou 
firmou, smlouvu o dílo mezi objednatelem a dodavatelskou stavební firmou, stavební povolení a vyjádření 
dotčených orgánů státní správy, případně plnou moc k zastupování, bude-li jí třeba.  

7.  Poskytovatel se zavazuje být po celou dobu trvání této smlouvy pojištěn pro případ škody, kterou 
v důsledku činnosti dle této smlouvy případně způsobí objednateli, a to pojistným limitem min. 5 mil. Kč.  

 
VII. Cena 
  
1. Poskytovateli přísluší za řádný výkon činností dle čl. II. a III. této smlouvy celková odměna ve 

výši: 

Cena bez DPH: 90 000 Kč 
DPH: 18 900 Kč 
Cena s DPH: 108 900 Kč 
 
S měsíční fakturací ve výši 22.500,-Kč bez DPH.  
 

2. Celková výše odměny dle čl. VII odst. 1 tohoto článku, dle této smlouvy zahrnuje veškeré náklady 
poskytovatele přímo související s výkonem činnosti poskytovatele mimo správních a jiných poplatků 
požadovaných orgány státní správy a samosprávy. Zvýšení předpokládaných investičních nákladů, cen 
materiálů a stavebních prací není důvodem pro zvýšení odměny poskytovatele.  

3. V případě přerušení stavby nebo prodlení v plnění časového harmonogramu se o příslušnou dobu 
odkládá úhrada příslušné splátky odměny.  

4. V případě prodloužení lhůty výstavby dle čl. I odst. 3 bude odměna po vzájemné dohodě s objednatelem 
přiměřeně upravena.  
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5. Cena díla bude splatná postupně na základě dílčích, měsíčních faktur. Dílčí faktura musí obsahovat 
veškeré náležitosti stanovené platnými právními předpisy a jednoznačnou identifikaci faktury s projektem 
(je-li na projekt čerpána podpora), jinak je objednatel oprávněn ji poskytovateli pro vady vrátit. Přílohou 
každé faktury musí být objednatelem písemně odsouhlasený soupis provedené činnosti za dané období. 
Splatnost faktury bude činit podle dohody smluvních stran 30 dnů ode dne jejího doručení objednateli bez 
vad a nedostatků, a to bezhotovostním převodem na číslo účtu poskytovatele. Každá faktura musí být 
označena číslem projektu, které bude oznámeno při zahájení stavebních prací.  

6. Pokud objednatel nesplní své závazky dle čl. VI. odstavec 4. této smlouvy, uhradí poskytovateli úrok z 
prodlení ve výši 0,1 % za každý kalendářní den prodlení z neuhrazené, splatné a oprávněné částky. Na 
úrok z prodlení bude vystavena faktura poskytovatelem. 

7. Pro případ, že příslušný orgán veřejné moci (Státní úřad inspekce práce či oblastní inspektorát práce, 
Krajská hygienická stanice, atd.) zjistí svým pravomocným rozhodnutím v souvislosti s realizací plnění dle 
této Smlouvy porušení předpisů dle článku IX. odst. 1 a 2 Smlouvy, je poskytovatel povinen zaplatit 
objednateli smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý takový případ porušení. Bude-li s poskytovatelem 
zahájeno řízení pro porušení předpisů dle tohoto odstavce v souvislosti s realizací plnění dle této 
smlouvy, je poskytovatel povinen zahájení takového řízení objednateli neprodleně (nejpozději do 3 
pracovních dnů) oznámit. V případě neoznámení této skutečnosti zaplatí poskytovatel smluvní pokutu ve 
výši 500,- Kč za každý den prodlení s ohlášením. 

8. Poskytovatel bere na vědomí, že odstraní bez zbytečného odkladu jakékoliv důvodné reklamace 
objednatele k jeho činnosti, jinak odpovídá objednateli za škodu. 

 
 
VIII. Podstatné porušení smlouvy 
 
1. Smluvní strany mohou tuto smlouvu kdykoliv během trvání smlouvy vypovědět písemnou výpovědí. 

Výpovědní lhůta je stanovena na 15 dnů od doručení výpovědi druhé smluvní straně. Objednatel i 
poskytovatel jsou oprávněni odstoupit od smlouvy okamžitě v případě podstatného porušení smluvních 
povinností. Za podstatné porušení smluvních povinností se považuje: 

a) porušení povinností dle čl. V této smlouvy 

b) prodlení objednatele s placením faktur poskytovateli delším než 30 kalendářních dnů. 

2. Odstoupení od smlouvy musí být učiněno písemně (není vyžadována jakákoliv písemná předcházející 
výzva k odstranění porušení smluvních povinností) a musí být doručeno druhé straně, přičemž účinky 
odstoupení nastávají dnem doručení písemného oznámení. Doručením se rozumí osobní převzetí nebo 
třetí den po uložení na poště za předpokladu, nebyl-li adresát zastižen.  

3. Pokud není v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se následky odstoupení od smlouvy ustanoveními 
občanského zákoníku. 

 
IX. Závěrečná ustanovení 
 
1. Poskytovatel má zájem o plnění předmětu této Smlouvy dle zásad sociálně odpovědného zadávání 

veřejných zakázek. Poskytovatel se proto výslovně zavazuje při realizaci plnění dle této Smlouvy 
dodržovat veškeré pracovněprávní předpisy (a to zejména, nikoliv však výlučně, předpisy upravující mzdy 
zaměstnanců, pracovní dobu, dobu odpočinku mezi směnami, placené přesčasy), dále předpisy týkající 
se oblasti zaměstnanosti a bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, tj. zejména zákon č. 262/2006 Sb., 
Zákoník práce, ve znění pozdějších předpisů a zákon č. 435/2004 Sb., o zaměstnanosti, ve znění 
pozdějších předpisů (se zvláštním zřetelem na regulaci zaměstnávání cizinců), a to vůči všem osobám, 
které se na realizaci plnění dle této Smlouvy podílejí, a to bez ohledu na to zda jsou práce na předmětu 
plnění prováděny, bezprostředně příkazníkem či jeho poddodavateli. 

2. Poskytovatel se zavazuje zajistit dozor nad dodržováním příslušných bezpečnostních předpisů a předpisů 
Environmentálního systému (dále jen „EMS“), pravidelně kontrolovat péči o BOZP, požární ochranu a 
EMS na pracovištích.  

3. Smluvní strany prohlašují, že vztahy mezi nimi touto smlouvou neupravené se budou řídit obecně 
závaznými, platnými právními předpisy. 

4. Smlouva byla schválena zastupitelstvem obce Svatý Jan pod Skalou dne 30.6.2025 usnesením č. 10/25 
a nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran.  
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5. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu a každá ze 
smluvních stran obdrží po dvou výtiscích smlouvy. To neplatí, pokud je smlouva podepsána elektronicky 
se zaručeným elektronickým podpisem.  

6. Obsah této smlouvy lze v průběhu její platnosti změnit nebo doplnit, a to pouze písemným dodatkem 
podepsaným oběma účastníky.  

7. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě a s touto smlouvou související 
nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 zákona č. 89/2012 Sb., Občanského zákoníku, 
v platném znění, a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. 
Objednatel i zhotovitel výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uveřejněna na profilu zadavatele.  

 

V Plzni, dne:       Ve Svatém Janu pod Skalou, dne:    1.7.2025                                                                                                                                      

  

 za poskytovatele:      za objednatele:  

 

 

 

……………….…………...………………… ……………….…………...……………….. 

 Ing. Ludvík Nesnídal, Ing. Jiří Bouček 
 TDS starosta 


