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Sp. zn. SKR-SP002/2026

ZASADY OBNOVY NAJEMNICH SMLUV K OBECNIM POZEMKUM

Schvaleno: Zastupitelstvem obce Skryje dne 20. 1. 2026, usneseni ¢. 9/2026
U¢innost: dnem schvéleni, tj. 20. 1. 2026

1. Uéel a plisobnost

1. Tyto zasady stanovi jednotny postup obce pii obnové ndjemnich vztahli k obecnim
pozemklim uZzivanym: a) v souvislosti s rekreaénimi chatami, nebo
b) jako rekreacni pozemky bez stavby.

2. Zasady se pouziji i na ptipady, kdy je pfedmétem ndjmu cely pozemek nebo ¢ast
pozemku, a také na piipady, kdy se uzivani vztahuje k vice parcelam.

2. Zakladni principy

1. Obec obnovi ndjemni vztahy pfednostné se stadvajicimi najemci, a to za podminek
uvedenych v téchto zasadach.

2. Pronajimana plocha se stanovi ve stejném rozsahu jako dosud, pokud je tento rozsah
prokazatelny a neni sporny.

3. Obec postupuje jednotné a transparentné; u spornych ptipadt voli postup, ktery
minimalizuje budouci konflikty o hranice uzivani.

3. Forma obnovy najmu (dodatek vs. nova smlouva)
1. Preferovanou formou je uzavieni dodatku ke stavajici najemni smlouve.

2. Nova ngjemni smlouva se uzavie zejména tehdy, pokud: a) nelze prokazat existenci
nebo obsah ptiivodni smlouvy, nebo
b) neni mozné smluvné navazat dodatkem (napft. nejasna identifikace smlouvy), nebo
c¢) zmé&na obsahu ndjmu je takova, ze dodatek je nevhodny.
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4. Minimalni standard vymezeni predmétu najmu

1. Kazdy dodatek / ndjemni smlouva musi urcit pfedmét ndjmu tak, aby bylo zifejmé, zda
jde o cely pozemek nebo o ¢ast pozemku.

2. Pokud je pronajimana ¢ast pozemku, musi byt vZdy ptipojena ptiloha ,,Situacni plan -
vymezeni pronajimané ¢asti pozemku®, kterd je nedilnou souc¢asti smlouvy/dodatku.

3. Situaéni plan musi obsahovat minimalnég: a) katastralni izemi,
b) parcelni ¢islo/parcelni ¢isla dotéenych pozemki,
¢) vyznacenou hranici pronajimané ¢asti,
d) orienta¢ni méfitko (nebo métitko podkladu),
e) datum,
f) podpis pronajimatele a najemce (na piiloze).

4. Je-li uzivani spojeno s vice parcelami, pouzije se piiloha ,,Tabulka parcel® (k. 1., parc.
¢., celek/Cast) a jeden spole¢ny situacni plan.

5. Soucinnost najemci

1. Najemce poskytne obci soucinnost zejména tim, ze:
a) vyplni formular ,,Identifikace a vymezeni uzivani®,
b) provede zakres dosavadné uZivane plochy do mapového podkladu poskytnutého
obci,
¢) na vyzadani obce doplni fotodokumentaci hranic uzivani.

2. Pokud ptedloZené podklady nebudou pro jednozna¢né vymezeni uzivané plochy
dostacujici nebo bude vymezeni sporné (napt. prekryv mezi najemci), obec miize
najemce pozadat o doplnéni podkladii nebo zvolit postup podle téchto zasad; zeyména
muZe do€asné vyjmout sporny pruh z najmu do doby jeho vyjasnéni.

3. Obnova najemni smlouvy je mozna az po predlozeni podkladl umoznujicich
jednoznacné vymezeni uzivané plochy; do t€ doby muze byt ptiprava dodatku / nové
smlouvy odloZena.

6. Zakaz jednostrannych zmén hranic a zasahi do pozemku

1. Ngjemci nejsou opravnéni bez piedchoziho pisemného souhlasu obce: a) ménit hranice
uzivani (rozsifovat, posouvat zivé ploty, oploceni apod.),
b) provadét terénni Gpravy, zemni prace nebo jiné zasahy.
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7. Sporné a nejasné pripady

1. Spornym/nejasnym piipadem je zejména situace, kdy: a) chybi mapa/ptiloha a rozsah
nelze spolehlivé urcit, nebo
b) dochézi k ptekryvu uzivanych ploch mezi najemci, nebo
¢) ngjemce pozaduje zménu (zvétSeni) oproti dosavadnimu rozsahu.

2. V takovém ptipad¢ obec zvoli jednotné jeden z postupii: a) vyjme sporny pruh z ndjmu
do doby dohody dotcenych osob, nebo
b) zajisti zaméfeni (ru¢né nebo geodetem) a vymezi hranici pro tcely
smlouvy/dodatku.

3. Naklady na zaméfeni: a) pozaduje-li ndjemce zménu oproti dosavadnimu stavu, hradi
naklady zaméfeni tento najemce, nebo
b) jde-li o spor bez zjevného Zadatele zmény, hradi ndklady dotéené osoby rovnym
dilem, neni-li dohodnuto jinak.

8. Zavérecna ustanoveni
1. Tyto zasady nabyvaji i€innosti dnem schvaleni zastupitelstvem obce.

2. Konkrétni podminky jednotlivych ndjma budou uvedeny v dodatcich nebo novych
najemnich smlouvach.

3. Tyto zasady jsou zvetejnény zpiisobem umoziiujicim dalkovy piistup na webovych
strankach obce Skryje.
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