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C/ 1% V2,

o SMLOUVA O VYSTAVBE A UZEMNIM ROZVOJI

obec Predboj

se sidlem: Hlavni 18, 250 72 Predboj
IC: 00240630

¢islo bankovnfho U¢tu: 12223201/0100
zastoupena:

e Mgr. Dagmar Horevajovou, starostkou
e Bc. Ondfejem Pechou, mistostarostou

[déle jen ,,obec“]

Diamond Villal s.r.o.

se sidlem: Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 14389053

spisova znacka: C 364976 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupend Helenou Dvofakovou, jednatelkou

[déle jen ,investor”]

[obec a investor spolecné déle jen jako ,,smluvni strany“]

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
[dale jen ,,obcansky zakonik“]

tuto

smlouvu o vystavbé a tzemnim rozvoji

[déle jen ,,smlouva“]

CL. 1.
Uvodni ustanoveni

1T Investor prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 273/114 a pozemku parc. ¢. st. 197, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 157, rodinny diim, to vie katastralni izemi Pfedboj, obec Pfedboj [dale
také jako ,pFedmétné pozemky*“].

12 Investor prohlasuje, Ze ma zajem na budoucim realizovani zastavby vyse uvedenych pozemkd,
ato vrozsahu maximalné 8 rodinnych domu kazdy maximalné o jednom bytu, jehoZ rdémcova
vizualizace je obsaZena v pfiloze A. této smlouvy, stim, Ze prednost pred vizualizaci v pfipadé
rozporu s touto smlouvou ma tato smlouva. Investor dale prohlasuje, Ze za tim Gicelem hodla
vybudovat souvisejici verejnou infrastrukturu uvedenou v této smlouvé a provést dalsi opatfeni
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uvedena v této smlouvé. Smluvni strany vyslovné uvadi, Ze zavazky vyplyvajici z této smlouvy plati
i za pfedpokladu, Ze by ze strany investora doslo ke zméné projektu, pficemz to, zda se investor
rozhodne realizovat projekt, je na jeho vaze, avSak nema to vliv na jeho zavazky vyplyvajici z této
smlouvy. Investor nicméné neni opravnén zvysit pocet rodinnych domu nad 8 ani v jednotlivych
rodinnych domech realizovat vice nez jeden byt.

[dale jen ,projekt]

Obec je povinna zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Gzemi, a to takovym zplsobem, aby byl
trvale udrzitelny. O tento rozvoj se obec zasazuje i formou spoluprace s investory, a to jiz ve fazi
Gzemniho plédnovani. Obec v rdmci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim fddem Ceské
republiky, se zajmy obce jakozto Uizemniho samaspravného spolecenstvi obéant a zajmy svych
obéant a cili a tkoly Gzemniho plénovani. V této souvislosti pfitom postupuje nezévisle na vykonu
statni sprévy vykonavané v prenesené plsobnosti, tedy pouze v mezich své tzv. samostatné
pUsobnosti.

Obec v soucasné dobé projednava Zmeénu €. 3 tzemniho planu obce Predboj [dale jen ,Zména
€. 3 uzemniho planu“], jez se dotykd predmétnych pozemk( specifikovany v odstavci 1.1.
smlouvy [dale také , dotéené tdzemi“]. V souvislosti se Zménou €. 3 Uzemniho planu pak bylo
Zastupitelstvem obce Predboj schvaleno usnesenim ze dne 12. 12. 2016 €. 8/15/2016 vydani
opatreni obecné povahy &. 1/2016 Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére, které nabylo ucinnosti
dne 30. 12. 2016, ktera zakazuje mj. i na dotceném Uzemi stavebni ¢innost ve vztahu k rodinnym
domum a déleni pozemk( [dale jen ,Stavebni uzévéra“]. Vzhledem k tomu, Ze je v zajmu
smluvnich stran najit shodu nafadném a racionalnim wyuZiti dotéeného Uzemi v souladu
s aodstavcem 1.3. tohoto ¢lanku smlouvy, upravuji smluvni strany v této smlouvé nejen sva
vzajemna prava, ale také utvrzuji své zavazky a poZadavky, které budou spolecné prosazovat
vramci uvedené Zmény €. 3 uUzemniho planu, pfipadné vsouvislosti s povolenim vyjimky
ze Stavebni uzaveéry.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zakladé Zmeény ¢. 3 Gzemniho planu bude mozné realizovat
projekt investora, pfipadné na zakladé povoleni vyjimky ze Stavebni uzavéry postupem podle
stavebniho zakona.

Realizace projektu investora klade takové pozZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo
Upravy téch stévajicich.

Vzhledem k tomu, Ze imyslem smluvnich stran je i prispét k udrzitelnému rozvoji obce, upravuje
tato smlouva i dalsi smluvni vztahy, které by mély prispét k udrzitelnému rozvoji obce, zlepseni
jeji infrastruktury a zlepSeni podminek bydleni obéantdm obce.

CL 1L
Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zdvazek investora zajistit na tizemi, které je vyznaceno v pfiloze B.
této smlouvy [dale jen ,, pfedmétné tizemi“):
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2.2;

2.3.

a) vybudovani verejné infrastruktury vymezené v této smlouvé (v odstavci 2.3.) v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami;

b) vysadbu izolacni zelené na nové zfizeném zemnim valu o parametrech tak, jak je vymezeno
déle v této smlouvé (v odstavci 2.4.).

Smluvni strany niZe uvadéji stavajici vefejnou infrastrukturu, kterd bude realizaci projektu
dotcena. Realizaci projektu bude dotcena tato stévajici vefejna infrastruktura:

a) pozemni komunikace Hornatecka;

vlastnik: obec Pfedboj; umisténi: pozemek parc.¢. 378/2, kat. izemi Pfedboj
b) chodnik:

vlastnik: obec Pfedboj; umisténi: pozemek parc.¢. 273/272, kat. Uzemi Pfedboj
¢) rozvod verejného osvétleni:

vlastnik: obec Pfedboj, umisténi: pozemky parc.¢. 378/2 a 273/272, kat. izemi Pfedboj
d) vodovodnifad:

vlastnik: obec Predboj, umisténi: pozemek parc.¢. 273/272, kat. Gzemi Pfedboj
e) kanalizaénirad:

vlastnik: obec Pfedboj, umisténi: parc.¢. 273/272, kat. Gzemi Pfedboj,

alternativné:

vlastnik: obec Pfedboj, umisténi: parc.¢. 273/113 a parc.¢. 273/25, kat. Gizemi Pfedboj.

Za ucelem umoznéni realizace projektu se investor touto smlouvou zavazuje zajistit na své
wlucné naklady na pfedmétném Gizemi vybudovani nové verejné infrastruktury a/nebo zménu
stavajici vefejné infrastruktury v nasledujicim obecné& vymezeném rozsahu [déle oznadeno
spolecné také jen jako ,nova vefejna infrastruktura“]:

a) vystavba nové pozemni komunikace, a to tak, aby v budoucnu bylo mozné propojit nové
vybudovanou pozemni komunikaci na pozemni komunikaci vulici KParku (pozemek
parc.¢. 273/285 v kat. lizem{ Pfedboj);

b) zajisténi alespon 5 vefejnych parkovacich stéani pfi nové vzniklé pozemni komunikaci, které
budou urCeny k vyuzivéani vefejnosti, nikoliv pro rodinné domy &i jiné stavby v ramci projektu;
tato parkovaci stani nelze pfitom zapocitat do zékladniho poétu parkovacich stani uréenych
podle pravniho pfedpisu upravujiciho minimalni pocet parkovacich stani pro stavby pro
bydleni;

¢) chodnik;
d) rozvod vefejného osvétleni, véetné stozard (VO);
e) vodovodnifad;
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f) kanalizacni fad.

Bliz&[ specifikace parametr(l zemniho valu a izolaéni zeleng, které na svij naklad investor
realizuje, je obsazena v priloze D. této smlouvy [déle jen ,.zemni val se zeleni“]. Investor se
zavazuje zemni val se zeleni realizovat nejpozdéji do jednoho (1) roku ode uzavieni této smlouvy.
O zahajenirealizace je investor povinen informovat obec do sedmi(7) dnti ode dne jejiho zahajeni.

Investor se zavazuje za dale uvedenych podminek pozemek ¢i pozemky, na nichZ se bude
nachazet:

a) nova vefejna infrastruktura podle odstavce 2.1.a) této smlouvy [déle jen , prevadéné dotéené
pozemky*“]

b) zemnival se zeleni podle odstavce 2.1.b) této smlouvy;
prevést do vlastnictvi obce, ato za podminek v této smlouveé dale stanovenych.

Provedenim, resp. vybudovanim nové verejné infrastruktury se pro Ucely této smlouvy rozumi
faktické stavebni dokon&eni bez vad a nedodélkd, které by branily, nebo podstatnym zplsobem
omezovaly fadné uzivani nové verejné infrastruktury. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci
§ 2628 obcanského zakoniku.

Investor se zavazuje vybudovat, tj. dokoncit novou vefejnou infrastrukturu v souladu
s podminkami této smlouvy nejpozdéji tii (3) let ode dne prdvni moci rozhodnuti, kterym bude
povolen piislusnym stavebnim Ufadem realizace projektu nebo jakékoliv jeho éasti. O vwbudovani
nové vefejné infrastruktury je povinen investor pisemné informaovat obec do patnacti (15) dnd, kdy
k jejimu vybudovani dojde.

Investor se zavazuje do Sedesati (60) dni po provedeni, tj. vybudovani noveé verejné infrastruktury,
pozadat o vydani pfislusného kolaudacniho rozhodnuti, souhlasu ¢Ci jiného obdobného
rozhodnuti, kterym se povoluje jeji uzivani. O podani Zadosti je investor povinen pisemné
informovat obec, a to do sedmi (7) dnii poté, kdy k podaniZadosti dojde. O vydani aktu stavebniho
ufadu (Gi jiného pfisludného orgénu) je investor povinen do sedmi (7) dnl informovat obec

a takovy akt obci v téze Lh(ité predlozit.

Investor je povinen povinnosti vyplyvajici z tohoto ¢lanku smlouvy splnit vyluéné na své naklady.
Investor je opravnén svoje povinnosti vyplyvajici z tohoto élanku smlouvy spojené s vybudovanim
verejné infrastruktury a realizaci zemniho valu se zelenf splnit prostfednictvim tfeti osoby. PFi
vybéru této treti osoby je investor povinen zvolit takového zhotovitele, ktery poskytuje dostatecné
zaruky kvality provedeného dila.

CL 1L

Naklady na vybudovani nové verejné infrastruktury a realizaci zemniho valu se zeleni

Obec se na vybudovani vefejné infrastruktury nebude nijak finan¢né ¢&i jinak podilet a investor
neni opravnén pozadovat vtomto sméru jakykoliv finanéni podil po obci.

Investor provadi vybér zhotovitele stavby verejné infrastruktury. S ohledem nato, Ze tato smlouva
predpoklada postoupeni prav z odpovédnosti za vady a zaruky za jakost na obec, je investor
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povinen nechat provést novou vefejnou infrastrukturu nebo jeji ¢ast takovym zhotovitelem, ktery
poskytuje dostateéné zaruky kvality provedeného dila.

Obec se na realizaci zemniho valu se zelenf nebude nijak finanéné €i jinak podilet a investor neni
opravnén pozadovat v tomto sméru jakykoliv finanéni podil po obci.

CL IV.
Prava a povinnosti investora

Investor se zavazuje zajistit vybudovani nové verejné infrastruktury v technické urovni a kvalité
obvyklé v prostiedi CR, to vée pfi respektovani technickych pfedpisl a obecnych poZadavk(l na
vystavbu a umistovani staveb a norem CSN a jim na roveri postavenych dalsich norem, a to i kdyZz
nejsou pravné zavazné. Investor je dale povinen dodrZet veskeré poZadavky jednotlivych viastniku
a provozovateld vefejné infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze nové vybudovana infrastruktura bude v rozsahu uvedeném v této smlouvé
prevedena na obec, zavazuje se investor vybrat takového zhotovitele, ktery bude poskytovat
dostateéné zaruky kvality provedeného dila. Pro pfipad, Ze investor postoupi na obec zaruku
za jakost a zakonnou odpovédnost za vady ve vztahu kzhotoviteli, zavazuje se ktomu, Ze
pfislusnd smluvni dokumentace se zhotovitelem nové verejné infrastruktury bude spliovat
parametry a podminky stanovené v této smlouvy.

V pfipadé, kdy nova vefejna infrastruktura bude zasahovat na vice pozemkd, které nejsou
ve vlastnictvi investora ¢i obce, anebo, kdy vefejna infrastruktura neni ve vlastnictvi obce,
zavazuje se investor zajistit na sv(j naklad pfistup k témto pozemk(m a zajistit souhlasy jejich
vlastnik( s umisténim a napojenim vefejné infrastruktury.

Vzhledem ktomu, Ze obec nemd zdjem na prevodu noveé vefejneé infrastruktury na obec
bez soucasného prevodu pozemkd, v nichZ/nebo na nichz se vefejné infrastruktura nachazi,
zavazuje se investor souCasné s pfevodem nové vefejné infrastruktury pfevést na obec i tyto
pozemky a pfipadné dalsi pozemky s tim souvisejici a jez jsou uvedeny v této smlouvé. Pozemky
dle véty pfedchozi musi byt ve stavu prevoditelném na obec, tj. zapsény v katastru nemovitosti
bez jakychkoliv zatizeni ¢i omezeni. Pfipustna jsou pouze omezeni ve prospéch provozovatelll
Civlastnik( ostatni vefejné infrastruktury ¢i ta, se kterymi vyslovila obec vyslovny pisemny
souhlas.

Po provedeni tj. dokonéeni nové verejné infrastruktury investorem a udéleni povoleni k jejimu
uzivani (tj. vydani kolaudaéniho souhlasu ¢i rozhodnuti anebo obdobného aktu arganu statni
spravy) bude nova verejna infrastruktura, ktera je oznacena v CL II. odstavci 2.3. této smlouvy
véetné pozemku, na kterém je tato vefejna infrastruktura umisténa (pfipadné pozemkd, na
kterych je tato vefejnd infrastruktura umisténa), pfevedena na obec postupem dle tohoto ¢lanku
smlouvy.

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni kupni smlouvy
ohledné nové vefejné infrastruktury uvedené vodstavci 4.5. tohoto ¢lanku, pfedloZzenim
pisemného navrhu kupni smlouvy za predpokladu, Ze byla nova vefejna infrastruktura dokonéena
a vydan kolaudaéni souhlas k jejich uzivani (pfipadné jiny obdobny vefejnopravni akt), a to ve
lhté jednoho roku (1) od data vydani kolaudaéniho souhlasu (pfipadné jiného vefejnopravniho
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4.7.

4.8.

4.9.

aktu) i pfipadné dokonéeni stavby, neni-li kolaudaénf souhlas &i jiné vefejnopravni rozhodnuti
vydavano. Kupni cena za veSkerou novou vefejnou infrastrukturu je stanovena fixni ¢astkou
10.000 K¢ (deset tisic korun eskych), pricemz neni-li v této pfiloze uvedeno jinak, jedna se o cenu
véetné pfipadné DPH ¢&i jinych obdobnych dani. Bude-li vefejna infrastruktura pfevadéna po
Gastech vramci samostatnych kupnich smluv, uréi smluvni strany kupni cenu jako pomérnou
¢ast kupni ceny za veskerou infrastrukturu ve smyslu véty predchozi. Kupni cena je stanovena
v niz§i ¢astce, neZ je cena obwykld, a to z dlvodu, Ze vystavba nové vefejné infrastruktury je
provadéna z diivod(l na strané investora a pro obec znamena zejména dalsi naklady spojené
s jejim provozem. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze obec prebira novou infrastrukturu jako
celek a nikoliv jeji jednotlivé ¢asti. Ceny jsou pro smluvni strany zavazné a jakakolivzména k tizi
obce je nepripustna.

Soucasné svyzvou dle odstavce 4.6. tohoto &lanku musi byt u¢inéna vyzva k uzavieni kupnf
smlouvy ohledné pfevadénych dotéenych pozemk( ve smyslu odstavce 2.5. této smlouvy
predloZenim pisemného navrhu kupni smlouvy. Kupni cena za prevod vSech dotéenych pozemkd
je stanovena fixni ¢astkou 10.000 K¢ (deset tisic korun ceskych), pficemz se jedna o cenu véetné
pfipadné DPH €i jinych obdobnych dani. Nebudou-li prevadény vSechny pozemky souéasné, urci
smluvni strany kupni cenu jako pomérnou ¢ast kupni ceny za vSechny pozemky ve smyslu véty
predchozi. Kupni cena je stanovena v nizsi ¢astce, nez je cena obvykla, a to z divodu, Ze vystavba
nové vefejné infrastruktury je provadéna z diivod( na strané investora a pozemky musi byt
pfevedeny na obec tak, aby byl zajistén fadny a neruSeny provoz vefejné infrastruktury. Pfevod
nové verejné infrastruktury bez prevadénych dotéenych pozemkd z ddvodu provozu, Udrzby a
Uprav nové verejné infrastruktury neni mozny.

[Kupni smlouvy uvedené a predpokladané v odstavcich 4.5., 4.6. a 4.7. této smlouvy mohou byt
dale spole¢né oznacovany jako ,smlouva o pFevodu®; tyto zavazky mohou byt pfedmétem
i jedné smlouvy.]

Soucasné se smlouvou o pfevodu, jeZ se vztahuje k vefejné infrastruktufe, musi byt uzaviena
i pfislusna smlouva o postoupeni prav a povinnosti dle odstavce 4.10. tohoto ¢lanku smlouvy.
Neuzavieni smlouvy o postoupeni prav a povinnosti zakladéd pravo obce odmitnout uzavieni
smlouvy o pfevodu. Nedojde-li kjejimu uzavieni a obec pfesto chce novou vefejnou
infrastrukturu prevzit, jsou smluvni strany povinné uzaviit smlouvu o pfevodu s takovym
obsahem, ktery zaruci obci moznost uplatiovat viiéi investorovi stejna prava jako by obec méla
viéi zhotoviteli z titulu smlouvy o postoupeni prav a povinnosti.

Smluvni strana, které byl doruéen navrh smlouvy o prevodu podle tohoto ¢lanku smlouvy, je
povinna smlouvu o pfevodu uzavfit nejpozdéji do tfi (3) mésicl od jeho doruéeni. Obec je
opravnéna odmitnout uzavieni smlouvy o prevodu, a to v pfipadé, ze:

a) nova vefejna infrastruktura neodpovida podminkédm stanovenym v této smlouveé;
b) zemnival se zeleni nebyl proveden v souladu s touto smlouvou;

¢) nebyl fadné a vCas uhrazen financni pfispévek Gi jeho Cast zplsobem uvedenym v této
smlouve;

d) soucasné s novou infrastrukturou nejsou prevadény i pozemky, jejichZ prevod je pfedpokladan
touto smlouvou;
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e) neni sou¢asné uzaviena smlouva o postoupeni prav a povinnosti dle odstavce 4.1 0. tohoto
¢lanku smlouvy;

f) investor nedodrZel povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
predpisl (tj. napf. predloZena projektovad dokumentace neodpovida pozadavkim pravnich
predpis( apod.);

g) investor nepfedlozil podklady ¢i dokumenty vyZzadované touto smlouvou vazici se k vefejné
infrastruktufe ¢i zemnimu valu se zeleni.

4.10. Vsouvislosti s pfevedenim nové vefejné infrastruktury a zemniho valu se zeleni se investor
zavazuje soudasné s uzavienim prislu§né smlouvy o pfevodu postoupit pfislusnou smlouvou
uzavienou mezi obci, investorem a zhotovitelem na obec prava z odpovédnosti za vady a zaruku
za jakost vyplyvajici ze smlouvy mezi investorem a zhotovitelem. Prilohou smlouvy o postoupeni
bude vidy kopie smlouvy o dilo (Gi jiné obdobné smlouvy) uzavirané mezi investorem a
zhotovitelem nové infrastruktury nebo zemniho valu se zeleni. Postoupeny musi byt prava
a povinnosti alespon v tomto rozsahu:

e 7zaruka za jakost v délce trvani 60 mésicd;

e |hiity pro odstranéni vad dila, které nesmi byt delsi neZ 48 hod. pro pfipad vad havarijniho
charakteru, ostatni vady pak odstranéni ve Lh(ité &trnacti (14) kalendafnich dni, dovoluji-li to
podminky pro odstran&ni vady (technologicky postup, pocasi, apod.);

e sankce za to, Ze vady nebyly F4dné a vCas odstranény, a to tak, Ze zde musi byt sjednana
pfiméFena smluvni pokuta, kdyz za pfiméfenou smluvni pokutu je povaZovana smluvni pokuta
ve vyii alespofi 0,05 % denné z ceny obvyklé nové zhotovované verejné infrastruktury,
nejméné 2.000 K&, a to za kazdou vadu a kazdy den prodleni s jejim odstranénim; v pfipadé
realizace zemniho valu se zeleni se jedna o pfiméfenou smluvni pokutu ve vysi alespoi 0,05
% denné& z ceny obwyklé zemniho valu se zeleni, nejméné vSak ve vysi 500 K&, a to za kazdou
vadu a kazdy den prodleni s jejim odstranénim;

e smluvni pokuta a ndhrada §kody &i Gjmy nesmi byt ve smluvni dokumentaci se zhotovitelem
limitovany;

o nebyla nikterak zkrdcena zdkonem stanovend Lhiita k odpovédnosti za vady dila;

o zéruka za jakost v délce trvani 60 mésictl zaéne plynout od okamZiku, kdy obec protokolarné
prevzala novou verejnou infrastrukturu ¢i zemni val se zelent;

e pravo investora nechat provést odstranéni vad treti osobou a to na naklady zhotovitele,
neodstranil-li zhotovitel fAdné uplatnéné vady véas (48 h, resp. 14 kalendarnich dni).

4.11. Odmitne-li obec uzaviit smlouvu o postoupeni prav a povinnosti podle odstavce 4.10. tohoto
&lanku smlouvy, a to z diivodu, Ze zhotovitel nespliiuje poZadavky stranami dojednané v clanku
GL. 111. odstavci 3.2. této smlouvy, je obec opravnéna uplatiovat viici investorovi stejna prava a
povinnosti ve stejném rozsahu, v jakém jsou predvidany v této smlouve vii¢i zhotoviteli v odstavci
4.10. tohoto &lanku. Obec je opravnéna tato prava a povinnosti uplatfiovat vii¢i investorovi take
v pfipadg, Ze zhotovitel fadné neplni své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o postoupeni prav a
povinnosti. V takovych to pfipadech se ma za to, Ze investor poskytuje obci zaruku za jakost ve
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4.12.

4.13.

stejném rozsahu, jako byla uvedena shora v odstavci 4.10. tohoto éldnku smlouvy, smluvni
pokutu ve wsi 0,05 % denné z ceny obvyklé nové zhotovované verejné infrastruktury/zemniho
valu se zeleni (nejméné vSak 2.000 K& v pfipadé verejné infrastruktury a 500 K¢ v pripadé zemniho
valu se zeleni), a to za kazdou vadu a kazdy den prodleni s jejim odstranénim, Lhiity pro odstranéni
vad vdélce 48 h a 14 kalendarnich dni. Ustanoveni véty predchozi bude blize specifikovano
v prislusné smlouveé o prevodu.

Soucasné s uzavienim smlouvy o prfevodu dojde také k pfeddni nové vefejné infrastruktury.
K predani dojde na zakladé pisemného predavaciho protokolu.

Pred pfedanim nové verejné infrastruktury pfeda investor obci:

a)

b)

L

d

—

e)

f)

g)
h

—

)

k)

)

fotodokumentacivSech vrstev inZzenyrskych siti a nosnych vrstev pozemnich komunikaci pred
jejich zakrytim, ze které bude jednoznacné patrné dodrZeni platnych technickych norem
a dalich standard(;

projektovou dokumentaci skuteéného provedeni 1x v ti§téné podobé plus 1x v elektronické
podobé v neuzaméeném formatu (za predpokladu, Ze jeji zpracovani bude pfislusna pravni
Uprava vyzadovat);

Dokumentaci skuteéného provedeni se rozumi vyznaceni zmén do projektové dokumentace,
k nimz doslo v priib&hu vystavby nové verejné infrastruktury, popfipadé uvedeni dovétku ,,beze
zmén* a opatieni jednotlivych vykrest podpisem odpovédné osoby, kterd zmény zakreslila a
razitkem zhotovitele.

projektovou dokumentaci pro provadéni stavby ve smyslu zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd;

original kolaudacniho rozhodnuti nebo souhlasu s vyznacenou dolozkou o nabyti pravni moci,
nebo nabyti pravnich GEinkd;

projektovou dokumentaci pro povoleni stavby s vyznagenim odchylek, doslo-li k nepodstatné
odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci, pfipadné projektovou dokumentaci pro
povoleni stavby sdolozkou ,beze zmén“ a opatieni jednotlivych vykresi podpisem
odpovédné osoby, ktera zmény zakreslila a razitkem zhotovitele;

geodetické zaméreni skuteéného provedeni dila;
revizni zpravy;
pripadné posudky, byla-li na jejich zakladé budovéna nova vefejna infrastruktura;

protokoly o provedenych zkouskach (u komunikaci zejména hutnici zkousky, tlakove zkousky,
zapis z kontroly podsypu a obsypu siti vefejné infrastruktury);

predavaci protokol mezi investorem a zhotovitelem, kopie stavebniho deniku;

v pfipadé vybudovani pozemnich komunikaci origindln{ souhlas PCR se svislym a vodorovnym
znacenim, originél rozhodnuti silnicniho spravniho Ufadu s umisténim dopravniho znacenf;

prohlddeni o shodé, atesty a certifikaty k pouzitym materialim;
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5.2

m) zarucni listy a seznam zabudovanych zafizeni a specifickych prvk( infrastruktury;

n)

0)

p)

seznam pfipadnych subdodavatel( zhotovitele nové vefejné infrastruktury;

vypis z KN tykajici se pfedavanych dotéenych pozemki, v nichZ bude uveden druh pozemku a
zplisob vyuZiti odpovidajici skutecnosti;

dalsi dokumenty ¢i podklady predkladané pri kolaudaci ¢i vyplyvajici z této smlouvy.

CL V.
Sména pozemkl mezi smluvnimi stranami

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze bezodkladné po uzavieni této smlouvy budou €init takové
kroky, aby doslo co nejdrive ke sméné pozemk( v nasledujicim rozsahu:

a)

b)

oddéleni ¢asti pozemku parc.€. 273/114 v kat. izemi Pfedboj tak, aby byl vymezen jeden novy
pozemek v rozsahu dle pfilohy E. této smlouvy (jedna se o cca 909 m?), na némz nebudou
vaznout Zadné pravni ani faktické vady [déle jen ,,Smérnovany pozemek ,,1““] tak, aby mohl
byt pfedmétem smény tak, jak pfedpoklada tento clanek této smlouvy;

oddéleni ¢asti pozemk( parc.¢. 273/309 a parc.¢. 273/268 v kat. (zemi Pfedboj v rozsahu,
kteryje uveden v pfiloze E. této smlouvy (jedna se 0 300 m?), které budou nasledné predmétem
smeny tak, jak pfedpoklada tento ¢lanek této smlouvy [déle jen ,,Sménovany pozemek ,,0“*,
a to i v pfipadé, pokud by sménovanych pozemks na strané obce bylo podle geometrického
planu vice].

Investor prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy je pozemek parc.C. 273/114 v kat. uzemi
Pfedboj, z néhoZ bude oddélen Sménovany pozemek 1%, zatizen nasledujicimi pravy tfetich osob:

a)

b)

zastavni pravo smluvni, které vzniklo vkladem vfizeni sp.zn. V-9278/2020-209, pricemz
opravnénym je Fio banka, a.s., ICO: 61858374, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto,
11000 [dale jen ,Fio banka“], zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim poradi
novy dluh; zapsano vkladem vfizeni sp.zn. V-9278/2020-209; zavazek neumoZnit zapis
nového zastavniho prava namisto starého zapsano vkladem v fizenf sp. zn. V-9278/2020-209;
zakaz zcizeni a zatizeni, opravnéni pro Fio banku, zapsano vkladem v Fizeni
sp. zn. V-9278/2020-209;

vse shora uvedené vzniklé na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.,
o zakazu zcizeni a zatiZzeni €. 201000111 ze dne 16.07.2020 [déle jen ,,ZP a dalSivécna prava
07/2020"];

zastavni pravo smluvni, které vzniklo vkladem viizeni sp.zn. V-2369/2021-209, pficemz
opravnénym je Fio banka; zdvazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy
dluh; zapsano vkladem v fizenf sp. zn. V-2369/2021-209; zavazek neumoznit zapis noveho
zastavniho prava namisto starého zapsano vkladem v fizeni sp. zn. V-2369/2021-209; zdkaz
zcizeni a zatiZzeni, opravnéni pro Fio banku, zapsano vkladem v fizeni
sp. zn. V-2369/2021-2089;
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5.3.

5.4,

5.5.

vie shora uvedené vzniklé na zakladé smlouvy o zfizeni zéstavniho prava podle obc.z.,
o zékazu zcizeni a zatiZzeni €. 201000111 [dale jen ,,ZP a dalSivécna prava 04/2021“];

¢) zastavni pravo smluvni, které vzniklo vkladem v Fizeni sp. zn. V-16876/2021-209, pficemz
opravnénym je Fio banka; zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vwhodnégj§im pofadi novy
dluh; zapsano vkladem v fizeni sp. zn. V-16876/2021-209; zavazek neumoZznit zapis nového
zéstavniho prava namisto starého zapséno vkladem v fizeni sp. zn. V-16876/2021-209; zakaz
zcizeni a zatizeni, opravnéni pro Fio banku, zapsano vkladem v Tizeni
sp. zn. V-16876/2021-209;

vée shora uvedené vzniklé na zakladé smlouvy o zfizeni zdstavniho prava podle obé.z.,
o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢. 201000111 ze dne 20.10.2021 [déle jen ,ZP a dal§i vécna prava
10/20217;

d) zastavni pravo smluvni, které vzniklo vkladem v fizeni sp.zn. V-5137/2023-209, pficemz
opravnénym je Fio banka; zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vwhodng&jsim pofadi novy
dluh; zapsano vkladem v fizeni sp. zn. V-5137/2023-209; zavazek neumoznit zapis nového
zastavniho prava namisto starého zapsano vkladem v fizeni sp. zn. V-5137/2023-209; zékaz
zcizeni a zatiZzeni, opravnéni pro Fio banku, zapsano vkladem v fizeni
sp. zn. V-5137/2023-209;

vSe shora uvedené vzniklé na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle obc.z.,
o zakazu zcizeni a zatiZzeni €. 201000111 ze dne 05.05.2023 [d4dle jen ,,ZP a dalSi vécna prava
05/2023%].

Pro ucely této smlouvy ZP a dal§ivécna prava 07/2020, ZP a dal§i vécna prava 04/2021, ZP a
dalsivécnd prava 10/2021 a ZP a dalsi vécna prava 05/2023 spolecné téz jen ,,Zastavni prava
a dalsivécna prava“.

Investor prohlasuje, Ze prede dnem uzavieni této smlouvy ani po jejim uzavfeni neucinil zadna
pravni jednani, na zékladé kterych by meély vzniknout jakékoliv jiné pravni vady nad rdmec
Zastavnich prav a dalsi vécnych prav specifikovanych v odstavci 5.2. tohoto élanku smlouvy,
stejné tak investorovi neni znama ani jina pravni skutecnost, v disledku které by kjejich vzniku
doSlo ¢i mélo dojit.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze dojde k uzavieni samostatné sménné smlouvy, na zakladé
které dojde ke sméné Sménovaného pozemku ,lI“ a Sménovaného pozemku ,O“ tak, Ze
vlastnikem Sméfovaného pozemku ,I“ se stane obec a vlastnikem Sménovaného pozemku ,,O“
se stane investor [dale jen ,Sména pozemkd“] s tim, Ze investor nebude po obci poZadovat
Zadny doplatek hodnot &i jakékoliv jiné plnéni v souvislosti se Sménou pozemki.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze obec na naklady investora:

a) zajisti pfipravu geometrického planu za ucelem vzniku Sménaovaného pozemku ,1“ [dale jen
»GP é‘ 1"};

b) zajisti pfipravu geometrického planu za Ucelem vzniku Sménovaného pozemku ,,0“ [dale jen
»GP&.2%],

Pro ucely této smlouvy spoleéné ,GP ¢. 1“a,,GP . 2“ dale jen ,,GP smény*“.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.8,

5.10.

514,

6.1.

Bude-li k pfipravé GP smén &i jejich projednani obec potfebovat jakoukoliv soucinnost investora,
investor se zavazuje takovou sou&innost poskytnout nejpozdéji do 7 (sedmi) dnl poté, co bude
o takovou soucinnost pozadan.

Poté, co bude mit obec kdispozici oba GP smén, potvrzené ze strany katastralniho uradu,
bezodkladné obec pfedlozi GP &. 1 investorovi a investor se zavazuje, ze ucini veskeré dalsi kroky
nezbytné k tomu, aby doslo ke vzniku Sméfiovaného pozemku ,|“, tedy zejména do 10 (deseti)
dnti ode dne obdrzeni GP ¢. 1:

a) pozada prislusny stavebni (ifad o povoleni déleni pozemku podle GP ¢. 1 [dale jen ,povoleni
déleniGP ¢. 1],

b) pozada Fio banku o souhlas s délenim pozemku.

Investor se zavazuje, ze do (1) mésice poté, co povoleni déleni GP €. 1 nabude pravni moci, ucini

podani u prislusného katastralniho Ufadu za ucelem vzniku Sménovaného pozemku ,,1“.

Obec se zavazuje, Ze do (10) deseti dnll poté, co obec predloZiinvestorovi GP €. 1 postupem podle
odstavce 5.6. tohoto ¢élanku smlouvy, obec poda k pfislusnému stavebnimu ufadu zadost
o povoleni déleni pozemku podle GP ¢. 2 [déle jen , povoleni déleni GP ¢. 2“]. Obec se zavazuje,
7e do (1) mésice poté, co povoleni déleni GP ¢. 2 nabude pravni moci, uéinf u prislusneho
katastralniho Uradu podani za ucelem vzniku Sménovaného pozemku ,, 0",

Investor se zavazuje do 7 (sedmi) dnli ode dne, kdy bude vyrozumén o vzniku Sménovaného
pozemku ,|“ v katastru nemovitosti, pisemné (emailem) informovat obec o tom, Ze doSlo ke
vzniku Sménovaného pozemku ,I“ v katastru nemovitosti.

Investor se zavazuje, e do 2 (dvou) mésicll ode dne vyrozuméni o vzniku Sménovaného pozemku
L€y katastru nemovitosti zajisti vymaz vedkerych zatizeni na Sménovaném pozemku .|, zejména
pak Zastavnich prav a dalSich vécnych prav, o éemz bude do 7 (sedmi) dnll poté, co obdrzi ze
stran katastralniho Gfadu vyrozuméni o tom, Ze doslo k vymazu téchto prav, informovat pisemné
(emailem) obec.

Obec bezodkladné poté, co dojde ke vzniku Sménovaného pozemku ,,0“ a bude Sménovany
pozemek ,I* prosty pravnich vad, zajisti splnéni zakonnych podminek takového pfevodu a vyzve
investora k uzavieni smé&nné smlouvy, pficemz investor se zavazuje, Ze sménnou smlouvu uzavre
nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice poté, co bude k jejimu uzavieni ze strany obce vyzvan.

CL VI
Prava a povinnosti obce

Obec uzavienim této smlouvy souhlasi s provedenim zmén vefejné infrastruktury a vybudovanim
nové verejné infrastruktury podle této smlouvy a zavazuje se spolupracovat s investorem pfi
vedkerych spravnich fizenich v souvislosti s vystavbou nove vetejné infrastruktury a poskytnout
mu priméfenou souc¢innost, ktera bude nutna pro ucely plynulého, rychlého a bezproblémového
pribéhu ziskani potfebnych povoleni, jakoz isamotné vystavby nove verejné infrastruktury,
viéetné poskytnuti souhlasti pro tzemni a stavebni fizeni (¢i jiny akt podle platné pravni upravy),
budou-li v souladu s pravnimi pfedpisy a Gzemnim planem obce (ve znéni Zmény ¢. 3 tizemniho
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6.2.

6.3.

Zls

Tl

7.3

7.4.

7.5

planu), a to vée za podminky, Ze jsou Fadné plnény povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Obec pfi
plnéni své povinnosti dle tohoto odstavce postupuje pouze v rozsahu, jaky pro ni vyplyva ze
samostatné plisobnosti a pfi dodrZeni v§ech obecné platnych povinnosti.

Obec se zavazuje - za pfedpokladu dodrZenf vSech povinnosti investora vyplyvajicich z této
smlouvy €i ze zakona - novou vefejnou infrastrukturu po pfevodu do jejiho majetku prevzit
a provozovat, resp. zajistit provozovani s tim, Ze bude vzdy respektovano obecné vyuZiti vefejne
infrastruktury, tedy zdvazek zajistit, aby vyuZiti vefejné infrastruktury nebylo omezeno vefejnosti.
Vyhrada provozovani nenf absolutni a mtze byt z rozhodnuti obce zménéna. Ustanoveni tohoto
odstavce se neuplatni, prevazuje-li verejny zajem nad zménou uziti a o zméné uziti rozhodné
prislusny argan vefejné spravy.

Prava a povinnosti obce vyplyvajici z tohoto ¢lanku plati pro zemni val se zeleni obdobné.

CL VIL.
Ostatni ujednani

Investor je povinen umoZnit obci pravidelnou kontrolu vystavby nové verejné infrastruktury,
a to zejmeéna Casti, jejichz pfevedeni na obec je pfedpokladano touto smlouvu. Kontrola miize byt
vykonavana pouze v dobé, kdy se konaji kontrolni dny, které budu za tim icelem v&as a vhodnou
formou oznamovany obci. PoZzada-li o to obec, je investor povinen zajistit kontrolni den alespon
jedenkrat za Ctrnact (14) dni. V pfipadé pochybnosti obce o tom, zda investor plni zavazky
plynouci z této smlouvy, je obec opravnéna pozadat o provedeni mimofadného kontrolniho dne,
pficemz investor je povinen takovy mimofadny kontrolni den realizovat neprodlené, nejpozdéji
do 48 hod. od obdrzeni Zadosti obce.

Investor je povinen déle za Ucelem fadného dozoru ze strany obce:

a) predloZit obci veSkerou projektovou dokumentaci upravujici vystavbu nové vefejné
infrastruktury véetné pripadnych zmén;

b) umoznit obci nahlizet do stavebniho deniku;

¢) oznamit obci fadné a véas, s dostatecnym casovym predstihem (alespon 7 dni) prace, jez
budau zakryty, tak aby dozor obce mohl provést kontrolu praci pred zakrytim.

Neumoznéni kontrol dle tohoto ¢lanku je povaZovano za zéavainé poruseni povinnosti
stanovenych v této smlouvé, nebot obec ma zajem na prevzeti takové verejné infrastruktury, jejiz
kvalitu provedeni mohla dozorovat. Smluvni strany se dale dohodly, Ze oznami-li investor fadné a
véas moznost provedeni kontroly praci pfed zakrytim obci a zadny ze zastupcl obce se na
takovou kontrolu nedostavi, povazuji se zakryté prace za odsouhlasené.

Investor bude dbat, aby on sam i jim vybrany zhotovitel verejné infrastruktury respektoval pfi jeji
vystavbé zplisob vyuZiti mistnich komunikaci, a aby nedochazelo k nepfiméfenému omezeni
vykonu vlastnického prava sousednich vlastnik( pozemk( a staveb, které pfindlezi k pozemkam,
na nichz bude vefejné infrastruktura vybudovana.

Investor se zavazuje na vlastni naklady zajistit potfebné souhlasy a povoleni od vlastnikd, sprave(
anebo provozovatelll vefejné infrastruktury, o nichz rozhodovani a nakladani s ni nepfislusi obci.
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7.6.

8.1.

9.1

9.2,

8.3,

9.4.

9.5.

-l /Z.-n-."’//‘//’.ff/)

Pokud bude investor vyuZivat vefejné pozemni komunikace pro stavbu, tak zajisti fadné cisténi
stroji a vozidel tak, aby nedochézelo k zneé&istovani pozemnich komunikaci a okoli. Jakékoliv
znecisténi musi byt odstranéno nejpozdéji na konci kalendarniho dne, kdy ke znecisténi dojde.
PFi doprave suti nebo prasnych a podobné znegistujicich materiald je investor povinen po celou
dobu zajistit, aby nevznikala prasnost a neznecistovala ¢i neobtéZovala okoli (kropeni, zakryvani
plachtou, apod.). Sou¢asné se investor zavazuje dodrzovat podminky pfi realizaci jeho ¢innosti
stanovené v priloze F. této smlouvy.

GL Vil
Projektova dokumentace

Investor zajiStuje na své naklady zpracovani potfebné projektové dokumentace, pfipadné
dokumentace vysSiho stupné (dokumentace pro provadéni stavby, montdzni ¢i dilenska
dokumentace), a to odborné zptsobilou osobou v souladu s pfislusnou pravni Upravou.

CL IX.
Pfispévek na rozvoj obce

Smluvni strany vzdjemné pfijimaji zavazky plynouci z této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
vzdjemné spolupracovat pfi napliovani pfedmétu této smlouvy a spolecné fesit veSkeré
spornosti, které by vznikly pfi napliiovani predmétu této smlouvy.

Cilem obce je zajistit jeji udrzitelny rozvoj. Jednim z predpoklad( pro zajisténi téchto cild je
posilovani technické a dopravni infrastruktury obce, ochrana Zivotniho prostredi a rozvoj
vefejnych statkll, a to pfedevS§im s ohledem na pfedpoklddany pocet obyvatel v rozsahu
schvéaleného Uzemniho planu.

Pfedmétem této smlouvy je také zavazek investora financné prispét na rozvoj obce dle tohoto
¢lanku smlouvy, a to finanénim prispévkem ve vwysi 3.200.000 KE (tfi miliony dvé sté tisic korun
ceskych) [déle jen ,finanéni prispévek”].

Financni prispévek je pfijmem obce za Ucelem vytvafeni penéZnich zdrojl pro financovani
investic v obci, pfedevsim v oblasti vefejné infrastruktury a jejiho dal§iho rozvoje dle odstavce 9.2,
tohoto €lanku.

Investor se zavazuje finanéni pfispévek uhradit nasledovné:

a) do 15 (patnacti) dnl ode podpisu této smlouvy ¢ast finanéniho prispévku ve vy$i 1.200.000 Ké
(jeden milion dvé sté tisic korun €eskych) na bankovni Gicet obce pod VS: 14389053;

b) do 30 (tficeti) dn ode podpisu této smlouvy ¢ast financniho pfispévku ve vysi 2.000.000 K¢
(dva miliony korun &eskych) sloZi do advokatni Gschovy JUDr. Jana Broze, Ph.D., ev.é. CAK
19000, IC: 08493685, se sidlem Teplého 2786, 530 02 Pardubice [déle jen ,Schovatel”],
pficemz podminky vyplaceni této ¢asti finanéniho pfispévku a podminky této Uschowy
a naloZeni s ni jsou upraveny ve smlouvé o advokatni Uschové, kterd je uzaviena spoleéné
s touto smlouvou [déle jen ,,dschovni smlouva“].

(Smlouva o vystavbé a Gzemnim rozvoji)
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10.1.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kvyplaceni finanénich prostiedk podle uschovni
smlouvy dojde do 20 (dvaceti) pracovnich dnti ode dne, kdy

(i) bude Schovateli predlozeno rozhodnuti stavebniho Gfadu, kterym bude povolen projekt
investora nebo jeho ¢ast (napf. infrastruktura),

(ii) uplynou 2 (dva) roky ode dne uzavieni této smlouvy spoleéné s tischovni smlouvou,
pricemz pro vyplaceni Uschovy je rozhodny ten akamzik, ktery nastane nejdrive.

Nedojde-li k Uhradé celé ¢asti finanéniho pfispévku ve vysi 2.000.000 K& do advokatni tschovy
Schovatele ve shora stanovené lhiité (30 dnt ode dne uzavieni této smlouvy), je tato cast
finanéniho prispévku splatna pfimo na bankovni Ucet obce uvedeny v zahlavni této smlouvy
v nahradni thaté 7 (sedmi) dn po uplynuti shora stanovené h(ity (30 dnll ode dne uzavieni této
smlouvy).

CL X.
Vyjimka ze Stavebni uzavéry

Obec prohlasuje, ze poZada-li investor o povoleni wjimky ze Stavebni uzavéry za (celem
realizace projektu, obec takovou Zadost prostiednictvim starosty obce —za predpokladu, Ze bude
uplna a prosta vad - predloZi k projednani Zastupitelstvu obce na nejblizéim jednani
Zastupitelstva obce, které se po podéani Zadosti uskute¢ni, a to po kumulativnim splnéni
nasledujicich podminek:

a) investor uhradil a slozil finanéni pfispévek podle CL. IX. odstavce 9.5. této smlouvy, a

b) tato Zadost byla podéna alespon 14 (Gtrnact) dnii pfed takovym jednanim Zastupitelstva obce.

GLXI;
Smluvni pokuty

V pripadé, ze investor nesplni svij zavazek vybudovat (CL Il. odstavec 2.7. smlouvy) anebo
prevést (CL. IV. smlouvy) novou vefejnou infrastrukturu na obec v terminech uvedenych dle
smlouvy, je povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jeden tisic korun ceskych) za
kazdy zapoc€aty den prodleni. Tyka-li se prodleni vice druh( nové verejné infrastruktury uplatriuje
se smluvni pokuta u kazdého terminu a ¢asti verejné infrastruktury samostatné.

V pfipadé, Ze investor neprovede zemnival se zeleni (CL. II. odstavec 2.4. smlouvy) anebo nedojde
k prevodu pfevadéného dotéeného pozemku &i pozemkd (CL. IV. odstavec 4.7. smlouvy), je
povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve wysi 1.000 K¢ (jeden tisic korun ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni.

V pfipadé prodleni investora se splnénim kterékoliv povinnosti podle ClL. V. této smlouvy je
investor povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni. V pripadé, Ze investor ve Lh(ité podle Cl. V. odstavce 5.11. této smlouvy

(Smlouva o vystavbé a Gzemnim rozvoji)
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2.7

13.1.

13.2.

13.3.

neuzavie sménnou smlouvu, je investor povinen zaplatit obei smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ (tfi
tisice korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni.

V pripadé, Ze investor nebude dodrZzovat podminky pro realizaci stavebnich praci a dalSich
¢innosti (Pfiloha F. této smlouvy) i jiné povinnosti pfi uzivani vefejné pozemni komunikace (CL.
VIl. odstavec 7.6.), je investor povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (pét tisic
korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruSeni konkrétni povinnosti.

V pfipadé prodleniinvestora s poskytnutim finanéniho pfispévku (CL. IX. této smlouvy), je investor
povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky denné za kazdy zapocaty den
prodleni.

Smluvni pokuty podle této smlouvy jsou splatné do patnacti (15) dnli ode dne doruéeni pisemné
wyzvy k Uhrade.

Zaplacenim smluvni pokuty podle této smlouvy neni dotéeno pravo obce na nahradu skody v plné
vySsi.

CL. XIL.
Prilohy ke smlouvé

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

. pfiloha: Specifikace projektu investora;

. pfiloha: Planek nove infrastruktury;

. pfiloha: Misto napojeni nové infrastruktury;
. priloha: Specifikace zemniho valu se zeleni;

pfiloha: V\ymezeni oddélovanych ¢asti pozemka pro li¢ely smény

mom o 0O @ F

pfiloha: Podminky pro realizaci stavebnich praci a dalsich ¢innosti

CL. XIlL.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji radné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mitvliv na fadné pilnéni Gcelu této smlouvy.

Touto smlouvu nejsou nikterak dotéena prava obce jako ucastnika piislusnych vefrejnopravnich
fizeni ve vztahu k projektem zamyslené vystavbé budov na dotéenych pozemcich. Obec touto
smlouvou vyjadiuje své kladné stanovisko k takovéto vystavbé, a to pokud bude dodrzena v
rozsahuv jakém byla obci schvalena pred podpisem této smlouvy.

Jakekoliv pfipadné naroky obce ve vztahu k investorovi tykajici se zaruky za jakost a odpovédnost
za vady jsou uplatiovany bez ohledu na kupni cenu sjednanou ve smlouvé o prevodu a hodnota
pro tyto naroky, jakoz i naroku na nahrady Skody vychazi z obvyklé ceny teto infrastruktury.

(Smlouva o vystavbé a Uzemnim rozvoji)
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13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

13.13.

13.14.

Investor neni oprdvnén odmitnout plnéni svych zaruénich povinnosti s odkazem na vysi kupni
ceny sjednané ve smlouvé o pfevodu.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé strany prevést
na tfeti osobu.

Ujednanf této smlouvy tykajici se smlouvy o pfevodu jsou stranami povazovédny za ujednani ve
smyslu § 1785 ob&anského zakoniku. KaZda strana nese své nebezpeci zmény okolnosti.

Dojde-li k poruseni této smlouvy podstatnym zplisobem, jeZ by opraviiovalo smluvni stranu od
této smlouvy odstoupit je strana, jeZ toto pravo, vzniklo namisto odstoupeni tuto smlouvu
vypovédét s okamzitou Géinnosti, kdy smlouva se rusi s Géinky ex nunc.

Smluvni strany wslovné prohlasuiji, Ze se jedna o smlouvu nepojmenovanou dle § 1746 odst. 2
ob&anského zakoniku a jako takovou ji uzaviraji. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tuto
smlouvu nepovazuji za planovaci smlouvu ve smyslu stavebnich pfedpist (jak stavebniho zakona
¢.183/2006 Sb., tak zakona ¢. 283/2021 Sbh.).

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pricemz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno pro Schovatele.

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze listinnymi vzestupné éislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran. Jind forma zmén smlouvy je vyloucena.

V piipadé zaniki této smlouvy nezanikaji prava na nahradu $kody, smluvni pokutu a prava, u nichz
z povahy véci vyplyvd, Ze majf trvat i pro pfipad zaniku této smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

\/ pfipadé Gmyslu investora pfevést sva préva a povinnosti k projektu na jiny subjekt, je investor
povinen obec o tomto svém umyslu bez zbyteéného odkladu listinnou formou vyrozumét. V
pFipadé, Ze se investor rozhodne projekt nerealizovat a pfevede svij projekt jako celek ve stejné
podobé na tfeti 0sobu, zavazuije se zajistit postoupenivsech prav a povinnostivyplyvajicich z teto
smlouvy na teti subjekt, obec k tomu poskytne nezbytnou soucinnost. Za postoupeni dle véty
pfedchozi se rozumi wluéné uzavieni dodatku k této smlouvé, kde se teti subjekt stane smluvni
stranou této smlouvy. Vyluéuje se jednostranné postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy, bez
uzavieni dodatku predvidaného touto smlouvu. Nesplnéni povinnosti dle véty pfedchozi
opraviiuje obec tuto smlouvu vypovédét s okamzitou Uginnosti ke dni doruceni této vypovédi.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno zastupitelstvem obce Predboj dne 29. 4. 2025 usnesenim
€. 04-29/04/2025/Z0.

Pokud se nékteré ujednani této smlouvy ukaze byt neplatné nebo netcinné, nema to vliv na
platnost a Uginnost ostatnich ujednani této smlouvy ani na platnost a G€innost této smlouvy jako
takové. \/ takovém piipadé se smluvni strany zavazuiji nahradit takové neplatné nebo neucinné
ujednani ujednanim platnym a G&innym, jez bude v maximalni mife odpovidat umyslu smluvnich
stran této smlouvy.

(Smlouva o vystavbé a Gzemnim rozvoji)
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> Obec Pfedboj
i X i Hlavni 18, Pfedboj, 250 72 Kojetice u Prahy
Tel.: 315 682 901 www.predboj.cz e-podatelna@predboj.cz IC: 00240630

Pfiloha F: Bliz3i podminky stavebnich praci v obytné zastavbé (pro stavebniky

a investory)

PFijezdové komunikace pro pfijezd veskeré stavebni techniky, odvoz odpadi ze stavby
apod., je nutno se zastupcem obce pfedem projednat. Zadatel a stavebnik rovnés
upfesni zastupci obce tondz vozidel odvéZejicich veskery stavebni odpad a sut (rum).
Vozidla stavby budou jezdit vyhradné po stanovené trase a pouze ve viedni dny, a to
v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

Vsechna vozidla stavby vyjizdéjici na obecni komunikace, a i ty v majetku KSUS budou
Fadné ocisténa od znecistujicich latek. Po skon&enf stavby budou viechny komunikace
dotCené vystavbou uvedeny do plvodniho stavu, co? bude doloZeno fotodokumentaci,
a to pred i po skonéenf stavby. Stejné bude provedena kontrola viech obrubnikd VE.
fotodokumentace.

Stavebni Cinnost s nadmérné hlu¢nymi stroji, nastroji typu motorova pila, cirkularka,
apod., nebude probihat ve dnech pracovniho klidu a o svétcich vilbec a ve viedni dny
pouze od 8:00 do 18:00 hodin. Bouraci kladivo bude pouZivano pouze ve viedni dny, a
to v dobé od 9:00 do 16:00 hodin.

Pfed zahajenim viech vykopovych praci bude provedeno vyty&eni viech inzenyrskych
siti a bude dodrzena CSN 736005. Pokud dojde k odkryti inZenyrskych siti v majetku
obce, bude prfed zdhozem povoldn zdstupce obce k odsouhlaseni a kontrole stavu
obecni sité.

Pfed zahdjenim demoli¢nich praci budou odpojeny viechny inzenyrské sité po
projednani's jejich spréavci. Obec Pfedboj je spravcem TK, VO, obecni rozhlas a deétova
kanalizace.

Investor/stavebnik obci doloZi, kde byly veskeré odpadni materidly ze stavby uloZeny,
aby se zabranilo ¢ernym sklddkdm v katastru obce, nebo jinde.

1C0: 00240630 e-mail: obec@predboj.cz Ucet KB Neratovice
tel. +420 315 682 901 www.predboj.cz ¢.4. 12223201/0100
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7. Provédéci firma, kterd bude provadét a zajistovat demoliéni prace si zajisti odbér vody

10.

11.

a v pribéhu demolice bude provadét postfik mlzenim tak, aby se nesitil prach, nebo
jen v omezené nutné mite.

Veskera demoli¢ni ¢innost a meziskladkovani vybouraného materidlu bude probihat
pouze na pozemku investora/stavebnika.

Pri demoli¢nich pracich nebude proveden zadny zdbor vefejného prostranstvi. To plati
i pro parkovani vozidel stavby. V pfipadé uloZeni a odloZeni stavebniho materialu na
obecni pozemek nebo jiné pozemky ve vlastnictvi obce Pfedboj, je investor/stavebnik
povinen pfedem zaZadat obec Pfedboj o povoleni a zaplatit obci poplatek za uzivani
verejného prostranstvi (zdbor) — Obecné zavaznda vyhldska ¢. 5/2023 obce Predboj,
ktera je dostupnad na: https://shirkapp.gov.cz/detail/SPPETY3J302E7AWC.

Pokud se narazi béhem vykopovych praci na melioraéni potrubi, musi byt zachovéna
jeho funkénost. Vyskyt potrubi musi byt nahlasen zéstupci obce.

Obec Pfedboj si vyhrazuje prdvo zajistit si na své naklady stavebni dozor, ktery bude
priibézné kontrolovat stavebni prace béhem vystavby komunikaci a inZzenyrskych siti.
Investor/stavebnik je s touto skutec¢nosti srozumén a umozni uréené osobé vstup na
pozemek Zadatele a stavebnika za tGicelem tohoto stavebniho dozoru.

ICO: 00240630 e-mail: obec@predboj.cz Ucet KB Neratovice
tel. +420
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