SMLOUVA O UZEMNIM ROZVOJI

obec Predboj

se sidlem: Hlavni 18, 250 72 Pfedboj

IC: 00240630

¢islo bankovniho Gétu: 12223201/0100

zastoupena Mgr. Dagmar Horevajovou, starostkou, a B¢c. Ondfejem Pechou, mistostarostou
[déle jen ,,obec“]

Martin Kroupa - autodoprava spol. sr.o.

se sidlem: Ménesova 1447/71, Vinohrady, 120 00 Praha 2

IC: 27074595

spisové znacka: C 94352 vedend u Méstského soudu v Praze
zastoupena Veronikou Kroupovou Bartlovou, DiS., jednatelkou
[ddle jen ,investor”]

[obec a investor spolecné dale jen jako ,,smluvni strany*]

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisti
[déle jen ,obéansky zakonik“]

tuto smlouvu o tizemnim rozvoji

[déle jen ,,smlouva“]

CLI.
Uvodni ustanoveni

1.1. Investor prohlasuje, Ze je vlastnikem nésledujicich pozemkd: parc.¢. 110, parc.¢. 127,
parc.C. 166/2, parc.¢. 166/14, parc.¢. 166/15, parc.&. 166/18, parc.&. 166/19, parc.¢. 166/21
a parc.C. 166/24, to ve katastralni izemi Pfedboj, obec Predboj, tak jak jsou Katastralnim
uradem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — wchod zapsany na LV ¢. 801.
[déle jen ,pfedméiné pozemky*“]

1.2. Investor m4 zdjem na budoucim vyuZiti pfedmétnych pozemk( za Giéelem svého podnikani,
rekultivaci arealu a budouci vystavby stavebnich objekt(l. Projekt je blize ramcoveé
specifikovan v pfiloze A. této smlouvy [déle jen ,projekt].

1.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze dne 26. 3. 2021 uzavfely smlouvu, jejimz pfedmétem byly
vzajemné zdvazky vztahujici se k pfedmé&tnym pozemk(m, zamé&rtim investora k &innosti
natéchto pozemcich a k souginnosti ze strany obce umoZnit investorovi &innost
na pfedmétnych pozemcich [déle jen "Planovaci smlouva“].




1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany této smlouvy, na zékladé spole&nych jednani, dospély
kzavéru, Ze je nezbytné vzdjemné smluvni vztahy revidovat, dohodly se smluvni strany
na zru$eni Pldnovaci smlouvy a jejim nahrazenim touto smlouvu. Planovaci smlouva se rusi
a nahrazuje touto smlouvou dnem uzavieni této smlouvy. Doslo-li na zaklad& Planovaci
smlouvy k poskytnuti jakéhokoliv plnéni, toto plnéni si strany nevraci a prohlasduji,
Ze se nejednad o bezdlvodné obohaceni a vsouvislosti s Planovaci smlouvou po sobé
nebudou vzajemné nic poZadovat.

Obec je povinna zasazovat se o v3estranny rozvoj svého tzemi, a to takovym zplsobem,
aby byl trvale udrZitelny. O tento rozvoj se obec zasazuje i formou spoluprace s investory,
atojiz ve fazi tzemniho planovani. Obec v rdmci této spoluprace postupuje v souladu
s pravnim tfadem Ceské republiky, se zajmy obce jakoZto Uzemniho samospravného
spoleCenstvi ob&anl a zajmy svych obéant a cili a Ukoly uzemniho plénovani. V této
souvislosti pfitom obec postupuje nezavisle na vykonu stéatni sprévy vykonavané v pfenesené
plsobnosti, tedy pouze v mezich své tzv. samostatné plsobnosti.

Obec v souc¢asné dobé projednavéd Zménu &. 3 Gzemniho planu obce Predboj [déle jen
»Zména €. 3 uzemniho planu“], jeZ se dotyka pfedmétnych pozemkd - lokalita Z3/8 [d4le
také ,dotéené tizemi“]. izhledem k tomu, Ze je v zajmu smluvnich stran najit shodu
na fFadném a racionalnim vyuziti dot&eného tizemiv souladu s odstavcem 1.5. tohoto ¢lanku
smlouvy, upravuji smluvni strany v této smlouvé nejen sva vzdjemna prava, ale také utvrzuj
své pozadavky, které budou spoleéné prosazovat v ramci uvedené Zmeény ¢. 3 Uzemniho
planu.

CLII.
Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy jsou vzéjemné zavazky smluvnich stran, které se tykaji dotéeného
uzemi, materidlniho plnéni, finan&niho plnéni a dalgich podminek realizace projektu.

Smluvni strany prohladuji, Ze nestanovi-li tato smlouva vyslovné jiny okamzik, v okamziku,
kdy nabude u¢innosti Zména ¢. 3 zemniho planu, jez umozni investorovi realizovat projekt,
investor se zavazuje k nize uvedenému plnéni, které je blize specifikovéano v dalsich &lancich
této smlouvy, a to:

e poskytnout obcifinanéni pfispévek ve smyslu CL. IlI. této smlouvy;

e poskytnout obci materialni pfispévek ve smyslu CL. IV. této smlouvy;

e zmeénit a udrZovat své sidlo na Gzemi obce ve smyslu CL V. této smlouvy;

e prevést na obec pozemky, resp. ¢asti pozemkd, ve smyslu CL VI. této smlouvy;

e ziidit ochranné pasmo, vysadit a revitalizovat zelef a provést vysadbu izolani zelené& ve
smyslu CL VII. smlouvy;
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2.3.

3:1s

3.2.

3.3.

3.4.

e upravit stavajici viezd na pozemni komunikaci Hlavni ve smyslu CL. VIII. smlouvy;

e udrZovat pozemni komunikaci Hlavni ve smyslu CL. IX. smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze po vzajemnych jednanich dosSly ke shodég, co se tyka nize
uvedenych parametrd Zmény ¢. 3 tzemniho planu, jez se tykaji dotéeného tzemi, které jsou
vymezeny v Cl. X. smlouvy, s tim, Ze se zavazuiji &init kroky vedouci k tomu, aby Zména ¢&. 3
tzemniho planu s nize uvedenym obsahem ve vztahu k dotéenému tzemi mohla byt vydana
a nabyla uc¢innosti.

CLIII.
Finanéni prispévek

Smluvnistrany se dohodly natom, Ze investor poskytne obcifinanéni pfispévek v celkové vysi
3.000.000 K¢ (tfi miliony korun Geskych), jez bude uhrazen zplsobem uvedenym dale.
Finanéni pfispévek je pfijmem obce za Gcelem vytvareni penéznich zdrojl pro financovani
investic v obci, pfedevSim v oblasti vefejné infrastruktury, ob&anské vybavenosti a jejiho
daliho rozvoje.

Investor se zavazuje do 10 (deseti) pracovnich dni ode dne uzavieni této smlouvy uhradit obci
Gast finanéniho pfispévku ve vysi 1.000.000 K& (jeden milion korun &eskych), jakoZzto
dobrovolny pfispévek na rozvoj obce a jeji infrastruktury a zajiSténi verejnych potreb.
Nenabude-li Zména ¢. 3 tzemniho planu Udinnosti nejpozdéji do 30. 6. 2026, je investor
opravnén od této smlouvy odstoupit, pfi¢emzZ toto pravo investora zanika, nevyuzije-li jej do
doby nabyti Géinnosti Zmény ¢. 3 izemniho planu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze
s ohledem na okolnosti pfi uzavieni této smlouvy v pfipadé vraceni této ¢asti financniho
prispévku investor po obci nepoZaduje jakékoliv zhodnoceni této ¢astky Ci jeji pfisluSenstvi
za obdobi, po které bude mit obec tyto finanéni prostfedky v dispozici, pficemz v pfipadé
odstoupeni od smlouvy je obec povinna prispévek vratit na zakladé pisemné vyzvy investora,
ve které stanovi lh(itu ne krat$i nez 90 (devadesat) dni ode dne doruceni takové vyzvy
k thradé obci.

Investor se zavazuje do 10 (deseti) pracovnich dni poté, co Zména ¢. 3 Uzemniho planu
nabude Gcinnosti, na zédkladé pisemné vyzvy obce uhradit obci ¢ast financniho pfispévku ve
vy$i 1.000.000 K¢ (jeden milion korun ¢eskych), jakoZto dobrovolny pfispévek na rozvoj obce
a jeji infrastruktury a zajiSténi vefejnych potreb.

Investor se déle zavazuje poté, co Zména €. 3 izemniho planu nabude Gc¢innosti, poskytnout
obci v nize uvedenych terminech a splatkach zbyvajici ¢4ast finanéniho prispévku ve vysi
1.000.000 K& (jeden milion korun &eskych). Castka bude poskytnuta nasledujicimi platbami
s nize uvedenou splatnosti:

e 200.000 K¢ (dvé sté tisic korun ¢eskych) do 30.6.2026;

e 200.000 K¢ (dvé sté tisic korun ¢eskych) do 30.6.2027;
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3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

e 200.000 K¢ (dveé sté tisic korun ¢eskych) do 30.6.2028;
e 200.000 K¢ (dvé sté tisic korun ¢eskych) do 30.6.20289;
e 200.000 K¢ (dvé steé tisic korun ¢eskych) do 31.12.2029.

V pfipadé prodleniinvestora s thradou finan¢niho prispévku dle tohoto &lanku smlouvy nebo
jeho Casti se investor zavazuje uhradit obci smluvni pokutu ve vy8i 0,1 % z dluzné &éstky
za kazdy zapo&aty den prodleni s Ghradou této dluzné &astky. Uhradou smluvni pokuty nenf
dotCen narok obce na ndhradu Skody ¢&i jiného pfislusenstvi takové pohledavky.

Financni pfispévek, pokud neni ujednano jinak, neni Gcelové vazany finanéni pfispévek.
Investor financni pfispévek poskytuje z divodu jeho védomi, Ze jeho projekt pfedstavuje
nezanedbatelnou zaté€z pro obec jako takovou, pficemZ timto se snazi alespoi
v elementarnim rozsahu zmirnit negativni nasledky spojené se svym projektem.

CL.IV.
Materialni prispévek

Poté, co Zména ¢&. 3 tzemniho planu nabude G&innosti, se investor zavazuje na pisemnou
Zadost obce poskytnout obci materidlni plnéni v rozsahu, kvalité a terminech nize
uvedenych, a to Stérk frakce 0/32, jenZ bude poskytovan obci k jeji Zadosti po dobu 10 (deseti)
let od kalendarniho roku, kdy Zména ¢. 3 izemniho pldnu nabude Ucinnosti, kdyz kazdy rok
je obec opravnéna poZadovat dodani sto padesat (150) tun tohoto §té&rku [déle jen ,,roéni
dodavka materialu“]. Za dobu deseti (10) let se tedy investor zavazuje dodat obci jako
nepenézité plnéni patnéct set (1500) tun Stérku frakce 0/32. Nevyuzije-li obec roéni dodavku
materialu bud zcela anebo z ¢4sti, je obec opravnéna vyuZit nevyuZitou ¢ast roéni dodavky
materidlu vletech nasledujicich az do Uplného vyCerpani limitu dle v&ty predchozi.
Neodebrana ¢ast ro¢ni doddvky materidlu se tak prevadi do let nasledujicich a ndrok na tuto
neodebranou ¢ast rocni ddvky materialu se nepromléuje. Smluvni strany se dohodly na tom,
Ze povzdjemné domluvé miZze obec pozédat investora o dodanijiného materialu (napf. hliny,
zeminy, asfaltového recyklatu) a ten se zavazuje, Ze bude-li to kapacitné mozné, dodani
jiného materialu bezdlvodné neodmitne. Vramci této dohody se smluvni strany taktéz
domluvi na vzadjemném vypofadani ceny pozadovaného materialu za jednu (1) tunu oproti
Stérku frakce 0/32. Nedohodnou-li se smluvni strany na dodéani jiného materidlu &i na
vzdjemném vypofadéni ceny poZzadovaného materialu, ma obec narok na dodéni &térku
frakce 0/32. Pro Uplnost smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se mohou dohodnout natom,
Ze bude dodéno ze strany investora vétsi mnozstvi materiélu, nez je roéni doddvka materialu,
pricemz vtakovém pfipadé se toto vétsi mnozstvi materidlu odedte z celkového zavazku
investora dodat patnact set (1500) tun Stérku frakce 0/32 a o to dfive zdvazek investora dodat
materialni pfispévek podle této smlouvy skondi.

Naklady spojené s doru¢enim roéni dodavky materialu obci — zejména néaklady na nakladku,
vykladku a dopravu v ramci tzemi obce (Pfedboj) — nese vyluéné investor, nedohodnou-li se
v konkrétnim pfipad& smluvni strany na jiném misté dodani (mimo Gzemi obce Pfedboj) s tim,
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

7e v takovém piipadé se dohodnou téZ na tom, kdo ponese naklady na dopravu prevysujici
néklady na dopravu v rdmci Gzemfi obce.

Obec je povinna informovat investora o misté a terminu pro plnéni odbéru roéni dodavky
materidlu, a to s dostateCnym predstihem, kterym se rozumi, alespofi tficet (30)
kalendarnich dni pfedem.

Smluvni strany se mohou dohodnout na zméné kvality (jiny druh materialu), rozsahu (mensf
¢i vétSi mnozZstvi) a terminu dodani materialu, a to bez nutnosti zmé&ny této smlouvy.

V pfipadé prodleni investora s poskytnutim materidlu podle tohoto &ldanku smlouvy
se investor zavazuje uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& (pét tisic korun &eskych) za
kazdy zapocaty tyden prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze investor je opravnén nahradit zavazek dodat celkové mnoZstvi
materialu 1500 tun Stérku frakce 0/32 finanénim plnénim, pfiemz takové finanéni plnéni
bude uréeno podle ceny obvyklé dosud nedodaného celkového mnoZstvi materialu ke dni
nahrazeni zavazku [dale jen ,nahradni finanéni plnéni investora“]. O vyuZiti tohoto prava je
investor povinen informovat pisemné obec. Obec nésledné pisemné investorovi sdéli, jakou
cenu povaZzuje za cenu obvyklou pro Gcely vypo&tu nahradniho finanéniho plnénfi investora,
pficemz pfi ur€eni této ceny vychazi obec z priméru nejméné tfi rozdilnych dodavateld, ktefi
jsou schopni dodat tento materidl na Gzemi obce. Do 15 (patnécti) dnli ode dne dorugeni
pisemného sdéleni obce ohledné ceny obvyklé investor bud pisemné& sdéli, 7e s takovou
cenou souhlasi a povaZzuje ji za nespornou, nebo sdéli obci, Ze s cenou nesouhlasi.

e Vpfipadg, Ze investor bude s cenou souhlasit, je nahradni finanéni plnéni investora
splatné do 15 (patndcti) dnli ode dne doruéeni souhlasu ze strany investora obci.

e Vpfipadg, Ze investor nebude s cenou souhlasit, necha obec zpracovat na naklady
investora znalecky posudek za Giéelem uréeni ceny obvyklé. Investor ndsledné uhradi
nahradni finanéni plnénf investora do 15 (patnécti) dnl ode dne, kdy mu bude ze
strany obce znalecky posudek predloZen. Ve stejné Lh(ité se investor zavazuje uhradit
obci naklady na znalecky posudek, které obec investorovi vy&isli.

Uhradou nahradniho finanéniho plnéni investora (véetné vycislenych naklad( na znalecky
posudek za predpokladu jeho zpracovani) se povaZuje zdvazek podle tohoto &lanku
(poskytnout obci nepenéZité plnéni — materiédlu) za splnény. V pfipadé& prodleni investora
s thradou nahradniho finanéniho plnéni investora podle tohoto odstavce se investor
zavazuje uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Gastky za kazdy zapoc&aty den
prodleni s Uhradou této dluzné ¢astky.
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5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

CL V.
Zmeéna sidla investora

Investor mé vsoucasné dobé sidlo mimo Gzemi obce. Investor se zavazuje nejpozdégji
do dvou (2) let ode dne Gginnosti Zmény &. 3 tzemniho planu zménit své sidlo tak, aby toto
sidlo bylo umisténo na (adrese na) tizemi obce a toto sidlo na tzemi obce mit alespon po
dobu trvani ostatnich zavazk{ investora vyplyvajicich z této smlouvy, nejméné vsak
nasledujicich 5 let ode dne zmény sidla podle véty prvni.

V pfipadé prodleniinvestora se zménou svého sidla se zavazuje uhradit obci smluvni pokutu
ve vy$i 2.000 K& (dva tisice korun &eskych) za kazdy zapocaty tyden prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze investor je opravnén nahradit zavazek mit sidlo na Uzemiobce
jednordzovym finanénim plnénim ve wsi 500.000,00 K& (pét set tisic korun Geskych). O
vyuziti tohoto prava je investor povinen informovat pisemné obec, pfiGemz toto jednorézové
finan¢ni plnénf je splatné do 15 (patnacti) dnli ode dne dorudeni pisemné informace
investora o vyuZiti tohoto préva obci. Uhradou jednorazového finanéniho plnéni podle tohoto
odstavce se povaZuje zévazek (zménit a udrsovat sidlo investora) podle tohoto &lanku
za splnény. V pfipadé& prodlenfi investora s Ghradou jednorazového finanéniho plnéni podle
tohoto odstavce se investor zavazuje uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni s Ghradou této dluzné ¢astky.

CL VL.
Pfevod pozemkd, resp. jejich ¢asti

Investor se zavazuje bezplatné prevést na obec &asti pfedmétnych pozemk( (parc.¢. 127,
parc.C. 166/24, parc.&. 166/18), a to pozemky parc.C. 166/46, parc.¢. 166/47 a parc.¢. 127/2,
které vzniknou na zakladé geometrického planu &. 1005-54/2025, ovéfeného autorizovanym
zememeéfickym inZenyrem Ing. Janem Frankem, CSc. dne 28. 2. 2025, €. 9945/2025, pficem?z
tento geometricky plan tvofi pfilohu B. této smlouvy [ddle jen ,,Darované pozemky“]. Jedna
se o vyméru 1.326 m? pfedmétnych pozemkd.

Bezuplatny pfevod dle odstavce 6.1. tohoto &lanku bude proveden na zakladé darovaci
smlouvy, jez bude smluvnimi stranami uzaviena do tficeti (30) dndi poté, co bude ze strany
prislusného stavebniho Gfadu vydan nezbytny souhlasny akt, bude-li pro déleni pozemk
vyZadovén, v rozsahu nezbytném pro uzavieni zamyslené darovaci smlouvy [déle jen
»darovaci smlouva“]. Smluvni strany se dohodly, 7e v pfipadé odstoupeni od této smlouvy
ze strany obce bude v darovaci smlouvé sjednéna rozvazovaci podminka, ktera bude mit za
nasledek zruSeni darovaci smlouvy s tim, e tato rozvazovaci podminka zanika v pfipadé, e
Zména €. 3 izemniho planu nabude G&innosti.

Investor se zavazuje poskytnout obci vedkerou soudinnost nezbytnou k uzavieni darovaci
smlouvy dle odstavce 6.1.tohoto &lanku této smlouvy, zejména pak pozéddat, dle pokynu
obce, pfisludny stavebni Gfad ¢&i jiny obdobny organ o pfislusny akt, ktery je nezbytny pro
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Pl

déleni pozemkUl a za tim G&elem zajistit i pfipadna stanoviska dot&enych organd, jsou-li
vyzadovana. Povinnost dle véty predchozi mze byt splnéna udélenim plné moci obci &i ji
ucené osobé. Investor se dale zavazuje umoznit vstup na své predmétné pozemky za Ucelem
zpracovani geometrického planu. Sou&innost podle tohoto odstavce smlouvy se investor
zavazuje poskytnout nejpozdé&ji do 7 (sedmi) dnii ode dne dorugeni pisemné vyzvy obce,
kterou bude k poskytnuti soudéinnosti vyzvan.

Investor neni oprédvnén Darované pozemky zcizit, zatiZit ¢i jakkoliv znehodnotit anebo
znemoznit jejich pfevod na obec.

V pfipadég, Ze investor porusi svou povinnost uvedenou v tomto &lanku této smlouvy a
znemozni pfevod Darovanych pozemk( na obec, pfipadné tyto Darované pozemky budou
zatizeny jakymkoliv pravem tfeti osoby, vyjma t&ch, které pied poklada vyslovné tato smlouva
nebo darovaci smlouva, je povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve wsi 2.000.000 K& (dva
miliony korun ¢eskych). Smluvni strany prohlasuji, Ze vy8e smluvni pokuty je pfiméfena a
zahrnuje zmafenfi uziti Darovanych pozemkii obci. Investor s vySi smluvni pokuty souhlasi.

Smluvni strany jsou si védomy nasledujicich vécnych prav, které zatézuji pozemky parc.é.
110, parc.C. 166/24 a parc.&. 166/21, vie v kat. Gzemi Predboj, na nichz jsou zapsana vécna
prava pod sp.zn. V-12979/2007-209 a sp.zn. V-13063/2007-209, pfic¢em? vymaz téchto prav
se investor zavazuje zajistit nejpozdéji do 180 (sto osmdesati) dnii ode dne pravni moci
rozhodnuti, kterym bude povolen vklad viastnického préava (darovani) podle darovaci
smlouvy pfedpokladané vtomto &lanku této smlouvy a zéstavniho préva podle zastavni
smlouvy pfedpokladané v Cl. XI. této smlouvy, a to podédnim navrhu na vymaz téchto vécnych
prav. Pro pfipad prodleniinvestora se splnénim povinnosti zajistit vymaz téchto vécnych prav
vaznoucich na pfedmétnych pozemcich se investor zavazuje uhradit obci smluvni pokutu ve
vySi 2.000 K& (dva tisice korun Ceskych) za kazdy zapogaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti.

Vzhledem k tomu, Ze v sou¢asné dobé se na Darovanych pozemcich nachézi nepovolené
terénni Upravy a daldi zmény, a to zejména deponie zeminy a jiného materidlu, zavazuje
se investor na Darovanych pozemcich tyto nepovolené terénni Upravy odstranit a uvést
Darované pozemky do ptvodniho stavu, pfiéemZ pro Gcely splnéni této povinnosti se
plGvodnim stavem rozumi vyskové jeden (1) metr od nivelity pfilehlé pozemni komunikace.

Povinnosti dle odstavce 6.7. smlouvy se investor zavazuje splnit do 180 (sto osmdesati) dni
od doruceni pisemné vyzvy obce. Pro pfipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni
strany prévo obce pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& (deset tisic korun ceskych)
za kazdy zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti.

CL. VII.
Ochranné pasmo, revitalizace zelené a zfizeni pasmaizolaéni zelené

Investor se zavazuje, 7e z jeho strany a na jeho vyluény néklad:

(Smlouva o tzemnim rozvoji)
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7.3.

7.4.

a) zfidi ochranné pasmo graficky zndzornéné v pfiloze C., vnémz nebude provadét zadné
terénni Upravy &i realizovat jakoukoliv stavbu stim, Ze ke dni uzavieni této smlouvy
provéddéné a provedené a existujici terénnfi Gpravy a stavby, které odporuji regulaci podle
Zmény ¢. 3 tzemniho pléanu, odstrani;

b) dojde kvysadbé& zelené a revitalizaci zelené vrozsahu vymezeném v pfiloze D. této
smlouvy a tuto zelefi pak na své néaklady alespon 3 (tfi) roky udrzovat;

c) v rozsahu vymezeném v pfiloze E. a pfiloze F. této smlouvy provede vysadbu izolacni
zelend a tuto izoladni zelef pak na své naklady alespon 3 (tfi) roky udrZovat.

Smluvni strany se pro vylouéeni pochybnosti dohodly na tom, Ze izolacni zeleri specifikovana
v pfiloze F. této smlouvy bude realizovdna vrozsahu a kvalité podle Studie odstinéni
pozemk(l zpracované Ing. Vitézslavem Prchalem v kvétnu 2022 [déle jen ,,Studie odstinéni
pozemkd“], které je uvedena v piiloze G. této smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly na
tom, Ze kvalitativné se poZzadavky na zelef podle Studie odstinéni pozemkd pouZziji pro zelen,
jejiz umisténi je blize specifikovano v pfilohach D. a E., obdobné.

Investor je povinen zavazky vyplyvajici z toho ¢lanku splnit nasledovné:

e zavazek podle odstavce 7.1.a) této smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésicl ode dne
ucinnosti Zmény ¢. 3 tzemniho planu;

e zdivazek podle odstavce 7.1.b) této smlouvy nejpozdéji do jednoho (1) roku ode dne
acinnosti Zmény ¢. 3 uzemniho planu;

e zavazek podle odstavce 7.1.c) této smlouvy nejpozdéji do jednoho (1) roku ode dne
Gdinnosti Zmény ¢. 3 Uzemniho planu.

Povinnosti investora vyplyvajici ztohoto &lanku smlouvy nejsou dotéeny pfipadnym
prevodem Darovanych pozemki na obec dle CL. VI. této smlouvy. V takovém piipadé se obec
zavazuje investorovi Darované pozemky ve svém vlastnictvi zpfistupnit a umoZznit mu splnit
povinnosti vyplyvajici mu z tohoto &lanku smlouvy. Budou-li vysadba, revitalizace zelené Ci
pasmo izoladni zelené realizovédny na pozemcich ve vlastnictvi obce nebo na Darovanych
pozemcich dle CL. VI. této smlouvy, které nabude obec, smluvni strany si sjednavaji zaruku
za jakost v délce tfi (3) let na takto realizované préce v€etné vysazené zelené apod.

V pfipadé& poruseni povinnosti investora podle tohoto &ldnku smlouvy se investor zavazuje
uhradit smluvni pokuty nasledovneé:

e v pfipadé prodleni se spln&nim povinnosti podle odstavce 7.1. a) smlouvy ve vySi 25.000
K& (dvacet pét tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty tyden prodlent;

e v pfipadé prodleni se splné&nim povinnosti podle odstavce 7.1. b) smlouvy ve vy$i 15.000
K& (patnéct tisic korun &eskych) za kazdy zapocaty tyden prodlent;

e v pfipadé& prodleni se spln&nim povinnosti podle odstavce 7.1. ¢) smlouvy ve vy$i 10.000
K& (deset tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty tyden prodleni.

(Smlouva o tizemnim rozvoji)
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8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

CL VIIL.
Uprava stavajiciho vjezdu

Vzhledem k potfebé zajisténi bezpecného provozu pfi obsluze dot¢eného Uzemi, zejména
pak vjezdu na dotCené Uzemi z pozemni komunikace Hlavni, se smluvni strany dohodly
natom, Ze investor na svij ndklad uvede vjezd do takového stavu, Ze jeho $ife bude Ginit
nejméné sedmi (7) metrd tak, aby bylo mozné soubézné zastaveni dvou néakladnich vozidel
(¢i kamion() vedle sebe. Soutasné se investor zavazuje, ze jakakoliv prekazka, zabrana
Ci zadvora omezujici vjezd do dotéeného Uzemi bude umisténa nejméné 20 metrl od pfilehlé
hrany komunikace Hlavni.

Investor je povinen splnit povinnost dle odstavce 8.1. smlouvy nejpozdéji do dvou (2) let ode
dne Ucinnosti Zmény ¢. 3 izemniho planu.

V pfipadé poruSeni povinnosti dle 8.1. smlouvy je obec opravnéna po investorovi smluvni
pokutu ve vySi 40.000 K& (Ctyficet tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty tyden prodleni
se splnénim povinnosti.

CL IX.
Udrzba pozemni komunikace

S ohledem na skutec¢nost, Ze provoz arealu investora mliZe zp(isobovat znedisténi pfilehlé
pozemni komunikace Hlavni, Investor se déle vyslovné zavazuje provadét pravidelny uklid té
Casti komunikace Hlavni (véetné krajnice a ptikopl), jez bezprostfedné souvisi s viezdem
podle CL. VIII. této smlouvy.

Tuto povinnost je investor povinen plnit alespon po dobu 5 (péti) let ode dne Géinnosti Zmény
€. 3 tzemniho planu.

V pfipadé, Ze investor neprovede Uklid nebo provede uklid nedostatecné, je obec opravnéna
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢& (deset tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé
poruSenitéto povinnosti.

CLX.
Vyuziti plochy vyroby a sklady Z3/8

Smluvni strany se v ramci spole€ného jednani tykajiciho se nejen vzajemnych smluvnich
vztah(, ale i projedndvané Zmény ¢. 3 Uzemniho planu dohodly na nasledujicich
regulativech, které budou ve Zméné ¢. 3 izemniho planu obsazeny, pficemz mezi smluvnimi
stranami na nich panuje shoda:

— max. 50% stavebni objekty;

— max. 30% zpevnéné komunikace a plochy;

(Smlouva o Uzemnim rozvoji)
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— min. 20% podil zelens;
— Mmax. vySka stavby je 216 m.n.m.;

— max. vy§ka terénnich dprav &ini v Céstech, které jsou vymezeny v pfiloze I. této
smlouvy:

o v castil.—maximalnivyska 2 metry nad nivelitu pfilehlé pozemnikomunikace;

o v castill. - maxim4lni vyika terénni Upravy 214 m.n.m.;
o v castilll. - maximalni vyska terénni Upravy 216 m.n.m.
CL XI.

Zastavni pravo

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl ode dne uzavFeni této smlouvy,
zfidi investor k pfedmétnym pozemkdim specifikovanym v odstavci 1.1. této smlouvy, vyjma
Darovanych pozemk podle CL. VI. této smlouvy, ve prospé&ch obce zastavni prévo ve smyslu
ust. 8 1309 a nasl. ob&anského zakoniku, pfiGem? toto zastavnipravo bude zajistovat veskeré
stavajici &i budouci povinnosti investora viici obci, zejména vedle finan&nich zavazk(
investora vyplyvajicich z této smlouvy, pak téz veskeré smluvni pokuty, ndhrady Skody ¢&ijina
obdobnd plnéni, véetné viech nakladd vynaloZenych obci a ztrat zplisobenych obci v
souvislosti s touto smlouvou, jako? i dluhy vzniklé z odstoupeni od této smlouvy &i smlouvy
v souvislosti sni nebo vzniklé v investorovi v pfipadé neplatnosti, netginnosti &j
zdanlivosti této smlouvy nebo Vv souvislosti s takovymi vadami této smlouvy, pficemz tyto
dluhy mohou vznikat ode dne uzavieni smlouvy této smlouvy a7 do 31. 12. 2038, ato do wyse
20.000.000 K& (dvacet milion( korun Ceskych) [dale jen »Zastavni pravo“].

Nebude-li Zastavni préavo zfizeno ve sjednané |hitg, je obec opravnéna bez dalsiho od této
smlouvy odstoupit. Naklady na zfizeni Zastavniho préva — zejména spravni poplatek — nese
investor, nestanovi-li zastavni smlouva jinak.

V pfipadé prodleni investora s uzavienim smlouvy, na zékladé které vznikne Z4stavni pravo,
se investor zavazuje uhradit obci smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K& (desettisic korun ¢eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti.

Obec se zavazuje, 7e do 60 (Sedesati) dnti poté, co budou splnény ze strany investora veskeré
zavazky vyplyvajici z této smlouvy a investor splnéni t&chto zavazk prokaze, vyhotovi
pisemné prohlasenti, jim? se vzd4 Zéstavniho prava.

Smluvni strany se dohodly, Ze investor poté, co bude mit za to, Ze splnil svoji povinnost
vyplyvajici z této smlouvy, pisemné poZzada obec o to, aby mu pisemné potvrdila, e uréita
povinnost z jeho strany byla splnéna. Obec se zavazuje takové potvrzeni—nejde-li o finandni
plnéni, které mdze investor doloZit naprt. pisemnym potvrzenim banky - vyhotovit do 30

(Smlouva o tizemnim rozvoji)
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(tficeti) dnll ode dne obdrzeni Zddosti investora, bude-li obec povaZovat sjednanou povinnost
za splnénou.

11.6.  Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Zastavni pravo podle tohoto &ldnku smlouvy mdize byt
zfizeno i vrémci darovaci smlouvy podle CL. VI. této smlouvy. V takovém pfipadé se lhita
podle odstavce 11.1. pro uzavieni smlouvy, jejimz pfedmétem bude vznik Zastavniho prava,
prodluzuje na lhitu stanovenou pro uzavieni darovaci smlouvy ve smyslu Cl. VI. této
smlouvy.

CL XILI.
Pfevod pfedmétnych pozemkii a dalSich zavazki vyplyvajicich z této smlouvy

12.1. Smluvni strany se dohodly, Ze investor je oprédvnén zcizit pfedmétné pozemku uvedené
v odstavei 1.1. této smlouvy, vyjma Darovanych pozemkd, na tieti osobu a pfevést viechna
prava a veskeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu pouze za pfedpokladu, ze
budou kumulativné naplnény tyto podminky:

(i) tato tfeti osoba pisemné pfistoupi k této smlouvé a zavéze se obci, Ze splni veskeré
stavajici a budouci zdvazky investora vyplyvajici z této smlouvy;

(i) investor prevede na obec darovaci smlouvou Darované pozemky podle Cl. VI. této
smlouvy;

(iii) investor zfidi ve prospéch obce Zastavni pravo podle Cl. XI. této smlouvy a toto
Zastavni pravo bude trvati po pfevodu prav a povinnosti na tfeti osobu;

(iv) investor nebude v prodleni s plnénim Zadné povinnosti vyplyvajici z této smlouvy; a
(v) obec udéli s takovym pfevodem svij pfedchozi pisemny souhlas.

Obec se zavazuje souhlas ve smyslu podminky (v) udélit do 60 (Sedesati) dnii poté, co bude
o takovy souhlas pisemné poZddéna, a to za predpokladu, Ze budou kumulativné splnény
podminky uvedené v bodech (i) aZ (iv). Obec neni opravnéna odmitnout udélit souhlas s
pfevodem préva a povinnosti investora na tfeti osobu, pokud tfeti osoba (nabyvatel)
pfedmétnych pozemk( bude osoba majetkové &i personalné propojena s investorem nebo
se bude jednat o osobu podle odstavce 12.3. této smlouvy; v ostatnich pfipadech je na Gvaze
obce, zda takovy souhlas udéli.

12.2. Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechazeji i na préavniho néstupce investora.

12.3.  Investor prohlasSuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy na zédkladé Smlouvy o budouci kupni
smlouvé ze dne 25.03.2025 bude patrné jeho pravnim nastupcem spolednost Alpen - Real
s.r.o., IC0O: 06910971, se sidlem Sokolovska 270/201, Vysocany, 190 00 Praha 9, coz obec
bere navédomi.

(Smlouva o tizemnim rozvoji)
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13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

CL. XIII.
Prilohy ke smlouvé

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

A. priloha: Podnikatelsky zamér investora;

B. priloha: Geometricky plan &. 1005-54/2025, ovéreny Ing. Janem Frankem, CSc., dne 28.
2.2025, €. 9945/2025;

. pfiloha: Specifikace ochranného pasma;

. priloha: Vymezeni vysadby zelené a revitalizace zeleng;
pfiloha: Specifikace pdsma izola¢ni zeleng;
pfiloha: Specifikace padsma izola¢ni zeleng;

. pfiloha: Studie odstinéni pozemkd;

I &G m m O O

. Pfiloha: Celkova prehledova situace;

pfiloha: Stanoveni vyskové regulace.

CL XIV.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fAdné spolupracovat a véas se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni Gcelu této smlouvy.

Touto smlouvu nejsou nikterak dotéena prava obce jako UcCastnika pfisluSnych
vefejnopravnich fizeni vztahujicich se k projektu.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se jedna o smlouvu nepojmenovanou dle § 1746
odst. 2 obéanského zékoniku a jako takovou ji uzaviraji. Smluvni strany vyslovné prohlasuji,
Ze tuto smlouvu nepovaZzuji za planovaci smlouvu ve smyslu stavebnich predpist (jak
stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb., tak zdkona ¢. 283/2021 Sh.).

Tento smluvni vztah se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Strany se zavazuji fesit spory
ztéto smlouvy vzdy nejdfive smirnou cestou. Jakékoliv spory vznikajici z této smlouvy
avsouvislosti s ni budou rozhodovany vyluéné soudy Ceské republiky podle hmotného
i procesniho prava Ceské republiky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pficemz kazdd smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva mlzZze byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran. Jind forma zmén smlouvy je vylou€ena.

(Smlouva o Uzemnim rozvoji)
12




14.7. 'V pfipadé zaniku této smlouvy nezanikaji prava na nahradu skody, smluvni pokutu a prava,
u nichz z povahy véci vyplyva, Ze maji trvat i pro pfipad zaniku této smlouvy.

14.8. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

14.9. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Pfedboj dne 29. 4. 2025

usnesenim ¢. 05-29/04/2025/70.

14.10. Pokud se nékteré ujednani této smlouvy ukaze byt neplatné nebo neucinné, nema to vliv
na platnost a ucinnost ostatnich ujednani této smlouvy ani na platnost a Géinnost této
smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se smluvni strany zavazuji nahradit takové neplatné
nebo nedcinné ujednani ujednanim platnym a i¢innym, jeZ bude v maximalni mife odpovidat

umyslu smluvnich stran.

V Predboji dne 13. 5. 2025

Ve

obec Predboj
M r. Dagmar Horevajova
starostka

obec Pfedboj
Bc. Ondrej Pecha
mistostarosta

/ /

LA
Martiyéupa - autodoprav\a{rpol. s r.o.
T

Veronika Kroupova Bartlova, DiS.

jednatelka

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéfovaci knihy: Obecniho GFad PFedboj (nazev diadu)
poradové Eislo legalizace: 75/2025

vlastnorucné podepsal* - uzral-pedpis-na-listindza-viastai* - uznal-elektrenicky-podpis

Veronika Kroupova Bartlova, 21.12.1978, Brno
jméno/a, prijmeni, datum a misto narozeni zadatele
Kfenova 439/13, Praha

adresa mista trvalého pobytu* - * - ad-

*

obcansky priikaz 214818701
druh a Cislo dokladu, na zékladé kterého byly zjist&ny osobni (idaje, uvedené v této
ovérovaci dolozce.

V Predboji dne 13.5.2025

Jméno/a a prijmeni ovéfujici osoby, kterd legalizaci provedla (nebo otisk jmenovky):
Martina Zajicova

Otis,!i'fﬁFedni!\o‘ra‘zitka_al podpis (),VéF\{ijf osoby* - Kvalifik y-elek
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Martin Kroupa-autodoprava spol. s r.o.
Manesova 1447/71, 120 00 Praha 2

Navrh obchodniho zaméru pro zménu tGzemniho planu v katastralnim Gzemi obce
Predboj

Uvod

Martin Kroupa - autodoprava spol. s r.o. je dlouhodobé aktivnim podnikatelskym
subjektem. V ramci nabyti pozemkd parcelni ¢islo 166/21, 166/24, 127, 166/2, 166/19, 110,
166/18 v katastralnim Gzemi Predboj ma zajem na rozvoji podnikatelskych aktivit v této
lokalité a v budoucnosti zfizenf trvalého sidla firmy.

V poslednich letech dochazi k dynamickému rozvoji primyslové a logistické infrastruktury
v Ceské republice, pFitem? obce, které aktivn& podporuji ekonomicky rdst a inovace,
ziskavaji konkurencni vyhodu v ramci regionalniho rozvoje. Obec Predboj se nachazi v
atraktivni lokalité s dobrym napojenim na hlavni dopravni tepny, coZ vytvafi vhodné
podminky pro rozsifeni podnikatelskych aktivit.

Obec Predboj vyjadrila zamér aktualizovat sv(j Gzemni plan tak, aby podporoval
ekonomicky rozvoj a prilakal investory. V reakci na tuto pfileZitost navrhujeme zménu
funkéniho vyuZiti naSich pozemkl z orné pldy na primyslovou, skladovou a
administrativni oblast. Tento krok prinese vyznamné vyhody jak pro mistni obyvatele, tak
pro obec jako celek. Ocekavame vznik novych pracovnich pfileZitosti, rist dafovych
prijmU a celkové zkvalitnénf infrastruktury v regionu.

Martin Kroupa - autodoprava spol. s r.o. je pfipravena nejen investovat do rozvoje této
oblasti, ale také aktivné spolupracovat s obci na implementaci udrzitelnych reseni v ramci
planované vystavby. Soucasti nasi vize je rovnéZz podpora environmentalnich iniciativ a
integrace modernich technologickych postupU, které zajisti efektivni a ekologicky Setrny
provoz.

Tento dokument predstavuje nase vize, ddvody pro navrhovanou zménu a pFinosy pro
obec a jeji obyvatele.

Dlvody pro zménu Gizemniho planu

e Ekonomicky rozvoj: Vznik primyslové a skladové zény podpofi podnikatelské
aktivity, zvysi zaméstnanost a prinese prijmy z dani.




Martin Kroupa-autodoprava spol. s r.o.
Manesova 1447/71, 120 00 Praha 2

VyuZiti strategické polohy: Lokalita se nachazi v blizkosti ddleZitych dopravnich
tepen, coZ ji predurcuje k logistickému a pramyslovému vyuZiti.

Podpora obce: Novad priimyslovd a administrativni oblast povede k rozvoji
infrastruktury a zlepSeni obecné Zivotni irovné v obci.

UdrZitelny rozvoj: Projekty budou navrzeny s ohledem na environmentalni
dopady, v€etné opatreni pro snizovani emisi a energetickou efektivitu.

Planované vyuZiti Gzemi

Pramyslové objekty: Vyrobni haly a provozy uréené pro lehky a stiedné tézky
pramysl.

Skladové arealy: Logisticka centra a distribu¢ni sklady.

Administrativni budovy: Kancelafské zazemi pro podporu podnikatelskych
aktivit v regionu.

Doprovodna infrastruktura: Komunikace, parkovisté, zelené plochy.

PFinosy pro obec a region

Nova pracovni mista: Zvy3i se nabidka pracovnich mist v dané obci a ptilehlém
regionu.

Zvyseni pfijmi do rozpoctu obce: Dariové prijmy z firem podnikajicich v nové
zoné.
ZlepSeni infrastruktury: Investice do dopravni a technické infrastruktury.

Zvyseni atraktivity obce: Podpora dalich developerskych a investi¢nich
projektd.

Podpora cyklo-dopravy: Martin Kroupa - autodoprava spol. s r.o. se zavazuje
podporit rozvoj cyklostezek v obci Predboj jako soutast udrzitelného rozvoje a
lepSi mobility pro obyvatele i navitévniky regionu.




Martin Kroupa-autodoprava spol. s r.o.
Manesova 1447/71, 120 00 Praha 2

Navrhovana zména Gzemniho planu pFinasi dlouhodobé udrzitelny rozvoj obce Predboj a
jejiho okoli. Martin Kroupa - autodoprava spol. s r.o. véfi, Ze tento projekt bude pFinosny
nejen pro investory a podnikatele, ale predevsim pro obyvatele obce. Zvy3eni
zaméstnanosti, zlep3enf infrastruktury a ekonomicky rst prisp&ji k celkové prosperité
regionu.

Martin Kroupa - autodoprava spol. s r.o. je plné pfipravena spolupracovat s mistn{
samospravou, investory a dalSimi relevantnimi subjekty na realizaci tohoto zdmé&ru. Velice
radi budeme spolupracovat na pripravnych pracich vedoucich k pFijeti zmény Gzemniho
planu.

Tésime se na konstruktivni a dlouhodobou spolupréci s obci Pfedboj a véFime, Ze tento
projekt prispéje k dalSimu rozvoji regionu a jeho obyvatel.




| VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
[ Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznageni \yméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl
pozemku pozemku ureni | Djl prechézi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznaéeni
parc. Eislem Zplsob vyuziti | parc. Gislem Zplsob vyuziti | Zpasob vyuziti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
2 ! katastru | dfivéjsi poz. H 2
ha m ha | m2 — ) ) ha m
nemovitosti | _evidenci
127 22| 52|ornd plda| 1271 18| 91 |orna pida 0 127 801 18| 91
127/2 3| 61|orna pltda 0 127 801 3| 61
166/18 22| 89|—==e | 166/18 21| 19 |—ostatel 0 | 166/18 801 21| 19
166/46 1| 70|—okLol. 0 | 166/18 801 1] 70
166/24 1| 33| 92|ornd plda| 166/24 1| 25| 97|ornd plda 0 166/24 801 1] 25| 97
166/47 7| 95|orna plda 0 166/24 801 7| 95
11 79| 33 11 79| 33

Vykaz udaji o bonitovanych plidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPE'J Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BP;J
katastru zjednodugené na dilu katastru zjednodusené na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha m2 parce[y nemovitosti evidence BPEJ ha m? parcely
127/1 22604 18 91 166/24 22604 1 14 71
127/2 22604 3 61 26200 11 26
166/47 22604 5 99
26200 1 96

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky pldn ovéFil autorizovany zem&m&ricky inZenyr:

Stejnopis ov&Fil autorizovany zem&méricky inZenyr:

Jméno, prijmeni:

Ing. Jan Frank, CSc.

Jméno, prijmeni:

Cislo polozky rejstiiku autorizovanych
zeméméfickych inZenyri:

1055

Cislo polozky rejstiiku autorizovanych
zem&méfickych inzenyri:

Dne: 9945/2025 Cislo: 28.2.2025

Dne: Cislo:

Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim piedpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
uloZenému v dokumentaci katastralniho ufadu.

Vyhotovitel: TESARIK a FRANK,
geodetické prace, s.r.o.
tel. 315 683 135
U Stadionu 467, Neratovice

Cislo planu:  1005-54/2025
Okres: Praha-vychod
Obec: Predboj
Kat. izemi: Predboj

Mapovy list: Kralupy nad VIt. 4-4/23, 24

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moznost
sezndmit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaCeny predepsanym zpisobem:

viz pozndmka v seznamu soufadnic

Katastralni urad souhlasi s o&islovanim parcel.

Ing. Ivana Cincibusova
KU pro Sttedodesky kraj
KP Praha - vychod

PGP 622/2025-209
2025.03.04 11:14:50
+01'00'

Ovéieni stejnopisu geometrického pldnu v listinné podobg.
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TECHNICKA ZPRAVA

Zdkladni Gdaje o lokalité

Kraj: Stfedocesky
Okres: Praha —vychod
Obec: Pfedboj
Katastralni Gzemt: Predboj
Dotcené parcely: 132, 133, 166/1

Obrézek 1 — vegetaéni prvek (€ervené) na podkladu zékladni mapy (ZM10)




Obrdzek 2 - vegetacni prvek (éervené&) na podkladu leteckého snimku

Ugel studie

Studie navrhuje vizudlni odstinéni pozemku p. ¢. 132, 133, 166/1 v k. d. PFedboj pomoci dfevinnych
vegetacnich prvkd. Cilem je odstinéni pfi pohledu od obci Pfedboj a Panenské BfeZany. Pro odstinéni
pozemkil je navrien vegetatni pas ve sméru S-J tvoFeny dfevinami. Druhovd skladba a struktura
vegetacniho prvku byly navrieny na zakladé Metodiky hodnoceni ucinnosti a realizace vétrolami
v krajiné jako ndstroje pro ochranu piidy ohroZené vétrnou erozi, kterou vydal Ustav melioraci a
ochrany pidy, v.v.i. a na zékladé Mapy potencidini pfirozené vegetace Ceské republiky (Neuhauslova a
kol., 2001).

Popis lokality _
Zajmova lokalita se nachdzi zhruba 300 m jihovychodné od obce Pfedboj v intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiné s men3imi izolovanymi fragmenty lest a lesika.

Re$ené pozemky jsou v soutasné dobé vyuZivany jako deponie zemin ze stavebni ¢innosti. Pozemky
navazuji na pfipravovany aredl shérného dvora u ulice Na Palposté. Navrhovany vegetaéni prvek je
situovan podél zdpadni strany vySe uvedenych pozemkd. Ze severu je lokalita ohraniéena nivou
Kojetického potoka, na jihu a zdpadé se nachézi pole s ornou ptidou.

Nadmorska vyska
200-210 m n. m.




Vazba na zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném zné&ni:

Zajmové Uzemi neni souddsti zvlasté chrdnéného Uzemi, Gzemniho systému ekologické stability,
vyznamného krajinného prvku nebo jiného druhu dGzemni ochrany podle zik. ¢. 114/1992 sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predmétd.

Vyskyt zvlgsté chranénych druhd neni soucasti této studie.

Charakteristika zajmového tzemi

Podnebi

Uzemi se dle Quitta nachaziv teplé klimatické oblasti, kterd je charakterizovans dlouhym Iétem se 40-
50 letnimi dny, které je teplé s primérnou teplotou 15-16 °C, pfiméfené vlhké se srazkami 200-400
mm, 100-140 dny se srazkami > 1 mm za den. Zima je normélné dlouh s 50-60 ledovymi dny, mirng
chladna s priimérnou teplotou -2 a7 -3 °C, vy&&imi srazkami > 400 mm, spiSe krat$im trvénim snéhové
pokryvky 50-60 dnii. (Klimatické oblasti vychazeji z pozorovéni v letech 1961-2000.)

Geologie

Uzemi je z geologického hlediska tvoreno drobami, prachovcemi a bfidlicemi neoproterozoika.

om0 T
~__-Zajmové dzemi

B TN
\

Obrézek 3 - vyez z geologické mapy 1 : 50 000 (€GS, ©2022)




Pedologie

Z hlediska pedologického by se na lokalité vyskytovaly cernozemé& na vyrazné skeletovitych
svahovinach z prevazné karbonatového a karbonatové silikdtového materidlu a ¢ernozemé na hlinité
sprasi.

Obrézek 4 - vyFez z pedologické mapy 1 : 50 000 (CGS, ©2022)

Potencidlni pfirozena vegetace
Zpracovéano dle Mapy potencidini pFirozené vegetace Ceské republiky (Neuhauslova a kol. 2001).

Zajmové Uzemi se nachdzi v mapovaci jednotce 7. Cerny3ové dubohabtina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum).

Struktura a druhové slozeni

Obsah mapovaci jednotky tvofri stinnad dubohabtina s dominantnim dubem zimnim (Quercus petraea)
a habrem (Carpinus betulus), s ¢astou primési lipy (Tilia cordata, na vihéich stanovistich T. platyphyllos),
pseudoplatanus, mlé¢ — A. platanoides, tfeSef — Prunus avium). Ve vy$Sich nebo inverznich polohdch
se téZ objevuje buk (Fagus sylvatica) a jedle (Abies alba). Dobfe vyvinuté kefové patro tvofené
mezofilnimi druhy opadavych listnatych lesii nalezneme pouze v prosvétlenych porostech. Charakter
bylinného patra urcuji mezofilni druhy, pfedevsim byliny (Hepatica nobilis, Galium sylvaticum,
Campanula persicifolia, Lathyrus vernus, L. niger, Lamium galeobdolon agg., Melampyrum nemorosum,
Mercurialis perennis, Asarum europaeum, Pyrethrum corymbosum, Viola reichenbachiana aj.), méné
Casto travy (Festuca heterophylla, Poa nemoralis).

Maloplosné zastoupena pfirozena vegetace v komplexu mapovaci jednotky

Spolegenstvo je klimaxem na velké &asti Gzemi CR, proto ma napadné velké spektrum jak jednotek
maloplo$né zastoupenych, tak kontaktnich: v trvale zamokrenych terénnich depresich mokradni oldiny
(Carici acutiformis-Alnetum), v doasné zamokfenych stfemchové jaseniny (Pruno-Fraxinetum), pfi
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bfezich pottekg ptacdincové ol3iny (Ste/lario—A/netum), na prudkych svazich habrové javofiny (Aceri-
Carpinetum). Na minerdIné slabsich, ne viak chudych ptidach lipové doubravy (Ti//o—Betu/etum). Bikové
doubravy (Luzulo albidae-Quercetum petraeae) na vyvygeninich s vychozy kiemencd nebo
kvarcitickych bfidlic uvnitf spradovych tabuli, na obna¥eném piskovcovém podlozi nebo chudych
terasovych $tércich borové doubravy (Vaccinio vitis-idaeae-Quercetum nebo Festuco ovinge-
Quercetum), na suchych, slunnych svazich minerdlné silngjgich substratd teplomilné doubravy
(Quercetalia pubescenti—petraeae).

Ekologicka charakteristika

Melympyro-Carpinetum seé vyskytuje ve vygkach (200) 250-450 m n. m. Jen zfidka osidluje na
odpovidajicich stanovistich jiznich kvadrantg polohy do 550 m n. m. (napt. KFivoklatsko). Predstavuje
klimaxovou vegetaci planarniho a3 suprakolinniho stupné nagj republiky s optimem vyskytu ve stupni

kolinnim. Typické dubohab¥iny pfedstavovaly klimaticky klimax mezickych stanovit rovin nebo

ekologické variability. Osidluje rizné tvary reliéfu — ni¥inné roviny, rizné orientované svahy i mirné
terénni deprese. Pldy, vznikajici vétranim rGznych geologickych substritg od kyselych hornin
krystalinika po krystalické vdpence, svahoviny, sprage nebo aluvidlni naplavy aj., odpovidaji rdznym
typdm. Nejcastéjsi jsou kambizemé (eutrofni, mezotrofni nebo oligotrofni hnédozem) s rdznym
mnozZstvim Zivin a velkym rozpétim acidity nebo luvizem (parahnédozem), oba typy s pfip. oglejenim
nebo pseudooglejenim. Na kontaktu se sutovymi lesy nebo brekovymi doubravami se vyskytuji tés
rankerové kambizemg. Pldy na aluviy odpovn’dajl’hnédozemm’mu gleji, na vépnikem bohatych mélkych

substratech rendzing.
Nahradni spolegenstva

a) Lesni — vét&inou smrkové monokultury (Piceq abies), fid&eji borové, modFinové, akatové & javorové
(Pinus sylvestris, Larix decidua, Robinig bseudoacacia, Acer pseudoplatanus),

b) kefov4 — spolecenstva Fadu Prunetalia.
Vyznam pro ochranu pfirody a tvorbu krajiny (dle Neuhguslové a kol. 2001)

Melampyro—Carpinetum patii mezi spoleéenstva ustupujici vlivem lidské Cinnosti, zvl. pfevodem na
jehli¢naté kultury. Maloplosné zachované lesy viceméng pfirozeného sloseni predstavuji v sou¢asné
dobé jiz vétginou pouhé drobné fragmenty, ovlivnéné eutrofizaci v zemédélsky vyusivané krajing. Je




Navrh vegetacniho prvku
Navrhovany vegetacéni prvek k odstinéni pozemk( predstavuje dfevinnou vegetaci liniového
charakteru, ktera je tvofena dvéma fadami strom( s kefovym podrostem.

Pro definovéni struktury vegetacniho prvku jsou vyuZity parametry vysky a optické porozity.

Opticka porozita je brana jako podil pozadi viditelného z kolmého sméru na vétrolam a stanovuje se
pomoci fotografii. Optickd porozita se béhem roku méni s tim, jak se méni riistové faze drevin.

Vv

Obrazek 5 - jednorady vétrolam s kefovym patrem, vyska 15 m, Sifka 6 m, opticka porozita bez olisténi 44 %
(VvUMOP, 2017)

Obrazek 6 - jednorady vétrolam s kefovym patrem, vyska 15 m, Sifka 6 m, opticka porozita v plném olisténi 7
% (VUMOP, 2017)

Opticka porozita jedno- az dvouradych vétrolami se pohybuje v zimé od 58 do 36 % a v Iété od 14 do
3 %, u ket se pohybuje v zimé okolo 6 % a v 1ét& okolo 0 % (VUMOP, 2017).




Funkce navrhovaného vegetaéniho prvku

Kromé hlavni funkce vegetaéniho prvku, kterou je vizuaIni odstinéni pozemk, bude navrhovany prvek
pInit také funkci poloprodouvavého vétrolamu, a pozitivné tak plisobit na okolni zemé&d&lské pozemky
sniZzovanim rychlosti vétru, ¢im? bude zmirfiovat projevy vétrné eroze. SniZeni rychlosti vétru se také
pozitivné projevi v prostoru odstifiovanych pozemka.

Mezi dalsi pozitivni funkce pat¥i ovlivnéni mikroklimatu blizkého okoli (teplota a vlhkost vzduchu,
evapotranspirace a teplota pidy apod.) a zvyseni heterogenity intenzivné zemédélsky vyuiivané
krajiny, a tedy pozitivni vliv na biodiverzitu Gzemi.

Struktura navrhovaného vegetaéniho prvku
Pocet fad strom(: 2

Kefové patro: ano, 5 fad

Sitka vegetaéniho prvku: 6 m

Délka vegetacniho prvku: 393 m

Navrhované sloZzeni vegetaéniho prvku

Rozestup stromovitych dfevin v fadé 1,5 m, rozestup mezi fadami 2 m, vytvaret trojihelnikovy spon.
Mezi stromovitymi dfevinami v Fadé vysadit vidy 2 kefe v rozestupu 1 m. Mezi Fadami stromovitych
dfevin vysadit kefe v rozestupu 0,75 m. | u ke¥d vytvaret trojihelnikovy spon. Viz obrazek & 8 —schéma
navrZeného vegetacniho prvku.

DB TR v HB LPV DB TR v

TR I\ HB LPV DB TR 1\ HB

Obrazek 7 - posloupnost dFevin u vegeta&niho prvku se dvéma fadami stromfi
Druhové slozeni

PouZité ndzvy a zkratky d¥evin (dle vyhlasky Mze &. 84/1996 Sb. ,,0 lesnim hospodéiském planovani):

a) stromy
zkratka Cesky nazev védecky nazev
DB dub letni Quercus robur L.
TR tfesen ptaci ’ Cerasus avium (L.) Moench
v javor mléc Acer platanoides L.
HB habr obecny Carpinus betulus L.
LPV lipa velkolista Tilia platyphyllos Scop.




b) kere
zkratka cesky nazev védecky nazev
SK svida krvava Cornus sanguinea
LO liska obecnd Corylus avellana
HJ hloh jednosemenny Crataegus monogyna
TO trnka obecnd Prunus spinosa

Druhové sloZeni vegetacniho prvku bylo navrieno na zakladé potencidlni pfirozené vegetace dané
lokality a je tvofeno pouze plvodnimi druhy drevin.

Sadebni materidl

Pro vysadbu stromi se navrhuje pouZiti prostokofennych poloodrostki s vyskou nadzemni ¢asti od 50
do 120 cm.

Pro vysadbu ket se navrhuje pouZiti krytokofenného materialu o velikosti v 30-50 (K 1,5 lit.), (Ize
pfipadné pouZit i vétsi).

Kvalita sadebniho materialu

Sadebni materidl musi splfiovat ukazatele jakosti dle vyhl. ¢. 44/2010 Sh., dle pfilohy 2, 3, 4, dle
technické normy CSN 482115, ptipadné CSN 464902.

Sadebni materidl uréeny k vysadbé nesmi byt naraseny, nesmi mit nepfipustné vady dle vyhl. .
44/2010 Sb., dle ptilohy ¢. 5, dle technické normy CSN 482115.

Mnoistvi sadebniho materidlu

a) stromy
zkratka Cesky nazev védecky nazev pocet kusut
DB dub letni Quercus robur L. 52
TR tresen ptaci Cerasus avium (L.) Moench 52
v javor mléc Acer platanoides L. 52
HB habr obecny Carpinus betulus L. 52
LPV lipa velkolista Tilia platyphyllos Scop. 52




b) kere

zkratka cesky nazev védecky nazev pocet kust
SK svida krvava Cornus sanguinea 520
LO liska obecnd Corylus avellana 520
HJ hloh jednosemenny Crataegus monogyna 520
TO trnka obecnd Prunus spinosa 520
Vysadba

Pfivysadbé bude dodrzovén arboristicky standard Vysadba strom(, SPPK A02 001:2001.

Pt¥iprava lokality pfed vysadbou
Prostor pro vysadbu je nutné pred jejim zahajenim ¥adn& pfipravit. Pfiprava se tyka predevgim:

e odstranéni bufené a narost(i nezadoucich dievin (biomasu z bufené Ize ponechat na misté& bez
dalSich dprav, biomasu z dfevin je potieba odvézt nebo ponechat rozdrcenou na misté, invazni
a neptivodni dfeviny musi byt zlikvidovény, vhodné dfeviny Ize na misté ponechat).

® biomasa po pfipravé nesmi v 7ddném mist& na ploe pfesédhnout vrstvu o tloustce 10 cm.
e pripadné invazni druhy rostlin musi byt zlikvidovany (napf. s vyuZitim herbicidd).

¢ odstranit neZddouci materiély a pfipadné vyménit kontaminované & nevhodné pidy.

Obdobi vysadby

Prostokorenné stromy se vysazuji tehdy, kdy? je sazenice ve vegetacnim klidu. Nesmi se vysazovat za
mrazu a do zamrzIlé pidy. Kefe doddvané v kontejnerech Ize sazet v pribéhu celého roku, pokud neni
zamrzla plda.

Jako nejoptimalnéjsi se doporuéuje provést vysadbu na podzim.

Postup vysadby prostokofenného materialu
PFi vysadbé bude pouZita jamkova vysadba.

Velikost vysadbové jamky musi byt vétsi, nez je hloubka a $itka kofenového systému sazenice.
Minimdlni velikost pro poloodrostky je 50x50 cm.

Pfiprava plidy v misté jamky: zemina v celém objemu jamky musi byt rovnomérné prokopéna a je
v celém objemu nahrnuta zpét do jamky.

KoFenovy systém musi byt po vloZeni do jamky rozloZen dle svého tvaru. Nesmi dojit k deformaci
korend.

Po zasypani jamky musi byt pdda utuZena tak, aby kazdy kofen byl vkontaktu s pidou (bez
vzduchovych kapes) a sazenici tahem za terminélni pupen nebylo mozné z jamky vytahnout.
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Sazenice se vysazuje tak, aby kofenovy kréek byl 3-4 cm pod trovni pidy, v zavislosti na dostupnosti
vody na lokalité midze byt vysazena a7 o 8 cm, nize.

Sazenice nesmi byt vysazena kofenovym krékem nad nebo v trovni pidy.

V dobé pfisusku je nutné s vysadbou nebo t&sné po ni provést zalivku. Zélivka musi dostate¢né
a rovnomérné prosytit pldu v celé jamce.

Postup vysadby prostokofenného materialu

Velikost vysadbové jamky musi byt tak velk, jak velky je kofenovy bal, tak aby $la sazenice bez jakékoli
deformace kofenového balu zasunout do jamky. Sitka jamky musi byt o 50% &ir&i ne? kofenovy bal,
hloubka jamky musi byt min. o 2 cm vé&t$i ne? hloubka kofenového balu.

Tvar a velikost kofenového balu se pfed vysadbou neupravuje. Kofenovy bal musi byt pfi vysadbé vihky
a soudrzny, radelinocelulézovy substrit nesmi vyschnout.

Po zasunuti balu je jamka dosypéna pldou a lehce pFi§ldpnuta tak, aby nevznikaly vzduchové kapsy.
Povrch balu musi byt prekryt cca 2 cm pady (mulée). Vysadba s povrchem balu nad a v drovni terénu
je nepfipustnd, nesmi dojit k vyschnuti balu.

Na zvlasté vysychavych stanovistich je nutné s vysadbou, nebo tésné po ni provést zélivku. Zalivka musi
dostatecné a rovnomérné prosytit pddu v celé jamce.

Nasledna péce
Zalivka
Zalivka se provadi's ohledem na mnoZstvi sraZek. Zejména v dobé piisusku je t¥eba zalivku provést.

Zélivka bude provedena pfi vysadbé a nasledn& v cyklu 8-10 zélivkovych davek b&hem prvniho
vegetacniho obdobi. Ve druhém vegetaénim obdobi bude se &etnost zélivek sniZuje na 3-6.

Vyska stromu Zavlahova davka
vyska 60-80 cm 101
vyska 80-125 cm 151

Potla¢ovani bufené
Pfi oZinu bufené nesmi dojit k poskozeni kmene sazenic.

OZin musi byt proveden do konce zafi.

Ochrana pred skodami zvéFi

Kochrané provedené vysadby pred poSkozovanim zvéfi se navrhuje provedeni plo§né zibrany
(skupinové ochrany) — oplocenky.

Popis oplocenky:

e vyska min. 160 cm, délka poli max. 300 cm
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¢ Pletivo je upevnéno na kilech zapusténych silnéjsim koncem do zemé& min. 40 cm. Kaly vSech
lomovych bodi jsou zavétrovény proti sméru tahu pletiva, jinak kaZdy treti kal je zavétrovdn
ve vysce 2/3 po Ghlem 45°. Dolni okraj pletiva je uprostied pole prichycen kolikem (pfipadné
kolikem s htebikem) pevné k terénu.

Material

e Nosné kily —tyCovina, min. priimé&r 10 cm, min. délka 200 cm.

e Pletivo—160 cm

e Stabilizacnivzpéry —tycovina, min. prdmér 7 cm (pfipadné tycovina plend, min. primér9 cm),
min. délka 160 cm

Kontrola ochrannych prvki probiha min. 1x roéné&. Ochranné prvky musi byt opravovédny. Ochranu proti
Skoddm zvéfi je nutné udrzovat do doby, ne7 si stromy vytvofi hrubgi borku. :

Vysadby je dle potreby vylepsovat, a to predevsim v dasledku $kod zvéfi.
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Prilohy
Fotodokumentace

Vykres C. 1 —situace na podkladu ortofotomapy

Pouzité zdroje a literatura
Neuhduslova a kol., 2001: Mapa potencidlni pfirozené vegetace Ceské republiky, Academia, Praha,
341s.

VUMOP, 2017: Metodika hodnoceni G&innosti a realizace vétrolamii v krajiné jako na's‘troj pro
ochranu pldy ohroZené vétrnou erozi, Vyzkumny tstav melioraci a ochrany pady, v.v.i.

Standardy AOPK:

Vysadba strom(, SPPK A02 001:2021

Opatfeni ke zlepSeni struktury lesnich porost(i: SPPK D02 005: 2014
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FOTODOKUM ENTACE

TR

Obrazek 9 - pohled na severozapadni okraj lokality, deponie zemin, odstinéni je navrZeno podél hranice
pozemku

Obrazek 10 - pohled od zapadu na severni polovinu deponie



Obrazek 11 - pohled od zdpadu na stiedni &4st deponie

Obrazek 12 - pohled od zépadu na jizni &ist deponie



Obrazek 13 - pohled z deponie na obec Pfedboj




ODSTINENI POZEMKU POMOCH
VEGETACNIHO PRVKU

vykres €. 1 - situace na podkladu
ortofoto snimku

k. 4. Pfedboj

I vegetatni pas dievin

odstifiované pozemky
sitka vegetaéniho pasu=6m

format: 1 x A4
datum: 05/2022

Vypracoval:
Ing.Vitézslav Prchal
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IR moXx. vyska ne jvyssiho bodu
stavby nebo terénnt dpravy
216 mn.m. Bpv

Plocha 73/8 ur&ena pro vyrobu a
sklady dle zmény &3 UP
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