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Obec Nenacovice

V Nenacovicich, dne ....... .

Zastupitelstvo obce Nenacovice jako organ pfislud3ny k vydani
Gzemné planovaci dokumentace podle § 27 odst. 1 pism. d) a § 104
zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zadkon ve znéni pozdéjsich predpist
a § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni trad, ve znéni
pozdéjsich predpist

vydava
Zménu ¢.3 uzemniho planu Nenacdovice

zmé&nou &.3 se méni Uzemni plan Nenadovice takto:

NiZze uvedeny, ¢erné€ zobrazeny text se Zménou ¢.3 neméni a zUstava
v platnosti dle tzemniho pléanu Nenacovice. Cerveny text se Zmé&nou ¢&.3
doplniuje a Sedy Skrtnuty text se Zménou ¢.3 z Uzemniho plénu vypousti.

I.Textova Cast zmény ¢.3 uzemniho planu

a)Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Nenacovice bylo vymezeno dne 2. 6. 2026. Celkova
rozloha zastavéného uUzemi Cini 31 ha, coz predstavuje 7.8 % reSeného uUzemi.
Zastavéné uzemi tvofi celkem 1216 dil€ich zastavénych uzemi.

Hranice zastavéného uzemi je znazornéna v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykrese

,Zakladni ¢lenéni uzemi®.

b) Zakladni k“oncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z jeho pfirodnich a kulturnich hodnot a z jeho
dosavadniho demografického vyvoje. Pfirodni a kulturni hodnoty jsou v feSeném uzemi
mimoradné kvalitni a vytvareji dobré predpoklady nejen pro jeho dalSi rozvoj, ale také pro
stabilizaci obyvatel a pro pfiméfené zvySovani jejich poctu. Pfiznivé pro bydleni jsou zvlasté
prirodni hodnoty, dané geografickou polohou obce v pfirodnim parku Povodi Ka¢aku, a v mirné
Clenitém uzemi (v nadmorské vysSce od 260 m - v misté, kde potok Lodénice opousti katastralni
uzemi obce, az po 389 m - na Velkém vrchu severozapadné od sidla; centrum Nenacovic je v
nadmorské vySce 286 m). Hodnotna je zde i krajinna zelen, lesni komplexy a vodni toky —
predevsim potok Lodénice (Kacak). Tyto skuteCnosti umoznuji vyuziti izemi obce nejen pro
kvalitni bydleni, ale i pro rekreaci. Pfirodni hodnoty obce uzemni plan plné respektuje.

Kulturni hodnoty obce tvofi predevSim klasicka venkovska zastavba, zejména



v jadrovém uzemi obce, ktera svou architektonicko-urbanistickou strukturou fadi NenacCovice
mezi nejhodnotnéjSi zemédélska sidla regionu. Proto uzemni plan nenavrhuje do historické
¢asti sidla zadnou novou vystavbu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny mimo
puvodni zastavbu obce, aby nebylo naruseno puvodni klasické uspofadani sidla. Pfipadna
prestavba stavajicich obytnych ihospodarskych casti nemovitosti musi byt objemové
i vy8kové podrfizena okolni zastavbé.

Z demografického hlediska vytvafi uzemni plan predpoklady pro zastaveni ubytku
obyvatel a podporuje pfiméfreny rozvoj sidla pouze v jeho okrajovych polohach.

Uzemni plan zarover podporuje uchovani hospodaiského potencialu fedeného tizemi,
ktery spociva predevsim v ochrané kvalitniho zemédélského pudniho fondu a v&ech vyrobnich
objektu, které tvori ekonomickou zakladnu Nenacovic, a zaroven respektuje i civilizani prvek
- silnici 1lI. tfidy ¢.10129, ktera zajistuje spojeni obce s Lodénici. Tato silnice vytvafi pfiznivé
podminky pro rozvoj obce, nebot prostfednictvim 3 km vzdalené dalnice D5 umoziuje spojeni
nejen s centrem spravniho obvodu, méstem Berounem a s hlavnim méstem Prahou, ale i

s dal8imi mésty stfedoCeského i zapadoceského regionu.

c)_Urbanisticka koncepce

Uzemni plan navrhuje zachovani pivodni zastavby obce ve stavajicim urbanistickém
pudorysu a novou vystavbu umistuje v bezprostfedni navaznosti na jeji zastavéné tzemi.

Tim sleduje Uzemni plan zachovani puvodni zastavby v obci v klasickém a tradi¢nim
architektonicko-urbanistickém uspofadani s tim, ze vystavba na navrhovanych rozvojovych
plochach musi vzdy navazovat na zastavéné uzemi obce.

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Nenadovice 14-15 zastavitelnych ploch. Z tohoto
poctu je 6 ploch pro bydleni venkovské, jedna plocha bude
vyuzita pro rekreaci individualni, jedna plocha pro
obcCanské vybaveni sport,

tfi plochy pro vodni hospodafrstvi a Ctyfi

plochy pro dopravu silnicni.

Cislo . . Kapacita ploch
plochy Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha (po&et rodinnych dom)

Z1 0,91 89
Bydleni venkovské




Cislo . o Kapacita ploch
plochy Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha (pocet rodinnych doma)
7.2 1,11 10-12
Bydleni venkovské
Z.3 0,71 5-6
Bydleni venkovské
24 0,46 3-4
Bydleni venkovské
2.5 4,09 30-35
Bydleni venkovské
Z12 Bydleni venkovské 0,23 2-3
26 Obcanské vybaveni sport 0,90 X
Z.7 Rekreace 0,67 6-8 rekreacnich objektl
individualni
Z11 Doprava silni¢ni 0,36 X
Z13 Doprava silni¢ni 0,10 X
Z14 Doprava silni¢ni 0,28 X
215 Doprava silnicni 0,26 X

Povoleni jakéhokoliv stavebniho zaméru v zastavitelné ploSe Z.5 je podminéno predchozi

realizaci a kolaudaci mistni komunikace v plose Z.11.

V rdmci uzemniho planu jsou navrhovany ftfi
transformacni plochy. Z tohoto poctu jsou dvé plochy pro bydleni venkovské a jedna plocha

vodni a vodni toky.

Cislo . " Kapacita ploch
plochy Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha (pocet rodinnych domi)
TA Bydleni venkovské 0,22 4-5
T.2 Bydleni venkovské 0,20 3-4
T.3 Plocha vodni a vodnich toku 0,11 X

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu zelené sidelni, z davodu velice




hodnotného krajinného prostfedi obce. V ramci regulativii je v zastavéném UGzemi a na

zastavitelnych plochach pfipustna verejna a izolacni zelen.

d)_Koncepce verejné infrastruktury.
d)-véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava

Silnice a sbérné komunikace

Uzemni plan St&bthUje silnici 111/10129. na#rhuje—v—presteru—sta%#aj%—l—na%tmevane

Mistni komunikace

Pro zajisténi optimalni dopravni obsluznosti navrhuje Uzemni plan dvé nové mistni
komunikace. Jedna se o komunikaci Z.11 ur€enou k dopravnimu zpfistupnéni rozvojové plochy
Z.5 a o komunikaci Z.15, jejimz uCelem je integrace a bezpecné napojeni ploch vyroby v

zapadnim segmentu Uzemi obce.

Povoleni jakéhokoliv stavebniho zaméru v zastavitelné ploSe Z.5 je podminéno predchozi
realizaci a kolaudaci mistni komunikace v plose Z.11.

Uzemni plan navrhuje ve vychodni &asti feSeného Uzemi, v navaznosti na areal

zahradnictvi, uc¢elové komunikace Z.13 a Z.14.




Uzemni plan nenavrhuje cyklistické ani turistické stezky. Ty je mozno budovat jako nezbytnou
dopravni infrastrukturu v celém feSeném uzemi.

Plochy pro dopravu v klidu

V ramci regulativii navrhuje Uzemni plan vyhradit pro kazdou novou bytovou jednotku

dvé mista pro parkovani vozidel.; z nichz jedno-by-melo byt v-garazic




2. Obcanske vybaveni
Uzemni plan
vymezuje jednu

plochu pro obCanské vybaveni sport (Z.6).

Uzemni plan pfipousti budovat objekty obcanského vybaveni (podminéné
pripustné, respektive pfipustné), na plochach bydleni venkovského charakteru a na plochach
smiSenych obytnych.

Civilni ochrana obyvatelstva
Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro vyrozuméni obyvatelstva je pouzivana mobilni aplikace MUNIPOLIS (mobilni

rozhlas).

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize

vyuzit budovy obecniho ufadu a obecni prodejny a ploch nachazejici se jizné od této budovy.

Evakuace obyvatelstva

V prfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z vefejného
prostranstvi pfed hasi¢skou zbrojnici.
Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

Na uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.
V pfipadé potfeby Ize situaci fedit dovozem ze stravovacich zafizeni v okolnich obcich
a méstech, zejména z Berouna.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech ve
vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjSi se jevi vyclenit prostory
obecniho ufadu, ktery je zaroven nejvyznamnéjsim shromazdistém.
Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Praze - Motol. Na uzemi obce
se nenachazi zadné luzkové zdravotnické zafizeni.
Zdroje nebezpeénych latek v uzemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném uzemi nenachazeji.
Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecné latky a z tohoto dlivodu Uzemni plan
nefesi vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby. Obec se nenachazi

v havarijni zoné.



Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den na obyvatele cisternami ze zdroje Vrt-Zebrak a Zarezy-Nefezin. Zasobeni
pitnou vodou bude doplhovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. P¥i
vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt Uzemné

pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou
Na uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové zasobovani

je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim
a preziti obyvatelstva

Vyuzit plochy verejnych prostranstvi (prostor pfed obecnim Ufadem, pozarni zbrojnici
a obchodem se smiSenym zbozim) vazané na zakladni komunikacni systém obce.

Plochy pro feSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohrebni sluzby Ize realizovat na stavajicim hrbitové v Lodénici.
jek zarni ochran

Pozarni zbrojnice je umisténa v centralni ¢asti obce u komunikace [11/10130a. Tento
objekt bude udrzovan dle platnych pravnich pfedpisu, stejné tak jako veSkera bezpecnostni
zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozaru

Zdroje vody k haseni - vodovod, vodni tok Lodénice a protipozarni nadrz pred objektem

¢p. 5.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry. vodni toky a nadrze
Uzemni plan vymezuje dvé plochy pro nové vodni nadrze.

Plochu K.1 u Kalousova mlyna a
plochu T.3 v severozapadni ¢asti obce, v ramci stabilizované plochy SV.
Katastralnim uzemim obce protéka v severojiznim sméru potok Lodénice (Kacak), ktery

byl v poslednich letech v iseku nad NenacCovicemi

revitalizovan dle navrhu v izemnim

planu. Podél nového koryta toku Lodénice byla vysazena doprovodna zelen.



Podél vSech vodoteci ponechava uzemni plan volny, nezastavitelny manipulacni pruh
o Sifce 8 m (v pfipadé Lodénice), resp. 6 m (v pfipadé drobnych tokl) pro umoznéni pfistupu

spravci toka.

Zasobovani pitnou vodou

Obec ma vybudovany a kapacitni vodovod. Zapadné od sidla je vybudovan vodojem a
vrty, které zasobuji obecni vodovod. Vodojem bude zaroven napojen na vodovod v Malych

Prilepech, pokud by doSlo ke snizeni vydatnosti mistnich tfech vrta.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den na obyvatele cisternami ze zdroje Vrt-Zebrak a Zafezy-Nefezin. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano zdomovnich studni. PFi
vyuzivani zdrojli pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd uzemné

prislusného hygienika.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
Koncepce odkanalizovani navrhuje ploSné odvedeni splaskovych odpadnich vod na

centralni COV Chrustenice. Do doby realizace a zprovoznéni této vefejné stokové sité bude v
dot¢eném uzemi pripustné individualni zneSkodnovani odpadnich vod v souladu s

vodopravnimi predpisy..




Elektricka enerqie
Rozvojové zdméry obce si nevyzaduji budovani novych trafostanic. Pouze bude nutné

zvySit vykon stavajicich transformacnich stanic, zejména trafostanic ,U potoka“, ,Obec” a
,Rodinné domky“. Severné od sidla je na plose El vymezena plocha pro-foloveliaickeou
{selarniyelekirarnu-orozloze1,50-hapostavena fotovoltaicka (solarni) elektrarna.

Spoje
V rdmci uzemniho planu je navrzeno rozsifeni MTS do lokalit soustfedéné navrhované

vystavby a napojeni novych u€astnickych stanic v trase provedenim kabelovym vedenim. Jinak

na useku telekomunikaci a spoju nenavrhuje Uzemni plan zadné zasadni zmény.

4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje z4dné zmény v koncepci likvidace odpadil. Pouze pfi silnici
[11/10129 v severovychodni ¢asti Nenacovic vymezuje plochu pro kontejnery na separovany
odpad.



e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni plan v ramci koncepce usporadani krajiny plné respektuje a stabilizuje jiz
dokonc&enou revitalizaci vodniho toku Lodénice. Na tato stavajici opatfeni koncepcné navazuje
krajinny navrh na obnovu Mlynského potoka a vymezeni nové vodni plochy K.1 o rozloze 2,29
ha s cilem posileni reten¢ni schopnosti volné krajiny a podpory biodiverzity. Vedle téchto
krajinnych opatfeni uzemni plan navrhuje vymezeni specifické vodni plochy T.3 o rozloze 0,11
ha, ktera je situovana v severni ¢asti obce uvnitf zastavéného uzemi (v plochach smiSenych
obytnych - venkovskych SV) a jejimz ucelem je integrace vodniho prvku do intravilanu obce,

retence povrchovych vod.

V ramci zachovani harmonického méfitka volné krajiny a ochrany vizualni integrity
Pfirodniho parku Povodi Ka¢aku je v celém katastru obce koncepéné vylou¢eno umistovani
staveb a zafizeni vétrnych elektraren (VTE), v€etné vétrnych mikroelektraren a stozarli pro
méfeni vétrného potencialu, které by jako cizorodé vySkové dominanty naruSovaly reliéf uzemi.
Ze stejnych dlavodu je z hlediska usporadani volné krajiny nepfipustné plosné umistovani a
realizace volné stojicich fotovoltaickych elektraren (solarnich parku) a fotovoltaickych systémi
na terénu, a to konkrétné ve vdech vymezenych plochach v nezastavéném uzemi zahrnujicich
plochy zemédélské (ZZ, ZS, ZK, ZX), plochy pfirodni, lesni a technické (AP, AL, AT) a plochy
vodni a smiSené nezastavéného uzemi (LU, MU, MU.s), pficemz toto omezeni se nevztahuje
na instalace fotovoltaickych panelli integrovanych na stfechach a fasadach budov v
zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach v souladu s architektonickym charakterem

staveb.

V ramci tvorby stabilniho krajinného prostfedi je Uzemni plan zaméfen pfedevsim na

vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (USES). V lokalité ,Na Hofici* je navrzena



plocha smiSend krajinna vSeobecna K.2 o rozloze 2,01 ha, ktera pini funkci krajinné zelené,
tésné navazuje na zastavitelné plochy obce a plynule prechazi do pfilehlého lesniho komplexu.
V lokalitach ,ViSnova“, ,Pod Modrym“ a v prostoru vychodné od stavajici fotovoltaické
elektrarny jsou vymezeny plochy trvalych kultur K.3 (6,75 ha), K.4 (0,44 ha) a K.5 (4,04 ha),
které jsou urCeny prevazné pro péstovani trvalych kultur, zakladani zahrad a ovocnych sadu.
V navaznosti na navrhovou plochu ob&anského vybaveni se zamérenim na télovychovu a sport
Z.6 (OS) je navrzena plocha smiSena krajinnad vSeobecna K.6 o rozloze 0,70 ha, ktera je

koncipovana s moznosti extenzivniho sportovniho a rekreacniho vyuziti v pfirodnim prostredi.

p%(szlﬁy Zplsob vyuziti plochy Rozloha v ha

K2 SmiSené krajinné vSeobecné 2,01
K.1 Plocha vodni a vodnich toku 2,29

K.3 Trvalé kultury 6,75

K4 Trvalé kultury 0,44

K.5 Trvalé kultury 4,04

K.6 Sm@qné krajinné vSeobecné - sportovni 0,70

vyuziti
T.3 Plocha vodni a vodnich toku 0,11

2. Uzemni systém ekologické stability

Na katastralnim Gzemi obce Nenacovice byla v ramci lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability vymezena soustava 3 lokalnich biocenter (z toho jedno vlozené do
nadregionalniho biokoridoru) a 5 lokalnich biokoridord. Ve vychodni ¢asti Uzemi vede pres
pfirodni park Povodi Kac¢aku nadregionalni biokoridor NRBK.NK54, do kterého je vlozeno
lokalni biocentrum LBCNRBK.15.

Navrhovana opatfeni v jednotlivych biocentrech jsou uvedena v nasleduijici tabulce.
Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany v odtivodnéni

uzemniho planu.

BIOCENTRA
Nazev Oznaceni Navrhovana opatreni
Bytin LBCNRBK.| pfi probirce upfednostnit zachovani listnac
15
Nenacovice - LBC.16 | pokracovat v pravidelném seceni luk, nehnojit
luka
Pod Velkym LBC.17 | obnovit se¢eni travin na louce
vrchem

3. Protierozni opatreni

Uzemni plan nenavrhuje technicka protierozni opatfeni. Vzhledem k charakteru



feSeného Uzemi jsou dostacujici agrotechnickd opatfeni a obnova krajinné zelené v ramci

pozemkovych uprav.

4. Koncepce rekreace

Hlavni formou rekreace individualni v NenacCovicich je, a i nadale
zUstane chalupafeni v upravenych objektech rozmisténych po sidle. Navic uzemni plan
vymezuje novou plochu pro rekreaci individualni na severu feSeného
uzemi na ploSe =1Z.7. Tato plocha by méla plynule navazovat na jiz stavajici chatovou osadu
a Uzemni plan zde navrhuje vybudovat maximalné 8 rekreacnich objektd.

V ramci uzemniho planu

je navrhovana jedna plocha

obcanského vybaveni sport Z.6 na louce za obecni prodejnou.

Jizné od navrzené plochy pro sport Z.6, od hranice aktivni zény zaplavového vyuziti,

pfimo navazuje plocha smiSena krajinna se sportovnim vyuzitim K.6.

5. Dobyvani nerosti

Podle sdéleni MZP CR nebyla ve spravnim tizemi obce Nena&ovice vyhodnocena zadna
vyhradni loziska ani prognozni zdroje nerostl a nebyla zde proto stanovena chranéna
loziskova uzemi. V zapadni Casti katastru obce se v8ak naléza poddolované uzemi ¢.13318,

zakreslené v koordinacnim vykrese.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Na celém spravnim uzemi obce Nenacovice Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)



- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V celém feSeném Uzemi obce Nenacovice se v ramci nepfipustného vyuziti ploch stanovuji
tato omezeni pro obnovitelné zdroje energie:

Vétrné elektrarny (VTE):

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezenych timto izemnim planem jsou
jako nepfipustné plosné vylouCeny stavby a zafizeni vétrnych elektraren (VTE), vCetné
vétrnych mikroelektraren a stozart pro méreni vétrného potencialu.

Fotovoltaicke elektrarny (FVE):

Ve vSech plochach v nezastavéném Uzemi - na plochach ZZ, ZS, ZK, ZX, AP, AL, AT, LU,
MU, MU.s - je jako nepfipustné vyslovné vylou¢eno umistovani a realizace volné stojicich
fotovoltaickych elektraren (solarnich parku) a fotovoltaickych systémua umistovanych na terénu.

(Poznamka: Toto omezeni se nevztahuje na instalace fotovoltaickych panell integrovanych na
konstrukcich staveb, zejména na stfechach a fasadach budov, v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach, pokud jsou v souladu s architektonickym charakterem staveb.)

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

_PLOCHY BYDLENI

BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti rodinné domy
Pripustné vyuzZiti mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a vefejna zelen

péstovani zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu
parkovisté pro osobni automobily

détska hristé

sluzby a zakladni ob&anska vybavenost
dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti stavby v ochranném pasmu lesa, za podminky, Ze jejich vzdalenost od lesa
nebude mensi nez vySka stromového patra

Nepiipustné vyuziti vstupy do objektl pfimo ze silnic Ill. tfidy

stavby v ochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV

veskeré stavby a zafizeni v manipulaénim pasmu vodnich tokd

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani | maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi
vcéetné prvki regulaéniho planu

stavby musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter stavajici
zastavby a nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy

podil zelené min. 65 % z vyméry

stavebniho pozemku

pro kazdou nové zrealizovanou bytovou jednotku (v€etné bytovych jednotek
vzniklych zménou dokon&ené stavby, nastavbou, pfistavbou nebo stavebnimi
Upravami) musi byt zajiSténa minimalné 2 parkovaci stani (odstavna nebo
parkovaci), ktera musi byt umisténa vyhradné na pozemku dotéeného
stavebniho zaméru a nesmi byt situovana na pozemcich verejnych
prostranstvi ani vefejné dopravni infrastruktury

velikost stavebnich pozemkd min. 1000 m? — max. 3000 m? pro rodinny
ddam s 1 b.j., min. 1500m? pro rodinny ddm s 2 b.j., v zastavitelnych
plochach

velikost stavebnich pozemku v zastavéném tzemi min. 600m? pro novy
rodinny dlim




Realizace staveb na plose Z.5 je podminéna vybudovanim pfistupové
komunikace Z.11

na kazdém pozemku v zastavitelné ploSe je pfipustna vystavba pouze
jediného hlavniho objektu, izolovaného rodinného domu s max. 2 b.j.,
samostatné stojici vedlejsi stavby (napf. skleniky, altany, apod.) jsou
pfipustné s maximalni vyskou 3 m nad priimérnou niveletou terénu
zastavéné plochy

maximalni vyska objektd bude 9 m nad prdmérnou niveletou rostlého
terénu zastavéné plochy (pfesahovat smi pouze specifické ¢asti staveb,
kominy, antény, apod.), vyska korunni fimsy bude maximalné 5 m nad
primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy objektu, Uroven
podlahy pfizemi (1.NP) bude maximalné 1,2 m nad prameérnou niveletou
plochy objektu

hlavni hmota v§ech objektl (rodinnych domu) bude mit ptdorys ve tvaru
obdélniku pomérem stran minimalné 2:3, bo¢ni k¥idla (ptdorys tvaru ,L“)
jsou pripustna

stavebni ¢ara se stanovuje v ploSe Z.5, v jizni ¢asti, 6m od hlavni prijezdné
komunikace

rodinné domy budou mit sedlové stfechy se sklonem 35°- 45° bez plné
valby, polovalba se pfipousti, hfeben stfechy bude vzdy rovnobézny s delsi
stranou, ve Stitech bude mit stfecha maximalni pfesah 0,5 m, stfechy
budou v ¢ervené, ¢ervenohnédé, ¢erné, hnédé nebo Sedivé barvé.

fasady budou provedeny v pfirodnich svétlych nebo pastelovych odstinech

_PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE

OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

drobné podnikani

parkovani v ramci vlastniho pozemku

Pripustné vyuziti

rodinna rekreace

obganska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby)

chov domaciho zvirectva

verejna prostranstvi a vefejna zelen

dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti

drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména prislusné plose

nerusici vyroba a sluzby a zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

Nepiipustné vyuziti

vstupy do objektd pfimo ze silnic lll. tfidy

stavby v ochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

stavby musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter stavajici
zastavby a nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy

oploceni pozemkd musi svym hmotovym FeSenim a mirou transparentnosti
respektovat tradi¢ni charakter tradi¢ni venkovské zastavby a musi
korespondovat s architektonicko -urbanisktickym feSeni okolni zastavby a
nepfipustné je zfizovani liniovych staveb oploceni s charakterem souvislych,
plnych a architektonicky ne¢lenénych stén, které vytvareji vizualni bariéru.

podil zelené min. 60 % z vyméry
stavebniho pozemku

velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m?

SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

komunitni centrum

hospodarské zazemi (napf. garaz, dilna apod.)

parkovisté pro potfeby komunitniho centra ( min. jedno parkovaci stani pro
dva ubytované hosty)

pergola, sklenik, koupaci jezirko




nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

roz8ifeni/zvySeni kapacity komunitniho centra

vystavba novych rodinnych doma

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace

Pripustné vyuZiti

objekty pro rodinnou rekreaci do 40 m? zastavéné plochy

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

hfisté pro micové hry

dopravni vybavenost

technicka vybavenost

Podminéné ptipustné vyuzZiti

trvala ohnisté, za podminky zachovani protipoZarni bezpeénosti

Neptipustné vyuziti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni pozemku musi svym hmotovym FeSenim a
mirou transparentnosti respektovat tradi€ni charakter rekreaéni zastavby a
nepfipustné je zfizovani liniovych staveb oploceni s charakterem souvislych,
plnych a architektonicky ne¢lenénych stén, které vytvareji vizualni bariéru.

sedlové stfechy

vyska objektd do jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

maloobchod a stravovani

ubytovani

administrativa

verejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

Skolska zafizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro ochranu obyvatelstva

vefejna zelen

sportovni plochy (télocvi¢ny, hiisté)

nezbytna technické a dopravni infrastruktura

Podminéné ptipustné vyuzZiti

Upravy a modernizace stavajicich objektt véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Zze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Neptipustné vyuziti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vySka objektld max. 15 m po hfeben stfechy, zastavénost max. 60%, zbytek
budou tvorit plochy zelené

OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0S)

Hlavni vyuziti

hristé

verejna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuziti

détska hristé

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura




Podminéné ptipustné vyuzZiti

socialni zazemi, pergola, mobiliar

Nepfiipustné vyuziti

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dal$i)

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni nesmi tvofit pfekazku odtoku vod a
nesmi zachycovat plaveniny a jeho konstrukéni feSeni musi umozriovat
snadné a operativni odstranéni nadzemnich ¢asti pfed povodni; pevné
ukotvené pIné konstrukce jsou nepfipustné

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

ochranna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

zemeédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat

stravovani

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

vefejna zelen

technicka infrastruktura

Podminéné ptipustné vyuziti

objekty  pro prlimyslovou vyrobu, za nebudou

prekro¢eny imisni a hlukové limity

podminky, ze

sluzebni byty

Nepiipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil
zelené min. 40 % z vymeéry stavebniho pozemku

vySka staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni,
jako jsou kominy, telekomunikacni véze)

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuziti

zemeédélska vyroba s chovem hospodarskych zvifat

ochranna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

manipulacni plochy

skladové objekty

stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

vefejna zelen

technicka infrastruktura

Podminéné ptipustné vyuZiti

objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Zze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto pozemku

Nepiipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil
zelené min. 40 % z vyméry stavebniho pozemku, vySka staveb max. 12 m
po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni jako jsou kominy,
telekomunikacni véze)

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

Hlavni vyuziti

fotovoltaicka elektrarna

Pripustné vyuziti

pfistupové komunikace

nezbytna technicka infrastruktura, oploceni




Ptipustné vyuZziti

silnicni pozemky komunikaci, v€etné pozemk, na kterych jsou

umistény souc¢asti komunikace (napf. naspy, zafezy, opérné a protihlukové
zdi, mosty apod.)

mistni a ucelové komunikace

polni a lesni cesty

hromadné garaze

komunikace pro pési a cyklisty

odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

autobusové zastavky vcetné sluzeb pro cestujici

sidelni zelen — zelen okrasna, ochranna a izola¢ni

plochy technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBEC

NA (PU)

Hlavni vyuziti

plochy vyznamné prostorotvorné a komunikaéni funkce

Pripustné vyuZiti

stavajici zpUsob vyuzivani

komunikace mistniho vyznamu, uc¢elové a pési cesty

autobusové zastavky

parkovaci stani, garaze

prodejni stanky a hygienicka zafizeni

prvky drobné architektury a mobiliaF

plochy pro tfidény odpad a velkoobjemové kontejnery

vodni plochy a toky

détské hfisté a hfisté pro mi¢ové hry

vefejna zelen

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a plochy ob&anského vybaveni za podminky, ze je slucitelné
s ucelem verejnych prostranstvi a zvySuje efektivitu funkce vefejného
prostranstvi a nenarusi estetiku prostredi

predzahradky rodinnych domd, za podminky Ze neomezuje prostorové a
komunikac¢ni funkce verejného prostranstvi

Nepripustné vyuziti

stavby a C€innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim ploch

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni vyuzZiti

Cistirna odpadnich vod

vodojem

vrt

Pripustné vyuziti

pfistupové komunikace

ochranna zelen

nezbytna technicka infrastruktura, oploceni

objekty souvisejici bezprostfedné s hlavnim vyuZzitim plochy

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pFipustné vyuZiti

NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuziti

Plocha pro kontejnery na separovany odpad

Pripustné vyuziti

nezbytna technické a dopravni infrastruktura

oploceni

izolacni zelen

objekty souvisejici bezprostfedné s hlavnim vyuzitim plochy

Neptipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Nepripustné vyuzZiti

‘ jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti

plochy a koridory silni¢ni dopravy







- Spole¢nym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist,
nebot uzemi obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétSina provadénych
zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potiebu
zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pfed realizaci jakékoliv vystavby
souhlas Archeologického Ustavu Akademie véd CR.

- Spole¢nym regulativem je i protihlukova ochrana obytnych objektd, které museji byt mimo

ochranné pasmo silnic a museji byt od vyrobnich objektl odclonény zeleni.

2. Nezastavéné tuzemi:

PLOCHY LESNI
LESNi VSEOBECNE (LU)
Pripustné vyuZiti lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa
vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni
Podminéné pfipustné jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
vyuZiti cyklostezky a pé&si trasy

objekty drobné architektury

stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m?zastavéné plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti jakékoliv jiné nez pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti

oploceni trvalého charakteru

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

PLOCHY ZELENE
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)
Hlavni vyuziti zahrady a sady

Pripustné vyuzZiti liniové a plo$né kefové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci




krajiny

vodni plochy a toky

pési a cyklistické cesty

Zazemi zahrad ( skleniky, v&eliny, sklad na naradi o zastavitelné
plo$e 5m? a pouze jedna na 3000m? zahrady

a na kazdé zahradé pouze jedna stavba)

oploceni pozemk ploch ZZ v zastavéném Uzemi je pfipustné pouze jako vizualné
transparentni a prostupné a v kontaktu s vefejnym prostranstvim a na hranicich
mezi sousednimi pozemky jsou nepfipustné stavby oploceni, které tvofi plnou
vizualni bariéru.

oploceni pozemk ploch ZZ v nezastavéném Uzemi trvalého charakteru je u
jednotlivych pozemkl nepfipustné, vyjimeéné je pfipustné pouze lehké, vizualné
transparentni a snadno demontovatelné oploceni chranici dieviny proti okusu

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pFivésy,
maringotky, atd.)

rodinné domy, garaze a vSe co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuziti

vyznamné plochy zelené v sidle

Pripustné vyuZiti

stavajici zpusob vyuzivani

pési a cyklistické cesty

travnaté plochy s vysadbou dfevin a kvétin

vodni plochy a toky

mobiliaF

prvky drobné architektury (kapli¢ky, pamatniky, apod.)

détska hfisté a hfisté pro mi¢ové hry

Podminéné pripustné
vyuziti

nezbytna dopravni a technickac infrastrukturay, za podminky, Ze nebude
negativné ovlivnéna primarni funkce vefejné zelené

vesSkeré zasahy do dfevinné vegetace (kaceni i rozsahlé oSetfeni) v plose
zameckého parku jsou podminény zpracovanim odborného dendrologického
posudku, ktery musi vyhodnotit zdravotni stav, provozni bezpe¢nost a estetickou
hodnotu dfevin jako podklad pro nasledné spravni fizeni

Nepripustné vyuziti

umistovani (i do€asné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuzZiti

remizky, meze, bfehové porosty, doprovodna zeleri podél cest, mimolesni zeler
apod. (zajisténi podminek pro existenci pfirozenych ekosystému)

Pripustné vyuzZiti

zakladani novych prvka zelené (liniova, skupinova i solitérni vysadba)

udrzba stavajicich porosta za uéelem zvyS$eni jejich kvality a biodiverzity

nezbytna technicka opatieni pro revitalizaci vodnich tok( a ploch

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné
vyuZziti

pési a cyklistické stezky s nezpevnénym nebo poloprospustnym povrchem, za
podminky, Ze nenarusi ekologickou funkci

nezbytna dopravni a technickae infrastrukturay, za podminky, ze nebude
negativné ovlivnéna primarni funkce zelené

kaceni dfevin v plochach krajinné zelené je pfipustné pouze ze zdravotnich
davodd, z divodu zajisténi provozni bezpecnosti nebo v ramci realizace
schvaleného planu USES

kaceni musi byt dolozeno odbornym posouzenim vlivu na krajinny raz a
ekologickou stabilitu

nova vysadba za podminky, Ze jsou vyuzity autochtonni druhy dfevin odpovidajici
danému stanovisti

Nepripustné vyuziti

stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

vysazovat nepuvodni, invazivni nebo kulturni formy dfevin

parkovisté

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

ZELEN JINA (ZX)

Hlavni vyuziti

zahradnictvi

Pripustné vyuziti

péstovani okrasnych a uzitkovych rostlin, zeleniny a ovoce

skleniky a foliovniky




nezbytna-dopravni a technicka infrastruktura

Podminky prostorového
usporadani

Zakaz asimilacniho osvétleni: V umistovanych stavbach (skleniky, féliovniky) je
striktné zakazano instalovat a provozovat umélé vnitini osvétleni slouzici k podpore
rustu rostlin (tzv. asimilacni osvétleni) a jakékoli jiné intenzivni no¢ni osvétleni
péstebnich ploch

Ochrana noc¢niho prostiedi: Stavby nesmi byt zdrojem ruSivého svétla do okolni
volné krajiny. Povolené je pouze pfipadné orientacni ¢i bezpe€nostni vnéjsi
osvétleni u vstupu na pozemek, které musi byt instalovano se stoprocentnim
clonénim smérem nahoru (smérem do nebe) a do stran, s automatickym vypinanim
nebo pohybovym idlem.

max. vySka hiebene sklenikl a féliovnikd nesmi pfesahnou 5m od plvodniho
rostlého terénu

Oploceni musi mit vyhradné lehky, subtilni a
vizualné pIné transparentni charakter, ktery minimalizuje pohledovou stopu v Uzemi
a dalkové nenarusuje pfirodni raz krajiny

u hranic pozemku a podél cest je nutné zachovat plvodni nebo vysadit izolaéni
pasy ze vzrostlé zelené

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni a rekreaci

stavby pro chov zvifat a hospodarské (provozni) stavby

sklady

stavby a zafizeni neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a v rozporu
s ochranou krajinného razu

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA

(AP)

Pripustné vyuziti

zména kultury

Podminéné pripustné
vyuziti

revitalizaCni opatfeni, protierozni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi

zalesnéni

zemédeélské objekty pro farmovy chov hospodaiskych zvifat a uskladnéni pice nebo
steliva ze dfeva bez zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmna zafizeni
do 20m? zastavéné plochy a vysky 3m, pfistieSky pro zvifata proti nepohodé do
60m? zastavéné plochy a vy$ky 6 m a piistieSky pro uskladnéni pice do 60m?
zastavéné plochy a vySky 6 m)— max 1 stavba na 2 ha ZPF

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

umistovani (i docasné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

oploceni trvalého charakteru

TRVALE TRAVNi POROSTY

(AL)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

stavajici zpUsob vyuzivani

vodni plochy a toky

zména kultury zemédélské pady

meliorace a protierozni opatfeni

zemeédélské objekty pro
farmovy chov hospodarskych zvifat a uskladnéni pice nebo steliva ze dfeva bez
zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmné zafizeni do 20m? zastavéné
plochy a vysky 3m, pfistiesky pro zvifata proti nepohodé do 60m? zastavéné plochy
a vysSky 6 m a pristfesky pro uskladnéni pice do 60m?
zastavéné plochy a vy$ky 6 m) —max 1 stavba na 2 ha ZPF

ohrazeni pastvin ( do€asné ohrazeni pastviny jako ochrana proti uniku zvirat
z pastviny do volné krajiny)

plochy a linie zelené (remize, meze, stromoradi apod.)

prvky Uzemniho systému ekologické stability

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

objekty a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch




umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

oploceni trvalého charakteru

TRVALE KULTURY (AT)

Hlavni vyuzZiti

pozemky zemédélského plidniho fondu - zahrady a ovocné sady

Pripustné vyuziti

plochy ur€ené ke smiSenym funkcim, kompromisnimu vyuzivani krajiny
s hospodarenim se zemédélskym pldnim fondem
plochy k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi

interakéni prvky ekologické stability, linie doprovodné zelené mimo systém
ekologicke stability

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

obsluzné komunikace, cyklostezky, turistické pési stezky

Podminéné pfipustné
vyuzZiti

zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pldy I. nebo Il. tfidy
ochrany

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni nenavratné znehodnocujici krajinnou zelen

oploceni trvalého charakteru

umistovani (i doasné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.), pfistfesky, sklady na naradi a ovoce apod.

PLOCHY SMISENE

KRAJINNE

SMISENE

KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

Pripustné vyuzZiti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, soliterni a liniova zelen a
ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva

Podminéné pripustné
vyuziti

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury do 25 m? zastavéné plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni nenavratné znehodnocujici krajinnou zeler

umistovani (i do€asné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

SMISENE KRAJINNE — SPO

RTOVNI VYUZITI (MU.s)

Hlavni vyuZiti

trvaly travni porost

Pripustné vyuZiti

kratkodobé kulturni a sportovni akce

umisténi mobilniho zafizeni pro konani kulturni/sportovni akce

pastva zvifat

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné
vyuziti

workoutové hfisté, pumptrackova draha, parkovisté, hraci prvky détského hristé a
sportovisté, za podminky, Zze v nasledujici dokumentaci stavebnik prokaze, ze
nebude zabranéno rozlivu vody z Lodénice pfi povodnich

Nepripustné vyuziti

stavby a vyrobky pinici funkci stavby s pevnym zakladem spojenym se zemi

oploceni trvalého charakteru




PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNi A VODNICH TOKU (WT)

Pripustné vyuzZiti vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko -
stabilizacni, rekrealni, estetické a hospodaiské, které jsou pfirodni nebo uméle
vybudované
protipovodriova opatfeni
revitalizace

Podminéné pfipustné vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

vyuziti ginnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pipadné vodni driibeze, vyjimedné
pFipustné jsou Cinnosti spojené s rekreaci

Nepripustné vyuziti stavby a Cinnosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi
umistovani (i do¢asné) vyrobku plinicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.), pfistfeSky, sklady na naradi a ovoce apod.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecnosti statu a plochpro asanaci

1) Verejné prospésné stavby

Verfejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu

“Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci*.

mistni komunikace: VD.1,VD.2
Oznadeni = Ini &l
VPS arcelni ¢islo
DOPRAVNI STAVBY

Mistni komunikace




VD.1

1237, 1343, 1348, 1382, 1383, 1384

VD.2

17/2, 211, 21/2, 573/28, 1420, 1421, 1422, 1423, 1425
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2) Verejné prospésna opatreni

Na uzemi obce uzemni plan nevymezuje zadna verejné prospésna opatfeni.
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3) Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Na Uuzemi obce se nenachazeji a ani nenavrhuji stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a
bezpeénosti statu.







4) Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nenavrhuje Uzemni plan zadné asanacni Upravy.
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h) Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny,
byla-li stanovena

Nejsou stanovena.

i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno planovaci smlouvou

V zastavitelnych a transformacnich plochach uvedenych v nize uvedené tabulce se rozhodovani
o stavebnich zamérech podmifiuje uzavienim planovaci smlouvy mezi stavebnikem a obci
Nenacovice.

Oznaceni planovaci smlouvy Cislo plochy, ktera je planovaci
smlouvou podminéna
PS.1 ZA
PS.2 Z.2
PS.3 Z.3
PS.4 Z4
PS.5 TA
PS.6 T.2
PS.7 Z.5




Rozsah podminky:

Podminka se vztahuje jednotlivé na zastavitelné a transformacni plochy : Z.1,2.2,2.3,2.4, T.1, T.2,
Z.5,Z.12. Bez uzavfeni planovaci smlouvy s obci Nenacovice nelze v téchto plochach povolit
zadny stavebni zamér, ktery vyZaduje napojeni na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, pfipadné vyvolava potrebu jejiho rozvoje. Planovaci smlouvu Ize uzavfit

v zastavitelnych plochach i na jednotlivé stavebni pozemky, pokud splfiuji podminky vyuziti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy:

Tato podminka je pro vSechny dotéené plochy stanovena na dobu 5 let od nabyti u€innosti Zmény
€.3 uzemniho planu. Marnym uplynutim této Ihiity podminka uzavfeni planovaci smlouvy pro danou
plochu automaticky zanika.

Zakladni obsah planovaci smlouvy:
Zavazek stavebnika (investora) v rozsahu vyvolaném jeho stavebnim zamérem k:

e Vybudovani nebo rekonstrukci vefejné pfistupné pozemni komunikace (v€etné
chodniku, prvkd odvodnéni, vefejného osvétleni a verejné zelené) zajistujici
bezpecné dopravni napojeni zaméru na stavajici komunikacni sit obce.

e Vybudovani nebo kapacitnimu posileni fad( technické infrastruktury (zejména
vodovodu, splaskové a deStové kanalizace) nezbytnych pro fadné zasobovani a
odvodnéni navrhovanych staveb.

e Bezuplatny pfevod nové vybudovanych objektl dopravni a technické infrastruktury
(uvedenych v pfedchozich bodech) do vlastnictvi obce Nenacovice po jejich
dokoné&eni a uspésné kolaudaci, pokud nebude smluvné dohodnuto jinak.

e Finanéni spoluucasti (kontribuci) na rozvoj navazujici vefejné infrastruktury a
ob&anského vybaveni obce v pfipadé€, Ze zamér vyvola prokazatelné zvyseni naroki
na tyto kapacity a bude tedy nutné navysSeni kapacity vefejné infrastruktury.

Podminky pro uzavfeni planovaci smlouvy:

e Stavebni zamér a navrhovana infrastruktura musi byt v souladu s urbanistickou
koncepci Uzemniho planu a obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu.

e Technické parametry a materialové standardy budované infrastruktury musi
odpovidat technickym standardim a pozadavkim pfislusnych spravcu siti a
obvyklym pozadavkim obce Nenacovice pro prejimku staveb.

e Obec Nenacovice se v planovaci smlouvé zavaze poskytnout stavebnikovi nezbytnou
soucinnost pfi projednavani a povolovani zaméru.

]) stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho
pravniho predpisu u ¢asti Uzemi obce. pro které uzemni plan
obsahuje prvky requlaéniho planu,

V uzemnim planu jsou navrhovany nasledujici prvky regulacniho planu v plochach bydleni:

e stavby musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter stavajici zastavby a
nepripustné jsou ploché a pultové stifechy

e velikost stavebnich pozemkd min. 1000 m2 — max. 3000 m2 pro rodinny dim s 1 b.j., min.
1500m2 pro rodinny dim s 2 b j.,

e na kazdém pozemku je pfipustna vystavba pouze jediného hlavniho objektu, izolovaného
rodinného domu s max. 2 b.j., samostatné stojici vedlejsi stavby (napf. skleniky, altany,
apod.) jsou pfipustné s maximaini vySkou 3 m nad primérnou niveletou terénu zastavéné
plochy

e maximalni vySka objektd bude 9 m nad primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné
plochy (pfesahovat smi pouze specifické ¢asti staveb, kominy, antény, apod.), vyska korunni
fimsy bude maximalné 5 m nad primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy



objektu, uroven podlahy pfizemi (1.NP) bude maximalné 1,2 m nad prGmérnou niveletou
plochy objektu

e hlavni hmota vSech objektd (rodinnych domu) bude mit pldorys ve tvaru obdélniku pomérem
stran minimalné 2:3, bo¢ni kfidla (ptdorys tvaru ,L“) jsou pfipustna

e stavebni ¢ara se stanovuje v ploSe Z.5, v jizni ¢asti, 6m od hlavni prijezdné komunikace

e pro kazdou noveé zrealizovanou bytovou jednotku (v€etné bytovych jednotek vzniklych
zménou dokonéené stavby, nastavbou, pfistavbou nebo stavebnimi Upravami) musi byt
zajisténa minimalné 2 parkovaci stani (odstavna nebo parkovaci), ktera musi byt umisténa
vyhradné na pozemku dotéeného stavebniho zaméru a nesmi byt situovana na pozemcich
vefejnych prostranstvi ani vefejné dopravni infrastruktury

e rodinné domy budou mit sedlové stfechy se sklonem 35°- 45° bez plné valby, polovalba se
pfipousti, hfeben stfechy bude vzdy rovnobézny s delSi stranou, ve Stitech bude mit stfecha
maximalni pfesah 0,5 m, stfechy budou v Cervené, €ervenohnédé, cerné, hnédé nebo Sedivé
barvé.

o fasady budou provedeny v pfirodnich svétlych nebo pastelovych odstinech

k) Vymezeni definic pojmu. které nejsou definovany v tomto zakoné
nebo v jinych pravnich predpisech.

Drobné femesiné podnikani slucitelné s bydlenim pfedstavuje provozovny lokalniho vyznamu
(napt. drobné dilny, opravny, osobni a femeslIné sluzby), které svym charakterem, rozsahem a
technologiemi nezpusobuji nadlimitni hluk, zapach, prach ani vibrace. Tyto ekonomické aktivity jsou
prostorové i provozné organizovany tak, aby nesnizovaly kvalitu Zivotniho prostfedi ani pohodu
bydleni v obytné zéné a nevyvolavaly naroky na nakladni dopravu. Svou podstatou slouzi prioritné k
uspokojovani kazdodennich potfeb obyvatel v pfislusné ploSe, diky Eemuz je Ize bezkonfliktné
integrovat do smiSeného Uzemi v pfimém sousedstvi rodinnych doma.

Nerusici vyroba, sluzby a zemédélstvi predstavuji hospodarské aktivity a provozovny malého az
stfedniho rozsahu, které jsou technologicky a stavebné izolované tak, aby svymi vlivy (zejména
hlukem, prachem, zapachem nebo vibracemi) nepfekracovaly zakonné hygienické limity pro obytné
zony a nenarusovaly pohodu bydleni v okoli. KliCovym parametrem této regulace je pfisné kapacitni
omezeni, které garantuje, Ze provoz téchto zafizeni nevyvolava tranzitni ani tézkou nakladni
dopravu a nezvySuje celkovou dopravni zatéz na stavajici komunikacni siti v dot€éeném uzemi.
Jedna se typicky o Cisté vyrobni provozy, montazni dilny bez chemickych procesU, administrativni a
logistické sluzby lokalniho vyznamu nebo extenzivni formy zemédélstvi (napf. drobné vcelarstvi,
skladovani plodin &i chov zvifat bez velkokapacitni produkce).

Sluzby a zakladni obéanska vybavenost predstavuji stavby a zafizeni uréené pro kazdodenni
potfeby obyvatel obce. Patfi sem verejné sluzby, jako jsou matefské a zakladni Skoly, Iékarské
ordinace, lékarny, posta, obecni ufad, kultura a sport, a dale navazujici drobné komeréni sluzby
lokalniho vyznamu, zejména prodejny potravin, stravovaci zafizeni a femesiné provozovny.
VSechny tyto provozy musi svym rozsahem pfimo doplfiovat obytnou funkci zemi a nesmi
nadmérné zatézovat okoli hlukem ani prachem a dopravou.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura slouzi primarné pro uspokojeni potfeb uzivatel(
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, ve které se nachazi. Jejim ucelem je primarné dopravni a
technicka obsluha téchto ploch odpovidajici vymezenému hlavnimu a pfipustnému (popf.
podminéné pfipustnému) vyuziti ploch. Nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturou je dale
minéna DI a Tl nadmistniho vyznamu a DI a Tl pro obecni potiebu.







