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a) Struény popis postupu porizeni uzemniho planu,

Zastupitelstvo obce Nenacovice rozhodlo o potrizeni Zmény ¢&. 3
uzemniho plénu s prvky regula¢niho plédnu =z vlastniho podnétu
zkridcenym postupem dle § 55a zdkona ¢. 183/2006 Sb., zakona o Gzemnim
planovani a stavebnim *radu (stavebni zakon), ve spojeni s § 43 odst.
3 téhoz zakona, na svém verejném zasedani dne 22.05.2023 usnesenim
¢. 4. Porizovatelem zmény byl vybradn Méstsky U¥ad Beroun, odbor
Uzemniho planovani a regiondlniho rozvoje, ur&enym zastupitelem pro



porizovani Zmé&ny &. 3 UP Nenadovice byl pov&¥en Mgr. Tom&s Sochr,
starosta obce. Zpracovatelem Zmé&ny ¢&. 3 UP Nenacovice byla vybréana
Ing. Lenka Carova, ¢islo autorizace 3858, Jettichovec 11, 39501 Pacov.

Potizovatel spolec¢né s urcenym zastupitelem zpracovali néavrh
zaddni Zmé&ny &. 3 UP, které potrizovatel zaslal 02.07.2024 Krajskému
Guradu Stredoceského kraje, aby uplatnil sva stanoviska dle ustanoveni
§ 89, odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, v platném
znéni.

Krajsky turad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zem&dé&lstvi, ve svém stanovisku &. J. 089343/2024/KUSK =ze dne
18.07.2024, jakozto orgadn ochrany prirody a krajiny, konstatoval, zZe
v souladu s ustanovenim § 451 odst. 1 z4kona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, lze vyloucdit vyznamny vliv koncepce ,Zména
¢. 3 tGzemniho pléanu Nenacovice“, samostatné i wve spojeni s Jjinymi
koncepcemi ¢i =zaméry, na predmét ochrany nebo celistvost Jjakékoli
evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti v gesci tohoto orgénu
ochrany pf¥irody. V stanovisku ¢. j. 088818/2024/KUSK ze dne
18.07.2024 dale Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor ZzZivotniho
prosttfedi a zemédélstvi, JjakozZto orgédn posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi prisludny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prost¥edi, na zakladé
ust. § 10i odst. 2 zédkona, kritérii uvedenych v priloze ¢&¢. 8 zakona
a predloZenych podkladd nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vliva Zmény
&. 3 UP Nenadovice na Zivotni prost¥edi (tzv. SEA).

Zastupitelstvo obce Nenacovice schvadlilo zadéni Zmény ¢. 3 na svém
vetejném zasedadni <¢&. 5/2024 ze dne 23.09.2024 wusnesenim ¢&. 8.
V souladu s § 93 odst. 1 stavebniho zakona ptredal pofizovatel
schvalené zadani Zmény ¢. 3 projektantovi, ktery zajistil zpracovani
navrhu Zmény ¢. 3.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky stavebniho zakona,

Cile tzemniho planovani:

§38 (1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné resSit
funk&ni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho plo3ného a prostorového
usporadani a vytvaret ptredpoklady pro wudrzitelny rozvoj uUzemi
spo¢ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfriznivé zivotni
prost¥edi, pro hospoddf¥sky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tGzemi, ktery uspokojuje pottreby soufasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

e Zména ¢&. 3 UP Nenadovice aktualizuje zastavéné tzemi v souladu
s § 116 odst. 4 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisd a zdroven aktualizuje stav vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZitim v souladu s aktudlnim
vyuzivdanim.



$38

Zména ¢&. 3 UP Nenadovice aktualizovala utzemni pldn Nenadovice
v souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
Politikou tzemniho rozvoje CR.

Zména &. 3 UP Nenacdovice novelizovala utzemni pldn Nenadovice
v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisi a vyhldskou ¢&. 157/2024 Sb., o uUzemné
analytickych podkladech, uUzemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu a vyhldskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu.

Zména &. 3 UP Nenadovice transformovala tzemni pldn Nenacdovice
do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu
s § 59 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Povinnost zpracovdvat vybrané d&dsti
Uzemné pldnovaci dokumentace, jeji zmény a uUplné znéni v
jednotném standardu je ddna v § 59 zdkona ¢&. 283/2021 Sb.
Podrobnosti  jednotného standardu uUzemniho pldnu urcuje
vyhldska &. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a prilohdch ¢. 10 az
14.

Zména ¢.3 presouva plochy obcanské vybaveni sport na pozemky
p.¢. 1360 a 1351, vypousSti vnitfni uspordddani komunikaci
v plose Z.5 a zavddi podminku vyuziti udzemi, pro plochy 7.1,
z.2, 2.3, 2.4, 7.1, T.2, Z.12, Z.5 planovaci smlouvy.

Vyse uvedenymi  zménami nedojde k negativnimu ovlivnéni
prirodnich, civilizac¢nich a kulturnich hodnot uUzemi. Bude 1
naddle naplriovdn princip udrzitelného rozvoje udzemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny

rozvoj Uzemi a za timto Gcelem vyhodnocuje potencidl rozvoje uUzemi a
prognézy jeho dalsSiho vyvoje.

$38

Zména &.3 standardizuje UPD.

Zmény navrhované Zménou ¢.3 nemaji vliv na koncepci rozvoje
tzemi, nebot Zména ¢.3 presouva rozvojové plochy pro sport a
upravuje/vypoudti usporaddadni navrzZenych mistnich komunikaci
v plosSe B6.

(3) Cilem uzemniho planovani Je také zvySovat kvalitu

vystavéného prostfedi sidel, rozvijet Jjejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Zména ¢.3 respektuje koncepci rozvoje udzemi, kterd byla
stanovena uUzemnim planem.

Uzemni pldn rozviji potencidl obce pro bydleni venkovské a
stanovuje ochranu vystavéného prostredi sidel prostrednictvim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Uzemni pldn vytvdri predpoklady pro ochranu a rozvoj
pfirodnich, civilizacdnich a kulturnich hodnot Udzemi a
respektuje stdvajici jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny.

Zastavitelné plochy, vymezené dzemnim pldnem, jsou navrhovdny
vyhradné v ndvaznosti na zastavéné uUzemi a koresponduji s
prirozenym rozvojem sidla. Podminky vyuziti uzemi ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny s ohledem na
charakter stavajici zdstavby a s ohledem na kulturni krajinu.



§38 (4) Uzemni planovani chréani a rozviji prirodni, kulturni a
civilizac¢ni hodnoty uzemi, vc&etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prosttedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totozZnosti. S ohledem
na to urcéuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uUzemi a ochranu a rozvo]j zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

e /ména ¢.3 Uzemniho pldnu respektuje koncepci stanovenou Uzemni
planem, ktera chrdni a rozviji prirodni, kulturni a
civilizacdni hodnoty tzemi véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

§38 (5) Orgéany tUzemniho pléanovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vetrejné zajmy v Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné d<¢innosti ovliviAujici rozvoj uUzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zadjma vyplyvajicich =z tohoto =zédkona a Jjinych
prévnich predpisu.

e ’ména ¢.3 koordinuje verejné a soukromé zdjmy v Uzemi.

e ’ména ¢.3 je porizovdna a projedndvana v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona.

Ukoly tzemniho planovani

§39 Ukolem tzemniho plénovéni je ve verejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a
civilizacé¢ni hodnoty,

e ’ména ¢. 3 Uzemniho pldnu koncepc¢né navazuje na Uzemni pldn,
ktery disledné chrdni a rozviji specifické prirodni, kulturni
a civilizacdni hodnoty Uzemi obce. NavrZené reSeni plné
respektuje urbanistické, architektonické a archeologické
dédictvi dotcené lokality.

e Urbanistickd koncepce rozvoje a stabilizace uUzemi vychdzi z
podrobného posouzeni jeho stdvajicich hodnot: Civilizacdni
hodnoty sidla projektant posiluje rozvojem ploch bydleni
venkovského typu a stabilizaci ploch individudlni rekreace,
drobné vyroby, sluZzeb a centrdlnich verejnych prostranstvi.
Prirodni hodnoty a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny jsou
rozvijeny prostrednictvim systému sidelni zelené&, prvki USES
a ploch smisenych krajinnych. Kulturni a architektonicko-
urbanistické hodnoty jsou chrdanény striktnim nastavenim
podminek vyuziti ploch, diky cemuz nové zastavitelné plochy
organicky doplriuji stdvajici urbanisticky ptdorys obce

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuUzemi koncepci
vyuziti a rozvoje Uzemi, vcCetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

e ’Zména ¢. 3 uUzemniho pldnu nijak neméni ani nenarusuje
dlouhodobou urbanistickou koncepci sidla, rozvoj verejné



infrastruktury ani ochranu volné krajiny. Puvodni uUzemni pldn
stanovil tyto principy s ohledem na podminky a hodnoty tzemi
zcela optimdlné. NavrzZend zména toto stabilni uspordddni plné
respektuje, pricemzZ podminky prostupnosti udzemi a ochrana
krajinnych hodnot zuistdvaji v celém reseném uzemi nedotleny a
beze zmén.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, Jjejich prinosy,

d)

problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zajma a
hospodarné vyuzivani utzemi,

V rdmci provéreni potreb zmén v Uzemi se konstatuje, Ze zména
¢. 3 udzemniho pldanu sice navrhuje nové zastavitelné plochy
pro sport, c¢ini tak vsSak kompenzacnim zpilisobem (tzv. vyménou
~kus za kus™ za puvodni plochy) . Celkovda bilance
zastavitelnych ploch v obci se tim nezvysSuje. Toto reseni
predstavuje hospoddrné vyuzivdni uzemi a nemd negativni vliv
na ochranu verejnych zajmu

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni
pozZzadavky na vyuzivani a prostorové usporddani tzemi a na jeho
zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporadani a
feSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

Zména ¢. 3 Uzemniho pldanu pouze upresrnuje prostorové
uspordadani jednotlivych ploch, a to takovym zpusobem, aby Vv
zadném pripadé nedoslo ke zvySeni intenzity vyuzZiti uUzemi.
Urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky,
stejné jako kvalita verejnych prostranstvi, byly v puvodnim
Uzemnim pldnu nastaveny zcela optimdlné. Tyto podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zudstdvaji v plném rozsahu
zachovdny a zména je pouze formdlné zpresnuje.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména

f)

dlislednym vyuzivadnim =zastavéného Uzemi sidel prosttednictvim

cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,
Zména ¢. 3 uUzemniho planu plné vytvari predpoklady pro
hospoddrné vyuzivani tzemi. Nové zastavitelné plochy pro sport
jsou navrzeny vyhradné na principu kompenzadni vymény za
plochy navrzené puvodnim Uzemnim pldnem. Celkovd bilance
zastavitelnych ploch v obci se timto krokem nezvysSuje. Ostatni
plochy a koncepce vyuziti zastavéného uUzemi zustdvaji beze
zmény zachovdny v optimdalni podobé, jakou definoval ptvodni
uzemni plan.

s ohledem na charakter uUzemi a kvalitu vystavéného prostfedi

vyhodnocovat a, je-1i to Gc¢elné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elekt¥iny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdrojd vymezovat rovnéZ s ohledem na cile
energetické koncepce a klimatické cile statu,

Z dtvodu ochrany jedinecdného krajinného rdazu a prirodnich
hodnot Prirodniho parku Povodi Kacdku, do kterého katastrdlni



uzemi obce Nenacovice spadd, se v celém reSeném Uzemi
stanovuje plosny zdkaz umistovani vétrnych elektrdren (VTE) a
dalsi rozvoj volné stojicich fotovoltaickych elektrdren (FVE).
Tyto technické dominanty a rozsdhlé instalace predstavuji
zdsadni pohledovou a ekologickou zdtéz, kterda by nevratné
narusila dochované udoli potoka Lodénice (Kacaku) a okolni
lesni masivy. Ochrana volné krajiny a zachovani estetickych
hodnot tzemi jsou v souladu s «c¢ili tuUzemniho pldnovani
nadrazeny témto komercénim a technickym funkcim

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro
kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

e ’/ména ¢. 3 respektuje koncepci navrzenou Uzemnim planem, ktera
vytvari predpoklady pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,
zajisténi kvalitniho bydleni a udrZitelny rozvoj rekreace.
Uprava umisténi zastavitelné plochy pro sport stabilizuje
podminky pro sportovni vyziti a cestovni ruch, aniz by
zvySovala intenzitu vyuZiti tuzemi. Kvalita bydleni a rekreacni
potencidl obce v Prirodnim parku Povodi Kacdku jsou zdaroven
chrdanény vyloucenim esteticky a ekologicky nevhodnych staveb
vétrnych (VTE) a fotovoltaickych (FVE) elektrdren z celého
dzemi.

h) provérovat a posuzovat pottebu zmén v UGzemi, zejména pak pro
umisténi a usporddéni staveb s ohledem na stédvajici charakter a
hodnoty v tGzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tUGzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

e ’ména ¢.3 respektuje uzemni pldan, ktery vytvari predpoklady
pro ochranu a rozvoj civilizacnich a kulturnich hodnot uUzemi
a respektuje stdvajici jedinecné urbanistické struktury udzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v UGzemi,

e /ména ¢.3 nenavrhuje poradi provadéni zmén v Uzemi.

j) koordinovat verejné zadjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

e Zména ¢. 3 uUzemniho pldnu disledné koordinuje verejné zdjmy s
podnéty na provedeni zmén v Uzemi a uvadi je do vzdjemného
souladu. Pozadavek na uUpravu umisténi plochy pro sport byl
vyresen kompenzacnim zpusobem, coz eliminuje narust
zastavitelnych ploch a chrdni verejny zdjem na hospoddrném
vyuzivdani dzemi. Tento rozvojovy podnét je zdroven koordinovan
S nadrazenym verejnym zdjmem na ochranu prirody a krajinného
rdzu v Prirodnim parku Povodi Kacdku, a to prostrednictvim
plosného vylouceni vétrnych (VTE) a fotovoltaickych (FVE)
elektrdren.

k) vymezovat vetejné prospésSné stavby a verejné prospésna opatreni,
e 7Zména ¢.3 nenavrhuje nové verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni.

1) vytvar¥et a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v lUzemi,
zejména pred u¢inky povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot,



e /ména ¢. 3 uUzemniho pldnu svym vécnym rozsahem nezasahuje do
schvdlené koncepce snizovdni nebezpeci v Uzemi,; podminky pro
prevenci pred uc¢inky povodni, sucha, eroznich jevd a
extrémnich teplot =zistdvaji v platnosti podle stdvajiciho
dzemniho pldnu. Puvodni dokumentace tyto mechanismy ochrany
verejnych zdajmd nastavila zcela optimdlné a v souladu s
mistnimi podminkami.

m) uplatnovat pozZadavky na adaptaci sidel a usporadéani krajiny
vyplyvajici ze zmény klimatu,

e S ohledem na charakter reSeni Zmény ¢&.3 neni toto reseno.

n) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné
vynaklddani prosttedkl z verejnych rozpoltd na zmény v Uzemi,

e Zména ¢. 3 uUzemniho planu plné respektuje pozadavek na
hospoddrné vynakldddani prostredkd =z verejnych rozpocltu.
Navrzend relokace plochy pro sport nevyvoldvd zddné nové
naroky  na rozsirovdni verejné dopravni a technické
infrastruktury nad rdmec stdvajiciho uzemniho pldnu. S ohledem
na charakter a rozsah této zmény nebudou negativné ovlivnény
verejné zdroje a stdvajici koncepce ekonomicky udrzitelného
rozvoje obce zustdvd beze zmény zachovana.

o) vytvaret v UGzemi podminky pro zajisdténi obrany a bezpecnosti
stdtu a civilni ochrany,

e S ohledem na charakter reseni Zmény ¢.3 neni toto resSeno a
zUistdvd v platnosti dle platného tUzemniho pléanu.

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrarniovdni nasledk® néahlych
hospodaf¥skych =zmén =zejména provéfovanim a pripadnym vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformaé¢nich ploch,

e ’ména ¢. 3 Uzemniho pldnu svym vécnym rozsahem nereviduje
koncepci odstrariovdni ndsledkd nahlych hospoddrskych zmén;
stdvajici vymezeni zastavitelnych a transformacdnich ploch je
pro tyto udcely naddle plné vyhovujici. Puvodni Uzemni pldn
nastavil strukturu ploch s rozdilnym zpuisobem vyuzZiti zcela
optimdlné vzhledem k velikosti a charakteru sidla. Jelikoz
navrhovand relokace plochy pro sport hospoddarskou stabilitu
obce nijak neovliviuje, zustdvaji stdvajici udzemni podminky
beze zmény zachovdny

g) urcovat nutné asanac¢ni a rekultivac¢ni zésahy do Uzemi,

e V Uzemi nejsou nutné asanadni a rekultivacni zdsahy.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivéni pt¥irodnich a nerostnych
zdrojt, vytvatret a stanovovat podminky pro jejich vyuziti,

e Zistdvda v platnosti dle platného tzemniho pldnu. Uzemni pldn
nenavrhuje vyuzivdni prirodnich a nerostnych zdroju.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle 3jinych pravnich
predpist pfred vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na tzemi a navrhovat
kompenzac¢ni opatteni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.



Kompenzacni opatfeni nejsou Zménou ¢.3 navrhovdny.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zakona &éislo. 283/2021 Sb.:

Zména ¢.3 respektuje uUzemni pldn, ktery vytvari predpoklady
pro ochranu a rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot udzemi a respektuje stdavajici jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.
Podminky vyuziti tzemi ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti jsou
stanoveny s ohledem na charakter stdvajici zastavby a
s ohledem na kulturni krajinu. Uzemni pldn stabilizuje
zastavéné Udzemi jasné definovanymi plochami s rozdilnym
zptisobem vyuziti a stanovuje jim podminky vyuzZziti tak, aby
byly respektovany zdkladni urbanizacdni principy, které jsou
sidlu vlastni. Uzemni pldn stabilizuje historickou sidelni
strukturu, prostrednictvim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a vytvdari predpoklad pro ochranu a rozvoj civilizac¢nich hodnot
Vv Uzemi prostrednictvim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuzitim - ploch dopravnich a ploch technické
infrastruktury. Novostavby a zmény staveb pred dokoncenim
budou respektovat urbanistickou a architektonickou strukturu
stdvajici prevladajici zastavby, zejména objemovou strukturu
a vyskovou hladinu zdstavby.

Uzemni pldn respektuje prvky tzemniho systému ekologické
stability a pro posileni krajindrské hodnoty zdjmového tzemi
je nutnd ochrana veskeré stdvajici krajinné zelené a
doplniovéani 1liniové zelené podél komunikaci a vodoteci.
Dilezitd je ochrana vSech vyznamnych krajinnych prvkd a jejich
doplnovani.

Uzemni pldn vysSe uvedené hodnoty respektuje a v zdkladni
koncepci i naddle rozviji a Zména ¢.3 Uzemniho pldnu plné
v tomto respektuje principy stanovené Uzemnim pldnem.

Zména &. 3 UP Nenacdovice aktualizuje zastavéné utzemi v souladu
s § 116 odst. 4 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisy.

Zména ¢&. 3 UP Nenadovice aktualizovala tzemni pldn Nenadovice
v souladu s nadrazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci a
Politikou tzemniho rozvoje CR.

Zména &. 3 UP Nenadovice novelizovala tzemni pldn Nenadovice
v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisti a vyhldskou ¢&. 157/2024 Sb., o uUzemné
analytickych podkladech, uUzemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu a vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich

na vystavbu.

v

Zména &. 3 UP Nenadovice transformovala Uzemni pldn Nena&ovice
do jednotného standardu utzemné pldnovaci dokumentace v souladu
s § 59 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisid. Povinnost zpracovdvat vybrané d&dsti
Uzemné pldnovaci dokumentace, jeji zmény a uUplné znéni v
jednotném standardu je ddna v § 59 zdkona ¢&. 283/2021 Sb.
Podrobnosti  jednotného standardu Uzemniho pldanu urcuje
vyhldska ¢. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a prilohdch &. 10 az

14.
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e ’ména ¢.3 je zpracovana autorizovanym architektem pro obor
dzemni pldnovdni, splfiujici pozZadavky zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zdkona a zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni
autorizovanych architektld a vykonu povoldni autorizovanych
inZenyri a technikil cinnych ve vystavbé ve znéni pozdéjsSich
predpisd.

e /ména ¢.3 je zpracovdana v souladu s prilohou ¢.8 - Obsah a
struktura uzemniho pldnu, zdkona &. 283/2021 Sb.

e Zména ¢.3 je zpracovdna v souladu s PUR CR, URP CR a ZUR SK.

e Zména ¢.3 aktualizovala limity vyuziti dzemi v souladu s
jednotlivymi jevy UAP ORP Beroun.

Na =zakladé vysSe uvedeného 1lze konstatovat, Ze 2Zména ¢&.3 Je
zpracovana v souladu s pozZadavky zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném
znéni.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organg,
poptipadé s vysledkem feseni rozporu,

Soulad navrhu wUzemniho planu s pozZadavky 2zvlastnich pravnich

predpist:

Zména ¢.3 je zpracovédna v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist.

Soulad se se stanovisky dotéenych organd, poptripadé s vysledkem

feseni rozporu

Bude doplnéno v prubéhu porizovani Zmény ¢.3 UGzemniho pléanu.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje
a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci,

1) Uzemni rozvojovy pléan

Uzemni rozvojovy pléan zptesfiuje zaméry vymezené v politice tizemniho
rozvoje v souladu s cili a utkoly uzemniho planovéani, vymezuje dalsi
zdméry, zohlednuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci
Ceské republiky a mezindrodnich zavazkli a prispiva k Jjejich
napliovani.

7 Uzemniho rozvojového plénu nevyplyvaji pro reSené Uzemi Z2&dné
specifické limity. Nadregiondlni biokoridor NRBK21-22 (Pochvalovska
strédn 21 - KarlsStejn - Koda 22) je v Uzemnim plénu uveden v souladu
se ZUR SK pod oznac¢enim NRBK.NK54 (ZUR SK tento koridor oznacuje jako
NK54) .

2) Politika tGzemniho rozvoje Ceské republiky

Obec se nachézi v rozvojové oblasti OBl Metropolitni rozvojova
oblast Praha.

Obec se nachazi v republikové oblasti SOB9- Specifickd oblast, ve
které se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem a z této
skutec¢nosti vyplyvaji nasledujici tkol pro uGzemni planovani:
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a) vytvaret tGzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu
v  krajiné a zvySovani jejich retené¢nich a akumulacnich
vlastnosti, =zejm. vytvad¥enim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tok® (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné plady rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

- Zména ¢.3 respektuje koncepci stanovenou uzemnim planem,
ktery respektuje stdvajici plochy lest, vodnich ploch a
vodnich toki vcéetné doprovodné zelené a mimolesni zelené,
zdroverl jsou navrhovadny prvky USES, které déli ldny poli za
ucelem zvyseni schopnosti retence krajiny a je respektovdna
cestni sit v krajiné

b) vytvaret uGzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich
tokll a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvka v krajinég,

- Zména ¢.3 respektuje vodni plochy a toky a uzemni pldn
umoznuje prostrednictvim ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti
realizaci vodnich ploch v zastavéném i nezastavéném uzemi.

c) vytvaret UGzemni podminky pro hospodatreni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych tzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené
a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

- Veskeré srdzkové vody musi byt prednostné zasakovdny na
pozemcich producenta.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné
a vodni erozi, zejm. =zatravnénim a =zaklddidnim a udrZovanim
dalsich protieroznich prvka, nap¥. vétrolamlli, mezi, zasakovacich
past a prikopt,

- Uzemi je vétrnou a vodni erozi zasaZeno minimdlné.

e) vytvaret duUzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddtské
infrastruktury, pro zabezpecCeni pozadavkll na dodavky vody v
obdobi neptriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospoddfskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdrojua vody,

- ReSené tuzemi je zdsobeno dostateéné pitnou 1 uZitkovou

vodou.
f) pro reSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe
v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i dal3i wvhodnd opatfeni pro

obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména
tzemni studie krajiny.
- Zména ¢.3 respektuje lesni 1 mimolesni zelen, kterou je
nutno v resSeném uUzemi zachovat.

Obec se nachazi ve Specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 =z hlediska rozvoje vyroby energie =z
energie slune&niho z&¥eni a ve Specifické oblasti SOB1l1l, kteréd
vymezuje oblasti nezbytné pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akcelerac¢nich oblasti v uUzemné pléanovaci dokumentaci,
ve Specifické oblasti SOB10 a SOBll je podminéno zpracovanymi podklady
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pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych =zdroju
energie a zarovenl schvdlenim pt¥isludSné legislativy. V dobé wvydani
Gzemniho planu nejsou obé tyto podminky soucasné naplnény, a proto
Gzemni pléan akcelerac¢ni oblasti nenavrhuje.

V obci Jje JjiZz wvybudovadna fotovoltaickd elektrdrna. Tato plocha
byla vyhodnocena jako dostateénd s ohledem na velikost obce, hustotu
osidleni a kvalitu Zivotniho prosttedi a proto jsou vylouceny FVE a
VTE na zakladé § 122 odst.l.

Z celorepublikovych priorit WGzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi jsou respektovany zejména nasledujici body:

(14) Ve vefejném zadjmu chrénit a rozvijet ptrirodni, civilizacdni a
kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a Jjedinec¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tGzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji =znac¢nou hodnotu, naptr. 1 jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazadna s potfebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy wudrzitelného rozvoje. V nékterych
pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho z&jmu, v Jjinych
pripadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avsak
citlivy pf¥istup k vyvadzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfrirodni a uzitné hodnoty.

- Zména &.3 respektuje Uzemni pldn, ktery vytvdri predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvdzZeném vztahu
podminek pro priznivé zZivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

- Prostrednictvim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou stanoveny pravidla ochrany reSeného uUzemi, tak aby
byl zachovdan rdz jedinecné urbanistické struktury dzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- Zména ¢&.3 respektuje jednotlivé prvky USES.

- Zména &.3 respektuje Uzemni pldn, ktery chrdni a rozviji
stdvajici prirodni hodnoty, zejména lokdlni systém ekologické
stability, plochy sidelni a krajinné zelené a plochy lesa.

- Uzemni pldn stanovil podminky pro ochranu tzemniho systému
ekologické stability.

- Potrebu ploch pro bydleni Zména ¢.3 uzemniho planu neresi, nebot
Uzemni pldn navrhl dostatecnou kapacitu téchto ploch.

(14a) Pri plénovani rozvoje venkovskych UGzemi a oblasti ve vazbé€ na
rozvoj primarniho sektoru =zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

- Zména ¢. 3 plné respektuje pozemky urcené k plnéni funkci lesa

(PUPFL) a ekologickou  funkci krajiny. Navrhovany  zabor
zemédélského puidniho fondu (ZPF) sice zasahuje do pud I. tridy
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ochrany, tento zdbor je vSak bilancovdn a kompenzovdn soucasnym
vypusSténim ptvodné navrhované plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti pro sport, kterd byla rovnéZ situovdna na puddch nejvyssi
kvality (I. trida ochrany).

(15) Predchézet ptri zméndch nebo vytvad¥eni urbadnniho prostredi
prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrzZznost obyvatel.

-  Zména ¢&.3 respektuje urbanistickou koncepci navrhovanou Uzemnim
pldnem, ktery navrhuje zastavitelné plochy tak, aby nedochdzelo
k prostorové segregaci a vzniku novych odloucenych lokalit a
podporuje tak socidlni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné pléanovaci
dokumentaci davat pfrednost komplexnim YeSenim pred uplatiiovdnim
jednostrannych hledisek a poZadavkda, které ve svych duasledcich
zhorSuji stav 1 hodnoty tUzemi. Vhodnad feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a
v souladu s urc¢enim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamért
vymezenych v PUR CR.

- Zména ¢.3 respektuje koncepci stanovenou Uzemnim planem.

(16a) Pri tGzemné planovaci c¢innosti vychédzet z principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést a regiont, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

- Tento bod se Zmény ¢.3 tUzemniho pldnu netyka.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrarnovani dtsledkd hospodafskych
zmén lokalizaci =zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prilezitosti zejména v strukturdlné postizenych krajich a hospodatsky
a socidlné ohrozenych tGzemich a napomoci tak feSeni problémid v téchto
Uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

- Tento bod se Zmény ¢.3 tUzemniho pldanu netyka.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvar¥et TUzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi s ohledem na Jejich rozdilnost =z hlediska
ptirodniho, krajinného, urbanistického i hospodafského prosttedi.

- Tento bod se Zmény ¢.3 uUzemniho planu netyka.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunk<éni
vyuzivani opus$ténych aredld a ploch (tzv. brownfields prlmyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v<&. uzemi byvalych
vojenskych 10jezdll) a zaroven predchdzet vzniku dalsich takto
znehodnocenych tUzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi (podpora
prestaveb revitalizacil a sanaci tuzemil) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a =zachovani
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verejné zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné
vyuzivani a usporadani uzemi Usporné v ndrocich na vetrejné rozpodlty
na dopravu a energie, které koordinaci vetrejnych a soukromych zajma
na rozvojili Uzemi omezuje negativni dasledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

- Tento bod se Zmény ¢.3 Uzemniho pldanu netyka.

(20) Chréanit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy
vytvarenim podminek pro umistovani rozvojovych zamért do co nejméné
konfliktnich 1lokalit a podporovat pot¥ebnd zmirnujici a ptripadné
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to p¥i Uzemné planovaci &innosti
respektovat verejné za&jmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména  formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktradl, ochrannych
padsem vodnich zdrojt, chrénénych oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptadniho fondu.
Dale vytvaret Uzemni podminky pro zvySovadni a udrzovani ekologické
stability wvolné krajiny, =zajisténi ekologickych funkci ptrirodnich
stanovist a Jjejich obnovu, implementaci a respektovédni UGzemnich
systémli ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd ptirodniho
charakteru v zastavénych tGzemich a zvy3ovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt.

e ’/ména ¢.3 respektuje koncepci usporadani krajiny, kterou
stanovil tUzemni pldn. V této koncepci jsou stanoveny principy
ochrany prirodnich funkci krajiny a ochrana krajinnych hodnot.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti
krajiny pro wvolné Zzijici Zzivoc&ichy a pro c¢lovéka, =zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury a p¥i vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné
plénovaci d¢innosti omezovat nezadouci srustidni sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované
pristupy k predchédzeni a reSeni environmentédlnich problému.

- Zména ¢.3 nenavrhuje zdméry, které by snizZily prostupnost

krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréaci s dotcenymi obcemi p¥ed zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefrejné pristupné
zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢&innosti, s vyuZitim jeji ptrirozené obnovy; cilem
je =zachovéani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli wvelkych mést, zpusobilych pro nendroc¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro wvznik a rozvoj lesnich porostdh a zachovani
prostupnosti krajiny.
- Tento bod se Zmény ¢.3 uUzemniho planu netyka.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Uzemi pro
rizné formy cestovniho ruchu (napt¥. cykloturistika, agroturistika,
poznédvaci turistika), pt¥i zachovani a rozvoji hodnot tGzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozZnuji celoroc¢ni vyuziti pro rtzné formy turistiky
(nap¥. pési, cyklo, lyzatrskd, hipo). Centra osidleni v turisticky
atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a
hodnoty 2z hlediska kulturniho a pfrirodniho dédictvi, pokud mozZno
rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro
rekreaci a zézemi pro turisty.

- Zména ¢.3 respektuje koncepci rozvoje dzemi v souladu s Uzemnim
planem.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost
tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-1i to z téchto hledisek G¢elné, umistovat tato
zatizeni soubézné. U stéavajici 1 budované sité déalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tridy zohlednovat i pottrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti neptriznivym uc¢inklm tranzitni
zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecény odstup od vymezenych dopravnich zamérda pro
nové useky délnic, silnic I. t¥idy a Zeleznic, a timto zpusobem
dtisledné predchézet zneprlchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému
nezddoucimu plsobeni negativnich G¢inkl provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nédkladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto uc¢inktl).

- Zména ¢.3 respektuje stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu, kterou v Uzemi stabilizuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uUzemi rozSifovanim
a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné
dopravy a pozadavky ochrany vetrejného zdravi, =zejména u center
osidleni a uvnitf¥ rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je t¥eba dostatelnou vefejnou infrastrukturou pfrimo podminit.
Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch =zohlednovat moZnost
napojeni na stavajici vetejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlep3Sovani Jjeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvatret v Gzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (naptr. zeleznic¢ni, cyklistickou, pési).

- Zména ¢.3 uzemniho planu respektuje koncepci verejné dopravy.
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracdovani zakonem
stanovenych meznich hodnot dimisnich 1imitd pro ochranu 1lidského
zdravi, Je nutné predchédzet dalsimu vyznamnému zhorsSovani stavu.
Vhodnym uspotradédnim ploch v UGzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich wvlivld koncentrované vyrobni ¢&innosti a
skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovidn dostatedny odstup od prumyslovych, logistickych
nebo zemé&délskych aredlu.

- Tento bod uUzemni pldan respektuje. Plochy bydleni nejsou
navrhovdny v primém kontaktu s plochami vyroby a skladovani.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva
pfed potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zéaplavy,
sesuvy pudy, eroze, sucho, prehtivani atd.) s cilem jim predchézet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu ptred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k ¥izenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi
a vyuzivani prirodé Dblizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacénich opatteni v pripadé dopadu
zmény klimatu. V Gzemi vytvatret podminky pro zadrZovani, wvsakovani i
vyuZzivani srézkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani tc¢inku
povodni a sucha. P¥i vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodateni se sréazkovymi vodami.

- Srdzkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetacni plochy a pdsy, zatravhovaci
tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentii, nebo odvadét samostatnou desStovou kanalizaci do
recipientu. Konkrétni zptisob 1likvidace desStovych vod Jje
predmétem ndsledné dokumentace. ReSené uzemi neni bezprostiredné
ohrozZovdno prirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uGzemich a umistovat
do nich vetejnou infrastrukturu jen ve =zcela vyjimeénych a zv1ast
odivodnénych ptripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika wvzniku
povodiiovych Skod.

- Zména ¢.3 navrhuje plochu Z.6 - obcanské vybaveni sport
v zdplavovém Uzemi. Tato plocha je ndhradou za puvodné
navrhované plochy S1 a S2. V aktivni zdné a v pdsmu pétileté
vody (Qs) se zakazuji jakékoli nadzemni stavby, oploceni ¢i
terénni uUpravy, a UuUzemi bude slouZit vyhradné jako otevriena
travnata plocha, ktera zachova prirozeny rozliv a retencni
schopnost krajiny. VeSkeré nezbytné stavebné technické zdzemi
sportovisté musi byt umisténo mimo tato kritickd uUzemi a
situovdno vyhradné do zdén s nizsi frekvenci povodni (Qzp a Qio0) ,
kde budou objekty realizovany s vyuzitim protipovodrnovych
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technickych opatreni a v souladu se zdvaznym sStanoviskem
vodoprdvniho uradu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v Uzemi a jeji rozvo] a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitdlni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastruktute téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci wve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pr¥i uUzemné pléanovaci <&innosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnic¢ni, wvodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni preshranic¢ni dopravy, protoze mobilita a
dostupnost Jjsou klicovymi predpoklady hospodadtrského rozvoje ve vsSech
regionech.

- Navrhovand Zména ¢&. 3 UP Nenadovice plné respektuje a prebird
koncepci rozvoje tuzemi stanovenou platnym tUzemnim pldnem a nijak
ji neméni. Vymezeni plochy pro sport (0S) je lokdlnim prispévkem
k rozvoji chybéjici verejné infrastruktury obcanského vybaveni
na venkové, coZ zvySuje kvalitu Zivota obyvatel primo uvnitr
stdvajici sidelni struktury. Vzhledem k charakteru této zmény,
ktera pouze nahrazuje puvodni plochu S1, zustdvaji Sirsi
regiondlni vazby, rozvoj digitdlni infrastruktury a nadrazené
sité osobni, ndkladni ¢i tranzitni dopravy zcela nedotdeny a v
plném souladu se strategickymi cili nadrazené dokumentace.

(28) Pro =zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potteby
udrzitelného rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, vcetné =zelené infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou
a sidelni =zeleni a pro rozvoj kvalitnich vetrejnych prostranstvi s
dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvka. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych nebo venkovskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné
tedit ve spolupréci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni
zohlednovat poZadavky na verejnd prostranstvi.

- Koncepce rozvoje reseného uzemi, kterou navrhl uUzemni pléana a
Zména ¢.3 ji respektuje, je navrhovdna vcietné rozsSireni
verejnych prostranstvi a dostatecné dimenzované technické a
dopravni infrastruktury. Zména ¢.3 navrhuje plochu Z.6, kde bude
vybudovdno obecni sportoviste.

(29) Zvlastni pozornost vénovat névaznosti rlznych druht dopravy.
Vytvaret UGzemni podminky pro upfednostiiovani verejné hromadné,
cyklistické a pé€si dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni,
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ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prosttedi. ZlepSovat
prostupnost mést a obci pro environmentdlné Setrné formy dopravy a
vytvaret podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
tzemi. S ohledem na to vytva¥et podminky pro vybudovani a uzivéani
vhodné sité pésSich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

- Navrhovand Zména &. 3 UP Nenadovice tyto nadrazené strategické
cile z povahy svého lokdlniho rozsahu pfrimo neresi, avsak je s
nimi v plném souladu. Zména nijak nezasahuje do koncepce verejné
hromadné dopravy ani stdvajicich dopravnich koridori v obci.
Novd plocha pro sport je umisténa v primé ndvaznosti na stdvajici
zastaveéné lUzemi, cozZ prirozené podporuje jeji dostupnost pési a
cyklistickou dopravou bez nutnosti budovdni novych cest a
stdvajici sit Setrné mobility tak zustdvd plné respektovdna.

(30) Urovenn technické infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod Jje nutno koncipovat tak, aby splnovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti 1 v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret Gzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimdlni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. P¥i vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohlediiovat moZnost napojeni na stédvajici
verejnou technickou infrastrukturu.

- Zména c.3 respektuje koncepci technické infrastruktury
stanovenou uUzemnim pldnem.

(31) Vytvaret uUzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroja, pripadné z dalsich
nizkouhlikovych zdrojua, vcéetné zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotdm tGzemi, s
cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

- Uzemni pldn stanovuje omezeni pro umisténi fotovoltaickych
paneltd, vétrnych elektrdren v nezastavéném tUzemi v souladu s §
122 odst.1 Stavebniho zdkona.

(3la) Proveérovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu
uhli¢itého formou jeho ukladani do ptrirodnich horninovych struktur a
upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro zatrizeni k ukladéni oxidu
uhlic¢itého do ptrirodnich horninovych struktur vcetné vymezovani ploch
a koridorl pro prepravni sit.

- V resSeném lUzemi se nenachdzi prumyslové zdroje a proto nejsou
navrhovany plochy pro ulozZeni COZ2.

3) Zadsady Uzemniho rozvoje Stredoleského kraje
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Ze Zésad uzemniho rozvoje Sttredoleského kraje nevyplyvaji pro
feSené Uzemi Zadné specifické ukoly.

V feSeném UGzemi se nachdzi nadregiondlni biokoridor NK54
Pochvalovska stran - Karlstejn, Koda, ktery je v Gzemnim planu uveden.

Obr.l: Vyfez z koordinac¢niho vykresu ZUR SK
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Stanoveni priorit tzemniho pléanovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority

(01) Pomoci nastroju Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzZzitelny rozvo]j Stredoceského kraje, zalozeny na
vyvazeném vztahu Gzemnich podminek pro hospodédfsky rozvoj, socidlni
soudrznost obyvatel a priznivé zivotni prosttedi kraje. Priority
uvedené v nasledujicich ¢&lancich jsou zakladnim vychodiskem pro
zpracovani uUzemné pléanovaci dokumentace a uUzemné plénovacich
podkladd - na Urovni kraje i obci - a pro vytvateni Uzemnich
podminek pro jejich realizaci pt¥i rozhodovani o zménach v UGzemi.

- Zména &.3 respektuje Uzemni pldn, ktery komplexné Fesi stdvajici
vyuziti jednotlivych ploch v resSeném Uzemi. Koncepce rozvoje je
zaloZzena na prirozeném rozvojl zastavitelnych ploch bydleni
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, tak aby byl respektovdn
prirozeny charakter resSeného uUzemi.

- Posileni ekologické stability uzemi je zajisténo navrzZenim
lokdlniho USES, ktery navrhl jiZ Uzemni pldn a Zména &.3 toto
respektuje.
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- Prostrednictvim podminek vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, které stanovil Uzemni pldn, 7jsou stanoveny pravidla
ochrany reseného uzemi, tak aby byl zachovan raz jedinecné
urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které Jsou vyrazem identity tuzemi, Jjeho
historie a tradice.

(02) Vytvaret Uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s
umistovanim aktivit mezinadrodniho a republikového vyznamu dle platné
Politiky tzemniho rozvoje a vyznamnych zamért nadmistniho vyznamu k
naplnéni cild a opat¥eni strategickych rozvojovych dokumentt na
arovni Stredoceského kraje.

- 7 téchto dokumentaci nevyplyvaji pro resené lUzemi  zZAadné
pozadavky.

(04) Vytvaret Gzemni podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno,
Mlad4 Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany,
Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice,
Ric¢any a blizkych m&stech Kolin-Kutné& Hora, Nymburk-Pod&brady.
Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center
osidleni, zejména ORP: Vla3im, Sedlcany, Caslav, Mnichovo Hradisté,
Votice, Hofovice, Dob¥is, Cesky Brod.

- Ndvrh Zmény ¢. 3 nahrazuje dvé ruSené sportovni plochy (S1, S2)

novou zastavitelnou plochou Z.6 - 0S a dopliuje plochu zmén v
krajiné MU.s. Timto krokem =zGstdva urbanistickd koncepce
Uzemniho planu nedotdena a plné respektovdna. Zména navic

aktivné prispivd k naplriovdni krajskych cild, nebot posilenim
obsluzné a sportovni funkce dané 1lokality podporuje rozvoj
sidelni struktury a obdanské vybavenosti v dotéeném centru
osidleni.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlep3Sovani stavu slozek
zivotniho prostfedi, zejména v silné urbanizovanych oblastech.
Vytvatret Uzemni podminky pro postupné sniZovani zatéZe obytného a
rekrea¢niho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozl.
Plochy pro umisténi chréanénych staveb nevymezovat v uGzemi, ve kterém
lze v budoucnu divodné predpokladat prekroceni platnych hygienickych
1imitd v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pripadné
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

- Navrh Zmény ¢. 3 vytvari udzemni podminky pro stabilizaci
Zivotniho prostredi v dotleném sidle. ZrusSenim puvodnich ploch
a novym vymezenim plochy Z.6 - 0OS a plochy zmén v krajiné MU.s
nedochdzi k zavadéni zdroju hluku ani emisi. Nové navrzZené plochy
nezatézuji obytné ani rekreacéni udzemi, ani do néj nevnasSeji
chrdnéné stavby, které by mohly byt vystaveny nadlimitni zdtézi
z nadmistni infrastruktury. Navrh je tak plné v souladu s
krajskymi cili ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi.

(04b) Vytvaret Gzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve
vysoce urbanizovanych oblastech (zelené péasy) a v oblastech s
dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdu$i nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti.
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- Navrh Zmény ¢&. 3 plné respektuje a nijak neméni stdvajici
urbanistickou koncepci Uzemniho pldnu v oblasti zelené. Puvodni
koncepéni reseni, které zajisStuje ochranu stdvajici zelené a
definuje podminky pro jeji dalsi doplriovdni v uzemi, zistdva v
celém rozsahu zachovano. Vymezeni nové plochy zmén v krajiné
MU.s a uprava plochy Z.6 - OS jsou s témito principy v souladu
a vytvdreji stabilni uUzemni podminky pro zachovdni prirodnich
slozZek i pripadnou cilenou vysadbu izolacni a doprovodné zelené.

(05) Vytvaret tGzemni podminky: pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni
infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu, dopravniho
propojeni spaddovych center osidleni, systémd dopravni obsluhy,
zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht dopravy

(zeleznic¢ni, cyklistickd a pési doprava) v nadvaznosti na ostatni
dopravni systémy kraje;

- Stdvajici koncepce dopravni infrastruktury v reseném uUzemi je
stabilizovand a v plném rozsahu respektovand. Prokazatelné
Uzemni  podminky pro zkvalitnéni, zefektivnéni a rozvoj
dopravniho systému jsou v samotném uzemi zajistény vymezenim
dvou mistnich komunikaci Z.15 a Z.11, které navrhoval uzemni
plan. Tyto nové trasy doplnuji stdavajici sit/, zlepsuji dopravni
propojeni, optimalizuji plynulost obsluhy a jsou v plném souladu
s krajskymi cili rozvoje a koordinace dopravy

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména
pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod tak, aby spliiovaly poZadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucasnosti i1 v budoucnosti.

- Zména ¢.3 méni koncepci likvidaci odpadnich vod. Nové se navrhuje
doplnéni likvidace odpadnich vod na COV v Chrustenicich.

(06) Vytvaret podminky pro péc¢i o prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty na tGzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pr¥itom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni
jeji ekologické stability;

b) ochranu pfrirodnich, kulturnich a civilizac¢nich hodnot smérujici
k udrzZzeni a zachovani nejvyraznéjSich jevl a znakl, které
vystihuji jedinec¢nost a nezaménitelnost charakteru tGzemi;

c) zachovéani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich
zastavéni vedlo ke srlstéani sidel a zvysSeni nepruichodnosti
Uzemli a snizeni prostupnosti krajiny migracénich trasach volné
zijicich Zivoclicht.

d) ochranu a dals$i vyuzivani zdrojl nerostnych surovin (zejména
vadpencti a stavebnich surovin) s ohledem na ptrirodni hodnoty
Gzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného
rozvoje.
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- Zména ¢&.3 respektuje veskeré pozemky plnici funkci lesa.

- Urbdnni struktura sidla je chrdnéna prostrednictvim podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti.

- Soucddsti ndvrhu USES je 1 zapracovdni cilové charakteristiky
krajiny.

- Zména ¢. 3 je v plném souladu s pozadavky na ochranu hodnot a
obrazu sidel. NAdvrh neméni urbanistickou koncepci, respektuje
cenné struktury a dominanty a vymezenim plochy zmén v krajiné
MU.s negativné neovlivni ekologickou stabilitu uzemi. Nova
plocha (Z.6 - 0S) je navrzZena v ndvaznosti na strukturu sidla
tak, aby nedochdzelo ke sriistdni sidel, omezeni nepriichodnosti
krajiny ¢i naruSeni migracnich tras.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj osidleni a
hospodéfskych ¢innosti na tGzemi kraje se zaméf¥enim na:

a) zkvalitniovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce
spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitrniovadni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich
rekreac¢niho zézemi s odpovidajicim zastoupenim verejnych
prostranstvi; ploch vetejné zelené a odpovidajici verejnou
infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovéani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:
prednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch urcenych k
asanaci a zménu vyuziti objektl a aredll ptvodni zastavby v
zastavéném Uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

d) vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v
jejich zazemi.

- Ndvrh Zmény ¢&. 3 koncepcné podporuje stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni. Uzemni pldn fe3i rozvoj bydleni prostrfednictvim
ploch smisenych obytnych venkovskych a ploch bydleni, které tézi
z dobré dojezdové vzddlenosti do Prahy a spadového mésta Berouna.
Vzhledem k dostatecné kapacité vlastni verejné infrastruktury
obce Nenacovice bude mit tento rozvoj na mésto Beroun minimdlni
vliv, coZ zajistuje sprdvnou koordinaci v zdzemi velkych mést.
Cile v oblasti =zkvalitrniovdni obytné funkce a efektivniho
vyuzivdni udzemi jsou naplnény vymezenim nové plochy pro sport
Z.6 - 0S (namisto ruSenych ploch S1 a S2) a plochy zmén v krajiné
MU. s. Tento krok posiluje rekreac¢ni zdzemi 1  verejnou
infrastrukturu sidla, zachovava jeho urbanistickou celistvost a
prednostné vyuzivd vnitrni prostor pred expanzi do volné
krajiny.

ReSené Gizemi se nenachazi v rozvojové oblasti.
ReSené tuzemi se nachazi v krajiné zvySenych p¥irodnich a kulturnich
hodnot (H).
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Obr.

Zména ¢. 3 respektuje vymezeni krajiny zvysSenych prirodnich a
kulturnich hodnot (H) a plné napliuje jeji cilové kvality.
Nahrazenim rusenych ploch S1 a S2 novou plochou pro sport Z.6 -
0S je zachovdna stdvajici urbanistickd struktura zdstavby. Zména
c. 3 neobsahuje liniové stavby dopravy ani  technické
infrastruktury, které by vedly k fragmentaci krajiny, a svym
méritkem a umisténim garantuje ochranu vizudlni scény sidla 1

pohledového obrazu vsSech mistnich dominant.

2: Vyr¥ez z Vykresu krajin, pro které se stanovuji cilové

kvality

=7

Zdroj:

ZUR SK

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o

uplatnovani nebo zadanim zmény,

Uzemni plan je vypracovan v souladu se schvadlenym zadanim:

e Zména ¢&. 3 UP Nenadovice aktualizuje zastavéné tdzemi v souladu
s § 116 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

e Zména &. 3 UP Nenadovice aktualizovala tzemni pldn Nenadovice
v souladu s nadrazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci a
Politikou tzemniho rozvoje CR.

e Zména &. 3 UP Nenadovice novelizovala uzemni pldn Nena&ovice
v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisi a vyhldskou ¢&. 157/2024 Sb., o uUzemné
analytickych podkladech, tUtUzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu.
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Zména &. 3 UP Nenadovice transformovala tzemni pldn Nenacdovice
do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu
s § 59 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisid. Povinnost zpracovdvat vybrané d&dsti
Uzemné pldanovaci dokumentace, jeji zmény a uUplné znéni v
jednotném standardu je dédna v § 59 zdkona ¢&. 283/2021 Sb.
Podrobnosti  jednotného standardu Uzemniho pldnu urcuje
vyhldaska &. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a prilohdch ¢&. 10 az
14.

Zména ¢.3 navrhuje plochu Z.6 -0S a vypousti plochy S1 a S2.
Zména ¢&. 3 Uzemniho pldnu Nenacdovice v souladu s § 122 odst.

3 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyslovné vyluluje umistovdni staveb pro vyrobu
elektriny z obnovitelnych zdroji, jako jsou zejména primyslové
vétrné a volné stojici fotovoltaické elektrdrny na terénu, v
celém nezastavéném uzemi obce, pricemzZ toto koncepcni opatreni
reaguje na zdvazné regulativy nadrfazené udzemné pldanovaci
dokumentace a specificky stav  dotceného Uzemi. Celé
katastrdlni uUzemi obce Nenacovice je podle platnych Zasad
tizemniho rozvoje Stredodeského kraje (ZUR SK) zafazeno do
oblasti s vysokou koncentraci kulturnich, historickych,
prirodnich a estetickych hodnot krajiny, které maji obce
povinnost chrdnit pred degradaci  zpusobenou nevhodnou
technizaci a naruSenim harmonického méritka volné krajiny.
Vystavba prumyslovych vyroben z obnovitelnych zdrojui je s
ochranou téchto hodnot neslucitelna, nebot resené uUzemi spada
do Prirodniho parku Povodi Kacaku, jehoz jedinecny krajinny
rdz s typickym hlubokym utGdolim potoka Lodénice, prikrymi
zalesnénymi strdnémi a skalnimi partiemi predstavuje vyznamnou
chrdnénou hodnotu vyzadujici striktni ochranu pred umistovdnim
vysokych technickych dominant ¢i rozsdhlym plosnym zakryvanim
zemédélského a pfirodniho fondu technickymi zénami.
Porizovatel a projektant uUzemniho planu pfi formulaci tohoto
plosného zdkazu vzali v uvahu skutecdnost, Ze se v FeSeném
dzemi jiZ jedna primyslovd fotovoltaickd elektrdrna nachdzi,
pricemz prdvé pritomnost tohoto stdvajiciho soldrniho parku
je klicovym vécnym duvodem pro stop-stav dalsi vystavby, nebot’
krajinny rdz prirodniho parku ma pouze omezenou schopnost
absorbovat technické zdsahy a stdvajici elektrdrna jiz
predstavuje maximdlni mozny kompromis, ktery krajina Nenacovic
dokdze pri zachovani své estetické a ekologické integrity
unést. Vystavba jakékoliv dalsi vyrobny v krajiné by vyvolala
nezddouci kumulativni efekt, prekrocdila by kritickou hranici
unosného zatizZeni a vedla by k definitivni transformaci
chrdnéné prirodni krajiny na krajinu technicko-primyslovou,
coZ je v primém rozporu s cili udrzZitelného rozvoje. Tento
zdkaz dalsich vyroben v krajiné je vici vlastnikiim plné
proporcionalni a neni diskriminacni, protoze vychdzi =z
objektivniho vycerpdani absorpcéniho potencidlu UGzemi a zdroven
nijak neblokuje rozvoj udrzitelné lokdlni mikroenergetiky pro
potreby mistnich obyvatel a firem, nebot umistovani soldrnich
paneld integrovanych na strechdch a fasdddch budov v
zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochdch zistava plné
pripustné.
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Zména ¢.3 doplnila podminky prostorového upordadani na uroven
regulac¢niho planu. Doplnéni podrobnych podminek prostorového
uspordadani na uroven regulacniho pldnu v ramci Zmény ¢&. 3
Uzemniho pldnu Nenadovice je provedeno v souladu s § 81 a
souvisejicimi ustanovenimi zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisit, s cilem zajistit vySsSi
miru pravni jistoty, predvidatelnosti a stability v
rozhodovani v dotéenych rozvojovych plochdch. Porizovatel a
projektant pristoupili k tomuto detailnimu nastaveni regulace
z divodu naléhavého verejného zdjmu na zachovani specifického
architektonického a urbanistického charakteru venkovského
osidleni obce Nenacovice, které se nachdzi v krajiné vysoce
hodnotném tUzemi Prirodniho parku Povodi Kacdku. Stanoveni
takto podrobnych podminek je plné proporcionalni, nebot na
jedné strané garantuje nekompromisni ochranu stdvajicich
obyvatel pred nekoncepcéni, naddimenzovanou nebo esteticky
cizorodou vystavbou, a na druhé strané prindsi zdsadni
procesni zjednoduSeni pro budouci stavebniky. Tim, Ze uUzemni
plan prebira podrobnost regulac¢niho pldanu, odpada pro
investory nutnost nasledného porizovani samostatného
regulac¢niho pldnu C¢i zpracovdvdni podkladovych tUzemnich
studii, coZ vyrazné zkracuje a zefektiviuje celkovy proces
povolovani stavebnich zamérid, které tak mohou byt navrZeny a
posouzeny primo pro fdzi stavebniho povoleni. Tato podrobnd
regulace je v textové 1 grafické d&dsti navrZena tak, aby
poskytovala jasny a jednoznacny 1imit pro projektovani
jednotlivych staveb, zabrdnila Zivelnému rozvoji uUzemi a
zajistila, Ze novd vystavba bude organicky a harmonicky
navazovat na historicky utvdrené jddro obce a okolni krajinny
reliéf.

Zména ¢. 3 doplnila podminky uzavreni pldnovaci smlouvy pro
transformaéni a zastavitelné plochy BV, a to z divodu nezbytné
koordinace vystavby technické infrastruktury a ochrany
urbanistického charakteru obce. Cilem je zajistit, aby
investori vybudovali sité s dostatecdnou kapacitou jesté pred
zahdjenim vystavby domi, a aby obec méla plny dohled nad jejich
funkc¢nosti. Pldnovaci smlouva zdrovernl poslouZzi jako klicovy
ndstroj pro koordinaci architektonického resSeni, ktery
zajisti, Ze Jjednotlivé rodinné domy prirozené zapadnou do
stdvajiciho urbanistického rdzu Nenacovic a nebudou v Uzemi
tvorit pohledové nevhodné nebo predimenzované dominanty.

Zména ¢.3 navrhuje vyslovné vylouceni mobilheimi, maringotek,
karavanti a jinych obdobnych vyrobkl plnicich funkci stavby v
nezastavéném uzemi obce Nenacovice. To je stanoveno z duavodu
jejich zdsadni estetické nekonformity a primého rozporu s
urbanistickou koncepci tohoto uzemniho pldnu, kterda je v ramci
probihajici Zmény ¢&. 3 striktné orientovdna na zachovani
tradic¢niho, harmonického a architektonicky uceleného razu
venkovského sidla a chrdnéného krajinného prostredi Prirodniho
parku Povodi Kacdku. Tyto typizované, materidlové a tvarové
unifikované objekty s plechovymi ¢i plastovymi prvky zcela
postrddaji tradicni architektonické tvaroslovi (zejména
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prfedepsané sedlové strechy o sklonu 35°-45° &i obdélnikové
proporce hlavni hmoty), pusobi v tzemi jako cizorodé, vizudlné
agresivni elementy a hrubym zplisobem znehodnocuji estetickou
kvalitu wulicénich prostorli 1 otevrenych horizontd volné
krajiny. Volné umistovdni téchto mobilnich prvkd bez vazby na
stavebni pozemky navic zaklada vysoké riziko nekontrolovaného
urbanistického rozvoje, zZivelné fragmentace uUzemi a vzniku
nelegdlnich rekreacnich struktur bez koncepcniho dopravniho a
kapacitniho napojeni na technickou infrastrukturu obce, coZ
primo ohrozuje urbanistickou disciplinu, stabilitu sidla a
ochranu zZivotniho prostredi, a proto je tento plosSny zadkaz
plné primérenym a nezbytnym regulacnim ndstrojem pro zachovani
vyvdzeného a rizeného rozvoje reseného uzemi.

e V rdmci revize verejné prospéesnych staveb (VPS) a verejné
prospésnych opatreni (VPO) jsou v ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho
pldanu Nenacovice ponechdny pouze dvé mistni komunikace s
kédovym oznacenim VD.1 a VD.2. Ostatni ptivodni zaméry se
vypoustéji, pricemz divodem jejich vypuSténi je fakt, Ze tyto
stavby a opatreni jsou jiZ v tUzemi zrealizovany, nebo jejich
vymezeni v dané podobé jiZ neumoZrnuje soucasnda platna
legislativa. V pripadé nadregiondlniho biokoridoru NRBK.NK54
neni potreba navrhovat nové verejné prospésné opatreni, nebot
tento biokoridor je v krajiné jiz plné funkéni a z hlediska
Uzemniho pldnovani vyzaduje pouze stabilizaci a ochranu
stdvajiciho stavu, nikoliv novy realizacni ndvrh.

e Zména ¢&.3 provérila moZnost doplnéni pozemku par. C. st 15/5
do ploch pro bydleni a doplnila jej v tomto vyuziti, nebot se
zde skutecdné bydli a na katastru je takto i stavba vedena.

e ’/ména ¢.3 ponechala podminku vybudovdni komunikace Z.11 pouze
pro plochu Z.5 a to =z ddivodu rozsahu zastavitelné plochy,
kterd pri své realizaci by enormné zatizZila centrum obce, kde
jsou kapacitné naprosto nevyhovujici komunikace.

Zména ¢.3 Jje vypracovana v souladu se zadanim.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vliva
na udrzZitelny rozvoj uzemi, vcéetné vysledkt
vyhodnoceni v1livd na Zivotni prostfedi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti,

Krajsky 1fad Stredoceského kraje neuplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zzivotni prosttedi a vylouc¢il vliv na
evropsky vyznamné lokality wuvedené v narodnim seznamu evropsky
vyznamnych lokalit (nafizeni vl1ady ¢.132/2005 Sb.) nebo wvyhlasSené
ptac¢i oblasti ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

Z vysSe uvedenych davodd, s ohledem na ust. §40 odst.2 zakona ¢.
283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, neni soucdsti Zmény &.3
tzemniho planu vyhodnoceni 2z hlediska wvliv@ na wudrZitelny rozvoj
Uzemi.
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g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj uzemi,

Neni zpracovavano vyhodnoceni vlivi na udrZzitelny rozvoj Uzemi.

h) Stanovisko pfislusSného organu k vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych davodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalsi c¢asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zdkona o posuzovani vlivd na zZivotni
prostfedi,

Stanovisko nebylo vydéno.

i) Komplexni zddvodnéni prijatého feseni, vcéetné
zddvodnéni vybrané varianty a vyloucdeni zaméru
podle § 122 odst. 3,

Zména ¢.3 UGzemniho planu vylucuje zdméry v souladu s § 122 odst.3
zdkona ¢. 283/2021 Sb.. Divodem Jje to, Ze se Nenacovice nachéazi
v krajiné zvySenych kulturnich a p¥irodnich hodnot - v souladu se ZUR
SK a zaroven Jje 3JjiZ v krajiné vybudovdna FVE a tim mé& obec jiz
pozadované procento vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojd splnéno.

Zzm&na &. 3 UP Nenacovice aktualizuje zastavé&né tzemi v souladu s
§ 116 odst. 4 =zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni =zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Zzmé&na &. 3 UP Nenadovice aktualizovala utzemni plan Nenadovice
v souladu s nadrazenou uzemné pléanovaci dokumentaci a Politikou
Gzemniho rozvoje CR.

Zm&na &. 3 UP Nenadovice novelizovala tuzemni plan Nenadovice
v souladu se zadkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni =zadkon, ve znéni
pozdéjsich predpist a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné& analytickych
podkladech, tGUzemné plénovaci dokumentaci a Jjednotném standardu a
vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Zzmé&na &. 3 UP Nena&ovice transformovala Uzemni plan Nena&ovice
do jednotného standardu UGzemné planovaci dokumentace v souladu s § 59
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zéakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti tzemné planovaci dokumentace, jeji
zmény a uplné znéni v jednotném standardu je déna v § 59 zakona C.
283/2021 Sb. Podrobnosti jednotného standardu tzemniho pléanu urduje
vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a prilohéch ¢. 10 az 14.

1) Odadvodnéni Uprav dokumentace uUzemniho pladnu Nenacovice
vyplyvajici z povinnosti Uprav dle platné legislativy

Uzemni plan Nenadovice byl vypracovan v souladu se zdkonem ¢&.
183/2006 Sb., a z tohoto divodu bylo nutné provést nasledujici Upravy
tak, aby dokumentace byla v souladu se =zakonem ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pléanovaci
dokumentaci a Jjednotném standardu a vyhlaskou ¢&. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:
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» Prehled zmé&n v nazvech a kédech ploch RZV:

Tab.:1
koéd Nazev ploch RzV
kéd UP Nazev ploch RZV v UP standardizovany standardizovany
Plochy bydleni venkovského
BV charakteru BV Bydleni venkovské
SV Plochy smisené obytné SV SmisSené obytné venkovské
RI Rekreac¢ni plochy RI Rekreace individuédlni
SmiSené krajinné -
RL Rekreac¢ni louka MU.s sportovni vyuziti
ov Obc¢anska vybavenost ov Obc¢anské vybaveni vereijné
0s Plochy pro sport 0S Obc¢anské vybaveni sport
Vyroba zemédélska a
Plochy zemédélskych staveb VZ lesnické
Vyroba a sklady VD Vyroba drobnd a sluZby
AP Ornéa puda AP Orna puda
Z7Z Zahrady, sady 77 Zelen zahradni a sadova
AL Trvalé travni porosty AL Trvalé travni porosty
ZX Zahradnictvi ZX Zelen jiné
WT Vodni plochy WT Vodni a vodnich toku
LE Les LU Lesni vSeobecné
KZ Krajinna zelen MU SmiSené krajinné vseobecné
Plocha fotovoltaické Vyroba energie
E elektrarny VE z obnovitelnych zdroju
SX SmisSené obytné jiné
DS Doprava silniéni
TW Vodni hospodarstvi
TO Nakladéni s odpady
ZS Zelen sidelni ostatni
ZK Zelen krajinné
Verejnd prostranstvi
PU vSeobecné
AT Trvalé kultury

» U oznacdeni zmé&n se pridavé tecka mezi pismeno a potradové

¢islo zmény

» U ozna&eni prvka USES se pridava tecka mezi ozna&eni prvku

USES a jeho charakteristické &islo

» Mé&ni se nazvy kapitol v souladu se z&konem ¢&. 283/2021 Sb.,

pfiloha ¢.8

» Prehled zmén v oznadeni

ploch:

zastavitelnych a transformacnich

pléanu

Oznaceni plochy v uzemnim

<

Oznaceni plochy ve Zméné ¢.3

Bl

B2

B3

B4

N|N|N|N

HITWIN |-

B5

(rozdéleno do
transformac¢nich ploch)
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Oznac¢eni plochy v dzemnim Oznac¢eni plochy ve Zméné ¢&.3
pléanu
B6 Z.5
B6 Z.12
- Z.6 (nové navrhovand plocha)
R1 Z.7
S1 - (ndvrh se rus8i)
S2 - (ndvrh se rusi)
SD1 - (realizovano)
El - (realizovano)
z1.1 Z.8
z71.2 Z.9
z1.3 Z.10
Z.11 MO16
Z.13 UK®6
Z.14 C23
Z2.15 MO14
T.1 B5
T.2 B5
T.3 VP3

2) Odavodnéni uprav vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zména ¢.3 aktualizovala hranici zastavéného tUzemi k 2.6.2026 v
rozsahu celého sprévniho Uzemi obce. Aktualizace byla provedena na
podkladu aktudlni katastrdlni mapy, ze dne 12.1.2026 a v souladu se
zédkonem ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni.

3) Odiivodnéni navrhu zastavitelnych a transformacé¢nich ploch

Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro sport Z.6 - 0S5,
kterd koncepcné nahrazuje dvé puvodni, fragmentované plochy S1 a S2,
reaguje na aktudlni demografické a socidlni potreby obce Nenacovice.
Cilem této zmény neni pouze formalni sceleni funkcénich ploch, ale
predevsim vytvoreni raciondlniho, provozné udrzZitelného a moderniho
zdzemi pro rozvoj obcanské vybavenosti a komunitniho Zivota. Plvodni
roztristénost sportovnich ploch neumoZriovala efektivni investice ani
realizaci kvalitniho multifunkéniho aredlu, ktery by splrioval soucasné
standardy pro sport a rekreaci. Centralizaci sportovnich aktivit do
jedné lokality dochdzi k optimalnimu vyuziti dzemi, zjednodusSeni
budouci sprdavy a udrzby aredlu a k vyrazné tuspore finanénich prostredki
obce pri realizaci i ndsledném provozu infrastruktury.

Zdsadnim urbanistickym benefitem zvolené lokality je jeji poloha
v primé ndvaznosti na stdvajici centrum obce a bezprostredni
sousedstvi s obecnim obchodem. Toto prostorové usporadani generuje
vyznamny synergicky efekt, kdy dochdzi ke koncentraci klicovych sluzeb
a volnocasovych aktivit do jednoho logického celku. Umisténi plochy
Z.6 - 0SS garantuje vynikajici dopravni dostupnost pro vSechny
obyvatele obce. V misté je zajisténa dostatecnd kapacita pro parkovani
vozidel, coZ eliminuje riziko negativniho ovlivnéni okolni obytné
zdstavby.
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Zdsadnim rozmérem tohoto urbanistického kroku je jeho socio-
stabilizac¢ni funkce. V mensich sidlech, jako jsou Nenacovice, je
existence kvalitniho verejného prostoru pfrimo navdzdna na miru
spolecenské soudrznosti a kvalitu sousedskych vztahi. Nové navrZend
plocha Z.6 - 0S bude slouzit jako mezigeneracni bod setkavani.
Dostupnost moderniho sportovniho zdzemi primo v misté bydlisté
posiluje vazbu obyvatel k obci, podporuje integraci nove
pristéhovalych obcani a vytvari zdzemi pro spolkovou <¢innost,
organizaci 1lokdlnich kulturnich akci a volnocCasové aktivity déti a
mlddeze. Timto zptsobem navrZend plocha primo prispivd k prevenci
socidlni izolace a eliminuje riziko promény obce v pouhou monofunkcni
sidelni strukturu bez vlastniho spoledenského zZivota.

Lokalizace plochy Z.6 - 0OS vykazuje cdstecny zdsah do bonitné
nejcennéjsich pud zarazenych do I. tridy ochrany zemédélského pidniho
fondu (ZPF). Tento zdbor je oduvodnitelny a legitimni, nebot v daném
pripadé verejny zdjem na zajisténi zdravi, sportovniho vyZiti a
socidlni soudrzZnosti obyvatel obce vyrazné prevazuje nad zdjmem
ochrany zemédélského fondu. Umisténi této konkrétni plochy obcanského
vybaveni je podminéno striktnimi uUzemné-technickymi vazbami na jiz
existujici centrum obce a prilehly obecni obchod, pricemZz v rdmci
zastavéného Uzemi Nenacovic se nenachdzeji zZadné jiné vhodné,
nedostatecné vyuzité pozemky ¢i1 plochy nezemédélského charakteru,
které by umoznily dosdhnout srovnatelného urbanistického a komunitniho
efektu.

Zdsadnim argumentem pro oddvodnéni tohoto =zdboru Jje také
skutecnost, Ze v ramci tohoto koncepcniho kroku dochdzi k soucasnému
zruSeni dvou ptvodné pldnovanych zastavitelnych ploch pro sport S1 a
S2. Nové navrzZzend plocha Z.6 - 0OS navic primo navazuje na plochu zmén
v krajiné MU.s, kterd garantuje citlivé zapojeni aredlu do okolniho
prostredi a vytvari plynuly prechod mezi zastavénym udzemim a volnou
krajinou. NavrZené reSeni tak s minimdlnim, nezbytné nutnym rozsahem
zdboru garantuje stabilizaci a modernizaci obcanského vybaveni,
racionalné koncentruje sportovni vyzZiti a vytvdri optimalni podminky
pro rozvoj rekreacni funkce sidla, aniZz by dochdzelo k narusSeni
stdvajici urbanistické struktury, kterd zistdvd v plném rozsahu
respektovdna.

V souladu se zaddnim Zmény ¢&.3 pak byla vylouCena vystavba
vyroben elektriny =z obnovitelnych zdrojd =z krajiny, byla doplnéna
podminka uzavireni pldnovaci smlouvy pro zastavitelné plochy BV a jsou
doplnény podminky prostorového usporddani na droven regulacniho planu.

4) Odavodnéni navrhu plénovaci smlouvy

Stanoveni podminky uzavreni pldnovaci smlouvy pro vybrané
zastavitelné a transformac¢ni plochy 2.1, Z.2, Z.3, Z.4, T.1, T.2, Z.5
a Z.12 vychdzi z ustanoveni § 81 a § 86 zdkona ¢&. 283/2021 Shb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist, pricemz cilem tohoto
institutu je  prevence  budoucich urbanistickych, technickych,
financénich a majetkoprdvnich komplikaci pri realizaci stavebnich
zaméri a zajisténi koordinovaného rozvoje obce Nenacovice. Vymezeni
novych rozvojovych lokalit =zakldadd potencidlni budouci ndroky na
kapacity verejné dopravni a technické infrastruktury a obcdanského
vybaveni, a prestoZe stdvajici systémy v dobé porizeni této
dokumentace nevykazuji okamzité kritické 1limity, rozvoj dotcenych
ploch bez predchozi smluvni koordinace by mohl vést k Zivelné
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fragmentaci siti, vzniku nefunkcénich slepych ulic ¢i vzniku soukromych
komunikaci bez zajisténé sprdvy. Podminka ma proto ryze preventivni
charakter a je plné proporciondlni 1 legitimni vaéi vlastnikim
pozemki, nebot vécna, financéni (kontribucéni) ¢i majetkoprdavni
spoluucast stavebnika (zahrnujici vystavbu komunikaci, chodniki,
inZenyrskych siti a jejich bezuplatny prevod obci) bude pozadovana
vyhradné v rozsahu prokazatelné vyvolaném jeho konkrétnim zamérem,
pricemz technické pozadavky a kapacity napojeni se budou pruzZné a
flexibilné resSit az aktudlné v case pripravy projektu podle tehdejsich
presnych potreb uUzemi. Uzavienda pldnovaci smlouva md charakter
verejnopravni smlouvy schvalované zastupitelstvem obce a povinné
zverejriované v registru smluv, pricemZ tvori obligatorni soucldst
zddosti v povolovacim rizeni, bez niZ stavebni urad nemiizZe zamér
vyzZadujici infrastrukturu povolit. Stanovend pétiletd lhiita poskytuje
investorim dostatecny casovy prostor pro vyjedndvdani s obci, kterda se
ve smlouvé zavazuje poskytnout stavebnikovi nezbytnou soudinnost, a
zdrovernl jeji pevné ohranideni garantuje, Ze marnym uplynutim ¢asu tato
podminka pro danou plochu automaticky zanikne, ¢&imZz se predchdazi
neprimérené a casové neomezené blokddé dotcenych pozemkd v souladu s
principy prdvni jistoty a predvidatelnosti.

5) Zv1ladstni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité a vsech silnic
I. a II. t¥idy

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. t¥idy a mistnich
komunikaci v blizkosti vojenskych aredl®i, objektd dualezitych
pro obranu stadtu a vojenskych ujezdua

e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

e vystavba vodnich nadrzZzi (rybniky, ptrehrady)

e umisténi staveb a zatizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

e umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych
nebo umélych vyvy$eninach, které vycnivaji 75 m a vys$e nad
okolni krajinu

e umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového
provozu nebo rus$it funkci leteckych palubnich pristrojt a
leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zatrizeni
prumyslovych zavodl, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti,
energeticka zarizeni, vétrné elektrdrny a vysilaci stanice

e vesSkerd vystavba dotyvkajici se nemovitosti (pozemky a stavby)
ve vlastnictvi CR, v p¥isludnosti hospodaf¥it s majetkem stétu
Ministerstva obrany

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které

nejsou obsazZeny v zasadach uzemniho rozvoje, s
odivodnénim pot¥eby jejich vymezeni,
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Zména ¢.3 nenavrhuje zédlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
obsazeny v ZUR SK.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni pot¥eby vymezeni zastavitelnych
ploch,

V rédmci potizeni Zmé&ny &. 3 Uzemniho planu Nenadovice bylo podrobné
provéreno stavajici zastavéné Uzemi obce s cilem identifikovat
vnit¥ni rozvojové rezervy, proluky ¢&i plochy nevhodné pro puvodni
ucel, které by bylo moZné vyuZit pro rozvoj sportovni a rekreacdni
infrastruktury bez nutnosti zdboru nezastavénych pozemkta. Souclasné
urbanistickd struktura =zastavéného Uzemi Nenacovic vSak vykazuje
vysokou miru stabilizace, kompaktnosti a stavebniho vyuziti. Volné
pozemky s adekvatni prostorovou kapacitou pro umisténi wuceleného
verejného sportovisté se uvnitt?t obce nenachédzeji. Zahustovani
stdvajici obytné zadstavby takto funkéné specifickym z&mé&rem je navic
z hlediska ochrany obytného prosttedi, hlukovych limitd a zachovani
soukromi obyvatel urbanisticky nezédouci.

Potfreba vymezeni nové zastavitelné plochy pro sport Z.6 - 0S Je
vyvolana naléhavym pozadavkem na stabilizaci obcanské vybavenosti a
posileni socidlni soudrznosti obyvatel. Vzhledem k prostorové

deficitnosti zastavéného Gzemi je vymezeni nové plochy mimo stéavajici
zastavéné hranice sidla nezbytné, av3ak z hlediska celkové koncepce
plné vyvazené. NavrzZend plocha Z.6 - 0OS totiz pfrimo nahrazuje dvé
puvodni, fragmentované zastavitelné plochy pro sport S1 a S2, které
se timto v plném rozsahu rusSi. Nedochédzi tedy k extenzivnimu narustu
zastavitelnych ploch v katastrdlnim tzemi, nybrZz k jejich raciondlni
koncentraci do Jjedné vhodné 1lokality, <¢&imz projektant eliminuje
drivéjsi roztristény tlak na nezastavéné Uzemi a provadi efektivni
prostorovou kompenzaci.

Zvolena lokalita wvykazuje silné prostorové a funkéni vazby na
stavajici organismus obce. Je situovadna v bezprostfednim kontaktu se
zastavénym UGzemim, v pf¥imé navaznosti na centrum obce a Vv
bezprostfednim sousedstvi s obecnim obchodem. Toto usporadani
generuje vyznamny synergicky efekt, koncentruje klicové sluzby i
volnocasové aktivity a zaklddd prostorové podminky pro vznik
komplexniho spole&enského srdce obce, které bude slouzit Jjako
mezigenerac¢ni bod setkavani. Umisténi plochy garantuje wvynikajici
dostupnost pro pési, cyklisty i motorovou dopravu, pricdemz v misté
je zajisténa dostatecnd kapacita pro parkovani vozidel, cozZ zvySuje
komfort néavstévnikd a eliminuje riziko zatiZeni okolni =zastavby
statickou dopravou.

Lokalizace plochy Z.6 - 0OS sice vykazuje Céastecny zasah do pud
zatrazenych do I. tridy ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF),
tento zabor je vSak v souladu s legislativnimi pozadavky na ochranu
ZPF plné odavodnitelny. Vetejny =zajem na zajisténi  zdravi,
sportovniho vyziti a komunitniho Zivota obyvatel v tomto pripadé
pfevazuje nad zadjmem ochrany zemédélského fondu. Umisténi plochy je
striktné podminéno vazbou na stavajici centrum obce a obcanskou
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vybavenost, pricemz v ramci katastru nebylo moZné nalézt jinou vhodnou
lokalitu nezemédélského charakteru, kterd by umoZnila dosadhnout
srovnatelného urbanistického a spolecenského efektu. Z vyse uvedenych
divodd projektant hodnoti vymezeni nové zastavitelné plochy Z.6 - OS
jako vysoce ucelné, urbanisticky opodstatnéné a zcela nezbytné pro
udrzitelny rozvoj obce NenacCovice.

1) Vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s
odchylné stanovenymi pozZadavky na vystavbu s
odivodnénim jejich vymezeni,

Doplnéni vybranych prvkd regulac¢niho planu pro plochy bydleni v
rodinnych domech - venkovské (BV) reaguje na potfrebu chranit a
stabilizovat wurbanistické a architektonické hodnoty obce, které
vykazuji relativné vysokou miru zachovani plvodni historické vesnické
zadstavby. Dosavadni praxe ukdzala, Ze obecnd regulace wvnasi do
venkovské zastavby méstské trendy a cizorodé architektonické prvky,
které wvizudlné 1 prostorové degraduji tradi¢ni raz venkovského
osidleni. Z tohoto déGvodu jsou nové v plochdch BV stanoveny konkrétni
prostorové podminky vyuziti, které reguluji napt¥. sklon strechy, tvar
padorysu, barvu sttechy, vysku stavby a minimdlni velikost pozemku ve
vazbé na pocet bytovych jednotek.

Pot¥eba této prostorové regulace Jje dana i tim, Ze Uzemi obce
Nenac¢ovice se nachdzi na uUzemi Prirodniho parku Povodi Kacdku, ktery
byl z¥izen za Ucelem ochrany krajinného rdzu s vyznamnymi estetickymi
a prirodnimi hodnotami. Zavedeni podrobnéjsich regulativi v plochéch
BV je proto nezbytnym ndstrojem pro eliminaci negativnich dopadi nové
vystavby na celkové panorama sidla.

Klic¢ovym cilem navrzené regulace je dusledné zachovani dalkovych
pohledl a horizontdlni i vertikdlni siluety obce.

Stanovenim jasnych limitd pro vysku stavby, sklon a barevnost
stfech a tvar pudorysu je zajisténo, Ze nova vystavba i rekonstrukce
stdvajicich objektd budou harmonicky dotvaret stédvajici strukturu
sidla a zamezi se vzniku nevhodnych pohledovych dominant. Regulace
minimalni velikosti pozemku ve vazbé na pocet bytovych jednotek
zaroven brani neumérnému zahustovani zéastavby a skryté suburbanizaci
venkovského prostoru. Doplnéni téchto konkrétnich prvkl regulacniho
planu do twGzemniho pléanu Jje zadouci pro zachovani typické venkovské
zadstavby v obci Nenacovice.

V Gzemnim planu jsou navrhovany nasledujici prvky regulac¢niho
planu:

Navrhovany prvek regulaéniho Zddvodnéni navrhovaného prvku
planu regulaéniho planu
stavby musi respektovat Ochrana integrity historicky utvafeného
architektonicko urbanisticky urbanistického obrazu sidla vyzaduje
charakter stavajici zastavby a kontinuitu v zakladnim tvaroslovi
nepripustné jsou ploché a pultové |staveb. Vylouceni plochych a pultovych
stfechy stf¥ech reaguje na ptrevazujici charakter
tradiénich venkovskych domtd se Sikmymi
stf¥echami a zabranuje vnéseni
cizorodych, architektonicky
nekonformnich prvkl do pohledové
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Navrhovany prvek regulac¢niho
planu

Zddvodnéni navrhovaného prvku
regulaéniho planu

exponovanych c¢asti obce.

velikost stavebnich pozemk® min.
1000 m? - max. 3000 m? pro rodinny
dim s 1 b.j., min. 1500m? pro
rodinny dim s 2 b.j.,

Vy$8i minimédlni vyméra pozemkld v
rozvojovych plochach zajistuje
extenzivni charakter venkovského bydleni
s nizkou hustotou zalidnéni. Stanoveni
horni hranice 3000 m? brani
nehospodarnému plo3nému zaboru
zemédeélského pudniho fondu, zatimco
zvy$eny limit min. 1500 m2? pro
dvojbytové domy adekvatné kompenzuje
vy$3i nadroky na parkovani, zpevnéné
plochy a soukromé zdzemi vice rodin.

na kazdém pozemku Jje pripustnéd
vystavba pouze jediného hlavniho
objektu, izolovaného rodinného
domu s max. 2 b.j., samostatné
stojici vedlejsi stavby (napt.
skleniky, altéany, apod.) jsou
pripustné s maximdlni vyskou 3 m
nad prumérnou niveletou terénu
zastavéné plochy

Omezeni na Jjeden hlavni izolovany objekt
s maximdlné 2 bytovymi jednotkami
zabranuje skrytému zahustovani zastavby,
vzniku tradovych dom@ nebo bytovych domt
na venkovskych parceldch a pretézZovéani
infrastruktury. Vyskovy limit 3 m pro
doplrikové stavby zajistuje, Ze tyto
objekty zlstanou v podrizeném
hierarchickém vztahu k hlavnimu domu,
nebudou pohledové stinit sousedim a
nenarus$i prostorovy komfort tzemi.

maximdlni vyska objektd bude 9 m
nad prumérnou niveletou rostlého
terénu zastavéné plochy
(ptesahovat smi pouze specifické
¢asti staveb, kominy, antény,
apod.), vySka korunni ¥imsy bude
maximdlné 5 m nad primérnou
niveletou rostlého terénu
zastavéné plochy objektu, UGroven
podlahy prizemi (1.NP) bude
maximdlné 1,2 m nad prumérnou
niveletou plochy objektu

Absolutni vysSkové limity (9 m ht¥eben, 5
m ¥Yimsa) exaktné definuji prostorovy
objem staveb a garantuji zachovéani
prizemniho rdzu s podkrovim, ktery je
pro Nenacovice typicky. Omezeni vysky
podlahy ptrizemi na 1,2 m nad terénem je
kli¢ové pro ochranu pfed neptfirozenym
sprizvedavanim“ staveb na vysokych
soklech ¢i nadzemnich suterénech, cozZ v
minulosti vedlo k deformaci venkovského
mé¥itka a naruseni prirozeného reliéfu
terénu.

hlavni hmota vsech objektt
(rodinnych domti) bude mit pudorys
ve tvaru obdélniku pomérem stran
minimdlné 2:3, bocéni kridla
(padorys tvaru ,L“) Jsou pripustnéd

Regulace
proporci

pudorysného usporadani a
hlavni hmoty pfimo vychézi z
tradic¢ni venkovské architektury s
podélnou orientaci traktu. PoZadovany
pomér stran minim&lné 2:3 (pfipadné s
povolenym boc¢nim kt¥idlem do tvaru ,L“)
eliminuje vystavbu typovych &tvercovych
domt - ,kostek™ nebo slozitych ¢&lenitych
pudorysu, které jsou cizorodé pro
venkovské prostfedi a poskozuji
estetickou jednotu sidla.

stavebni ¢4ra se stanovuje v plose
7.5, v jizni ¢&sti, 6m od hlavni
prijezdné komunikace

Stanoveni pevné stavebni ¢ary v jizni
¢asti plochy Z.5 zajistuje urbanistickou
disciplinu a jednotny ulicéni raz pri
vstupu do lokality. Odstup 6 metru od
hlavni prujezdné komunikace garantuje
dostatecny prostor pro vytvoreni
predzahraddek (typického prvku venkovské
ulice), zajisténi parkovacich stéani a
bezpelény rozhled pri vyjezdu z pozemkl
na hlavni silnici.

pro kazdou nové zrealizovanou
bytovou jednotku (vcéetné bytovych
jednotek vzniklych zménou
dokoncené stavby, nastavbou,
pfistavbou nebo stavebnimi
Upravami) musi byt zajisténa
minimadlné 2 parkovaci stéani
(odstavna nebo parkovaci), ktera
musi byt umisténa vyhradné na
pozemku dotceného stavebniho
zaméru a nesmi byt situovéana na
pozemcich verejnych prostranstvi
ani verejné dopravni

Pozadavek na zajisténi minim&lné 2
parkovacich stéani na kazdou nové
zrealizovanou bytovou Jjednotku (v&etné
jednotek vzniklych rekonstrukcemi a
stavebnimi Upravami) vyhradné na pozemku
stavebniho zaméru reaguje na vysoky
stupen automobilizace a chrani vefrejna
prostranstvi pfed pretéZovanim statickou
dopravou. Cilem regulace Jje prenést
odpovédnost za parkovani rezidentd plné
na stavebniky, zamezit deficitu
parkovacich mist a zajistit, aby nova

vystavba ani intenzifikace stéavajici
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Navrhovany prvek regulaéniho

Zddvodnéni navrhovaného prvku

planu reqgulaéniho planu
infrastruktury zdstavby (napr. déleni domu na vice
bytt) nesniZovaly bezpeénost provozu a

prijezdnost komunikaci pro slozky
integrovaného zachranného systému.
umistovani téchto stani na vefejné
infrastruktufe garantuje dlouhodobou
urbanistickou a pobytovou kvalitu
verejného prostoru v obci.

Zakaz

rodinné domy budou mit sedlové
st¥echy se sklonem 35°- 45° bez
plné valby, polovalba se
pripousti, hreben st¥echy bude
vzdy rovnobéiny s delSi stranou,
ve Stitech bude mit sttfecha
maximédlni presah 0,5 m, sttrechy
budou v c¢ervené, cervenohnédé,
cerné, hnédé nebo Sedivé barve.

Detailni regulace stfes3ni krajiny Jje
nezbytnéd pro zachovani harmonického
obrazu obce pti dalkovych pohledech
zejména pri prijezdu do obce

z Chrustenic, kde se silueta obce
uplatrniuje v dalkovych pohledech smérem
do P¥irodniho parku. Rozmezi sklonu 35°-
45° a zakaz plné valby fixujil tradicéni
tvaroslovi krovia, soub&h hrebene s delsi
stranou a limit p¥esahu $titd brani
novodobym estetickym deformacim a paleta
povolenych barev krytiny garantuje, zZe
nova stred3ni krajina bude barevné
sjednocend a citlivé integrovana do
prirodniho pozadi.

fasddy budou provedeny v
pfirodnich svétlych nebo
pastelovych odstinech

Barevnost vertikédlnich ploch staveb
zdsadnim zpusobem ovlivihuje vizudlni
zatéz sidla v krajiné. PoZadavek na
prirodni svétlé nebo lomené pastelové
odstiny omitek predchézi uplatrovéani
agresivnich, sytych nebo vysoce
kontrastnich barev, které by narusovaly
klidny venkovsky charakter zéstavby,
pusobily by v historickém kontextu obce
nepattriéné a opticky by degradovaly
okolni ptrirodni prostredi.

m) Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkd navrhovaného

fesSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky urcené

k plnéni funkce lesa,

1) Vyhodnoceni predpokladanych diasledkd navrhovaného feSeni

na zemédélsky ptdni fond

(ZPF)

Zména ¢.3 Uzemniho plénu navrhuje zastavitelnou plochu Z.6.

Zména cC.

3 ru$i puvodni navrh zastavitelnych ploch pro sport o

celkové vymére 1,3479 ha a nové vymezuje plochu pro sport o vymeére
pouze 0,1931 ha, coz v celkové bilanci ptredstavuje sniZeni rozsahu
téchto zastavitelnych ploch o 1,1548 ha.

Vyhodnoceni pfedpokladanych didsledkd navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pudni fond
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Zastavitelné plochy navrhované Zménou ¢&.3

Z.6 ObcCanské vybaveni sport ‘0,1931 ‘ 0,1931‘ —‘ —‘ —‘ —‘— ‘— ’ - ’— ‘ - ‘ -

Zastavitelné plochy rusené Zménou ¢.3

Ss1 Plochy pro sport 0,8275| 0,8275 - - - - - - - |- - -

s2 Plochy pro sport 0,5204| 0,5204 - - - - - - - |- - -

Celkem rusSenych zastavitelnych ploch 1,3479| 1,3479

Lokalizace nové navrZené zastavitelné plochy pro sport Z.6 - OS
vykazuje zadsah do bonitné nejcennéjsich pld zatrazenych do I. tridy
ochrany zemédélského pldniho fondu. Tento zdbor je v3ak v souladu s
legislativnimi poZadavky na ochranu ZPF plné odavodnitelny a
urbanisticky legitimni. Verejny zdjem na zajisténi zdravi, sportovniho
vyziti a socidlni soudrZnosti obyvatel v tomto ptripadé vyrazné
prevazuje nad zdjmem ochrany zemédélského fondu. V ramci kompaktniho
a stabilizovaného zastavéného UGzemi Nenacovic se prokazatelné
nenachédzeji Zzadné Jiné volné pozemky nezemédélského charakteru s
dostatec¢nou prostorovou kapacitou, které by umoznily dosdhnout
srovnatelného urbanistického a komunitniho efektu.

Zadsadnim argumentem pro od@vodnéni tohoto zdboru =z hlediska
celkové koncepce a ochrany nezastavéného Uzemi je skutednost, Ze Zména
¢. 3 rus$i puvodni navrh zastavitelnych ploch pro sport o celkové vymére
1,3479 ha (ptvodni plochy S1 a S2) a nové vymezuje plochu Z.6 - 0SS o
vymére pouze 00,1931 ha. V celkové bilanci katastrdlniho tzemi tak tato
zména predstavuje vyrazné sniZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro
sport o 1,1548 ha. Navrhem plochy Z.6 doch&zi k raciond&lni prostorové
kompenzaci a koncentraci d¥ivéjsich rozt¥isténych zamérd do Jjednoho
funkéniho a vyrazné mensiho celku. NavrZené feSeni navic pfimo
navazuje na plochu zmén v krajiné MU.s v ramci Prirodniho parku Povodi
Kac¢édku, cozZz garantuje citlivé zapojeni aredlu do okolniho prosttedi a
plynuly pfrechod mezi obci a chrédnénou krajinou. Vymezeni plochy 7.6 -
0S na pudéch I. tridy ochrany je proto s ohledem na dosaZené uUspory
pady v celkové Dbilanci a prokdzanou absenci Jjinych moZnosti
vyhodnoceno jako vysoce uc¢elné a v souladu se zajmy udrZitelného
rozvoje obce Nenacovice.
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2) Vyhodnoceni ptredpoklddanych dtsledktl navrhovaného reSeni
na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢.2 nedojde k zadbortm PUPFL.

n) Vyhodnoceni pf¥ipominek, vcéetné jeho oduavodnéni,

Bude doplnéno v prtbéhu potrizovani Zmény ¢.2.

o) posouzeni souladu dzemniho planu s jednotnym
standardem

Protokol pro pfedany balicek: DUP_533602_Z3

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplné

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Zména

Zadanad etapa potrizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové ¢islo zmény: 3

Zpusob projednéni: Zména

Etapa potrizovani: Navrh

Kéd obce: 533602

Formadt vstupnich udajua: GIS
Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
ZacCatek: 06.08.2026 13:44:58
Konec: 06.08.2026 13:51:16
Detaily kontrol

e Kontrola struktury a ndzvd souboru

Kategorie Kéd Zprava

V adres&¥i 'DUP_ 533602 Z3/Data' chybi nepovinné soubory s
nazvy ['AkceleracniOblast p', 'KoridoryN p', 'KoridoryP p',
'Lokality p', 'PlochaVI p', 'SystemSidelniZelene p',

Varovani 1010
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Kategorie Kéd Zprava

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

1010

1041

1042

'SystemVerProstr p', 'UzemiPrvkyRP p', 'UzemniRezervy p',

'ZastavitelneUzemi p'].

ndzvy ['533602 723 (¢islo vykresu) VSV'].

(] Kontrola metadat

V adres&¥i 'DUP 533602 73/Vykresy' chybi nepovinné soubory s

Adresafrova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Kontrola pfitomnosti povinnych souboru probéhla bez chyb.
1044 Kontrola pritomnosti nepovolenych soubortd probéhla bez chyb.
1045 Kontrola néazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

1046 Kontrola ptidruzZenych soubord probéhla bez chyb.

Kategorie Kéd Zprava
Informace 1077 Kontrola va&i RUIAN byla uspé&sné.
Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s
Informace 1070 Lo
Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.
Informace 1072 Aplikac¢ni kontrola hodnot metadatovych atributd probéhla bez
chyb.
K 1 il i k ych y 1
Informace 1073 ont%o a pritomnosti wvektorovych soubord podle metadat
probéhla bez chyb.
Informace 1074 Ezztziii pritomnosti textovych souborlt podle metadat probéhla

Informace 10

Informace 1076 Kontrola

75

bez chyb.

e Kontrola vektorovych udaju

Souhrn &éasteénych kontrol:

A

B

E

F

Kontrola

Kontrola

Kontrola

Kontrola

Kontrola

Kontrola

pritomnosti standardnich atributa: Bez

povolenych hodnot standardnich atributl: Bez

soufadnicového systému: Bez
polohovych vztahli mezi vrstvami: Bez
topologie a &istoty dat: Bez
nestandardnich vrstev: Bez

Podet objektut ve vrstvach:

plochypodm p: 9

39

Kontrola ptritomnosti vykrest a rastru podle metadat probéhla

definice osazeni rastrl probéhla bez chyb.

chyb, s varovanimi
chyb
chyb
chyb, s varovanimi
chyb

chyb



plochyrzv p:
plochyzmen p:
reseneuzemi p:
uses_p:
vpsvpoas_ 1:
vpsvpoas p:

zastaveneuzemi p:

267

23

12

dto plochyzmen rusene p: 8

dto vodojem b:
dto vodovod 1:
dto vrt b:

Vrstva

akceleracnioblast p

koridoryn p

koridoryp p

koridoryp p

lokality p

plochavi p

plochypodm p

plochypodm p

28

3
Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Vrstva akceleracnioblast p
Varovani A 1106 neni pritomné, nebo je
posSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryn p neni
Varovani A 1106 ptitomna, nebo je posSkozeny
SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryp p neni
Varovani A 1106 ptitomna, nebo je poSkozeny
SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu,
zda vrstvy plochyrzv p a

Varovani D 1416 koridoryp p se prekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Vrstva lokality p neni
Varovani A 1106 ptitomna, nebo je posSkozeny
SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochavi p neni
Varovani A 1106 pritomna, nebo je posSkozeny
SHP soubor vrstvy.

Atribut puvodniid vrstvy
Varovani A 1102 plochypodm p neni definovan v
platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu,
zda objekty ve vrstve
plochypodm p (Druh = PS) a
(Druh = US) se ptrekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pritomné objekty
s Druh = PS nebo Druh = US.

Varovani D 1415

40



Vrstva

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Neni mozné provést kontrolu,
zda objekty ve vrstvé
plochypodm p (Druh = PS) a
(Druh = RP) se prekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pritomné objekty
s Druh = PS nebo Druh = RP.

Varovani D 1415

Neni mozné provést kontrolu,
zda objekty ve vrstvé
plochypodm p (Druh = PS) a
(Druh = AU) se prekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pritomné objekty
s Druh = PS nebo Druh = AU.

Varovani D 1415

Atribut druh vrstvy
Informace A 1150 plochypodm p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy
Informace A 1150 plochypodm p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy
Informace A 1150 plochypodm p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy
Informace A 1150 plochypodm p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh
Informace B 1251 vrstvy plochypodm p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1254 ident vrstvy plochypodm p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1258 datum vrstvy plochypodm p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1260 id lokal vrstvy plochypodm p
jsou validni.

Tnformace C 1350 Soufadnicovy éystem/vrétvy
plochypodm p je spravny.
Informace D 1452 Objekty ve vrstvée glocﬁyp?§m7p
(Druh = PS) se neptrekryvaji.
Informace D 1454 Vrstva plochypodm_p se nachazi

v reseneuzemi p.

Vrstva plochypodm p neobsahuje
Informace E 1550 zdznamy geometrie s "null"
hodnotou.
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Vrstva

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochypodm p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Vrstva plochypodm p neobsahuje
Informace E 1551 z4dznamy geometrie, které sami
sebe krizi.

Informace E 1552 Vrstya ploc?ypodm_p neobsahuje
multipart zaznamy.
Vrstva plochypodm p neobsahuje
Informace E 1553 zdznamy s dirami uvnit?
polygont.

Informace E 1555 Vrstya.pl?chypodm_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.
Atribut puvodnityp vrstvy
Varovani A 1102 plochyrzv p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy plochyrzv p
Varovani A 1102 neni definovan v platné
vyhléasce.

Atribut puvodniid vrstvy
Varovani A 1102 plochyrzv_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy
Varovani A 1102 plochyrzv p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut z3 vrstvy plochyrzv p
Varovani A 1102 neni definovan v platné
vyhléasce.

Atribut rozloha vrstvy
Varovani A 1102 plochyrzv_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu,
zda vrstvy plochyrzv p a

Varovani D 1416 koridoryp p se prekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut cash vrstvy
Informace A 1150 plochyrzv p je v souladu s
platnou vyhl&skou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv p
Informace A 1150 je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy
Informace A 1150 plochyrzv p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy

Informace A 1150 plochyrzv p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
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Vrstva

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyrzv p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Povolené hodnoty atributu typ
Informace B 1250 vrstvy plochyrzv p Jjsou
validni.

Povolené hodnoty atributu cash
Informace B 1252 vrstvy plochyrzv p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1254 ident vrstvy plochyrzv p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1260 id lokal vrstvy plochyrzv p
jsou validni.

Informace C 1350 SoufadnicovylsystéT v%stvy
plochyrzv p je spravny.
jek e ploch
Informace D 1451 Obje t¥ ve/vréFve plochyrzv p
se neprekryvaji.
Informace D 1454 Vrstva plochyrzv_p se nachazi
vV reseneuzemi p.
Vrstva plochyrzv p neobsahuje
Informace E 1550 zdznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva plochyrzv _p neobsahuje
Informace E 1551 zdznamy geometrie, které sami
sebe krizi.

Y loch huj
Informace E 15592 rstya P oc/yrzv_p neobsahuje
multipart zaznamy.
Vrstva plochyrzv p obsahuje
Informace E 1554 diry uvnit?¥ polygont s plochou
vét3i nez 10 m?.

Y loch huj
Informace E 1555 rstya.p ?c ¥rzv_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.
Atribut puvodniid vrstvy
Varovani A 1102 plochyzmen p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy plochyzmen p
Varovani A 1102 neni definovan v platné
vyhléasce.

Atribut z3 vrstvy plochyzmen p
Varovani A 1102 neni definovan v platné
vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu,
zda vrstva plochyzmen p (Druh
Varovani D 1420 = K) se nachézi v
zastavitelneuzemi p. Chybi
jedna ze vstupnich vrstev.
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Vrstva

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

plochyzmen p

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Atribut druh vrstvy
Informace A 1150 plochyzmen p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy
Informace A 1150 plochyzmen p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy
Informace A 1150 plochyzmen p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy
Informace A 1150 plochyzmen p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh
Informace B 1251 vrstvy plochyzmen p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1253 etapizace vrstvy plochyzmen p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1254 ident vrstvy plochyzmen p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
Informace B 1260 id lokal vrstvy plochyzmen p
jsou validni.

Informace C 1350 Soufradnicovy ;ystém/vrétvy
plochyzmen p je spravny.

Informace D 1451 Objekt¥ ve,vrs?ve plochyzmen p
se neprekryvaji.

Vrstva plochyzmen se nachéazi
Informace D 1454 p Y P
v reseneuzemi p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen p
Informace D 1458 (Druh = K) leZi mimo
zastaveneuzemi p.

Vrstva plochyzmen p neobsahuje
Informace E 1550 z4dznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva plochyzmen p neobsahuje
Informace E 1551 zdznamy geometrie, které sami
sebe krizi.

Informace E 1552 Vrstya ploc?yzmen_p neobsahuje
multipart zaznamy.
Vrstva plochyzmen p obsahuje
Informace E 1554 diry uvnit?¥ polygond s plochou
vét3i nez 10 m?.
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Vrstva

plochyzmen p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

reseneuzemi p

systemsidelnizelene p

systemverprostr p

uses_p

uses_p

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

E

A

A

B

B

E

E

E

E

A
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1555 Vrstva plochyzmen p neobsahuje
duplicitni zé&znamy.
Atribut obec kod vrstvy
1150 reseneuzemi p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy
1150 reseneuzemi p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu
1260 id lokal vrstvy reseneuzemi p
jsou validni.

Hodnota atributu obec kod
vrstvy reseneuzemi p odpovida
kédu obce ze zdrojového
adreséfte.

1264

1350 Soufradnicovy systém vrstvy
reseneuzemi p je spravny.
Vrstva reseneuzemi p se

1450 nachéazi v tGzemi obce dle

registru RUIAN.

1451 Objekty ve vrstvé
reseneuzemi p se neprekryvaji.
Vrstva reseneuzemi p

1550 neobsahuje zaznamy geometrie s

"null" hodnotou.

Vrstva reseneuzemi p
1551 neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe k¥izi.

Vrstva reseneuzemi p
1553 neobsahuje z&znamy s dirami
uvnit?¥ polygonu.

1555 Vrstva reseneuzemi p
neobsahuje duplicitni zaznamy.
Vrstva systemsidelnizelene p

1106 neni pritomna, nebo je

poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva systemverprostr p neni
1106 pritomna, nebo Jje poSkozeny
SHP soubor vrstvy.

Atribut oznaceni vrstvy uses p
1102 neni definovan v platné
vyhléasce.

Atribut cash vrstvy uses p Jje

1150
v souladu s platnou vyhlaskou.



Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Atribut t t j
uses p Informace A 1150 r1ou yp vrstvy use?Tp e v

— souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident t j
uses p Informace A 1150 rrout ident vrstvy use?jp Je

- v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut vloz bc vrstvy uses p
uses p Informace A 1150 je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy uses p

uses p Informace A 1150 je v souladu s platnou
vyhlaskou.
P lené h i

uses_p Informace B 1250 ovolené hodnoty atributu typ

vrstvy uses p Jjsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash
uses p Informace B 1252 . . ,

- vrstvy uses p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu
uses p Informace B 1254 ident vrstvy uses p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
uses p Informace B 1259 vloz bc vrstvy uses p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
uses p Informace B 1260 id lokal vrstvy uses p jsou
validni.

Soutadni Y té t

uses p Informace C 1350 oura n%covy ?ys(em vrstvy
— uses p je spravny.

Objekt tveé

uses p Informace D 1451 j? y/veers ve uses_p se
- neprekryvaji.

Vrstva uses se nachéazi v
uses p Informace D 1454 ._p
- reseneuzemi p.

Vrstva uses_p neobsahuje
uses p Informace E 1550 zdznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva uses_p neobsahuje
uses p Informace E 1551 z4dznamy geometrie, které sami
sebe krizi.

Vrstva uses_p neobsahuje
uses p Informace E 1553 zaznamy s dirami uvnitt
polygonu.

Vrst bsahuj

uses p Informace E 1555 s Ya.us?s_g neobsatule
- duplicitni zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp p neni

uzemiprvkyrp p Varovani A 1106 ptitomna, nebo je posSkozeny

SHP soubor vrstvy.
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Vrstva

uzemnirezervy p

vpsvpoas 1

vpsvpoas 1

vpsvpoas 1

vpsvpoas 1

vpsvpoas 1

vpsvpoas 1

vpsvpoas 1

vpsvpoas 1

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Varovani A

Varovani A

Varovani A

Varovani A

Informace A

Informace A

Informace A

Informace A

Informace C

Varovani A

Varovani A

Informace A

Informace A

Informace A

Informace A
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Vrstva uzemnirezervy p neni
1106 ptitomna, nebo je poSkozeny
SHP soubor vrstvy.

Atribut puvodniid vrstvy
1102 vpsvpoas_1 neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut z3 vrstvy vpsvpoas 1
1102 neni definovan v platné
vyhlésce.

Nepovinnéd vrstva vpsvpoas 1
obsahuje 0 objektu.
Nésledujici kontroly nemusi
byt provedeny korektné.

1112

Atribut druh vrstvy vpsvpoas 1
1150 je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy
1150 vpsvpoas_ 1 je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy
1150 vpsvpoas_ 1 je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy
1150 vpsvpoas_1 je v souladu s
platnou vyhlaskou.

1350 Soufradnicovy systém vrstvy
vpsvpoas_ 1 je spravny.
Atribut puvodniid vrstvy

1102 vpsvpoas_p neni definovan v

platné vyhlasce.

Atribut z3 vrstvy vpsvpoas p
1102 neni definovan v platné
vyhlésce.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas p
1150 je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy
1150 vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy
1150 vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy
1150 vpsvpoas_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.



Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Povolené hodnoty atributu druh
vpsvpoas p Informace B 1251 vrstvy vpsvpoas_p Jjsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
vpsvpoas p Informace B 1254 ident vrstvy vpsvpoas p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
vpsvpoas p Informace B 1257 uroven vrstvy vpsvpoas p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu
vpsvpoas p Informace B 1260 id lokal vrstvy vpsvpoas p
jsou validni.

Soufadni % té t
vpsvpoas p Informace C 1350 oura nlcovy svs ?m Yrs vy
- vpsvpoas _p je sSpravny.

Vrstva vpsvpoas se nachéazi v
vpsvpoas p Informace D 1454 P .p P
— reseneuzemi p.

Vrstva vpsvpoas p neobsahuje
vpsvpoas p Informace E 1550 zadznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva vpsvpoas p neobsahuje
vpsvpoas_ p Informace E 1551 zdznamy geometrie, které sami
sebe k¥izi.

Vrstva vpsvpoas p neobsahuje
vpsvpoas_p Informace E 1553 zadznamy s dirami uvnit?t
polygont.

Vrstva vpsvpoas neobsahuje
vpsvpoas p Informace E 1555 . p/ p/ P J
— duplicitni zaznamy.

Atribut ro vrstvy
zastaveneuzemi p Varovani A 1102 zastaveneuzemi p neni
definovan v platné vyhlé&sce.

Atribut obec _kod vrstvy
zastaveneuzemi p Informace A 1150 zastaveneuzemi p je v souladu
s platnou vyhlé&skou.

Atribut id lokal vrstvy
zastaveneuzemi p Informace A 1150 zastaveneuzemi p je v souladu
s platnou vyhléaskou.

Hodnoty atributu obec kod
vrstvy zastaveneuzemi p jsou v
souladu s hodnotou atributu
obec kod vrstvy reseneuzemi p.

zastaveneuzemi p Informace B 1255

Povolené hodnoty atributu
zastaveneuzemi p Informace B 1260 id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi p jsou validni.

Soutadnicovy systém vrstvy

zastaveneuzemi p Informace C 1350 . . ) ,
— zastaveneuzemi p je spravny.
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Vrstva

zastaveneuzemi p

zastaveneuzemi p

zastaveneuzemi p

zastaveneuzemi p

zastaveneuzemi p

zastaveneuzemi p

zastavitelneuzemi p

dto plochyzmen rusene p

dto plochyzmen rusene p

dto_plochyzmen rusene p

dto_plochyzmen rusene p

dto plochyzmen rusene p

dto _vodojem b

dto _vodojem b

dto vodojem b

Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

E

E

E

E
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1451

1454

1550

1551

1553

1555

1106

1152

1154

1350

1454

1551

1152

1154

1350

Objekty ve vrstvé
zastaveneuzemi p se
neprekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi p se
nachazi v reseneuzemi p.

Vrstva zastaveneuzemi p
neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi p
neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe krizi.

Vrstva zastaveneuzemi p
neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf¥ polygont.

Vrstva zastaveneuzemi p
neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi p
neni pritomnéa, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Nestandardni vrstva

dto plochyzmen rusene p,
definovand v metadatech, je
pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto plochyzmen rusene p se
shoduje s geometrii uvedenou v
nazvu vrstvy.

Soutadnicovy systém vrstvy
dto _plochyzmen rusene p je
spravny.

Nestandardni vrstva
dto _plochyzmen rusene p se
nachdzi v reseneuzemi p.

Nestandardni vrstva

dto plochyzmen rusene p
neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe krizi.

Nestandardni vrstva
dto _vodojem b, definovana v
metadatech, je pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto _vodojem b se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu
vrstvy.

Soutadnicovy systém vrstvy
dto _vodojem b je spravny.



Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Nestandardni vrstva
dto vodojem b Informace F 1454 dto vodojem b se nachazi v
reseneuzemi p.

Nestandardni vrstva
dto vodovod 1 Informace F 1152 dto_vodovod 1, definovana v
metadatech, je pfitomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto vodovod 1 se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu
vrstvy.

dto_vodovod 1 Informace F 1154

Soutradni % té t
dto vodovod 1 Informace F 1350 outacnhicovy SYS en Yrs,vy
- - dto vodovod 1 je spravny.
Nestandardni vrstva
dto_vodovod 1 Informace F 1454 dto_vodovod 1 se nachdzi v
reseneuzemi p.

Nestandardni vrstva

dto vodovod 1 neobsahuje
zadznamy geometrie, které sami
sebe k¥izi.

dto vodovod 1 Informace F 1551

Nestandardni vrstva dto_vrt b,
dto vrt b Informace F 1152 definovanad v metadatech, je
pritomna.

Geometrie nestandardni vrstvy
dto _vrt b se shoduje s
geometrii uvedenou v nazvu
vrstvy.

dto vrt b Informace F 1154

Soutadni Y té t
dto vrt b Informace F 1350 oura nlcoyy sys/em/vrs vy
- - dto vrt b je spravny.
Nestandardni t dt t b
dto vrt b Informace F 1454 estan ?r/nl vrstva oTvr -
— — se nachazi v reseneuzemi p.

Kontrola textd a vykresu
Kategorie Kéd Zprava

Informace 2004 VS8echny PDF soubory v adresatri 'TEXTY', definované v

metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresé&tri 'VYKRESY', definované v

Informace 2004

metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

VS8echny rastrové soubory v adresdtri 'VYKRESY', definované v

Informace 2009 N . ) . .
metadatech, spliuji poZzadované DPI i bitovou hloubku.
VSechny rastrové soubory v adresdri 'VYKRESY', definované v

Informace 2012 metadatech, spliniuji pozZadavek na osazeni na UGzemi obce (kdéd

obce '533602").
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p) Text s vyznacdenim zmén

a)Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce NenacCovice bylo vymezeno dne 2. 6. 2026.
Celkova rozloha zastavéného uzemi Cini 28-31 ha, coz predstavuje 7,27,8 % feSeného

uzemi. Zastavéné uzemi tvori celkem 12-16 dil€ich zastavénych uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické Casti uzemniho planu ve
vykrese

L,Zakladni ¢lenéni uzemi“.

b) Zakladni k“oncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z jeho pfirodnich a kulturnich hodnot a z jeho
dosavadniho demografického vyvoje. Pfirodni a kulturni hodnoty jsou v feSeném uzemi
mimoradné kvalitni a vytvareji dobré predpoklady nejen pro jeho dalSi rozvoj, ale
také pro stabilizaci obyvatel a pro pfiméfené zvySovani jejich poctu. Pfiznivé pro
bydleni jsou zvlasté pfirodni hodnoty, dané geografickou polohou obce v pfirodnim
parku Povodi Ka¢aku, a v mirné ¢lenitém uzemi (v nadmofrské vysce od 260 m - v misté,
kde potok Lodénice opousti katastralni uzemi obce, az po 389 m - na Velkém vrchu
severozapadné od sidla; centrum Nenacovic je v nadmorské vySce 286 m). Hodnotna
je zde i krajinna zelen, lesni komplexy a vodni toky — predevsim potok Lodénice (Kacak).
Tyto skute€nosti umoznuji vyuziti Uzemi obce nejen pro kvalitni bydleni, ale i pro

rekreaci. Pfirodni hodnoty obce uzemni plan plné respektuje.

Kulturni hodnoty obce tvofi predevSim klasickd venkovska zastavba,
zejména v jadrovém uzemi obce, ktera svou architektonicko-urbanistickou strukturou
fadi NenaCovice mezi nejhodnotnéjSi zemédeélska sidla regionu. Proto uzemni plan
nenavrhuje do historické ¢asti sidla zadnou novou vystavbu. Nové plochy pro bytovou
vystavbu jsou vymezeny mimo plvodni zastavbu obce, aby nebylo naruseno puvodni
klasické usporadani sidla. Pfipadna prestavba stavajicich obytnych ihospodarskych

Casti nemovitosti musi byt objemové i vySkové podfizena okolni zastavbé.

Z demografického hlediska vytvari uzemni plan pfedpoklady pro zastaveni ubytku
obyvatel a podporuje pfiméfreny rozvoj sidla pouze v jeho okrajovych polohach.

51



Uzemni plan zaroven podporuje uchovani hospodafského potencialu feSeného
uzemi, ktery spociva predevsim v ochrané kvalitniho zemédeélského padniho fondu a
vSech vyrobnich objektl, které tvofi ekonomickou zakladnu Nenacovic, a zaroven
respektuje i civilizacni prvek

- silnici Ill. tfidy ¢.10129, ktera zajistuje spojeni obce s Lodénici. Tato silnice vytvari
pfiznivé podminky pro rozvoj obce, nebot prostfednictvim 3 km vzdalené dalnice D5
umoznuje spojeni nejen s centrem spravniho obvodu, méstem Berounem a s hlavnim
méstem Prahou, ale is dalSimi mésty stfedoCeského i zapadoceského regionu.

c)_Urbanisticka koncepce

Uzemni plan navrhuje zachovani pavodni zastavby obce ve stavajicim
urbanistickém pladorysu a novou vystavbu umistuje v bezprostfedni navaznosti na jeji

zastavéné uzemi.

Tim sleduje Uzemni plan zachovani plvodni zastavby v obci v klasickém a
tradicnim architektonicko-urbanistickém uspofadani s tim, Ze vystavba na

navrhovanych rozvojovych plochach musi vzdy navazovat na zastavéné uzemi obce.

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Nena&ovice 1415 zastavitelnych ploch. Z
tohoto poctu je 6 ploch pro bydleni venkovské, jedna
plocha bude vyuzita pro rekreaci individualni,

jedna plocha pro obCanské vybaveni sport,

tfi plochy pro

vodni hospodafstvi a Ctyfi plochy pro dopravu silniéni.

p(IZ(;(s:Ir?y Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha (poéstar%?j(i::r?yif(czlgmﬂ)
Z1 0,91 8-9
Bydleni venkovské
2.2 1,11 10-12
Bydleni venkovské
2.3 0,71 5-6
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p?cl'(szlr?y Zptisob vyuziti ploch Rozloha v ha (poé;ar%?jf:ﬁyzfggmﬁ)
Bydleni venkovské
74 0,46 3-4
Bydleni venkovské
Z.5 4,09 30-35
Bydleni venkovské
Z12 Bydleni venkovské 0,23 2-3
26 Obcanské vybaveni sport 0,90 X
2.7 Rekreace 0,67 6-8 rekreacnich objektl
individualni
Z11 Doprava silniéni 0,36 X
Z13 Doprava silniéni 0,10 X
Z14 Doprava silni¢ni 0,28 X
215 Doprava silni¢ni 0,26 X

Povoleni jakéhokoliv stavebniho zaméru v zastavitelné plode Z.5 je podminéno

predchozi realizaci a kolaudaci mistni komunikace v plose Z.11.

V rdmci

uzemniho planu

jsou

navrhovany tfi transformacni plochy. Z tohoto poctu jsou dvé plochy pro bydleni

venkovské a jedna plocha vodni a vodni toky.
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Cislo . . Kapacita ploch
plochy Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha (poget rodinnych dom)
T.1 Bydleni venkovské 0,22 4-5




T2 Bydleni venkovské 0,20 3-4

T.3 Plocha vodni a vodnich tok( 0,11 X

Uzemni plan nevymezuje 2adnou plochu sidelnizelenézelené sidelni, z divodu
velice hodnotného krajinného prostredi obce. V ramci regulativ( je v zastavéném Uzemi

a na zastavitelnych plochach pfipustna vefejna a izolacni zeler.

d) Koncepce verejné infrastruktury.
d)-véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava

Silnice a sbérné komunikace

Uzemni plan St8b|||ZUje silnici 111/10129. nawhujewmste&kstavaﬁemqawhevaﬂe

Mistni komunikace

Pro zajisténi optimalni dopravni obsluznosti navrhuje uzemni plan dvé nové mistni
komunikace. Jedna se o komunikaci Z.11 uréenou k dopravnimu zpfistupnéni rozvojové
plochy Z.5 a o komunikaci Z.15, jejimz ucelem je integrace a bezpec¢né napojeni ploch

vyroby v zdpadnim segmentu uzemi obce.

Povoleni jakéhokoliv stavebniho zaméru v zastavitelné plose Z.5 je podminéno

predchozi realizaci a kolaudaci mistni komunikace v plose Z.11.

Uzemni plan navrhuje ve vychodni &asti feSeného uzemi, v navaznosti na areal

zahradnictvi, u¢elové komunikace Z.13 a Z.14.




Uzemni plan nenavrhuije cyklistické ani turistické stezky. Ty je mozno budovat jako
nezbytnou dopravni infrastrukturu v celém feSeném uzemi.

Plochy pro dopravu v klidu
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V ramci regulativi navrhuje Uzemni plan vyhradit pro kazdou novou bytovou

jednotku dvé mista pro parkovani vozidel.. z nichzjedno by-melo byt vgarazi

2. Obcéanské vybaveni

Uzemni plan nevy

spert.vymezuje jednu plochu pro ob¢anské vybaveni sport (Z.6).

Uzemni plan vak-pFipousti budovat objekty obanského vybaveni (podminéné
pfipustné, respektive pripustné), na plochach bydleni venkovského charakteru a na

plochach smisenych obytnych.

Civilni ochrana obyvatelstva
Varovani a vvrozuméni obyvatelstva

Pro vyrozumeéni obyvatelstva je pouzivana mobilni aplikace MUNIPOLIS (mobilni

rozhlas).

Ukryti a ubvtovani evakuovanvch osob
Pro u€ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva

Ize vyuzit budovy obecniho Ufadu a obecni prodejny a ploch nachazejici se jizné od této
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budovy.

Evak vatelstv

V pfipadé ohrozeni uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z verejného

prostranstvi pred hasic¢skou zbrojnici.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvaiovn
Na uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné

kapacity. V pfipadé potfeby lze situaci feSit dovozem ze stravovacich zafizeni v

okolnich obcich a méstech, zejména z Berouna.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v
objektech ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi

vyClenit prostory obecniho ufadu, ktery je zaroven nejvyznamnéjsim shromazdistém.

Zdravotnické zabezpecéeni obyvatelstva
Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Praze - Motol. Na uzemi

obce se nenachazi zadné lizkové zdravotnické zafizeni.

Zdroje nebezpeénych latek v uzemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecné latky a z tohoto divodu
uzemni plan nefesi vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo hranice zastavby.

Obec se nenachazi v havarijni zoné.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v
mnozstvi maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami ze zdroje Vrt-Zebrak a Zafezy-

Nefezin. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové =zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich
studni. PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle

pokyn( uzemné pfisluSného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou
Na uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové

zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.
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Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim
pracim a preziti obyvatelstva

Vyuzit plochy vefejnych prostranstvi (prostor pfed obecnim ufadem, pozarni
zbrojnici a obchodem se smiSenym zbozim) vazané na zakladni komunika&ni

systém obce.

Plochy pro feSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohrebni sluzby Ize realizovat na stavajicim hrbitové v Lodénici.
jek zarni ochran

Pozarni zbrojnice je umisténa v centralni ¢asti obce u komunikace 111/10130a.
Tento objekt bude udrzovan dle platnych pravnich predpisq, stejné tak jako veSkera

bezpec€nostni zafizeni.
Zdroje v k haseni pozarg
Zdroje vody k haseni - vodovod, vodni tok Lodénice a protipozarni nadrz pred

objektem ¢p. 5.

3. Technicke vybaveni

Odtokové pomeéry. vodni toky a nadrze
Uzemni plan vymezuje i -dvé plochy pro nové vodni nadrze. s krajinaiskou a2

hospbod O a a \NHvn am potoce - ' -33. od id

u Kalousova mlyna a plochu T.3 v severozapadni ¢asti obce, v ramci stabilizované
plochy SV.

Katastralnim uzemim obce protéka v severojiznim sméru potok Lodénice (Kacak),
ktery je-byl v poslednich letech v useku nad Nenalovicemi navizen krevitalizack

#revitalizovan dle navrhu v izemnim planu. Podél nového koryta toku Lodénice buce

byla vysazena doprovodna zelen.




Podél vSech vodotec&i ponechava uzemni plan volny, nezastavitelny manipula¢ni
pruh o Sifce 8 m (v pfipadé Lodénice), resp. 6 m (v pfipadé drobnych toku) pro umoznéni
pristupu spravci toka.

Za vani pitnou v

Obec ma vybudovany a kapacitni vodovod. Zapadné od sidla je vybudovan
vodojem a vrty, které zasobuji obecni vodovod. Vodojem bude zaroven napojen na

vodovod v Malych Prilepech, pokud by doSlo ke snizeni vydatnosti mistnich tfech vrta.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v
mnozstvi maximalné& 15 I/den na obyvatele cisternami ze zdroje Vrt-Zebrak a Zarezy-

Nefezin. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové =zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich
studni. P¥i vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle

pokyn( uzemné pfisluSného hygienika.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani navrhuje plosné odvedeni splaskovych odpadnich vod
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na centralni COV Chrustenice. Do doby realizace a zprovoznéni této vefejné stokové

sité bude v dotCeném uUzemi pripustné individualni zneSkodnovani odpadnich vod v
souladu s vodopravnimi predpisy.zemniplannavrhuje s chledemnavelikest obee fesit

Rozvojové zaméry obce si nevyzaduji budovani novych trafostanic. Pouze bude
nutné zvysit vykon stavajicich transformacnich stanic, zejména trafostanic ,U
potoka“, ,Obec* a ,Rodinné domky“. Severné od sidla je & plese =l vwymezena

plocha-pro-fotoveltaickou-(solarmi)-elektrarnu-orozloze 1.50-hapostavena fotovoltaicka
(solarni) elektrarna.
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Spoje

V ramci uzemniho planu je navrzeno rozSifeni MTS do lokalit soustfedéné
navrhované vystavby a napojeni novych ucastnickych stanic v trase provedenim
kabelovym vedenim. Jinak na useku telekomunikaci a spojd nenavrhuje Uzemni plan

zadné zasadni zmény.

4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci likvidace odpadd. Pouze pfi
silnici 111/10129 v severovychodni ¢asti Nenacovic vymezuje plochu pro kontejnery na
separovany odpad.

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni plan v ramci koncepce usporadani krajiny plné respektuje a stabilizuje jiz
dokonc¢enou revitalizaci vodniho toku Lodénice. Na tato stavajici opatfeni koncepcné
navazuje krajinny navrh na obnovu Mlynského potoka a vymezeni nové vodni plochy
K.1 o rozloze 2,29 ha s cilem posileni retencni schopnosti volné krajiny a podpory
biodiverzity. Vedle téchto krajinnych opatfeni Uzemni plan navrhuje vymezeni
specifické vodni plochy T.3 o rozloze 0,11 ha, ktera je situovana v severni ¢asti obce
uvnitf zastavéného uzemi (v plochach smiSenych obytnych - venkovskych SV) a jejimz

ucelem je integrace vodniho prvku do intravilanu obce, retence povrchovych vod.
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V ramci zachovani harmonického méfitka volné krajiny a ochrany vizualni
integrity Pfirodniho parku Povodi Kacaku je v celém katastru obce koncepéné
vylou¢eno umistovani staveb a zafizeni vétrnych elektraren (VTE), véetné vétrnych
mikroelektraren a stozarl pro méfeni vétrného potencialu, které by jako cizorodé
vySkové dominanty naruSovaly reliéf Uzemi. Ze stejnych divodld je z hlediska
usporadani volné krajiny nepfipustné ploSné umistovani a realizace volné stojicich
fotovoltaickych elektraren (solarnich parkud) a fotovoltaickych systém( na terénu, a to
konkrétné ve vSech vymezenych plochach v nezastavéném uzemi zahrnujicich plochy
zemeédélske (ZZ, ZS, ZK, ZX), plochy pfirodni, lesni a technické (AP, AL, AT) a plochy
vodni a smiSené nezastavéného uzemi (LU, MU, MU.s), pficemz toto omezeni se
nevztahuje na instalace fotovoltaickych panell integrovanych na stfechach a fasadach
budov v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach v souladu s architektonickym

charakterem staveb.

V ramci tvorby stabilniho krajinného prostfedi je Uzemni plan zaméfen pfedevsim
na vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (USES). V lokalité ,Na Hofici“ je
navrzena plocha smiSena krajinna vSeobecna K.2 o rozloze 2,01 ha, ktera plni funkci
krajinné zelené, tésné navazuje na zastavitelné plochy obce a plynule pfechazi do
prilehlého lesniho komplexu. V lokalitach ,Visnova“, ,Pod Modrym“ a v prostoru
vychodné od stavajici fotovoltaické elektrarny jsou vymezeny plochy trvalych kultur K.3
(6,75 ha), K.4 (0,44 ha) a K.5 (4,04 ha), které jsou urCeny prevazné pro péstovani
trvalych kultur, zakladani zahrad a ovocnych sadu. V navaznosti na navrhovou plochu
obanského vybaveni se zaméfenim na télovychovu a sport Z.6 (OS) je navrzena
plocha smiSena krajinna vSeobecna K.6 o rozloze 0,70 ha, ktera je koncipovana s

moznosti extenzivniho sportovniho a rekrea¢niho vyuziti v pfirodnim prostredi.

p%ili’y Zpuisob vyuziti plochy Rozloha v ha

K2 SmiSené krajinné vSeobecné 2,01
KA1 Plocha vodni a vodnich tokl 2,29

K.3 Trvalé kultury 6,75

K.4 Trvalé kultury 0,44

K.5 Trvalé kultury 4,04

K.6 SmiSené krajinné vSeobecné - sportovni 0,70

vyuZiti
T3 Plocha vodni a vodnich tok 0,11

2. Uzemni systém ekologické stability
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Na katastralnim Gzemi obce Nenacovice byla v rdmci lokalniho Uzemniho systému
ekologickeé stability vymezena soustava 3 lokalnich biocenter (z toho jedno vlioZzené do
nadregionalniho biokoridoru) a 5 lokalnich biokoridor(i. Ve vychodni ¢asti Uzemi vede
pres pfirodni park Povodi Kacaku nadregionalni biokoridor NRBK.NK54, do kterého je
vlozeno lokalni biocentrum LBCNRBK.15.

Navrhovana opatfeni v jednotlivych biocentrech jsou uvedena v nasleduijici
tabulce. Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability

popsany v odivodnéni Uzemniho planu.

BIOCENTRA
Nazev Oznaceni Navrhovana opatreni
Bytin LBCNRBK.| pfi probirce upfednostnit zachovani listnacu
15
Nenacovice - LBC.16 | pokracovat v pravidelném seceni luk, nehnojit
luka
Pod Velkym LBC.17 | obnovit se€eni travin na louce
vrchem

3. Protierozni opatreni
Uzemni plan nenavrhuje technicka protierozni opatfeni. Vzhledem k charakteru
feSeného uzemi jsou dostacujici agrotechnicka opatfeni a obnova krajinné zelené v

ramci pozemkovych Uprav.

4. Koncepce rekreace

Hlavni formou rekreace individualni v Nenacovicich je, a i
nadale zlstane chalupafeni v upravenych objektech rozmisténych po sidle. Navic
uzemni plan vymezuje novou plochu pro rekreaci individudlni na
severu feSeného uzemi na ploSe =1Z.7. Tato plocha by méla plynule navazovat na jiz
stavajici chatovou osadu a uUzemni plan zde navrhuje vybudovat maximalné 8

rekreacnich objekt(.

V ramci uzemniho planu
je navrhovana

jedna plocha ob&anského vybaveni sport Z.6 na louce za obecni prodejnou.
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Jizné od navrzené plochy pro sport Z.6, od hranice aktivni zény zaplavového

vyuziti, pfimo navazuje plocha smiSena krajinna se sportovnim vyuzitim K.6.

5. Dobyvani nerostu

Podle sdéleni MZP CR nebyla ve spravnim tizemi obce Nenagovice vyhodnocena
zadna vyhradni loziska ani prognézni zdroje nerostll a nebyla zde proto stanovena
chranéna loziskova uzemi. V zapadni ¢asti katastru obce se v8ak naléza poddolované

uzemi €.13318, zakreslené v koordinac¢nim vykrese.

f) Podminky pro vyuziti a
prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Na celém spravnim uzemi obce Nenacovice Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll.
tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V celém feSeném Uzemi obce Nenacovice se v ramci nepfipustného vyuziti ploch stanovuji tato omezeni pro
obnovitelné zdroje energie:

Vétrné elektrarny (VTE):

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezenych timto tzemnim planem jsou jako nepfipustné
plosSné vylou€eny stavby a zafizeni vétrnych elektraren (VTE), v€etné vétrnych mikroelektraren a stozarl pro
méreni vétrného potencialu.

Fotovoltaické elektrarny (FVE):

Ve v8ech plochach v nezastavéném uzemi - na plochach ZZ, ZS, ZK, ZX, AP, AL, AT, LU, MU, MU.s - je jako
nepripustné vyslovné vylou¢eno umistovani a realizace volné stojicich fotovoltaickych elektraren (solarnich
park() a fotovoltaickych systému umistovanych na terénu.

(Poznamka: Toto omezeni se nevztahuje na instalace fotovoltaickych panel( integrovanych na konstrukcich
staveb, zejména na stfechach a fasadach budov, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, pokud jsou v
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souladu s architektonickym charakterem staveb.)

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

PFipustné vyuziti

mistni komunikace, pési cesty

\vefejna prostranstvi a vefejna zelen

péstovani zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu

parkovisté pro osobni automobily

détska hfisté

sluzby a zakladni ob&anska vybavenost

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti

stavby v ochranném pasmu lesa, za podminky, Ze jejich vzdalenost od lesa
nebude mensi nez vySka stromového patra

Nepfipustné vyuZziti

vstupy do objektd pfimo ze silnic Ill. tfidy

stavby v ochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV

veSkeré stavby a zafizeni v manipulaénim pasmu vodnich tokud

\veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani
v&etné prvkd regulaéniho planu

maximalni vysSka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

stavby musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter stavajici
zastavby a nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy

podil zelené min. 65 % z vyméry
stavebniho pozemku

pro kazdou nové zrealizovanou bytovou jednotku (v€etné bytovych jednotek
vzniklych zménou dokonéené stavby, nastavbou, pfistavbou nebo
stavebnimi Upravami) musi byt zaji§t€éna minimalné 2 parkovaci stani
(odstavna nebo parkovaci), ktera musi byt umisténa vyhradné na pozemku
dotceného stavebniho zaméru a nesmi byt situovana na pozemcich
vefejnych prostranstvi ani vefejné dopravni infrastruktury

\velikost stavebnich pozemkd min. 1000 m2 — max. 3000 m2 pro rodinny dam
s 1 b.j.,, min. 1500m2 pro rodinny dim s 2 b.j., v zastavitelnych plochach

velikost stavebnich pozemku v zastavéném Gzemi min. 600m2 pro novy
rodinny diim

Realizace staveb na ploSe Z.5 je podminéna vybudovanim pfistupové
komunikace Z.11

na kazdém pozemku v zastavitelné ploSe je pfipustna vystavba pouze
iediného hlavniho objektu, izolovaného rodinného domu s max. 2 b.j.,
samostatné stojici vedlejsi stavby (napf. skleniky, altany, apod.) jsou
pripustné s maximalni vySkou 3 m nad primeérnou niveletou terénu
zastavéné plochy

maximalni vyska objektd bude 9 m nad prdmérnou niveletou rostlého terénu
zastavéné plochy (pfesahovat smi pouze specifické ¢asti staveb, kominy,
antény, apod.), vyska korunni fimsy bude maximalné 5 m nad pradmérnou
niveletou rostlého terénu zastavéné plochy objektu, Uroven podlahy pfizemi
(1.NP) bude maximalné 1,2 m nad primérnou niveletou plochy objektu

hlavni hmota v8ech objektl (rodinnych domU) bude mit ptdorys ve tvaru
obdélniku pomérem stran minimalné 2:3, bo¢ni k¥idla (ptdorys tvaru ,L“) jsou
pfipustna

stavebni ¢ara se stanovuje v ploSe Z.5, v jizni ¢asti, 6m od hlavni prijezdné
komunikace

rodinné domy budou mit sedlové stfechy se sklonem 35°- 45° bez pIné valby,
polovalba se pfipousti, hfeben stfechy bude vZzdy rovnobézny s delSi
stranou, ve Stitech bude mit stfecha maximalni pfesah 0,5 m, stfechy budou

v Cervené, ¢ervenohnédé, ¢erné, hnédé nebo Sedivé barvé.
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fasady budou provedeny v pfirodnich svétlych nebo pastelovych odstinech

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

drobné podnikani

parkovani v ramci vlastniho pozemku

PFipustné vyuziti

rodinna rekreace

obcanska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby)

chov domaciho zvifectva

\vefejna prostranstvi a vefejna zelen

dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZziti

drobné femesiné podnikéni, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni na vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména prislusné plose

nerusici vyroba a sluzby a zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné vyuZziti

vstupy do objektd pfimo ze silnic Ill. tfidy

stavby v ochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV

\veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

maximalni vySka zéstavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

stavby musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter stavajici
zastavby a nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy

oploceni pozemkd musi svym hmotovym FeSenim a mirou transparentnosti
respektovat tradi¢ni charakter tradi¢ni venkovské zastavby a musi
korespondovat s architektonicko -urbanisktickym feSeni okolni zastavby a
nepfipustné je zfizovani liniovych staveb oploceni s charakterem souvislych,
plnych a architektonicky ne€lenénych stén, které vytvareji vizualni bariéru.

podil zelené min. 60 % z vyméry
stavebniho pozemku

velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m2

SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

PFipustné vyuziti

komunitni centrum

hospodarské zazemi (napf. garaz, dilna apod.)

parkovisté pro potfeby komunitniho centra ( min. jedno parkovaci stani pro
dva ubytované hosty)

pergola, sklenik, koupaci jezirko

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

rozSifeni/zvySeni kapacity komunitniho centra

vystavba novych rodinnych domu

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace

Pfipustné vyuziti

objekty pro rodinnou rekreaci do 40 m2 zastavéné plochy

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

hfisté pro miCové hry

dopravni vybavenost

technicka vybavenost

Podminéné pfipustné vyuziti

trvala ohnisté, za podminky zachovani protipozarni bezpecnosti

Nepfipustné vyuziti

\veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspofadani

oploceni pozemkd musi svym hmotovym feSenim a
mirou transparentnosti respektovat tradi¢ni charakter rekreacni zastavby a
nepfipustné je zfizovani liniovych staveb oploceni s charakterem souvislych,
plnych a architektonicky ne€lenénych stén, které vytvareji vizualni bariéru.

sedlové stfechy

vy$ka objekt do jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

maloobchod a stravovani

ubytovani

administrativa

\vefejna prostranstvi a parkovisté

PFipustné vyuziti

Skolska zarizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro ochranu obyvatelstva

\vefejna zelen

sportovni plochy (télocviény, hristé)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektt véetné komplexni rekonstrukce, za
podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

vySka objektt max. 15 m po hfeben stfechy, zastavénost max. 60%, zbytek
budou tvofit plochy zelené

OBCANSKE VYBAVENI SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

hiisté

vefejna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pfipustné vyuziti

détska hfisté

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

socialni zazemi, pergola, mobiliar

Nepfipustné vyuziti

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou
hlu¢nost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni nesmi tvorit pfekazku odtoku vod a
nesmi zachycovat plaveniny a jeho konstrukéni feSeni musi umoznovat
snadné a operativni odstranéni nadzemnich ¢asti pfed povodni; pevné
ukotvené plné konstrukce jsou nepfipustné

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani
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ochranna zelen

\vefejna prostranstvi a parkovisté

PFipustné vyuziti

zemédeélska vyroba bez chovu hospodaiskych zvifat

stravovani

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

\vefejna zelen

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, ze
nebudou pfekro€eny imisni a hlukové limity

sluzebni byty

Nepfipustné vyuZziti

\veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil
zelené min. 40 % z vyméry stavebniho pozemku

vyska staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni,
liako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuZiti

zemédélsk4 vyroba s chovem hospodafskych zvifat

ochranna zelen

\vefejna prostranstvi a parkovisté

Pfipustné vyuziti

manipulaéni plochy

skladové objekty

stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

vefejna zelen

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Zze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto pozemku

Nepfipustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

podil
zelené min. 40 % z vymeéry stavebniho pozemku, vyska staveb max. 12 m po
hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni jako jsou kominy,
telekomunikaéni véze)

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

Hlavni vyuziti

fotovoltaicka elektrarna

PFipustné vyuziti

pfistupové komunikace

nezbytna technicka infrastruktura, oploceni

Nepfipustné vyuziti

liakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti

| plochy a koridory silni¢ni dopravy
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PFipustné vyuziti

silnicni pozemky komunikaci, véetné pozemk, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace (napf. naspy, zafezy, opérné a protihlukové
zdi, mosty apod.)

mistni a ucelové komunikace

polni a lesni cesty

hromadné garaze

komunikace pro pési a cyklisty

odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

autobusové zastavky vcetné sluzeb pro cestujici

sidelni zelen — zelen okrasna, ochranna a izolaéni

plochy technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti

plochy vyznamné prostorotvorné a komunikacéni funkce

PFipustné vyuziti

stavajici zpUsob vyuzivani

komunikace mistniho vyznamu, Uc¢elové a pési cesty

autobusové zastavky

parkovaci stani, garaze

prodejni stanky a hygienicka zafizeni

prvky drobné architektury a mobiliaF

plochy pro tfidény odpad a velkoobjemové kontejnery

vodni plochy a toky

détské hfisté a hfisté pro miCové hry

vefejna zelen

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby a plochy ob&anského vybaveni za podminky, Ze je slucitelné s ucelem
\vefejnych prostranstvi a zvySuje efektivitu funkce vefejného prostranstvi a
nenarusi estetiku prostredi

predzahradky rodinnych domd, za podminky Ze neomezuje prostorové a
komunikaéni funkce vefejného prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim ploch

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNI HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni vyuziti

Cistirna odpadnich vod

vodojem

vrt

PFipustné vyuziti

pfistupové komunikace

ochranna zelen

nezbytna technicka infrastruktura, oploceni

objekty souvisejici bezprostfedné s hlavnim vyuzitim plochy

Nepfipustné vyuziti

liakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuziti

Plocha pro kontejnery na separovany odpad

Pripustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

oploceni

izolacni zelen

objekty souvisejici bezprostfedné s hlavnim vyuzitim plochy

Nepfipustné vyuziti

liakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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- Spoleénym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana
archeologickych nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter uzemi s
archeologickymi nalezy. Jelikoz vétSina provadénych zemnich praci podléha
odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu zachranného
archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pfed realizaci jakékoliv vystavby
souhlas Archeologického ustavu Akademie véd CR.

- Spole¢nym regulativem je i protihlukova ochrana obytnych objektu, které museji
byt mimo ochranné pasmo silnic a museji byt od vyrobnich objekti odclonény
zeleni.

1. Nezastavéné uzemi:

PLOCHY LESNI
LESNi VSEOBECNE (LU)
Pripustné vyuziti lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa
vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni
Podminéné pripustné jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
vyuziti cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

oploceni trvalého charakteru
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umistovani (i do¢asné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné privésy,
maringotky, atd.)

PLOCHY ZELENE

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)

Hlavni vyuZiti

zahrady a sady

Pripustné vyuzZiti

liniové a plosné kefové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny

vodni plochy a toky

pési a cyklistické cesty

Zazemi zahrad ( skleniky, v&eliny, sklad na naradi o zastavitelné
plo$e 5m? a pouze jedna na 3000m? zahrady

a na kazdé zahradé pouze jedna stavba)

oploceni pozemk ploch ZZ v zastavéném Uzemi je pfipustné pouze jako vizualné
transparentni a prostupné a v kontaktu s vefejnym prostranstvim a na hranicich
mezi sousednimi pozemky jsou nepfipustné stavby oploceni, které tvofi plnou
vizualni bariéru.

oploceni pozemku ploch ZZ v nezastavéném uzemi trvalého charakteru je u
jednotlivych pozemkl nepfipustné, vyjimecné je pfipustné pouze lehké, vizualné
transparentni a snadno demontovatelné oploceni chranici dieviny proti okusu

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pFivésy,
maringotky, atd.)

rodinné domy, garaze a v3e co je nesluditelné s hlavnim vyuZitim plochy

ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuzZiti

vyznamné plochy zelené v sidle

Pripustné vyuZiti

stavajici zpusob vyuzivani

pési a cyklistické cesty

travnaté plochy s vysadbou dfevin a kvétin

vodni plochy a toky

mobiliaF

prvky drobné architektury (kapli¢ky, pamatniky, apod.)

détska hfisté a hfisté pro mi¢ové hry

Podminéné pripustné vyuziti

nezbytna dopravni a technickas infrastrukturay, za podminky, Ze nebude
negativné ovlivnéna primarni funkce verejné zelené

vesSkeré zasahy do dfevinné vegetace (kaceni i rozsahlé oSetfeni) v plose
zameckého parku jsou podminény zpracovanim odborného dendrologického
posudku, ktery musi vyhodnotit zdravotni stav, provozni bezpe€nost a estetickou
hodnotu dfevin jako podklad pro nasledné spravni fizeni

Nepripustné vyuziti

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuzZiti

remizky, meze, bfehové porosty, doprovodna zeleri podél cest, mimolesni zeler
apod. (zajisténi podminek pro existenci pfirozenych ekosystému)

Pripustné vyuZiti

zakladani novych prvkl zelené (liniova, skupinova i solitérni vysadba)

udrzba stavajicich porosta za Géelem zvy$eni jejich kvality a biodiverzity

nezbytna technicka opatfeni pro revitalizaci vodnich tok( a ploch

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti

pési a cyklistické stezky s nezpevnénym nebo poloprospustnym povrchem, za
podminky, Ze nenarusi ekologickou funkci

nezbytna dopravni a technickas infrastrukturay, za podminky, Ze nebude
negativné ovlivnéna primarni funkce zelené

kaceni drevin v plochach krajinné zelené je pfipustné pouze ze zdravotnich
davodd, z divodu zajisténi provozni bezpeénosti nebo v ramci realizace
schvaleného planu USES

kaceni musi byt doloZzeno odbornym posouzenim vlivu na krajinny raz a
ekologickou stabilitu

nova vysadba za podminky, Ze jsou vyuzity autochtonni druhy dfevin odpovidajici
danému stanovisti

Nepripustné vyuZiti

stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

vysazovat neplvodni, invazivni nebo kulturni formy dfevin
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parkovisté

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné privésy,
maringotky, atd.)

ZELEN JINA (ZX)

Hlavni vyuziti

zahradnictvi

Pripustné vyuziti

péstovani okrasnych a uZitkovych rostlin, zeleniny a ovoce

skleniky a féliovniky

nezbytna-dopravni a technicka infrastruktura

Podminky prostorového
usporadani

Zakaz asimilacniho osvétleni: V umistovanych stavbach (skleniky, féliovniky) je
striktné zakazano instalovat a provozovat umélé vnitini osvétleni slouzici k podpore
rustu rostlin (tzv. asimilacni osvétleni) a jakékoli jiné intenzivni no¢ni osvétleni
péstebnich ploch

Ochrana noc¢niho prostfedi: Stavby nesmi byt zdrojem ruSivého svétla do okolni
volné krajiny. Povolené je pouze pfipadné orientacni ¢i bezpe€nostni vné;si
osvétleni u vstupu na pozemek, které musi byt instalovano se stoprocentnim
clonénim smérem nahoru (smérem do nebe) a do stran, s automatickym vypinanim
nebo pohybovym Cidlem.

max. vySka hiebene sklenikl a féliovnikd nesmi pfesahnou 5m od plivodniho
rostlého terénu

Oploceni musi mit vyhradné lehky, subtilni a
vizualné plné transparentni charakter, ktery minimalizuje pohledovou stopu v Uzemi
a dalkové nenarusuje pfirodni raz krajiny

u hranic pozemku a podél cest je nutné zachovat plvodni nebo vysadit izolaéni
pasy ze vzrostlé zelené

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni a rekreaci

stavby pro chov zvifat a hospodarské (provozni) stavby

sklady

stavby a zafizeni neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a v rozporu
s ochranou krajinného razu

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA (AP)

Pripustné vyuzZiti zména kultury

Podminéné pripustné revitalizaCni opatfeni, protierozni opatfeni
vyuZiti opatfeni ke zvy$eni ekologické stability izemi

zalesnéni

zemédeélské objekty pro farmovy chov hospodaiskych zvifat a uskladnéni pice nebo
steliva ze dfeva bez zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmna zafizeni
do 20m? zastavéné plochy a vysky 3m, pfistiesky pro zvifata proti nepohodé do
60m? zastavéné plochy a vy$ky 6 m a pfistfesky pro uskladnéni pice do 60m?
zastavéné plochy a vySky 6 m)—max 1 stavba na 2 ha ZPF

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

umistovani (i doasné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

oploceni trvalého charakteru

TRVALE TRAVNi POROSTY

(AL)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuzZiti

stavajici zpusob vyuzivani

vodni plochy a toky

zména kultury zemédélské pudy

meliorace a protierozni opatfeni

zemédélské objekty pro
farmovy chov hospodarskych zvifat a uskladnéni pice nebo steliva ze dfeva bez
zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmné zafizeni do 20m? zastavéné
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plochy a vysky 3m, pfistiesky pro zvifata proti nepohodé do 60m? zastavéné plochy
a vysky 6 m a pfistfesky pro uskladnéni pice do 60m?
zastavéné plochy a vy$ky 6 m)—max 1 stavba na 2 ha ZPF

ohrazeni pastvin ( do¢asné ohrazeni pastviny jako ochrana proti Uniku zvifat
z pastviny do volné krajiny)

plochy a linie zelené (remize, meze, stromofadi apod.)

prvky uzemniho systému ekologické stability

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch

umistovani (i do€asné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

oploceni trvalého charakteru

TRVALE KULTURY (AT)

Hlavni vyuziti pozemky zemédélského pludniho fondu - zahrady a ovocné sady

Pripustné vyuZiti plochy uréené ke smigsenym funkcim, kompromisnimu vyuZivani krajiny
s hospodarenim se zemédélskym pidnim fondem
plochy k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi

interakéni prvky ekologické stability, linie doprovodné zelené mimo systém
ekologicke stability

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

obsluzné komunikace, cyklostezky, turistické pési stezky

Podminéné pfipustné zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pudy I. nebo . tfidy|
vyuziti ochrany
Nepripustné vyuZiti stavby a zafizeni nenavratné znehodnocuijici krajinnou zeler

oploceni trvalého charakteru

umistovani (i do€asné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.), pfistfesky, sklady na naradi a ovoce apod.

PLOCHY SMISENE KRAJINNE
\ ZE| ; SMISENE

KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

Pripustné vyuZiti extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, soliterni a liniova zelen a
ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva

Podminéné pripustné cyklostezky a pé&si trasy

vyuziti
objekty drobné architektury do 25 m? zastavéné plochy
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti stavby a zafizeni nenavratné& znehodnocujici krajinnou zeler

umistovani (i doasné) vyrobkul plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

SMISENE KRAJINNE — SPORTOVNI VYUZITIi (MU.s)

Hlavni vyuzZiti trvaly travni porost

Pripustné vyuZiti kratkodobé kulturni a sportovni akce

umisténi mobilniho zafizeni pro konani kulturni/sportovni akce

pastva zvifat

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné workoutové hfisté, pumptrackova draha, parkovisté, hraci prvky détského hristé a
vyuziti sportovisté, za podminky, ze v nasledujici dokumentaci stavebnik prokaze, ze
nebude zabranéno rozlivu vody z Lodénice pfi povodnich
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Nepripustné vyuzZiti

stavby a vyrobky plnici funkci stavby s pevnym zakladem spojenym se zemi

oploceni trvalého charakteru

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Pripustné vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko -
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo uméle
vybudované

protipovodniova opatfeni

revitalizace

Podminéné pripustné
vyuziti

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni driibeze, vyjimecné
pfipustné jsou €innosti spojené s rekreaci

Nepripustné vyuziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v tzemi

umistovani (i do¢asné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.), pfistfeSky, sklady na naradi a ovoce apod.

Vymezeni verejné prospésnych staveb,

verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecénosti statu a plochpro asanaci

1) Verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi

vykresu

“Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a

asanaci”.

mistni komunikace:

VD.1,VD.2
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Oznaceni -
Parcelni ¢&islo

VPS
DOPRAVNI STAVBY
Mistni komunikace
VD.1 1237, 1343, 1348, 1382, 1383, 1384
B2 17 24H/21/2, 573128, 1420, 1421, 1422, 1423, 1425
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2) Vefejné prospésna opatreni

Na uzemi obce Uzemni plan nevymezuje zadna verejné prospésna opatreni.
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3) Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Na izemi obce se nenachazeji a ani nenavrhuji stavby a opatfeni k zajisténi obrany a
bezpecénosti statu.

78



79



re

v

s

-

-

re

v

w

80



4) Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nenavrhuje uzemni plan zadné asanacni Upravy.
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h) Kompenzaéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a
krajiny, byla-li stanovena

Nejsou stanovena.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno planovaci smlouvou

V zastavitelnych a transformacnich plochach uvedenych v nize uvedené tabulce se
rozhodovani o stavebnich zdmérech podmifiuje uzavienim planovaci smlouvy mezi
stavebnikem a obci Nenacovice.
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Oznaceni planovaci smlouvy Cislo plochy, ktera je planovaci
smlouvou podminéna
PS.1 ZA
PS.2 Z2
PS.3 Z3
PS.4 Z4
PS.5 T.A
PS.6 T.2
PS.7 Z5

Rozsah podminky:

Podminka se vztahuje jednotlivé na zastavitelné a transformacni plochy : Z.1, 2.2, 2.3, Z.4,
TA1,T.2, 2.5, Z.12. Bez uzavfeni planovaci smlouvy s obci Nenacovice nelze v téchto
plochach povolit zadny stavebni zamér, ktery vyzaduje napojeni na vefejnou dopravni nebo
technickou infrastrukturu, pfipadné vyvolava potfebu jejiho rozvoje. Planovaci smlouvu Ize
uzavfit v zastavitelnych plochach i na jednotlivé stavebni pozemky, pokud splfiuji podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Lhuta pro uzavreni planovaci smlouvy:

Tato podminka je pro vSechny dotéené plochy stanovena na dobu 5 let od nabyti u€innosti
Zmény ¢.3 uzemniho planu . Marnym uplynutim této Ihdty podminka uzavieni planovaci
smlouvy pro danou plochu automaticky zanika.

Zakladni obsah planovaci smlouvy:
Zavazek stavebnika (investora) v rozsahu vyvolaném jeho stavebnim zamérem k:

e Vybudovani nebo rekonstrukci vefejné pristupné pozemni komunikace
(v€etné chodnikd, prvkd odvodnéni, vefejného osvétleni a vefejné zeleng)
zajistujici bezpe€né dopravni napojeni zaméru na stavajici komunikacni sit
obce.

e Vybudovani nebo kapacitnimu posileni fadu technické infrastruktury (zejména
vodovodu, splaskové a destové kanalizace) nezbytnych pro fadné
zasobovani a odvodnéni navrhovanych staveb.

e Bezuplatny pfevod nové vybudovanych objektu dopravni a technické
infrastruktury (uvedenych v pfedchozich bodech) do vlastnictvi obce
Nenacovice po jejich dokonceni a uspésné kolaudaci, pokud nebude smluvné
dohodnuto jinak.

e Finan¢ni spoluucasti (kontribuci) na rozvoj navazuijici vefejné infrastruktury a
obCanského vybaveni obce v pfipadé, ze zamér vyvola prokazatelné zvyseni
naroku na tyto kapacity a bude tedy nutné navysSeni kapacity vefejné
infrastruktury.
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Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy:

e Stavebni zamér a navrhovana infrastruktura musi byt v souladu s
urbanistickou koncepci uzemniho planu a obecnymi technickymi pozadavky
na vystavbu.

e Technické parametry a materialové standardy budované infrastruktury musi
odpovidat technickym standardiim a pozadavkim pfislusnych spravcu siti a
obvyklym pozadavkim obce Nenacovice pro prejimku staveb.

e Obec Nenacovice se v planovaci smlouvé zavaze poskytnout stavebnikovi
nezbytnou soucinnost pfi projednavani a povolovani zaméru.

j) stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho

pravniho predpisu u €asti uzemi obce, pro které uzemni plan
obsahuje prvky requlaéniho planu,

V uzemnim planu jsou navrhovany nasledujici prvky regulacniho planu v plochach bydleni:

stavby musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter stavajici zastavby a
nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy

velikost stavebnich pozemk(d min. 1000 m2 — max. 3000 m2 pro rodinny dim s 1 b.j.,
min. 1500m2 pro rodinny dim s 2 b.j.,

na kazdém pozemku je pfipustna vystavba pouze jediného hlavniho objektu,
izolovaného rodinného domu s max. 2 b.j., samostatné stojici vedlejsi stavby (napf.
skleniky, altany, apod.) jsou pfipustné s maximalni vySkou 3 m nad pramérnou
niveletou terénu zastavéné plochy

maximalni vyska objektl bude 9 m nad prdmérnou niveletou rostlého terénu
zastavéné plochy (pfesahovat smi pouze specifické ¢asti staveb, kominy, antény,
apod.), vySka korunni fimsy bude maximalné 5 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu zastavéné plochy objektu, uroven podlahy pfizemi (1.NP) bude maximalné 1,2
m nad prameérnou niveletou plochy objektu

hlavni hmota v8ech objektl (rodinnych domu) bude mit ptdorys ve tvaru obdélniku
pomeérem stran minimalné 2:3, bo¢ni kfidla (padorys tvaru ,L“) jsou pfipustna
stavebni ¢ara se stanovuje v ploSe Z.5, v jizni ¢asti, 6m od hlavni prijezdné
komunikace

pro kazdou nové zrealizovanou bytovou jednotku (v€etné bytovych jednotek vzniklych
zmeénou dokonc&ené stavby, nastavbou, pfistavbou nebo stavebnimi apravami) musi
byt zajisténa minimalné 2 parkovaci stani (odstavna nebo parkovaci), ktera musi byt
umisténa vyhradné na pozemku doteného stavebniho zaméru a nesmi byt
situovana na pozemcich vefejnych prostranstvi ani vefejné dopravni infrastruktury
rodinné domy budou mit sedlové stfechy se sklonem 35°- 45° bez pIné valby,
polovalba se pfipousti, hfeben stfechy bude vzdy rovnobézny s delsi stranou, ve
Stitech bude mit stfecha maximalni pfesah 0,5 m, stfechy budou v ¢ervené,
¢ervenohnédé, ¢erné, hnédé nebo Sedivé barvé.

fasady budou provedeny v pfirodnich svétlych nebo pastelovych odstinech

k) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto

zakoné nebo v jinych pravnich predpisech.
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Drobné fremesiné podnikani slucitelné s bydlenim pfedstavuje provozovny lokalniho
vyznamu (napf. drobné dilny, opravny, osobni a femeslIné sluzby), které svym charakterem,
rozsahem a technologiemi nezpUsobuji nadlimitni hluk, zapach, prach ani vibrace. Tyto
ekonomickeé aktivity jsou prostorové i provozné organizovany tak, aby nesnizovaly kvalitu
zivotniho prostfedi ani pohodu bydleni v obytné z6né& a nevyvolavaly naroky na nakladni
dopravu. Svou podstatou slouzi prioritné k uspokojovani kazdodennich potfeb obyvatel v
pfislusné plose, diky cemuz je Ize bezkonflikiné integrovat do smideného uzemi v pfimém
sousedstvi rodinnych domd.

Nerusici vyroba, sluzby a zemédélstvi predstavuji hospodarské aktivity a provozovny
malého az stfedniho rozsahu, které jsou technologicky a stavebné izolované tak, aby svymi
vlivy (zejména hlukem, prachem, zapachem nebo vibracemi) nepfekraovaly zakonné
hygienické limity pro obytné zény a nenaruSovaly pohodu bydleni v okoli. Kli¢ovym
parametrem této regulace je pfisné kapacitni omezeni, které garantuje, Ze provoz téchto
zafizeni nevyvolava tranzitni ani tézkou nakladni dopravu a nezvysuje celkovou dopravni
zatéZ na stavajici komunikacéni siti v dotCeném uzemi. Jedna se typicky o Cisté vyrobni
provozy, montazni dilny bez chemickych procest, administrativni a logistické sluzby
lokalniho vyznamu nebo extenzivni formy zemédélstvi (napf. drobné vcelarstvi, skladovani
plodin ¢&i chov zvifat bez velkokapacitni produkce).

Sluzby a zakladni obéanska vybavenost pfedstavuji stavby a zafizeni uréené pro
kazdodenni potfeby obyvatel obce. Patfi sem vefejné sluzby, jako jsou materské a zakladni
Skoly, Iékafské ordinace, Iékarny, posta, obecni ufad, kultura a sport, a dale navazujici
drobné komer¢ni sluzby lokalniho vyznamu, zejména prodejny potravin, stravovaci zafizeni
a femeslIné provozovny. V8echny tyto provozy musi svym rozsahem pfimo doplfiovat
obytnou funkci Uzemi a nesmi nadmérné zatéZovat okoli hlukem ani prachem a dopravou.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura slouzi primarné pro uspokojeni potfeb
uzivatell plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které se nachazi. Jejim ucelem je
primarné dopravni a technicka obsluha téchto ploch odpovidajici vymezenému hlavnimu a
pripustnému (popf. podminéné pripustnému) vyuziti ploch. Nezbytnou dopravni a technickou
infrastrukturou je dale minéna DI a Tl nadmistniho vyznamu a DI a Tl pro obecni potfebu.
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