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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu
bude doplnéno po spole¢ném projednani
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Obec Luzice se nachazi v JihoCeském kraji, v okrese Prachatice, cca 2 km jizné od mésta Netolice, 15
km od mésta Prachatice a 20 km od krajského mésta Ceské Budé&jovice.

Spravni uzemi obce LuZice je tvofeno pouze jednim katastralnim Uzemim a fadi se mezi obce
zastoupen pouze obecni Ufad. Za veSkerou obcCanskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do mésta
Netolice, popF. do Prachatic a Ceskych Budgjovic. Zastoupena je zde i zemé&délska vyroba (chov koni,
jizdarna). Dopravni dostupnost uzemi je zajiSténa individualné nebo linkovou autobusovou dopravou.
Uzemi obce spada do ptisobnosti mésta Prachatice, obce s rozsifenou pisobnosti.

Z hlediska SirSich vztah( v krajiné byla zjisténa chybéjici navaznost uzemniho systému ekologické
stability na izemné planovaci dokumentace sousednich obci. Do UP LuZice byl pouzity aktualizovany
podklad - Plan USES pro ORP Prachatice, zpracovany firmou GeoVision s.r.o0. Plzef z roku 2020.
Chybéjici navaznost se tyka prvkd s oznaéenim LBC.PT081 a LBK.PT101-PT081, ztoho divodu
bude navaznost zajisténa v ramci UP Netolice.

Z hlediska navaznosti v oblasti dopravy a technické infrastruktury Uzemni plan LuZice nekoliduje
s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. VeSkeré navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese
Sirsich vztaha.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a s uzemni studii krajiny

| VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Spravni Gzemi obce Luzice neni dle APUR sougasti rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifickych
oblasti.

Z hlediska vymezenych ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury nevyplyvaji pro feSené
Uzemi zadné podminky. Pro obec Luzice vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18
a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které
jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEM

- bod (14) APUR

UP LuZice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedinecné urbanistické struktury
Uzemi jsou navrhové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné do proluk nebo
uvnitf zastavéného Uzemi. UP stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které zajistuji zachovani volné krajiny a hodnot uzemi. Ochrana pfirodnich hodnot
je zaméfena pfedevsim na uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

- bod (14a) APUR

Uzemni plan zajistuje ochranu zemé&délské a lesni piidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo I. a Il. tfidu ochrany
zemédélského pudniho fondu, pokud se nejedna o Casti Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky
s témito kvalitnimi padami.

- bod (15) APUR

UP Luzice nevytvafi predpoklady k socialni segregaci.




- bod (16) APUR

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho rozlozeni véech funkénich slozek v Uzemi. Hlavni zastoupeni
v urbanizovaném uzemi predstavuji plochy smiSené obytné venkovské, které umoznuji integraci
bydleni, rlznych druhd obcanského vybaveni, neruSici vyroby a dalSich funkci. ReSeni UP
pfedstavuje vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potfeb obce, zachovanim kulturnich,
pfirodnich i civilizaénich hodnot.

- bod (16a) APUR

UP Luzice vychazi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery ptedstavuje objektivni, komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek.

- bod (17) APUR

Uzemni plan vytvari podminky pro pfipadné nové pracovni pfileZitosti a v souladu s potfebou
vymezuje rozSifeni plochy vyroby zemédélské a lesnické a plochu rekreace. Dale je v plochach
smiSenych obytnych venkovskych umoznéno provozovat neruSici obanské vybaveni a drobna
femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu okolniho bydleni.

- bod (18) APUR

UP naplfiuje pozadavek na mnohostranny rozvoj sidelni struktury vymezenim zastavitelnych ploch,
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovenim celkové
urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce usporadani krajiny.

- bod (19) APUR

K zajisténi hospodarného vyuzivani zastavéného Gzemi UP pfispiva vyuZitim proluk v zastavéném
uzemi.
- bod (20) APUR

UP nevymezuje zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny. Uzemni plan respektuje stavajici
strukturu sidla a jeho historickou ptdorysnou osnovu. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zustala zachovana charakteristika a typ
krajiny. Rozvojové plochy jsou navrZzeny tak, aby nedochazelo ke sniZzeni biologické rozmanitosti a
funkCnosti ekosystém, s ohledem na trvale udrzitelné Ziti.

- bod (20a) APUR

Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich
cest podporuji zajisteni prostupnosti krajiny. UP zajiStuje podminky pro migracni propustnost krajiny
pro volné zijici zivoc€ichy vymezenim prvkd USES.

- bod (21) APUR

UP vymezuje rozvojové plochy uvnitf zastavéného Gzemi nebo v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi. Navic se jedna o sidlo velmi malého rozsahu a navrhem neni omezena prostupnosti krajiny.

- bod (22) APUR

Sit stavajicich cyklotras a cyklostezek na Uzemi obce je Uzemnim planem respektovana. Je
podporovan rozvoj cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (cyklistické a pési komunikace, nauc¢né
stezky, hipostezky, odpocivky, vystavba rozhleden).

- bod (23) APUR

Re$enym Uzemim prochazi silnice lIl. tfidy, doplnéna mistnimi komunikacemi. Dopravni dostupnost
uzemi je vyhovujici. Navrhy technicke infrastruktury jsou pouze plosné lokalniho vyznamu. Navrhem
UP nedochazi k fragmentaci krajiny ani k omezeni prostupnosti krajiny.

- bod (24) APUR

Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo sjezdy ze stavajici dopravni sité, vétdinou
ze stavajicich mistnich komunikaci a ze silnice Ill. tfidy. V ramci podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti je v rozvojovych lokalitach umoznéno rozSifeni & vznik novych
komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.
Trasovani tras pro péSi i cyklisty je umozZznéno i v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci
pripustnych zplsobl vyuziti ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

- bod (24a) APUR

V zastavénych uzemich nedochazi k dlouhodobému prekraCovani meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikace lll. tfidy je podminéna dodrzenim
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hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech. Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti arealt je podminéna prokazanim
neprekroceni hygienickych limita.

- bod (25) APUR

UP vytvaii podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuzivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni. Ve v8ech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti je umoznéna realizace opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toka,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k
vyS88i retencni schopnosti uzemi.

- bod (26) APUR

Re$ené Uzemi zasahuje do zaplavového Gzemi pouze okrajové, a to lesni plochou bez staveb. Z toho
ddvodu nebyly stanoveny podminky pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na
plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q1oo.

- bod (27) APUR

UP umozfuje umistovani staveb a zafizeni vefejné infrastruktury ve véech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledfiovan stavajici stav
verejné infrastruktury a to pfedevSim z dlvodu jejiho mozného hospodarného a Ucelného vyuziti pfi
dalSim rozvoji obce.
- bod (28) APUR

Koncepce rozvoje uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavku obce Luzice a jejich obyvatel a vytvafi
do budoucna dobré a dostateéné vyvazené podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro
navstévniky uzemi.
- bod (29) APUR

V feSeném uzemi jsou zastoupeny jednotlivé druhy dopravy jako silnicni, cyklotrasy a turistické trasy.
Z hlediska SirSich vztahl je uzemi obslouzeno meziméstskou autobusovou dopravou. UP stanovenim
podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vytvafi pfedpoklady pro vybudovani dopravni
infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest.

- bod (30) APUR

Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Z hlediska zasobovani vodou je navrZena plocha pro obecni vrt
a koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivést odpadni vody na navrzenou COV.

- bod (31) APUR

V feSeném Uzemi se nenachazi plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd - fotovoltaické
elektrarny, tyto plochy nejsou navrzené ani uzemnim planem.

Uzemni plan Luzice je zpracovan v souladu s Politiku uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni platnych aktualizaci (déle téz jen ,AZUR")
vyplyvaji pro feSené uzemi tyto priority:

- Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan LuZice zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi pfiznivého Zivotniho
prostfedi zejména tim, Ze zabory zemédélské pudy minimalizuje na nezbytnou miru, lesni puda neni
zabirana vlbec. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Pro ochranu
krajinného réazu a dalSich hodnot Uzemi jsou uzemnim planem navrzeny podminky
prostorového usporadani urbanizovanych ploch.
Uzemni plan zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje
zejména tim, Ze dba na vyuziti ploch a objektd uvnitf zastavéného Uzemi. Stavajici zemédélské arealy
jsou stabilizovany, u jednoho z nich dochazi k rozSifeni, jedna mensi plocha je nové vymezena.
VSechny tyto plochy jsou vyuzivany primarné pro podnikani s kofimi. Rozvoj cestovniho ruchu je
podpofen navrhem nové plochy rekreace, v ramci ploch obytnych jsou pfipustény j drobné sluzby a
zafizeni obCanského vybaveni.
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Uzemni plan zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel
tim, Ze vytvaii podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoznuje SirSi spektrum €innosti a aktivit,
pfindSi oZiveni a zpestfeni struktury obce. PFi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni
mozné mife zohledné&na navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova
zastavba je situovana uvnitf zastavéného uUzemi nebo v navaznosti na zastavéné plochy
v dosahu stavajicich komunikaci a inZenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuZitim
nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkU nebo k nemoznosti €& ztizeni jejich budouciho
obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty uUzemi,
zejména na venkovsky razsidel a jejich pohledové vyznamna panoramata v krajiné. Je
respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost fe$eného tzemi. UP
predklada feSeni infrastruktury, které otevira prostor pro dalSi rozvoj obce a ke zvySeni kvality zivota
obyvatel ze socioekonomického pohledu.

- Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi, které
svym vyznamem presahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojoveé osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce Luzice nezasahuje do rozvojovych oblasti ani rozvojovych os vymezenych v
APUR.

- Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Spravni Uzemi obce nespada do Zadné specifické oblasti vymezené v APUR ani do specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

- Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch
Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno - viz kap. d) AZUR

Do FeSeného Gzemi nezasahuiji plochy ani koridory vymezené v PUR CR.
- Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan LuZice respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych
ploch v navaznosti na jiZ urbanizované uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturng historické hodnoty (pfedevsim hodnoty urbanistické a
architektonické) a stanovuje takové podminky, aby nedoSlo ke stfetim s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uUzemi Ize povaZovat vytvoreni
podminek pro rozvoj obytné funkce, rekreace a zemédeélské Cinnosti.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zplisobu vyuzivani

Spravni Uzemi obce LuZice je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Uzemni plan respektuje zasady
stanovené AZUR pro vyuzivani Gzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa nejsou UP zabirany. Plochy uréené pro novou zastavbu jsou navrzeny s
ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu. Uzemni plan podporuje moznost
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavéného Uzemi, pfi realizaci vystavby byt klade dliraz na rekonstrukci
a modernizaci domovniho fondu.
- Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tuzemi, pro
které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

Ve spravnim Uzemi obce LuZice nejsou dle AZUR vymezeny VPS, VPO, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani asanacni uzemi.

Reseni UP Luzice je zpracovano v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.
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| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOGESKEHO KRAJE

Ulzemnl'vplén LuZice byl posouzen ve vztahu k Uzemni stgdii krajiny JihoCeského kraje (dale téz jen
SUSK JCK®). Pro zaméry feSené Uuzemnim planem jsou USK JCK stanoveny zasady pro vyuzivani
krajiny vyplyvajici z jednotlivych krajinnych typu a krajinnych oblasti, které jsou vymezeny na zakladé
analyzy pfi zohlednéni veSkerych zajmu v krajiné a stanoveni jejich cilovych kvalit véetné podminek
pro jejich zachovani nebo dosaZeni. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici krajinné jednotky:
Krajinné typy (s popisem soucasné charakteristiky):

12 Mirné zvinény aZ kopcovity zemé&délsky - malo €lenita az kopcovita uzemi s vyrazné dominantnim
zemédélskym vyuzitim, s typickymi rozsahlymi bloky orné plady a vétSinou rovnéz se sidly
venkovského typu s navazujici maloplodnou strukturou zemé&délského vyuziti.

13 Mirné zvinény aZz kopcovity leso-zemédélsky - malo ¢lenitd az kopcovita uzemi s pfevazujicim
zemé&délskym vyuzitim, s proménlivym, av3ak v charakteru krajiny vyznamné& se projevujicim
zastoupenim les(, a s proménlivym zastoupenim sidel.

17 Vyrazné zvinény az Elenity leso-zemédeélsky - Clenita Uzemi s rlizné se prolinajicimi hibety a
udolimi, s pfevazujicim zemé&délskym vyuzitim, s proménlivym, avSak v charakteru krajiny vyznamné
se projevujicim zastoupenim lesl, a vétSinou i se sidly pfevazné venkovského typu s navazujici
maloplosnou strukturou zemédélského vyuZiti.

Krajinna oblast (s popisem charakteru a prostorového usporadani):
5 Netolicka

- nalezi k vétsim krajinnym oblastem JihoCeského kraje;

- Clenitost — v feSeném Uzemi pfevazuje stfidavé vyrazné zvinéna az Clenitd a mirné zvinéna az
kopcovita;

- vyuziti krajiny — pfevazuji rizné velké plochy orné pudy, méné louky a pastviny, rozlohou
vyznamngjSi lesni komplexy jsou situovany na vyvysené polohy Casto izolovanych vrchl &i
hibetll se strmym az mirnymi svahy. V oblasti kolem ChelCic a déale k jihu jsou situovany
rozlehlé plochy sadl. Rizné rozsahlé vodni plochy rybniky se nachazeji zejména pfi severnim
okraji oblasti a dale v okoli Netolic. Sidla maji vétSinou venkovsky charakter, spiSe menSi az
stfedni velikosti;

- jedineCnost krajiny — oteviena pfehlednd krajina s fadou pohledové vyznamnych zalesnénych
vrchil, v jizni 8asti s pohledové vyznamnym ramcem predhdfi Sumavy a Blanského lesa a
vyznamnou krajinnou osou udoli a toku Blanice.

Uzemni plan Luzice zahrnuje vyse uvedené principy a neni v rozporu s Uzemni studii krajiny
Jihoceského kraje.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Soulad uzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho prozatimni neexistence
posuzovan.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

| VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18 SZ

Uzemni plan LuZice je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsSich predpisu (déale jen ,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan s
ohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost
spoleenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soulasné generace, aniZz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.



Pro v8echny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfilezitosti a
hrozeb.

NAPLNENIi PRIORIT PRO ZAJISTENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTRED:I:
+ UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného tzemi a pfirodnich hodnot izemi;

¢ ochrana nezastavéného uUzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuzitim a podminkami vyuziti pro prvky USES;

» zastavitelné plochy jsou umistény zejména v pfimé vazbé na zastavéna uzemi a pfiméfené
roz8ifuji velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného uzemi;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

» ke zlepSeni zivotniho prostfedi dojde i postupnym odstranovanim zdroj(i znecisténi ovzdusi;
* v Uzemi nebudou zakladany nepovolené skladky odpadu.

NAPLNENI PRIORIT PRO ZAJISTENI PRiZNIVEHO HOSPODARSKEHO ROZVOJE:

* navrzené feSeni umoznuje na plochach uréenych k bydleni mimo obytné vyuZiti i moznosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), ¢imz je vytvofen pfedpoklad pro mozné zvySeni pocCtu pracovnich pfilezitosti
pfimo v feSeném Uzemi;

* v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

+ feSené uzemi ma predpoklady, aby se stalo pro turisty vyhleddvanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a hipoturistiky.

NAPLNENI PRIORIT PRO ZAJISTENi SOCIALNi SOUDRZNOSTI OBYVATEL:
* dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvazeno mozZnosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;
* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;
» vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi je v Uzemnim planu podpofen pfedevSim rozvoj
bydleni.

| VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 SZ

Uzemni plan LuZice je vypracovan v souladu s ukoly Uzemniho planovani podle § 19 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfuje ukoly
uzemniho planovani tim, ze:
+ stanovuje celkovou koncepci rozvoje uzemi véetné urbanistické koncepce a kompozice,
kterou zachovava a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Uzemi;
+ uplatfiuje poznatky z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a
pamatkove péce pfi stanoveni podminek na vyuzZivani a prostorové usporadani uzemi;
* v nezastaveném uzemi vytvari podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledk, a to pfirodé blizkym zplsobem (plan USES);

* rozsah zastavitelnych ploch je FeSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné
infrastruktury;
+ stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti;
+ vytvali podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamér( na uzemi;
+ provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmeény v Uzemi (navrhované lokality Ize
vhodné napoijit na dopravni systém i technickou infrastrukturu);
+ stabilizuje konkrétni plochy s hospodarskym vyuzitim (vyroba zemédélska a lesnicka).
» ekonomické aktivity jsou dale umoznény vramci vyuziti ploch smiSenych obytnych
venkovskych a smiSenych obytnych jinych - ekofarma;
« UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Uzemni plan Luzice koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovlivAujici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Zze Uzemni plan je pro obec Luzice pfijatelny, a ze pfinos navrzeného
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feSeni pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky
Zivota budoucich generaci.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi predpisy v oboru tzemniho planovani, predevsim
stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd a navazujicimi vyhlaSkami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani uzemi a souCasné je zména zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu,
textova a graficka ¢ast obsahuje nalezitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné

planovaci €innosti.

V Uzemnim planu Luzice byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
DLE UP

VYUZITi DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

SmiSené obytné venkovské (SV)

SmiSené obytné jiné - ekofarma (SX)

Plochy smiSené obytné (§ 8)

Rekreace individualni (RI)

Rekreace jina - ubytovani souvisejici s jezdectvim
(RX)

Plochy rekreace (§ 5)

Obcanské vybaveni vefejné (OV)

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6)

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7)

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelené (§ 7a)

Doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

Vodni hospodarstvi (TW)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)

Zemédélské vSeobecné (AU, AU.1)
Trvalé kultury (AT)

Plochy zemédélské (§ 14)

Lesni vSeobecné (LU)

Plochy lesni (§ 15)

SmisSené nezastavéného Uuzemi vSeobecné (MU)

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi (§ 17)

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a

se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,

popripadé s vysledkem reseni rozport

V ramci spoleéného projednani byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych organi s podminkami

k navrhu uzemniho planu:

DOTCENY ORGAN/ C.J./ DATUM
Text stanoviska (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyn pro upravu dokumentace

Ministerstvo zivotniho prostredi CR, odbor
vykonu statni spravy |, / MPZ/2023/212/1635 /
19.12.2023

Zadné pozadavky

Ministerstvo pramyslu a obchodu / MPO
111358/2023 / 27.11.2023

Souhlasné stanovisko

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor
ochrany uzemnich zajmid a statniho

Souhlasné stanovisko
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odborného dozoru / MO 975659/2023-1322 /
14.12.2023

Krajsky urad JihoCeského kraje - odbor
zivotniho prostiredi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ekologie krajiny, vodniho
hospodairstvi a NATURA 2000 / KUJCK
147905/2023 / 14.12.2023

1) Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny

2) Stanovisko zhlediska ostatnich zajmu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny

Souhlasné stanovisko

Souhlasné stanovisko

Krajsky urad JihoCeského kraje - odbor
zivotniho prostiredi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA, a CITES /
KUJCK 138678/2023 / 09.01.2024

a) nesouhlasi se zafazenim plochy: Z.7 — rekreace
individualni

b) k ostatnim navrhovym plocham - neni namitek

Na zakladé dohodovaciho jednani o
vypofadani  nesouhlasnych  stanovisek
dotéenych  organt - Krajsky ufad
JihoCeského  kraje, Odbor  Zivotniho

prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi - Oddéleni
ZPF, SEA a CITES bylo dohodnuto toto
reseni:

Na zakladé doplnéného zdlvodnéni a
predlozenych  podkladi —  stavebniho
povoleni pro piskovou jizdarnu o rozméru
cca. 70x40m a existenci oddélenych vybéhu,
které navazuji na stavajici objekt stgji, bylo
dohodnuto umoznit vystavbu 5-ti objektd pro
ucel kratkodobého ubytovani pro jezdecky
sport, které vhodnym zplsobem uzavfou
jezdecky areal.

Soucasti arealu bude i plocha AU.1 pro
vybéh koni s funkénim vymezenim plocha
nezastavitelného uzemi. V uzemné
planovaci dokumentaci bude plocha
s rozdilnym zpusobem vyuziti RI zménéna

na specifickou plochu, kterd pfesnéji
vydefinuje  funkéni  vyuziti  souvisejici
s jezdectvim.

Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje | Souhlasné stanovisko

| KHSJC 36717/2023 / 01.12.2023

Obvodni bansky urad Souhlasné stanovisko.

/ SBS 55890/2023/0BU-06 / 12.12.2023

Hasi¢sky zachranny sbor Jiho¢eského kraje / | Souhlasné stanovisko.

HSCB- 3656-2/2023 UO-PT / 05.01.2023

Statni pozemkovy urad

/ SPU 004843/2024 / 05.01.2024

V obvodu obce Luzice, katastralni Uzemi Luzice u | Do grafické Casti —  Vykresu

Netolic,  Statni  pozemkovy Gfad, oddéleni | pfedpokladanych zabori pudnich fondu

vodohospodaiskych  staveb  Ceské  Budé&jovice | budou zakresleny hlavni  odvodnovaci

spravuje nasledujici stavby nebo jejich useky vodnich
dél — hlavni odvodhovaci zafizeni (dale jen ,HOZ"),
které jsou v majetku statu a v pfisludSnosti hospodafit
Statniho pozemkového Ufadu v souladu s § 56 odst. 6
zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a
§ 4 odst. 2 zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, v platném znéni:

zafizeni (dale jen ,HOZ").

Do textové Casti v kapitole f) podminky pro

vyuziti ploch — vystupni limity bude
doplnéno:

,Pfi budouci vystavbé je nutné podél
jednotlivych  HOZ zachovat pfistupny,

nezastavény manipulaéni pruh — u zakrytych
HOZ v Sifce 4 m od osy potrubi na kazdou
stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od
obou bfehovych hran.”
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nazev HOZ [,Ok . ID majetku otevieny | zakryt
porizeni [km] [km]
HOZ stavby ,CHVALOVICE BABICE |.“ pod nazvem 2030000109-
,Odpad B* 1210 11201000 ) 0,666
: ; " 2030000504-
HOZ stavby ,GREJNAROV" pod ndzvem ,Odpad N 1981 11201000 - 0,256
HOZ stavby ,GREJNAROV" pod nézvem ,Odpad L* | 1981 2%31%%%%%%7 0,960
HOZ stavby ,CHVALOVICE BABICE" pod nazvem 1971 2030000515- } 0232
,Odpad C* 11201000 ’
Na vefejné pristupné adrese

https://geoportal.spucr.cz/ Ize najit informace o
melioraénich stavbach ve spravé SPU.

Jde o zakresy prubéhu linii staveb HOZ a umisténi
bodd staveb vodohospodafskych  opatfeni -
odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni.

V pfiloze zasilame situaci s orientacnimi zakresy HOZ,
zakryté HOZ je v situaci vyzna¢eno modrymi liniemi a
oteviené HOZ je vyznaceno Cervenymi liniemi.

SPU jako organizace pfislusna hospodafit s dotéenymi
stavbami vodnich dél HOZ (technické infrastruktury —
stavby k vodohospodaiskym melioracim) pozaduje,
aby uUzemnim planem byla uvedena HOZ
respektovana a aby trasa HOZ byla zpracovatelem
uzemniho planu doplnéna do vykresové
dokumentace.

PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ
zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh —u
zakrytych HOZ v Sifce 4 m od osy potrubi na kazdou
stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od obou
bfehovych hran.

V obvodu obce Luzice se dle dostupnych informaci
nachazi pozemky odvodnéné stavbou vodniho dila -
podrobné odvodhovaci zafizeni (dale jen ,POZ"), které
je pfislusenstvim pozemku. Dostupné podklady - Udaje
0 POZ (investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty,
ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava
digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k
tomu, ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a
zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozSifeni)
od doby pofizeni téchto dat (zakresy do map
provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace
probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto
tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke
stazeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-
melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v
LPIS/Zivotni  prostfedi/Nitratova  smérnice/UloZeni
hnojiv — detail/Meliorace.

Pro blizSi informace o HOZ i POZ je mozné
kontaktovat Bc. Karla Janecka, tel.: +420 724 614 054,
oddéleni vodohospodarskych staveb Ceské
Budéjovice, Statni pozemkovy ufad.

Statni pozemkovy Urad dale sdéluje, Ze v katastralnim
uzemi LuZice u Netolic byly komplexni pozemkové
upravy jiz dokon&eny a jejich vysledky jsou v navrhu
uzemniho planu zohlednény. Pozemkovy ufad vydava
toto stanovisko vzhledem k tomu, Ze vysledky
pozemkovych uprav slouzi jako neopomenutelny

podklad pro Uzemni planovani.

Do grafické casti - Vykresu
predpokladanych zabori pldnich fondud
budou zakreslena podrobna odvodhovaci
zarizeni POZ.
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Méstsky urad Prachatice, Odbor zivotniho
prostiedi /

ZP: 73621/2023 / 20.12.2023

Navrzena zastavitelna plocha Z.1 (SV - smiSena
obytna venkovska a SX — smiSena obytna jina —
ekofarma) je v navrhu Uzemniho planu umisténa do
lokalniho  biocentra LBC PT101 vymezeného
autorizovanou osobou dle platné metodiky v Planu
ekologické stability pro ORP Prachatice. Projektant
Uzemniho planu nemuze ménit (zmenSovat) takto
vymezené biocentrum. Zména vymezeného biocentra
je mozna pouze na zékladé posouzeni autorizované
osoby s Fadnym oddvodnénim. Vzhledem k témto
skute€nostem musi byt v navrhu uzemniho planu
vymezeno biocentrum LBC.PT101 v plném rozsahu
dle Planu USES pro ORP Prachatice (Geo Vision
Plzen s.r.o., 2020) a zadné zastavitelné plochy v ném
nemohou byt navrzeny.

V souladu s ust. § 4 odst. 1 zakona je ochrana
systému ekologické stability povinnosti vSech vlastnik
a uzivatell pozemku tvoficich jeho zaklad; jeho
vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemku, obce i stat. Toto vSak obecné

neznamena, ze pozemky lezici ve vymezenych
prvcich  USES nemohou byt nijak vyuzivany
a obhospodafovany. Pro kazdé biocentrum Ize

stanovit pfipustné vyuZiti, které nebude v rozporu s
pozadavky na jeho ochranu.

S navrhem zastavitelnych ploch 2.2, 2.3, Z.4, Z.5 a
Z.6 souhlasime. Nova zastavba musi respektovat
stavajici charakter zastavby v obci a vhodné dotvaret
obraz sidla tak, aby byly zachovany pfirodni, kulturni
i historické hodnoty krajinného razu ve smyslu § 12
odst. 1 zdkona.

K navrhu plochy rekreace individualni sdélujeme
nasledujici: s ohledem na zachovani pfirodnich,
kulturnich a historickych hodnot krajinného razu ve
smyslu ust. § 12 odst. 1 zakona a s ohledem na
zachovany obraz sidla je umisténi 10 hlavnich objekt(
na dané plose nevhodné. Na prechodu do volné
krajiny je vhodna spiSe rozptylend zastavba. Na
zékladé vySe uvedeného poZadujeme redukci poctu
rekreaCnich objektd, popf. navrh etapizace vystavby
rekreaCnich objektl, aby se predeSlo nevhodnému
nahodilému umisténi téchto objektu.

Vodopravni ufad souhlasi bez pfipominek

Na zakladé dohodovaciho jednani o
vypofadani  nesouhlasného  stanoviska
dotéeného organu MU Prachatice - OZP
bylo dohodnuto toto fedeni:

Budou upraveny prvky USES: LBK.PT100-

PT101, LBC.PT101, LBK.PT101-081, dle
zakresu, ktery je nedilnou soucasti této
dohody. Podminky  vyuziti  biocentra

zUstanou bez uUpravy.

V kapitole k) komplexni odivodnéni bude
doplnéno oddvodnéni plochy dle dohody ze
dne 5.2.2024.

Na zakladé dohodovaciho jednani o
vypofadani  nesouhlasného  stanoviska
dotéeného organu MU Prachatice - OZP
bylo dohodnuto toto fedeni:

Bude stanoven novy zplsob vyuziti —

rekreace jina (RX), pro kterou budou
stanoveny podrobné podminky vyuZiti —
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné,
nepfipustné vyuZiti, zejména souvisejici
s jezdectvim. Bude stanoven maximalni
poCet objektdl pro ucCel kratkodobého
ubytovani pro jezdecky sport — 5 objekta.

V kapitole k) komplexni oddvodnéni bude
doplnéno odlvodnéni plochy dle dohody ze
dne 5.2.2024.

Obec Luzice / 12.12.2023

Obec nesouhlasi s vymezenim lokalniho biocentra
LBC.PT101 Luzické sedlo. V navrhu UP Luzice pro
spoleéné jednani je nyni navrZzeno vrozporu s
pozadavky vlastnikd.

Jedna se o pozemky navazujici na zastavéné uzemi,
konkrétné se jedna o p.€. 305/1 a 306/2 Ve Vlastnictvi

Na zakladé dohodovaciho jednani o
vyporadani  nesouhlasného  stanoviska
dotéeného organu MU Prachatice - OZP
bylo dohodnuto toto fedeni:

Budou upraveny prvky USES: LBK.PT100-

PT101, LBC.PT101, LBK.PT101-081, dle
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obce Luzice a Cast pozemku €, 496/31 Ve Vlastnictvi | zakresu, ktery je nedilnou soucasti této
pani lvany Liebl. Pavodni rozsah lokalniho biocentra dohody.  Podminky  vyuzZiti  biocentra
LBC.PT101 Luzické sedlo je navrzen Uzemnim
planem zmensit (po Upravé na plochu 3,08 ha) a to
tak, aby mohla byt umoznéna zastavba podél mistni
komunikace na vySe uvedenych pozemcich. Je zde
uvazovano s realizaci maximainé dvou hlavnich | dne 5.2.2024.
staveb pro bydleni (plochy Z.1/SV Z.1/SX). Uvedenou
zastavbou nebude zabirana zemédélska plida. Dale je
biocentrum zmenSeno V jizni Casti, kde Vlastnik
pozemku na zakladé pisemného sdéleni, hodla
intenzivné hospodafit na svych pozemcich.

Na zbyvajici Casti zemédeélskych pozemku vSak
zUstava navrzené biocentrum, se kterym rovnéz
zdsadné nesouhlasime. Zadame o prepracovani
navrzeného fedeni.

zUstanou bez Upravy.
V kapitole k) komplexni odUvodnéni bude
doplnéno odlvodnéni plochy dle dohody ze

Ceska geologicka sluzba, Sprava oblastnich | Nema pfipominky
geologu / CGS-441/23/874*S0G-441/0847/2023
/18.11.2023

bude doplnéno po vefejném projednani

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostredi

Krajsky ufad Jiho€eského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi ve svém stanovisku
ze dne 21.6.2023 ¢.j. KUJCK 90874/2023 nepozaduje ve fazi zadani zpracovani vyhodnoceni vlivd
uzemniho planu LuZice na Zivotni prostfedi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Jak je uvedeno v prfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivlh na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano,
nebylo tudiZ zpracovano, a nebylo tedy uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo z vySe uvedenych divodd vydano.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

UP Luzice je v souladu se Zadanim tuzemniho planu Luzice, které bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva obce Luzice dne 18. 8. 2023 usnesenim ¢. 03/05/2023. UP LuzZice je zpracovan podle
osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavku stavebniho zakona ajeho provadécich vyhlasek
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Divodem pro pofizeni Uzemniho planu byla skute¢nost, Ze v sou¢asné dobé obec Luzice nema
k dispozici Zadnou uzemné planovaci dokumentaci.

Reseni UP Luzice vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z poZadavk(

na rozvoj obce. Uzemni plan kromé aktualnich potfeb rozvoje obce Fesi i plochy, jejichz realizace bude
mit del8i Casovy horizont, pro dalSi dlouhodobé;jsi rozvoj obce.
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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na

zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury:

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

2. pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

4. pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu, zejména z problému urcenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a doplnujicich prizkumu a rozboru

5. dalSi pozadavky z projednani s dot€enymi organy a vefejnosti

A.1 pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje

Dle APUR se spravni Uzemi obce LuZice nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani
specifické oblasti. Obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci, jsou UP LuzZice respektovany.

Dle AZUR se spravni Gzemi obce LuZice nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani
specifické oblasti.

Pozadavky vyplyvajici z tzemni studie krajiny

Uzemnim planem jsou z hlediska US krajiny stanoveny zakladni zasady, se kterymi je fe$eni UP
LuZice v souladu.

Pozadavky vyplyvajici ze SirSich uzemnich vztah

Z hlediska SirSich vztahl jsou respektovany veskeré navaznosti dopravni a technicke infrastruktury.
Chybéjici navaznost se tyka pouze prvkd USES, proto bude feSena v ramci UP Netolice, resp. jeho
nejbliz8i zmény.

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Rozvoj uzemi obce je zaméfFen zejména na stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou zohlednény vSechny hodnoty Uzemi v&etné kulturnich, urbanistickych a architektonickych

zejména pfi vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukci stavajicich budov.

Cilem uzemniho planu je rozvoj zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych, v mensi mife
rekreace individualni vyroby zemédélské a lesnické. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na
zastavéné uzemi a je respektuji moznosti na zarovnani a doplnéni zastavby v Uzemi podél stavajicich
komunikaci.

Plochy zmén v Gzemi vymezené UP LuZice nejsou v rozporu s cili tzemniho planovani, tj. chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etn& urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidla s rdznorodym charakterem
zastavby, tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodaiska staveni, drobné chalupy) a
objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Nova zastavba bude dochovany
charakter sidel respektovat, pficemz nebudou vytvareny nové sidelni utvary.

Nové navrhoveé plochy jsou pfirozené vymezovany zejména v prolukach, pfipadné v riznych smérech
bezprostfedné navazujicich na jednotliva zastavéna uzemi. Dlraz je kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a
krajinného razu. Preferovany jsou obytné funkce formou ploch smiSenych obytnych venkovskych,
umoziujici mimo bydleni i zemédélskou a femeslnou vyrobu, ob&anskou vybavenost, apod.
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Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného uUzemi pfed umistovanim nezZadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

A.2 pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména provéreni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Reseni UP Luzice umozriuje ve véech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkové Upravy tras silnic nebo mistnich a Ucelovych komunikaci do normovych parametrd. V
rozvojovych plochach je umozZnén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.

Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce vodohospodarského feSeni je nevyhovujici, z toho divodu je izemnim planem
navrzeno zasobovani pithou vodou a odkanalizovéani vEetné likvidace odpadnich vod. Destové vody
budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem, maximalni mnozstvi srazkovych vod bude pfirozenym
zpUsobem zasakovano do pudy. Stavajici zdroje pozarni vody budou moci byt rozsifeny o navrhovany
vodovod, popf. je umoznéna realizace pozarnich nadrzi.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii vyhovuje do budoucna. V pfipadé potfeby budou
stavajici trafostanice posileny.

Z oblasti zasobovani plynem neni uvazovano s plynofikaci obce.

Z hlediska zasobovani teplem ma feSené Uzemi potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie.
Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuije i do budoucna.

Stavajici obfanské vybaveni je posileno pouze moznosti zfizovat prostory pro ob&anské vybaveni
(nerusici okolni bydleni) v ramci objektu vystavby smiSené obytné venkovskeé.

Stavajici koncepce verejnych prostranstvi zUstane zachovana, izemnim planem je vymezena pouze
jedna plocha malého rozsahu jako plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych.

A.3 pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc¢ely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je stanoven vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uzemi, a to zejména z ddvodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Déle je stanoven
vyCet nezadoucich &innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni
prostupnosti Uzemi, umistovani pfivést a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto
nevhodnych zamér( v nezastavéném Gzemi apod.

Navrh UP respektuje krajinu, jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel, a dale ptirodni, kulturni
a estetické hodnoty krajiny, dochovanou historickou cestni sit, vyznamné krajinné prostory a
pohledové osy.

Ochrana prirody a krajiny

Do Uzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES, v tomto pfipadé pouze lokalniho
charakteru.

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou stanoveny podminky pro umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi.

Ochrana lesa

Uzemni plan LuZice neuvaZuje se zaborem lesniho ptdniho fondu, ani s navrhem ploch zasahujicich
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

V navrhu UP LuZice byly respektovany zasady ochrany zemé&délského pidniho fondu. Byl kladen
dlraz na maximalni vyuziti pozemkl v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostatecné vyuzivanych
pozemku. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona

O ochrané ZPF v platném znéni. Pida s I. tfidou ochrany ZPF neni zabirana vibec, zabor na pudé
s Il. tfidou ochrany ZPF byl minimalizovan.
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Ochrana vod
UP nevymezuje nové zdroje znegisténi povrchovych vod.

A.4 pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a doplnujicich prizkumu a rozboru

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Prachatice byly provéfeny
a na zakladé posouzeni byly do UP LuzZice zapracovany problémy k feSeni.

Reseni zemniho planu je s aktualizaci uzemné& analytickych podkladi ORP Prachatice v souladu.

A.5 dal8i pozadavky z projednani s dotfenymi organy a verejnosti

PoZadavky z projednani s dotéenymi organy byly zohlednény a zapracovany do dokumentace
uzemniho planu.

B. pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy ani koridory Uzemnich rezerv.

C. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Do vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit, byly zafazeny plochy
technickeé infrastruktury:

- plocha pro vodni zdroj v€etné staveb a zafizeni pro upravu vody
- plocha pro likvidaci odpadnich vod
Vefejné prospésna opatifeni nebyla uzemnim planem vymezena.
Asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

D. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci:

1. pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani ozmeénach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

2. pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani ozménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

3. pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

D.1 pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

UP Luzice nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim regula¢niho planu.

D.2 pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

UP Luzice nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

D.3 pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

UP Luzice nevymezuje plochy, které by byly podminény uzavienim dohody o parcelaci.

E. pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni feSeni nebylo zpracovano.

F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Dokumentace uzemniho planu je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi
vyhlaskami a s ostatnimi pravnimi pfedpisy. Uzemni plan bude vydan formou opatfeni obecné povahy.
Tiskoveé vystupy a digitalni zpracovani jsou dle pozadavk( zadani:
e Textova Cast uzemniho planu v ¢lenéni dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., obsahujici
vyrokovou ¢ast a odlvodnéni Uzemniho planu
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e Graficka ¢ast vyrokové Casti tzemniho planu obsahujici vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000

2. Hlavni vykres 1 : 5000

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
e Graficka ¢ast oddvodnéni uzemniho planu obsahujici vykresy:

4. Koordinacni vykres 1 : 5000

5. Vykres predpokladanych zaborl ptidniho fondu 1 : 5000

6. Vykres SirSich vztahu 1 : 50 000

G. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi konstatoval ve
svém stanovisku €.j. KUJCK 90874/2023 dne 19.7.2023, Zze nepozaduje ve fazi zadani zpracovani
vyhodnoceni vlivd tzemniho planu LuZice.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze zadani UP nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti krajského ufadu.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucCasné dobé dochazi k narlstu pozadavkd na bydleni, které je dano pfedevSim nadprimérnou
kvalitou zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni
v kvalitnim, turisticky atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti.

Z ddvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro
kvalitni bydleni a podminky pro podnikani. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj
vefejnych prostranstvi. Doplfikové je vymezena plocha rekreace.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavki obce a jeho obyvatel na rozvoj, pficemz jsou
respektovany vSechny hodnoty v feSeném Uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou
zasadami pro &innost spravnich tfadi a pro pofizovani navazujici UPD.

| ODUVODNENI VYMEZENI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMI

Resené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce LuZice, které je tvoreno pouze jednim
katastralnim uzemim. Velikost feSeného Uuzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo
mozné graficky vyjadfit celé spravni uzemi.
Sestava se z téchto dil€ich zastavénych uzem:i:

- zastavéné uzemi sidla Luzice;

- zastavéné uzemi - samota zapadné od sidla LuZice;

- zastavéné uzemi - samota u severozapadniho okraje feSeného Uzemi.

| ODUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urluje
podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavénych pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi. Soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi
je zajistén vzajemnym respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd
vyuziti izemi tak, aby byl umoznén trvale udrzitelny rozvoj véech hodnot.

Uzemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodafsky
vyuzivané (lesni, louky a pastviny, pole) a dal$i, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci
USES tvofi kostru ekologické stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dulezité je zaméfeni na
ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot uzemi. Cenné plochy jsou vymezeny na
z&kladé zjisténych hodnot uzemi.
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URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné sakralni stavby (bozi muka, kaplicky,
kamenné kfize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradiéni soucast kulturni krajiny. Architektonicky
cenna stavba nebo soubor staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrzovacich
praci na nich pfislusSnym stavebnim Gfadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného
Uzemi a tim se pfedpoklada jeji zachovani. Jsou zaroveri architektonicky i urbanisticky vyznamnymi
dominantnimi stavbami v ramci obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich upravy by
mély spliiovat poZzadavky na kvalitu architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkové péce.

Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostiedi.

Archeologické lokality
Resené Uzemi je nutno chapat jako Gizemi s archeologickymi nalezy.

Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoZznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dotéeném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro pfipadné archeologické
nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové pédi.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjSi Uzemi plvodni zastavby sidla dané
pfedevsSim charakterem zastavby historického intravilanu.

Sidlo Luzice ma dochovanou urbanistickou strukturu i hmotovou skladbu zastavby vcetné
hospodarskych objektd. Urbanistické hodnoty sidla spocivaji pfedevSim v tradi€nim uspofadani,
navaznosti a vlastnostech prostord a staveb. Z urbanistického hlediska jsou rovnéz hodnotné, na
usedlosti navazujici zahrady a sady po obvodu sidla, které by nemély byt zastavovany. Cilem je, aby
nova zastavba tuto strukturu respektovala. Neni vhodné vytvaret nové ,satelitni shluky“ rodinnych
domd, které plsobi velmi cizorodé a nesplynou s tradi¢ni zastavbou sidla.

Ochrana panoramatickych pohledl je vyznamnou soucasti hodnot sidel. Proto je zadouci, aby se
nova zastavba negativné neuplatfiovala v dalkovych pohledech na sidlo a aby nenaruSovala malebny
obraz sidla v krajiné.

PRIRODNi HODNOTY

Mezi pfirodni hodnoty v feSeném Gzemi Ize zafadit vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy
a toky, lesni plochy a zejména udolni nivy). Ochrana pfirodnich hodnot a Uzemniho systému
ekologické stability je zajiSténa zejména formou podminek pro vyuziti pfislusnych ploch v GUzemi. Z
hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelefi rostouci mimo les,
upfednostfiovat geograficky puvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych
pozemkd, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelen v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni toky
s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a
pobfeznimi spole€enstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk(, a to pfirodé blizkym
zplsobem.

- Krajinny raz
Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢&i oblasti,
je chranén pfed Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provddény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkud, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
meéfitko a vztahy v krajiné. Krajinny raz je souhrn typickych znaku urcité casti krajiny, u kterych je mozné
popsat jejich kvalitu a vzéjemné vztahy.
K umistovani a povolovani staveb a k jinym €innostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz,
je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Ochrana krajinného razu se tyka nejen Uzemi s jeho
zvySenymi hodnotami (zvlasté chranéna uzemi a pfirodni parky), ale i ostatni krajiny.
Oblasti krajinného razu reprezentuji urcity charakter utvareni krajiny z hlediska geomorfologie a
vegetacniho krytu, z hlediska charakteru a forem osidleni a hospodaFského vyuziti.
Re$ené Uzemi spada do Oblasti krajinného razu Ceskobudgjovickad panev (ObKR 14). Uzemni plan
respektuje obecné platné podminky ochrany krajinného razu. Nova zastavba je zpravidla situovana do
proluk v zastavéném uUzemi nebo v navaznosti na néj. Je umoznéna revitalizace stavajicich
nevyuzivanych ploch a objektd. Nova zastavba respektuje dochovanou urbanistickou strukturu,
pfedevSim méfitko a hmotu tradicni architektury.
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V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu znaku krajinného
razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v ramci statu &i
regionu jedineéné nebo vyznacné.

Uzemnim planem jsou chranény nejen vyznamné krajinné prvky ze zakona, ale i vyznamné plochy
zelené (stromové aleje, bfehové porosty), skupiny vzrostlych stromu a solitérni stromy v zastavéném
Uzemi a krajiné.

Ochrana lesl a vodnich ploch a tokl je navrzena formou podminek vyuziti Gzemi pfislusnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzivani (plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné a lesni vSeobecné).
Déle je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro
ochranu ploch USES rovnéZ stanoveny podminky jejich vyuziti. Z hlediska ochrany a obnovy
pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zeler rostouci mimo les, upfednosthovat geograficky
puvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemkd, chranit stavajici zelen v
zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni &istoty vody a pfirozeného vyvoje dna a
bfehu se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spole€enstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny
podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem.

- Uzemni systém ekologické stability

V lokalitach USES je kladen diraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. V téchto &astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny predpoklady pro zachovani
prirodé blizkych biotopl a lokalit ohrozenych druhu rostlin a Zivocichu.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridor(, které nesnizi soucasny
stuperi ekologické stability daného Uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy38im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajiStuji prachodnost
biokoridorl, jsou povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi€emz protnuti bude co
nejkratSi a pokud mozno kolmo k ose biokoridoru. Funk&nost prvk( a jejich charakter zustane
zachovan a nebude narusena jejich kontinuita.

- Vyznamné krajinné prvky (dale jen ,,VKP*)
Déli se na VKP ze zakona (ex lege), {j.: lesy, raselinis§té, vodni toky, rybniky a jezera, (tyto krajinné
prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoZe jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu.
V grafické Casti jsou zakresleny pouze udolni nivy), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné Casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a
prispivaji k udrZeni jeji stability.

CIVILIZACNI HODNOTY

Hodnoty civilizani v FfeSeném Uzemi predstavuje zejména realizovana verejna infrastruktura. Ochrana
hodnot spo€iva nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho
dal$i rozvoje. UP LuZice vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava piedpoklad k zamezeni ubytku
trvale bydlicich obyvatel a k dalSimu rozvoji obce a vytvafi dostateCné pfedpoklady pro zachovani a
rozvoj civilizaénich hodnot uzemi.

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné
technicky vyznam, nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi
jejiho dal&iho rozvoje.

| ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporfadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je zde uveden vycet €innosti pfipustnych v nezastavéném uUzemi, a to zejména z ddvodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozsifen
vyCet nezadoucich €innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti
tzemi, umistovani pfivésl a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych
zameérud v nezastavéném Uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi

V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:
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»,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale takova
technické opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce
bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
tzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z diuvodu vefejného zajmu
vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s
ohledem na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném
Uzemi je nutné (kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného
tzemi. U ploch nezastavéného tzemi (véetné USES) byly provéFeny stanovené podminky pro vyuziti
uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po
novele stavebniho zakona €. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké
zadméry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace USES a za urgitych podminek zalestiovani,
zfizovani vodnich ploch, zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v
krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych dest, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi
opatfeni k vyssi reten¢ni schopnosti uzemi.

U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Tim jsou mysSlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Pfesto Ze jsou v Uzemi umoznény cyklistické a péSi komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a
informacni zafizeni vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v
nezastavéném uUzemi. Naopak pfipustné jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym
stolkem pro turisty. V uzemnim planu neni umoznéno na plochach nezastavéného uzemi realizovat
noveé stavby pro rekreaci ani dal$i nezadouci, rizné pojmenované objekty skladu, dilen, v&elinl apod.,
které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace jednoznacné plni. Z toho duvodu jsou pfipustné,
popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné definované ve vyrokové Casti uzemniho planu.
Jedna se zejména o lehké pristfesky, seniky, sklady krmiva u rybnikd nebo vCeliny, u kterych je
stanovena napf. pudorysna velikost, vyska, konstrukce nebo zplUsob vyuziti. Pro vSechny tyto stavby
plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytové mistnosti. Podminka
umisténi skladd krmiva u rybniku, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot se nejedna o
stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odlGvodnéné
pripady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zpusob provozu rybnika toto zazemi
vyzaduje. Z téchto ddvod({ musi byt stavby skladd krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které
konkrétni zamér podpofi ¢i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuZiti — oplocenky, jejichz primarnim ukolem je
docasna ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z
divodu omezeni prostupnosti krajiny a z divodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a
oplocenych rekreacnich pozemkau.

Odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivésd a mobilnich domd je nepfipustné zejména z
divodu ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla
vyuZzivany pro rekreaci.

Vystavba objektt (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Gzemi je v souladu
s § 18 nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti, nebo vyjmuty z nepfipustného vyuziti. S ohledem na novelu stavebniho zakona (§
18 odst. 5) je mozné uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vylou€it v nezastavénim udzemi
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné pozadavky na
stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim, vyrobou a
skladovanim apod., je mozné realizovat na pfislusnych plochach v urbanizovaném uzemi, avsak v
souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuZiti.

V plochach nezastavéného Uuzemi je umoznéna realizace elektrického vedeni NN pouze za podminky,
Ze bude zajiStovat dodavku elektrické energie k zastavénému uzemi a k zastavitelnym plocham.
Duvodem je zabranit vzniku elektrickych pilifi ve volné krajiné, na které by se mohly napojovat napf.
karavany.
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U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zaméry naplnujici parametry nadmistnosti
stanovené v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuji izemi
vice obci.

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU) — nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné
neurbanizované, tj. v celém feSeném uUzemi. V souladu s § 13 jsou v tzemnim planu do ploch vodnich
a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru nemovitosti evidované jako vodni
plocha, dale koryta vodnich tokd, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni deStovych vod, ochranu
proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a daldi pozemky pro pfrevazujici hospodaiské vyuziti. Dale jsou
umoznéna doplhkova souvisejici zafizeni k vodnim plocham a tokim (jako napf. pfemosténi a lavky u
vodnich tokd, stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka infrastruktura.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny nové vodni plochy.

Z duvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k
vy$Si retenCni schopnosti uzemi. Vodni plochy a toky jsou v feSeném uzemi respektovany a chranény
pred negativnimi disledky civilizacnich procesu. Ve volné krajiné je samozifejmé umoznéna vysadba
zelend a realizace USES jakozto piekryvné funkce. Podmin&né pfipustné jsou sklady krmiva u
rybnikd. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan(i, maringotek a podobné,
stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl, oplocovani - oduvodnéni téchto
nezadoucich zamér( je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Zemédélské vseobecné (AU, AU.1) — je to Cast pudy, na které dochazi k vykonu zemédélské
¢innosti. Z hlediska zpUsobu primarni zemédélské produkce jsou v FeSeném Uzemi zastoupeny pole a
trvalé travni porosty, jedna se tedy o plochy slouZici pro zemé&délskou produkci.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuzitim je hospodareni na zemédélském plidnim
fondu, to znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpeceni této
¢innosti jsou pfipustné pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké prfistfesky pro zvér a
chovana zvifata, oplocenky pastvin, sildzni jamy, polni hnojisté, kompostovani, vCeliny, krmelce,
posedy, kazatelny apod.). Déle je umoznéna dopravni a technicka infrastruktura, opatfeni pro udrzeni
vody v krajiné a protipovodnova a protierozni opatfeni. Zména druhu kultury nebo zaleshovani je
umoznéno pouze za splnéni stanovenych podminek. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna
vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na t&chto plochach
zejména umistovani karavanud, maringotek a podobné, tézba nerostl nékteré stavby a zafizeni pro
zemeédélstvi, oplocovani - odivodnéni téchto nezadoucich zamérl je uvedeno vySe v odstavci Plochy
nezastavéného tzemi.

Trvalé kultury (AT) - plochy zemédélskych trvalych kultur se vymezuji v GUzemi se specifickymi
prirodnimi podminkami, v pfipadé obce Luzice jsou to plochy ovocnych sadu. Trvalé zemédélské
kultury jsou charakteristické dlouhodobou stabilizaci péstované kultury a vyskovym parametrem, ktery
vyrazné ovliviiuje prostorové Clenéni zemédélské krajiny. Plochy trvalych kultur - ovocné sady jsou
oplocené, tzn., Ze Caste€né omezuji prostupnost uzemi, jedna se vSak o jednu plochu mensiho
rozsahu. Soucasti plochy mohou byt stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako
napf. seniky, lehké pfistfeSky a vceliny. Kromé péstovani ovoce jsou sady vyuzivany i k funkcim jako
napf. pastvina nebo louka kosena na seno. Vzrostly, extenzivhé obhospodafovavany sad je na rozdil
od intenzivni sadovnické velkovyroby svébytnym biotopem, ktery pini funkci jak ekologickou tak i
krajinafskou. Ovocné sady hraji dulezitou roli ve formovani krajinného razu.

Lesni vSeobecné (LU) — ve spravnim uUzemi obce se nachazi lesni celky. Plochy lesni vSeobecné
zahrnuji zejména pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafrstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné
ucely. Muze se jednat o pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény
za ucelem obnovy, lesni pruseky a lesni cesty, pozemky, na nichz byly lesni porosty docasné
odstranény atd. Podminky pro vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k ohroZzovani nebo
poskozovani lesU, jakoz i objektd a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divodd ochrany proti
vzniku nezadoucich rekreacnich objektl. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba
zemédélskych staveb. Pfipustnd pouze vystavba staveb a zafizeni zabezpedujicich hospodafeni
v lese a oplocovani pouze formou oplocenek. Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro
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udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenCni schopnosti uzemi. Zfizovani dopravni a technické
infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru, nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem
pfi hospodareni v lese, pfi t&ézbé dfeva a dalSimi ¢innostmi zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve
volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakoZto prekryvné funkce.
Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavanud, maringotek a podobné, stavby a
zafizeni pro zemédélstvi a tézbu nerostld (vyjma chranénych loziskovych Uzemi), oplocovani -
oddvodnéni téchto nezadoucich zamérl je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.

Smisené nezastavéného uzemi vieobecné (MU) — vymezuji se v prostorech, kde neni mozné nebo
ucelné stanovit jeden prevazujici zpusob vyuziti Uzemi. To znamena, Ze mohou zahrnovat pozemky
ur¢ené k pInéni funkci lesa, pozemky zemeédélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokd, pfipadné pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy.

Prispivaji ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji
krajinu. Jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou cinnost, pro
myslivost a ochranu pfirody. Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano
zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné a protipovodhiova a
protierozni opatfeni. Je pfipustna technicka a dopravni infrastruktura, tim je mysSlena vétSinou
realizace mistnich a u€elovych komunikaci a upravy parametr( silnice Ill. tfidy. Podminéné pfipustné
jsou sklady krmiva u rybnikd, podminka je uvedena vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.
Ve volné krajing je samoziejm& umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné
funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavani maringotek a podobné,
nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerost(l, oplocovani - oduvodnéni téchto
nezadoucich zamér( je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpe&eni neru$eného vyvoje pfirozeného genofondu
krajiny v ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky
stabilnich ploch v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni,
meéné stabilni Casti. Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvald zelefi rostouci
mimo les, vodni toky a plochy a jejich doprovodné bfehové porosty, mokfady a chranéna uzemi.
Souborné Ize tato spoleCenstva oznacit za kostru ekologické stability. Pro vétSinu uzemi plati, ze
kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit pozadované funkce. Z toho dlivodu je nutné
vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES v FeSeném Uzemi déli na
nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi &astmi USES jsou biocentra a
biokoridory a interakéni prvky:

Biokoridor — je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organism{ trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoZznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit. Z tohoto
dbvodu musi byt chranény predevSim z hlediska zachovani jeho prichodnosti. Umoznény jsou
nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale
vodohospodariska zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace
toku, zachyceni privalovych destU, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici
k vySSi reten¢ni schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, ze nebudou vytvaret migracni bariéry.
Nepfipustné jsou veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch
nezastavéného Uzemi. Z divodu zpfisnéni ochrany prvki USES podminek jsou navic uvedeny jako
nepfipustné napf. ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo
ohrozily kontinuitu prvkd.

Biocentrum - je biotop nebo soubor biotoptl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou
existenci pfirozeného €i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému. Biocentra musi byt
ochranéna zejména z divodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability, pfipustna jsou v
podstaté jen opatfeni vedouci ke zvy$eni funk&nosti USES. Umoznény jsou nezbytné nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale vodohospodarska
zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni
privalovych destl, protipovodrniova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k vyssi reten¢ni
schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, ze nebudou vytvaret migracni bariéry. Nepfipustné jsou
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veskere jevy uvedené jako nepfipustneé v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného
Uzemi. Z davodu zpfisnéni ochrany prvkt USES podminek jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf.
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zplUsobu vyuziti, které
by znemoznily funkénost prvku, naruSily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zalozeni
biocenter.

Prvky USES jsou vymezeny jako soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych
ekosystéml z divodu udrzeni pfirodni rovnovahy. Podminky pro vyuziti ploch, které jsou uzemnim
planem vymezeny pro pInéni funkce USES, jsou nastaveny za G&elem zachovani, pfipadné zvy$ovani
ekologické stability. Podminky jsou stanoveny sou¢asné s ohledem na zachovani funk&nosti biocenter
a biokoridord, resp. jejich funkce nesmi byt do budoucna potlacena.

Smyslem ochrany USES je zajisténi zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrZeni a
posileni jedné ze zakladnich pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability.

Pro plochy nezastavéného tzemi plati podminka vyplyvajici z AZUR — nepfipustné vyuziti: zaméry
naplfivjici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Tim je mySleno mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry vymezeny. Ve stanovenych podminkach jsou
zohlednény zasady zakotvené v AZUR.

| ODUVODNENI NAVRHU SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana pfirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodné&nim,
regulacemi a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na
nékterych pozemcich.

Podminky pro vyuziti ploch zafazenych do USES maji 2 zakladni funkce:
- zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES;
- zaji$tuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici z
Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zékona, Zakona o ochrané pFirody a krajiny a
Zakona o ochrané zemédeélského plidniho fondu (neboli mimo oblast Uzemniho planovani). V
ostatnich pfipadech zUstava pravo na stavajici vyuziti Uzemi zachovano. Stanovené podminky jsou
podkladem pro spravni Fizeni, a li§i se podle konkrétniho prvku USES.

Biocentra

Druhovéa skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé& odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,
u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce
museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodaieni a nepfipustné jsou i veSkeré daldi C&innosti snhiZujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

Biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry, trvalou existenci nelze
predpokladat. Z téchto divodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani
soubézné vedeni biokoridorll s uUcelovymi komunikacemi, rekreaCnimi trasami a podobné. V
nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfiéné kfizeni s
biokoridorem, vodohospodariska zafizeni, €istirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét
umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré
dalSi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Prvky navrzené k vymezeni

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich splnéni je
zaruCeno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich soucasnem
vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.

Pozn.: Do Uzemniho planu LuzZice byl pouZity aktualizovany podklad - Plan USES pro ORP Prachatice
(GeoVision, s.r.o. Plzeri, z roku 2020). Zpracovatel uze[nniho planu vychézel z tohoto planu, aviak
s nasledujici upravou (viz dohodovaci jednani o navrhu UP LuZice dne 25.3.2024):
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V pfedmétné lokalité LBK.PT101 doSlo k zasadni kolizi zastavitelnych ploch — Z.1 a lokalniho
biocentra. Z toho divodu byl tvar biocentra upraven v souladu s platnou metodikou pro vymezovani
prvk USES.

Lokalni biocentrum LBK.PT101 brani v celkové stanovené koncepci uzemniho rozvoje. Celkova
koncepce se sklada ze stanoveni koncepce urbanistické, vefejné infrastruktury a krajiny. Pfi tvorbé
koncepce Uzemniho planu byl kladen diraz izemni rozvoj obce a zajiSténi ochrany pfirody a krajiny.
Navrzeny plan USES v ptedmétné lokalité je navrzen jako lokalni biocentrum — ekosystém bezlesych
mokfadu, jenz musi splnit minimalni velikost 1 ha. Minimalni Sitka lokalnich biokoridor(i — ekosystém
bezlesych mokfadd musi splnit minimalni Sitku 20 m a maximalni délku 2 km. Podstatny vliv na
funkéni &i prostorovou spojitost USES maiji predevsim jiné funkéni systémy naptiklad Fiéni sit. V z&jmu
zajisténi co nejvétsi funkénosti nivnich vétvi USES je Zadouci navézat na vymezeni jejich skladebnych
Casti provedenim komplexni revitalizace vodniho toku a udolni nivy (zahrnujici i pfipadné vybudovani
rybich pfechodd na pfi€nych pfekazkach a zruseni i odsazeni stavajicich ochrannych hrazi).
Vyhodnocenim migraCnich tras a pfirodnich bariér je komplexni vyhodnoceni pfirozené migracni
prostupnosti Uzemi. Hlavnim nastrojem pro toto vyhodnoceni bylo uréeni pfibuznosti vzajemné
sousedicich segmentt STG pomoci jejich agregaci. Nasledné byla provedena podrobna analyza trasy
a vymezeni lokalnich biokoridort atrasy celych vétvi mistniho USES z relevantnich zdrojovych
(podkladovych) fe$eni USES z pohledu pfirozené migraéni prostupnosti Uzemi. Na zakladé
provedenych podrobnych prizkumu byla zjisténa nezbytna potfeba na uUpravu lokalniho biocentra
LBC.PT101 a s tim souvisejici Uprava lokalnich biokoridord LBK.PT100-PT101 a LBK.PT101-PT081.
Dle planu USES je trasa lokalniho biokoridoru LBK.PT100-PT101 vedena podél oteviené vodotede,
zejména podél pozemku parc. 324/2, k.u. Luzice u Netolic, kde se ve své nejseverngjsi ¢asti odklani
ne zcela vhodnym zplUsobem od pfedmétného vodniho toku severnim smérem. Vzhledem k situaci,
kdy pfedmétné uzemi tvofi kultura trvaly travni porost bez vzrostlé zelené je zcela evidentni, Ze je
mozné se od uzemné planovaciho podkladu odchylit.

Zpracovatel UP navrhuje protazeni lokalniho biokoridoru LKB.PT100-PT101 po celé délce vodotede a
presunuti lokalniho biocentra LBK.PT101 do zapadni ¢asti na pozemky parc. €. 274/1, 274/3, 496/32,
k.0. LuZice u Netolic. Sougasné s presunutim lokalniho biocentra bude zajiténa navaznost USES
a mirné upravena trasa LBK.PT101-PT081.

Upravou prvkd USES nedojde ke zméné& koncepce USES stanovené v Planu USES pro ORP
Prachatice. Navrzenym feSenim dojde k vyraznému uvolnéni sidla v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a sougasné budou zachovany pfirodni hodnoty a zaji$té&na jejich ochrana. Uprava prvkd USES
(LBK.PT100-PT101, LBC.PT101 a LBK.PT101-PT081) nebude mit vliv na funkénost ekologického
systému. Dokonce lIze konstatovat, Zze dojde ke zlepSeni funkénosti prvki USES, nebot nebude
dochazet k riziku vzniku migracnich bariér a vzajemnych stfetd urbanistického rozvoje a zelené
infrastruktury.

Podminky vyuziti prvkt USES se Gpravou neméni.

ODUVODNENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a ucelovych
komunikaci, polnich a lesnich cest, pé&Sich tras a cyklotras.

ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

ProtoZe uzemnim planem nejsou navrhovana konkrétni protipovodriova a protierozni opatfeni, je jejich
realizace umoznéna v podminkach pro vyuZziti v8ech ploch. Tim je zajiSténa mozZnost realizace jak
pfirodé blizkych opatfeni, tak i technickych opatfeni.

| ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje jednu plochu pro individualni rekreaci v blizkosti LuZického potoka a LuZického
rybnika. Plocha souvisi s rozvojem navazujicich ploch pro podnikani s kofimi.
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ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Celé feSené uzemi je dle zplUsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Dale je
déleno do ploch s rliznymi prfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym plocham, které
jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, jsou stanoveny podminky jejich vyuziti.
Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskutecriovani Cinnosti, zfizovani staveb a zafizeni
a provadéni Uprav a zmén kultur s témito Cinnostmi souvisejicimi, o nichz se rozhoduje v Uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim Fizeni.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevsim uchovat hodnoty uzemi
pfi respektovani nasledujicich zasad:

— zajistit, aby zmény vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici

zastavbou;
— podpofit a zdlraznit prostorové usporfadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vyskovym a hmotovym
uspofadanim.

Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim: hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuZiti:
Hlavni vyuziti urcuje pfevazujici ucel vyuziti a jeho charakter.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti,
stavby a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za
jakych lze stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani
¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.
Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné
je zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym
vyuZitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNiIM PLANEM
- INTENZITA VYUZITi STAVEBNIHO POZEMKU

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkd. K témto podminkam bylo
pfistoupeno predevsim z divodd ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pri
stanoveni procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni
zbyvajici plochy pozemku terasami, kulnami, pfistfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod.
Z tohoto divodu je v UP stanoveno maximalni procento intenzity vyuZiti stavebnich pozemka, které
bylo stanoveno na zakladé pFedpoklddané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych
vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje pouze na zmény soucéasného stavu, jako jsou
pristavby a dostavby. Mize nastat situace, Ze na nékterych existujicich zastavénych pozemcich je
stanovena intenzita jiz prekrocena. V takovych pfipadech muZe zustat pfekroCena, avSak nesmi byt
dale zhorsovéna.

V nékterych pripadech (jako je napf. ekonomicka narocnost nebo nevyhovujici konstrukce), kdy neni
vhodna rekonstrukce nevyhovujicich staveb, je nutné odstranéni a vystavba noveé stavby. Za
pfedpokladu dodrZeni nové stanovené intenzity by vSak mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni
charakteru stavajici zastavby. Z toho divodu je umoznéno, aby napf. pfi zbourani ¢asti vesnického
statku, ktery ma v soucasné dobé procento zastavéni 80 %, mohla byt tato ubourana cast nové
dostavéna, avSak za podminky, Ze procento zastavéni nepresahne ptlvodnich 80 %.

- VELIKOST STAVEBNICH PARCEL

Jedna se o minimalni vymé&ru vymezované stavebni parcely pro hlavni vyuZiti. NavrZzené velikosti
stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici
struktura sidla a jeho historicka pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich parcel je navrzena
z dlvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. U nékterych navrzenych ploch se na zakladé
posouzeni nestanovuje velikost stavebni parcely vymérou v metrech, ale maximalnim moZnym
hlavnich staveb na ploSe.

Velikost stavebnich parcel pro hlavni vyuZiti — jedna se o dodrZeni pfibliZné velikosti nového pozemku
na stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného tzemi.
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- VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soudasné i vyska stavajicich objektll pfi
pfipadnych stavebnich upravach. Vyskova hladina zastavby je ur€ena bud maximalnim moznym
poétem podlazi staveb, nebo vyskou v metrech, popfipadé kombinaci obojiho. VySkové uspofadani
Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky a z divodu zachovani okolni vySkové
hladiny vystavby a za¢lenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné
brat zfetel také na vizualni podminky, aby zmé&ny neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych
dalkovych pohledech.
- STRECHA

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice ur€ujicim
charakteristickym znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohled(l. Tvar stfech vychazi
stejné jako pfedchozi podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti z charakteru
prevazujici zastavby. Jedna se pfedevsim o stfechy sedlové, polovalbové a valbové.

| ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Reseni UP Luzice vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feseném (zemi a z poZadavkii
na rozvoj obce. Obec LuZice se nachazi v zajimavém prirodnim prostfedi a stava se dobrym mistem
pro klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné prirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k predpokladanému narustu poZzadavkt na trvalé bydleni jsou tzemnim planem vymezeny zejména
plochy smiSené obytné venkovské (s moznosti vicetcelového vyuZiti).

Na zakladé pozadavku byly vymezeny plochy smiSené obytné venkovské a smiSené obytné jiné -
ekofarma, umoZznujici narust poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich
moznosti, které sidla pro zastavbu poskytuji. Ne vzZdy dojde k dohodé mezi sou¢asnym viastnikem
pozemku a budoucim stavebnikem, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy$S$i, nez je
skute¢na poptavka po stavebnich mistech. V uzemnim planu je samoziejmé predpokladano, Ze na
stavajicich plochach, které v navrhu zustavaji pro vyuZiti k bydleni, budou také postupné opravovany
a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovény a na jejich pozemcich postaveny obytné
objekty nové. Previs nabidky zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk
v zastavéném uUzemi, a to z ddvodu hustoty stavajici zastavby, popripadé dopravni nepfistupnosti
pozemku &i nevhodné konfigurace terénu.

Plochy navrZzené k zastavbé pro bydleni jsou v celém feSeném Uzemi situovany v navaznosti na
plochy zastavéné, pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného tzemi. Takto nedochazi k narusovéani
pfirodniho prostfedi, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k
nevhodnym zaborim zemédélské pudy.

Plochy smiSené obytné jsou navrZeny s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na Gzemi obce
vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

V souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:
Smisené obytné venkovskeé (SV)

Z.1-SV - zastavitelna plocha navazujici (spolu s plochou verejnych prostranstvi) na zapadni okraj
zastavéného uzemi sidla LuZice. Plocha vymezena pro jednu hlavni stavbu roz8ifuje zastavéné uzemi
s obytnou funkci podél silnice lll. tfidy. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika
pozemku, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF se neprovadi,
plocha je na ostatni ploSe.

Z.2-SV - zastavitelna plocha lezici uvnitf zastavéného Gzemi v centralni ¢asti sidla Luzice. Plocha pro
max. dvé& hlavni stavby, vhodné& doplfiuje a uceluje celé sidlo. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho
pozadavku vlastnika pozemk, je vhodny i z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
Zabor ZPF se neprovadi, plocha lezi na nezemeédélské pude.

Z.5-SV - zastavitelna plocha z€asti uvnitf zastavéného Uzemi sidla LuZice. Plocha pro dvé hlavni
stavby vhodné doplfiuje a uceluje pudorys sidla. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku
vlastnika pozemkd, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je
provadén na pudach se lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Z.6-SV - zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uzemi sidla Luzice. Plocha vhodné vypliuje prostor
mezi zastavbou s obytnou funkci. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemkd,
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je vhodny z diivodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pldach
s Il. a lll. tfidou ochrany ZPF.

Z.8-SV - zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uzemi sidla Luzice. Plocha vhodné navazuje na
stavajici plochu s obytnou funkci. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemkd, je
vhodny z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Plochu pro jeden rodinny ddm je
vhodné doplnit clonici zeleni v ndvaznosti na sousedni plochu zemédélské vyroby. Zabor ZPF se
v tomto pfipadé neprovadi, plocha se nachazi na nezemédélské pude.

Smisené obytné jiné - ekofarma (SX)

Z.1-SX - zastavitelna plocha lezici zapadné od sidla Luzice. Plocha pro ekofarmu navazuje na
zastavéné Uzemi. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemk, je vhodny z
dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pudach s lll. tfidou
ochrany ZPF, €ast plochy je na nezemédélské pade.

Z.3-SX - zastavitelna plocha lezici severné od sidla Luzice. Plocha pro ekofarmu navazuje, spolu se
souvisejici plochou zemédélské vyroby, na zastavéné uzemi. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho
pozadavku vlastnika pozemkd, je vhodny z diivodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor
ZPF je provadén na pudach se IV. a V. tfidou ochrany ZPF.

Rekreace jina - ubytovani souvisejici s jezdectvim (RX)

Z.7-RX - zastavitelna plocha situovana do blizkosti LuZického potoka a LuZického rybnika. Plocha Z7-
RX je integrovanou soucasti zemédélského aredlu pro chov koni. Je velmi sloZité, u obce s tak malym
poétem obyvatel, vytvofit smysluplny strategicky plan rozvoje, ktery by alespon v zakladnich rysech
zachoval malebnost (az skanzen pfipominajiciho) bydleni zasazeného do pfirody a zaroven umoznil
obci zaijistit jeji rozvoj alespon na elementarni Urovni. Obec Luzice je v soucasnosti na hranici
existencni udrzitelnosti a pro svUj rozvoj potfebuje alespon minimalni, k Zivotnimu prostfedi Setrné
podnikatelské aktivity. Takovouto aktivitou je ekologické zemé&délstvi a agroturistika, které jsou pro
obec prakticky jedinou pfileZitosti, jak zachovat krajinny a kulturni raz obce a zaroven umoznit,
v rozumné mife, Setrny podnikatelsky rozvoj s vazbou na tvorbu pracovnich mist.

Jedinou historicky vyznamnou aktivitou v obci byla pfed r. 1989 existence pobocky JZD s chovem
skotu a prasat, kterd po revoluci zanikla. Diky shodé okolnosti se cca o 20 let pozdéji v arealu
byvalého JZD podafilo vybudovat rodinny zemédélsky areal pro chov koni. Jeho existence je
v soucasnosti pro rozvoj obce a moznosti vzniku navazujicich femesel a sluzeb naprosto kli¢ova.
Chov koni plni v ekologickém zemédélstvi jiné funkce nez chov ostatnich hospodarskych zvifat. Koné
se v ekologickém zemédélstvi uplatiuji pfedev8im v agroturistice, ve sportu a pro rekreacni ucely,
jako spolecnici pro volny ¢as. Jedna z dulezitych mimoprodukénich funkci ekologického zemédélstvi
je péCe o pldu a krajinu. Zde kdn nachazi vyuziti pfi Setrné udrzbé a vypasani trvalych travnich
porostu.

Na rozdil od intenzivniho a produkéniho zemédélstvi, je chov koni v LuZicich, a agroturistika s nim
spojena, pro ekologickou stabilitu krajiny velmi zadouci. (Pastevni zpUsob hospodareni, vyuzivani
pouze pfirozeného hnojeni a diky pastevnimu zplsobu hospodareni na 100% obhospodafovavanych
ploch chovatelského arealu (cca 70 ha, cca. vice nez 50 koni) i vyznamny pfispévek k zadrzovani
vody v krajiné.)

Tento zplsob hospodareni je vSak zaloZzen do budoucna na propojeni s agroturistikou spojenou
s ubytovanim v dosahu chovatelského arealu. Tato mozZnost v sou€asnosti v LuZicich neni. Z tohoto
divodu byla do navrhu UPD navrzena v souladu se zaméry vlastnika i obce rekreaéni plocha Z.7-RX.
Rekreacni plocha Z.7-RX bezprostfedné navazuje na provozni plochy chovatelského arealu (plochy
SV a VZ), ale neni jejich integralni soucasti. (Neni zadouci, aby se ubytovani nachazela pfimo
v provozu staji). A vzhledem k sou€asnému stavu zastavitelnosti Gzemi neni prakticky mozné postavit
ubytovaci kapacity mimo sou€asny ZPF. Bez zajisténi rekreacniho ubytovani v8ak neni tato aktivita
(chov koni) v obci dlouhodobé udrzitelna.

Chov koni a agroturistika je v ramci obce Luzice velmi zadouci. Jedna se ve svém komplexu o
krajinotvorny prvek, pfispiva k Setrnému rozvoji obce a uchovava na Netolicku tradici slavného chovu
koni.

Pokud tato aktivita v LuZicich zanikne, neni zde jiz Zadny jiny potencial, ktery by tento krajinotvorny a
k Zivotnimu prostfedi Setrny prvek nahradil. Hrozil by v delSim horizontu pravdépodobné i dopad do
samotné existence obce jako samospravné jednotky. Pro €innost obce je dulezita m.j. i souc€innost
s provozovatelem aredlu a jeho techniky pfi udrzbé komunikaci, udrzbé lesa, ¢i pofadani kulturnich
akei.
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Navrhovana rekreaéni plocha Z.7-RX o vyméfe 0,66 ha, je tak z SirSiho pohledu z hlediska obce
prvek, ktery vyznamnym zpUsobem pomuze k udrzitelnému rozvoji chovu koni v LuzZicich, rozvoji
ekologického zemédélstvi a vytvofi navazujici pfilezitosti v podobé rozvoje femesel a zvy3ené
zaméstnanosti. Bude mit dopad do rozvoje obce, rozpoctu obce.

Plocha, na které je umoznéna vystavba péti objektd, je urena pfedevSim pro ucel kratkodobého
ubytovani pro jezdecky sport. Navrh vhodnym zpusobem uzavfe jezdecky areal, jehoz soucasti je i
plocha AU.1 pro vybéh koni sfunkénim vymezenim plocha nezastavéného Uzemi. Navrh, ktery
vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemkd, je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na
vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pudeé s lll. tfidou ochrany ZPF.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.1-PU - zastavitelna plocha navazujici na zapadni okraj zastavéného uzemi sidla LuZice. Plocha
souvisi s navrhem navazujici zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské a vhodné vyplfiuje
prostor limitovany ochrannym pasmem elektrického vedeni a trafostanice a kulturni sakralni hodnotou
(kFizem). Zabor ZPF je provadén na plde s lll. tfidou ochrany ZPF, €ast plochy leZi na nezemédélské
pudé.

Vodni hospodarstvi (TW)

Z.2-TW - zastavitelna plocha navazujici na zapadni okraj zastavéné uUzemi sidla LuZice. Jedna se o
plochu pro vybudovani vrtu, véetné souvisejicich technologii. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zamér podporuje rozvoj uzemi v oblasti zasobovani vodou.
Zabor ZPF se neprovadi, plocha se nachazi na nezemédélské pade.

Z.4-TW - zastavitelna plocha lezici severné od zastavéného Uzemi sidla LuZice. Jedna se o plochu
ur¢enou pro likvidaci odpadnich vod. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Zamér podporuje rozvoj Uzemi v oblasti technické infrastruktury. Zabor ZPF se
neprovadi, plocha se nachazi na nezemédélské pudé.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

V feseném uzemi je zastoupena zemédélska vyroba - plochy vyuZivané pro podnikani s korimi -
Jizdarna.

Z.3-VZ - zastavitelna plocha lezici uvnitf zastavéného Uzemi sidla Luzice. Jedna se o plochu pro
podnikani s kofimi - zejména umisténi staji. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho poZadavku vlastnika
pozemku, je vhodny z duvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na
pudeé s IV. tfidou ochrany ZPF.

Z2.7-VZ - zastavitelna plocha navazujici na jihovychodni okraj zastavéného uzemi sidla, na uzemi se
stejnym zplsobem vyuziti. Jedna se o plochu pro podnikani s konmi, stavby technického charakteru,
jako napf. pfistfeSky, sklady a dilny. RozSifeni stavajiciho aredlu je nutné z divodu moznosti zajisténi
moderniho ekologického hospodareni. Stavajici technologie (budova byvalého prase¢aku a kravina)
neumozriuji dobudovani plnohodnotného technického a technologického zazemi nezbytného pro
moderni chovatelskou ¢&innost a to zejména s ohledem na Zivotni podminky zvifat. Diky existenci
chovatelského arealu provozujiciho pastevni hospodareni a ekologické pfistupy v zemédélstvi na cca
70 ha pozemki se jedna o kvalitativni ochranu ZPF na tomto rozsahlém uUzemi a je ve spoleCenském
z4djmu i v zdmu ochrany pfirody a ZPF tuto &innost rozSifovat a podporovat. Navrh navazuje na
stavajici plochu se stejnym zplsobem vyuziti, kterou rozsifuje smérem od sidla. Navrh, ktery vychazi
z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na padé s lll. tfidou ochrany ZPF.

| ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA
Resenym Uzemim prochazi silnice ll. tidy - lIl/12252. Stav komunikace je na pratahu sidlem LuZice
hodnocen jako vyborny, Usek od sidla zapadnim smérem je vyhovujici.

Silnice lll. tfidy je doplnéna siti mistnich a ucelovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych komunikaci jsou
zfejmé z grafické €asti. Jejich Sitkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném Uzemi bez
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chodniku. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucéelovych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich
nebo Ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dopravni
napojeni zastavitelnych ploch je tfeba Fesit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niZ8ich
tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim poctem pfimych vjezdd na silnici lll. tfidy.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na
vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové
navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpedili
potfebny pocCet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektu
nabizejicich ubytovaci sluzby, a to z divodl zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich
a prostranstvi.

DRAZNi DOPRAVA
Re$enym Uzemim neprochazi Zeleznice.

ZATIiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnice lll. tfidy je moZnost zasaZeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné
pasmo silnic vzhledem k negativnim vlivim zplsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy je
nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
pripadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(i této zastavby a to mimo pozemky
silnice a Zeleznice.

V feSeném Uzemi je nizka intenzita provozu. S¢itani intenzity dopravy (pocet vozidel, ktera projedou
ur€itym usekem za danou jednotku ¢asu) nebylo provedeno.

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA

Obec Luzice umoznuje celoro¢ni vyuziti pro sport a turistiku. V letnich mésicich se jedna hlavné o
pési a cyklistickou turistiku a hipoturistiku.

Stavajici turisticka trasa:
- U Pekla - Jaronin (modra)
Stavajici cykloturistické trasy:
- 1104 Némcice - PetrQiv DvUr
- 1103 Netolice - Lhenice
Stavajici nau¢na cyklotrasa:
- Historicka krajina Netolicka
- Ovocnarska cyklotrasa

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI
- odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Obci Luzice prochazi Luzicky potok a pravostranny bezejmenny pfitok Bezdrevského potoka. Tyto
vodni toky nemaji stanovena zaplavova uzemi. (Do feSeného Uzemi hrani¢né zasahuje pouze hranice
zaplavového uzemi Qioo a aktivni zona Bezdrevského potoka). Jihovychodné od sidla se nachazi
LuZicky rybnik a zapadné od sidla jedna mensi vodni plocha a jedna zamokfena plocha.

- zasobovani pithou vodou

V obci LuZice neni vybudovan vodovod. Trvale i pfechodné bydlici obyvatelé jsou zasobovani pitnou
vodou pfedevS§im z domovnich a obecnich studni. MnozZstvi vody v téchto studnich je dostatecné.
Kvalita vody je nevyhovujici.
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- zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana jednotna kanalizaéni sit, kterou provozuje obec LuZice. Pfevazna ¢ast odpadni
vody je pfedCisténa v septicich a dale odtéka do kanalizace. Kanaliza¢ni stoky jsou provedeny z
betonovych trub DN 300, 400 a 500, které usti pfes melioracni stoku do recipientu.

Uzemni plan vymezuje plochu uréenou pro likvidaci odpadnich vod. Bude se jednat o vystavbu
centralni kofenové Cisticky odpadnich vod.

Hlavnim odpadnimi vodami sidel jsou splaskové vody z domacnosti, obCanské vybavenosti a
rekreace. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano
jinymi specifickymi komponenty. Veskera znecisténi produkovana zemeédélskou zivociSnou vyrobou v
sidle jsou skladovana v bezodtokovych jimkach a plochach a pouzivana jako hnojivo na zemédélsky
vyuZivanych pozemcich.

Dest'ové vody sidel jsou z Uzemi odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu.

ENERGETICKE RESENI
- zasobovani elektrickou energii

ResSenym Uzemim prochazi vedeni vysokého napéti 22 kV. Stavajici transformovna je napojena
odbockami volného vedeni 22kV. Stavajici kmenové linky i odbocky 22kV maji rezervu vykonu a jsou
jiz témé&r v8echny rekonstruovany na betonové sloupy.

Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude
postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé.
Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

V FeSeném uUzemi je jedna trafostanice zasobujici zastavéné Uzemi sidla Luzice. Toto zafizeni je
v dobrém stavu a vyhovuje souCasnym pozadavkim pro pokryti stavajicich odbérd. Stavajici
trafostanice ma rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jeji blizkosti. S ohledem na dalSi rozvoj
sidla bude v pfipadé potfeby provedeno jeji posileni vykonnéjSim typem, popf. doplnénim novymi
trafostanicemi.

Vedeni NN je vedeno pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude
nutna postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani
dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni pfislusného distributora.

- zasobovani plynem
Spravni Uzemi obce neni v sou¢asné dobé plynofikovano.
- zasobovani teplem

Resené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojd energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi
tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.

V Uzemi mohou byt vyuzivany alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel,
solarnich kolektoru, apod.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL A ODUVODNENI

Plocha vymezena za uc€elem vybudovani vrtu véetné stavby pro technologii k upravé
VT.1V vody. Davodem je absence obecniho vodovodu a nevyhovuijici kvalita vody ve studnich.
Jedna se o stavbu vefejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvo;.

Plocha vymezena za ucCelem zajisténi likvidace odpadnich vod. Duvodem je
VT.1K nevyhovujici sou¢asna koncepce likvidace odpadnich vod. Jedna se o stavbu vefejného
technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvo;.




31

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného
komunalniho odpadu zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklacnich dvort a mobilniho sbéru.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

e ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila.

V feSeném Uzemi jsou stanovené hranice zaplavovych Uzemi vodnich tokl Pole€nice a ChvalSinsky
potok - Q1o0 a aktivni zéna zaplavového uzemi.

e zo6ny havarijniho planovani.
Resené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna
firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Uzemi feSené timto uzemnim
planem.

o ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaSeni vale€ného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v
provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty vzniklych pfi mimofadné
udalosti. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych prostort jednoduchého typu v budovach, které maji
nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd
obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé& miru zajidtuje obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci
nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.)
predevsim za vyuziti ochrannych prostor jednoduchého typu ve vhodnych €astech obytnych domu a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani
nebezpecénych latek.

o evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny
ve stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocviénach, kulturnich
domech apod.

¢ skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového
stavu bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé.
K tomu budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku
individualni ochrany pro zabezpefované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude
prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

¢ vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gizemi a zastavitelné plochy
obce.

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplisobem
sniZzovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
e zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkda kontaminace.

Bude FfesSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozsifenou plisobnosti.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozZzno vyuzit
napf. zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétsich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod.
Pro dekontaminacni plochy v podstaté postai zpevnénda, nejlépe betonova plocha s odpadem a
improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit zjedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s
pfivodem vody nebo pary.
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Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a
odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi.

Na feSeném uzemi je mozno vyuZzit ochrannych vlastnosti budov — staveb, které bude nutno upravit
proti proniknuti kontaminantd (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné
ukryvané osoby chranit improvizovanym zpUsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych pland pro pfipady mimofadné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obandm
cestou OU za vyuziti rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvkl varovani.

e zasobovani pozarni vodou.
Bude zajisténo vodovodem pro vefejnou potfebu a mistnimi vodnimi plochami.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Dle orientaéni mapy radonového indexu podloZzi se obec LuZice nachazi na uzemi s pfevazné
stfednim radonovym indexem, €astecné nizkym a v mensi mife vysokym radonovym indexem.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vyznamny Krajinny prvek.

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku.

PLOCHY LESNIi
Vyznamny Krajinny prvek.

VZDALENOST 30 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi fe$eného UP LuZice zasahuje vzdalenost 30 m od okraje lesa.

Dojde-li k dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti 30 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu
statni spravy lesu. Ten je vydavan prisluSnym organem statni spravy lest zavaznym stanoviskem dle
§ 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona. Stavby novych hlavnich budov mimo stavajici zastavbu musi
byt umistovany 30 m od faktické hranice PUPFL, ostatni drobné stavby musi byt umistény 10 m od
faktické hranice PUPFL, oploceni musi byt umistovano 5 m od faktické hranice PUPFL, aby byl
zabezpecen prijezd lesnické a hasicské techniky. V pfipadé proluk a stavajici zastavby bude v obou
pfipadech dodrzena stavajici ,uliéni ¢ara®).

ZAPLAVOVE UZEMi

Vodni tok Bezdrevsky potok ma stanovenou hranici zaplavového Gzemi Q1oo @ hranici aktivni zony, do
spravniho Uzemi obce Luzice zasahuje pouze hrani¢né.

CHRANENA LOZISKOVA UZEMi
Re$eného Uzemi se okrajové dotyka chranéné loZiskové tzemi:
Nazev Cislo loziska Surovina Typ
Hrbov u Lhenic 26680000 polodrahokamy stav
vltavinonosna hornina

OCHRANNE PASMO SILNICE

Re$enym Gzemim prochazi silnice Ill. tfidy. Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy &ini 15 m na obé strany
od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.
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OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V feSeném Uzemi se nachazi deStové kanaliza¢ni stoky v€etné ochrannych pasem. Ochranna pasma
jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaCni stoky na
kazdou stranu.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je
souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
mé&fené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany:
U napéti od 1 kV do 35 kV v¢etné - vodiCe bez izolace - 7 m (respektive 10 m)
- vodi€e s izolaci zakladni - 2 m
- zavésna kabelova vedeni - 1 m
Ochranné pasmo trafostanice Cini 7 m (respektive 10 m) od objektu.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nachazi optické telekomunikacni kabely, radioreléové trasy a elektronicka
komunikaéni zafizeni.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po obou stranach krajniho
podzemniho vedeni.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fe$eném Uzemi se nachazi prvky USES lokalni trovné&. Bliz§i popis je uveden v tabulkové &asti,
umisténi zobrazuje graficka cast.

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
V feSeném Uzemi se nachazi tato nemovita kulturni pamatka:

Rejst. éislo USKP Kategorie a nazev Lokalizace

22280/3-3662 vyklenkova kaple u staré cesty do Netolic

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
V FfeSeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

ID SAS Nazev UAN Kategorie

20638 LuZice - stfedové&ké a novovéké jadro vsi I

OCHRANNA PASMA RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU

Celé feSené Uzemi se nachazi v OP radiolokaéniho prostiedku Ceské Budgjovice. Ve vymezeném
uzemi radiolokaéniho prostfedku Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu pfesahujici
vyskovou hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany,
zastoupeno VUSS Pardubice.

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrny, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
dopinéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP -
jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném
Uzemi muUze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb

tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

- Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfrizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
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podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt
vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1I. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMiI

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyvéa se vyvazenosti vztahu podminek uzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych UAP pro spravni
obvod obce s rozSifenou pUsobnosti (dale jen ,ORP*) Prachatice vyplyva, ze na zakladé bodového
vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uUzemnich podminek je Zivotni prostfedi (environmentalni piliF)
hodnoceno kladné (1 bod), hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) je hodnocen rovnéz kladné (1 bod)
a soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi (socialni pilif) je hodnocena zaporné (-4 body).

Z hlediska zivotniho prostfedi je nejhdfe hodnocena zejména mala ekologicka stabilita, malo kvalitni
puda a nizky podil lest, z hlediska hospodarského rozvoje je problémem uUbytek obyvatel, starSi
bytovy fond, nedostate€na dopravni infrastruktura a nedostatek pracovnich mist a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi je negativné hodnocena z duvodu nizké hustoty zalidnéni, ubytku poctu
obyvatel a starnuti obyvatel, nedostupnost matefské Skoly a obcCanské vybavenosti vibec a
nedostateény potencidl pro individualni rekreaci.

Na zakladé hodnoceni rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi bylo cilem Uuzemniho planu podpofit dobré
hodnoceni vSech tfi piliftd. Navrh Uzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro
stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifi:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi
Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni Zadné slozky Zivotniho prostiedi, ale naopak jsou tyto
sloZky kladné rozvinuty:

- Uuzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot;

- navrZzenym rozvojem nejsou doteny zajmy ochrany pfirody, Fedeni respektuje vSechny
plochy, které poZivaji zvlastni ochrany. V nezastavéném uzemi je umozZnéna realizace malych
vodnich ploch a zalesriovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativhi ochranou jsou respektovany, v rdmci koncepce
ochrany arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich
kulturnich a pfirodnich hodnot, které nepozivaji legislativni ochrany ale je tfeba je chranit;

- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany - uzemni plan podmirniuje dalSi rozvoj
obce vybudovanim kanalizacni sité a systémovym feSenim €iSténi odpadnich vod;
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- v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozsifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je
uplatnén v celém feSeném Uzemi;

- feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné;

- v uzemnim planu byla pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohledné&na kvalita zemédélské
pudy a nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pudy;

- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno
nékolik ploch pro zemé&délskou vyrobu, které by mohly svym provozem zatéZovat okoli. Proto
uzemni plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré Cinnosti
vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti a tim
pfedchazi moznym negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot GUzemi a dopravni obsluznost do mist
pracovnich pfileZitosti, je rozvoj na poli hospodafském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:

- za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich mést, kde je vétsi nabidka pracovnich
prilezitosti;

- Uzemni plan zabezpec€uje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi
opatfenimi podminky pro vytvareni pracovnich mist v obci;

- UP vymezuje dostate¢né mnozstvi atraktivnich rozvojovych ploch smigenych obytnych
venkovskych. Navrzené feSeni mimo hlavni zpusob vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici
aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna obCanska vybavenost, administrativni
zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi
V feSeném uzemi se pfedpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je v8ak vyvazen moznosti
bydleni v pfiznivém a klidném prostifedi. Dale jsou pro soudrznost spoledenstvi obyvatel v Guzemi
zajistény podminky pro:
- ZzlepSeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostate€ného mnozZstvi novych ploch pro
bydleni (navySenim stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru);
- rozvoj kvalitniho bydleni, které umoziuji SirSi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oziveni a
zpestfeni struktury sidel;
- nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuziti
uzemi, pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi;
- modernizaci stavajiciho bytového fondu;

- stanoveny zpusob vyuziti jednotlivych ploch umozriuje realizaci zakladni obcanské
vybavenosti (zajisténi vySSi obanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych
hlavnich centrech);

- vyuZiti turisticko-rekreacniho potencialu vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Pro ucely rekreace
je umoznéno vyuzit i stavajici bytovy fond. Jsou respektovany stavajici turistické a
cykloturistické trasy a umoznén dal$i rozvoj cestovniho ruchu.

Celkové lze konstatovat, ze Uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepSeni vSech
pilifa udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy
pro rozvoj bydleni, podnikani, rekreace, vyroby, zelené aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji
podminek pro zdravé zivotni prostiedi.

I) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1.9.2023 dle § 58 stavebniho zakona na zakladé
zpracovanych uzemné analytickych podkladu (dale téz jen ,UAP®) a upfesnéno dle provedenych
doplfiujicich priizkumu a rozbora.



36

Vzhledem ke skute€nosti, Ze obec LuZice nema do sou€asné doby zpracovany Uzemni plan, byl rozvoj
soustfedén pouze v zastavéném uzemi a jeho blizkém okoli. Hranice zastavéného Uzemi byla na
Zadost obce stanovena a vydana opatfenim obecné povahy. Na zakladé pfechodného ustanoveni
§ 188a stavebniho zakona byl tedy mozny rozvoj obce, i kdyz uzemni plan neméla. V zastavéném
uzemi v8ak byly realizovany pouze doplrikové stavby ke stavbam hlavnim, jako napf. garaze, bazény,
pfistfeSky apod., a da se fict, Ze rozvoj obce LuZice stagnoval.

Zastavéné uzemi je uzemnim planem aktualizovano a vymezeno jako jeden hlavni kompaktni celek
sidla Luzice a dvé zastavéna uzemi drobného rozsahu. S ohledem na ucelné vyuziti zastavéného
uzemi byly z hlediska prostorového uspofadani stavajici zastavby uzemnim planem vytipovany
plochy, které jsou vhodné pro novou zastavbu (pfevazné obytnou), coz povede k zarovnani a uceleni
soucasného pldorysu sidla.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovené Uzemnim planem jsou navrzeny
tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostate¢né vyuzivano, a to za podminky ochrany hodnot
uzemi.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem ke skutecnosti, Ze obec LuZice nema do sou€asné doby zpracovany uzemni plan, se na
Uzemi obce nenachazi zadné zastavitelné plochy. Z Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP
Prachatice vyplyva, Ze obec LuZice patfi mezi obce s mimofadné nizkou hustotou zalidnéni a ubytkem
obyvatel (pokles poc¢tu obyvatel od roku 1991), je zde vysoka mira stafi bytového fondu, obtizna
dostupnost obCanského vybaveni, nedostate¢na dopravni infrastruktura, nedostate¢ny potencial pro
individualni rekreaci a vysoky pocCet obyvatel dojiZzdéjicich za praci do jiné obce.

Uzemni plan Luzice si klade za cil racionalizaci funk&niho a prostorového usporadani Gzemi. Vytvari
pfedpoklady umozriujici vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj spoc€ivajici v nalezeni vyvazeného vztahu
mezi z&jmy Zivotniho prostiedi, hospodarstvi a pro spoledenstvi lidi obyvajicich toto izemi. UP LuZice
urover budoucich generaci. To ve s ohledem na ochranu veskerych hodnot Uzemi, které jsou UP
rovnéz definovany.

Obec Luzice je pfevazné obytného charakteru, ale je zde zastoupena i podnikatelska aktivita, zejména
podnikani s konmi. Vzhledem ktomu, Ze je zde i pomémé vysoka hustota turistickych a
cykloturistickych tras, ma toto uzemi pfedpoklad pro rekreacni vyuZiti.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro nové zptsoby vyuZiti Uzemi vybranych ploch na
zakladé provéreni zameéra zejména soukromych vilastniki pozemkd. To vSe s ohledem na ucelné
vyuziti a charakter zastavéného uzemi. Rozvoj bydleni je silné ovlivnén soudasnym trendem
zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu obyvatel na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na
obyvatele). Proto jsou navrzeny predevsim plochy smiSené obytné s viceucelovym vyuzitim. Zaméry
na vystavbu vychazi z konkrétnich pozadavkl investoril na vlastnich pozemcich a je realny
pfedpoklad, Ze budou moci byt vyuZity k okamZité vystavbé.

Konkrétné se jedna o navrh péti ploch smiSenych obytnych venkovskych (Z.1-SV, Z.2-SV, Z.5-SV,
Z.6-SV, Z.8-SV) a dvou ploch smisenych obytnych jinych - ekofarma (Z.1-SX, Z.3-SX), jedné plochy
rekreace jiné - ubytovani souvisejici s jezdectvim (Z.7-RX), jedné plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (Z.1-PU), dvou ploch vodniho hospodafstvi (Z.2-TW, Z.4-TW) a dvou ploch vyroby
zemédélské a lesnické (Z.3-VZ, Z.7-VZ). Plochy jsou situovany uvnitf zastavéného Uzemi nebo
v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi. Vyjimku tvofi plocha uréena pro Cisténi odpadnich vod (Z.4-
TW), jejiz poloha dale od sidla je dana u€elem vyuziti a nutnosti blizkosti recipientu.

Co se tyka narlstu poctu obyvatel, je v izemnim planu uvazovano s vystavbou cca deviti objektu pro
bydleni, tzn., Ze dojde k narlistu o pouze cca 27 obyvatel (za pfedpokladu 3 obyvatel na 1 RD).

PInénim Uzemniho planu dojde ke zlepSeni moznosti dalSiho rozvoje obce v oblasti bydleni
(s moznosti viceucelového vyuziti), €¢imz budou vytvofeny podminky nejen pro vystavbu, ale také pro
celkovy rozvoj Uzemi, ktery bude v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje, a tim bude zmirnén i

soucasny trend ubytku poctu trvale Zijicich obyvatel.
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m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

V UP Luzice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
Uuzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CGASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy navrzené tzemnim planem (zastavitelné plochy). Oznaceny jsou
Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni
mapa.

INVESTICE DO PUDY

Ve spravnim Uzemi obce Luzice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkdl. Stavajici
melioracni plochy (podrobna odvodniovaci zafizeni) a hlavni odvodhovaci zafizeni (oteviena, zakryta)
jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni
vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni
tohoto hospodéaiského dila pfi vystavbé.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro Uzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované ptdné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Cc&iselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci téchto udaju se pfifazuje jednotlivym BPEJ stuper
tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu. TFidy jsou vyhlaSeny z ddvodu ochrany
urodnych pld, zajisténi zemédélské vyroby a ochrany zZivotniho prostfedi.







TABULKA ,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
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Smisené obytné venkovské - SV

Z.1 | SmiSené obytné venkovské Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - - - -

Z.2 | SmiSené obytné venkovské Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - - - -

Z.5 | SmiSené obytné venkovské 0,27 0 0 0,05 0,22 0 - - - - -

Z.6 | SmiSené obytné venkovské 0,33 0 0,28 0,05 0 0 - - - - -

Z.8 | SmiSené obytné venkovské Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén
Smisené obytné venkovské - celkem 0,60 0 0,28 0,10 0,22 0

SmisSené obytné jiné - ekofarma - SX

Z.1 | SmiSené obytné jiné - ekofarma 0,26 0 0 0,26 0 0 - - ANO - -

Z.3 | SmiSené obytné jiné - ekofarma 0,44 0 0 0 0,39 0,05 - - ANO - -
SmisSené obytné jiné - ekofarma - celkem 0,70 0 0 0,26 0,39 0,05

Rekreace jina - ubytovani souvisejici s jezdectvim - RX
Rekreace jina - ubytovani souvisejici s

Z.7 jezdectvim 0,66 0 0 0,66 0 0 - - - - -

Rekreace jina - ubytovani souvisejici s 0,66 0 0 0,66 0 0

jezdectvim - celkem
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Verejna prostranstvi vSeobecna - PU

Z.1 | Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,04 0 0 0,04 0 0 - - ANO - -

Verejna prostranstvi vSeobecna - celkem 0,04 0 0 0,04 0 0
Vodni hospodarstvi - TW

Z.2 | Vodni hospodarstvi Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - ANO - -

Z.4 | Vodni hospodarstvi Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - ANO - -
Vodni hospodarstvi - celkem 0 0 0 0 0 0

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Z.3 | Vyroba zemédélska a lesnicka 0,13 0 0 0 0,13 0 - - ANO - -

Z.7 | Vyroba zemédélska a lesnicka 0,21 0 0 0,21 0 0 - - - - -
Vyroba zemédélska a lesnicka - celkem 0,34 0 0 0,21 0,13 0
ZABOR ZPF CELKEM 2,34 0 0,28 1,27 0,74 0,05

Navrhované plochy v UP LuZice si vyzadaji celkovy zabor 2,34 ha zemé&délského pdniho fondu.
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| POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu ptvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. PFi obnové porostl by samoziejmé mély byt pouzivany puvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodéfich upravit hospodaiské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostiedi.

V UP NENi UVAZOVANO SE ZABOREM POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)
ANI S NAVRHEM PLOCH VE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

| ODUVODNENI

ODUVODNENi NAVRZENYCH PLOCH

P¥i zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnégjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z
hlediska ostatnich obecnich zajm(. Obec Luzice ma dobrou navaznost na mésto s vysSi obCanskou
vybavenosti a pfitom nabizi klidné prostfedi pro Zivot. PoCet obyvatel v obci Luzice je konstantni. Od
uzemniho plane se o¢ekava, Zze vymezeni navrhovych ploch podniti narast obyvatel.

Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a
technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi navrzené plochy
smisené obytné venkovské z dlvodu rozvoje sidla.

Zastavitelna plocha Z.1

|

- Zastavitelna plocha Z.1 se nachazi na zapadnim okraji sidla Luzice. Navazuje na zastavéné
uzemi.

- Plocha smiSena obytna venkovska SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
jedné hlavni stavby s obytnou funkci. Plocha je vhodna z divodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Plocha se nachazi na nezemédélské padeé.

- SmiSené obytné jiné - ekofarma SX slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
hlavni stavby s obytnou funkci a zarovern doplfikovych staveb pro zemédélské vyuziti. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a je vhodna z davodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
Plocha se ¢astecné nachazi na pidé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé vyznacujici se
primérnou produkéni schopnosti, kterou je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuziti a ¢asteéné na nezemédeélské pudé.

- Plocha verejna prostranstvi vSeobecna PU je vymezena z ddvodu ochrany prostoru se
stavajicim sakralni stavbou a z divodu umoznéni vybudovani dopravniho napojeni plochy SX na
stavajici komunikaci. Plocha se ¢aste¢né nachazi na pudé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na padé
vyznacujici se priimérnou produkéni schopnosti, kterou je mozné vyuzit v Gzemnim planovani pro
vystavbu a jiné nezemeédélské zplisoby vyuziti a ¢astecné na nezemeédélské pade.
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Zastavitelna plocha Z.2

- Zastavitelna plocha Z.2 se nachazi na zapadnim okraji sidla Luzice.

- Plocha smiSena obytna venkovska SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena pro dvé hlavni stavby s
obytnou funkci. Nachazi se v zastavéném uUzemi a vhodné ho doplfiuje. Je vhodna z divodu dobré
navaznosti na verejnou infrastrukturu. Na parcele historicky stala stavba, po které zbyla jen zed na
severnim okraji parcely. Plocha se nachazi na nezemédélské pudé.

- Plocha vodni hospodaistvi TW je vymezena za ucelem vybudovani vrtu, v€etné souvisejicich
technologii. Navazuje na zastavéné Uzemi a je vhodna z divodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Zamér podporuje rozvoj Uzemi v oblasti zasobovani vodou. Plocha se nachazi na
nezemédélské pudé.

Zastavitelna plocha Z.3

I i AN
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- Zastavitelna plocha Z.3 se nachazi na severnim okraji sidla Luzice, navazuje na zastavéné
uzemi.

- Plocha smiSena obytna jina — ekofarma SX slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem
vybudovani hlavni stavby s obytnou funkci a zaroven doplikovych staveb pro zemédeélské vyuziti
souvisejici s chovem koni. Plocha je vhodna z diivodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
V soucasné dobé je plocha vyuzivana pro vybéh koni a drezlru. Plocha se ¢astecné nachazi na
pudé se IV. tfidou ochrany ZPF, tedy na pidé vyznacujici se podprimeérnou produkéni schopnosti,
jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely a ¢astené na pidé
s V. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé vyznacujici se velmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou
mélké pudy, hydromorfni pady, silné skeletovité a silné erozné ohrozované, tyto pady jsou vétsinou
pro zemédélské ucely postradatelné.

- Plocha vyroba zemédélska a lesnicka VZ je vymezena za Uucelem vybudovani staveb a zafizeni
pro potfeby podnikani s kofimi. Plocha je vhodna z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu a navaznosti na sousedni pozemky, které také slouzi pro podnikani s korimi. Plocha
se nachazi na pudé se IV. tfidou ochrany ZPF, tedy na pGdé vyznacujici se podprimérnou
produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské
Ucely.
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Zastavitelna plocha Z.4

S 4

- Zastavitelna plocha Z.4 se nachazi severné od sidla Luzice, nenavazuje na zastavéné uzemi.

- Plocha vodni hospodaistvi TW je vymezena za ucCelem likvidace odpadnich vod, a to v
dostate¢né vzdalenosti od sidla, aby nedo$lo k naruSeni chranénych vnitfnich a vnéjSich prostor

negativnimi vlivy. Je vhodna z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu a recipient.
Plocha se nachazi na nezemédélské pudé.

Zastavitelna plocha Z.5

= SV
- Zastavitelna plocha Z.5 se nachazi v severni ¢asti sidla, ¢aste¢né uvnitf zastavéného Uzemi.

- Plocha smiSena obytna venkovska SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
dvou hlavnich staveb s obytnou funkci. Vhodné vypliiuje zastavéné Uzemi. Je vhodna z davodu
dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Plocha se Caste¢né nachazi na pudé se lll. tfidou
ochrany ZPF, tedy na plUdé vyznacujici se pramérnou produkéni schopnosti, kterou je mozné
vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédélské zpUsoby vyuziti a Eastecné na padé
se |V. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé vyznacujici se podpridmeérnou produkéni schopnosti, jen s
omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely.

Zastavitelna plocha Z.6

- Zastavitelna plocha Z.6 se nachazi ve vychodni ¢asti sidla, uvnitf zastavéného Gzemi.
- Plocha smiSené obytné venkovské SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za u¢elem vybudovani
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jedné hlavni stavby s obytnou funkci. Vhodné vyplriuje prostor mezi zastavbou s obytnou funkci. Je
vhodna z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Nachazi se na pudé Il. a lll. tfidy
ochrany ZPF. Navrh vhodné doplfuje zastavéné Uzemi, a i kdyz se jedna o kvalitni pidu vhodnou k
zemédélskym Gcelum, tak Uzemi je vyuzivano jen jako zahrada a z ¢asti jako sad a tedy neslouzi k
zemédélskym Gceliim, a svym umisténim ani do budoucna neni mozné tuto plochu k zemédélskym
uCelem vyuzit, jedna se o parcelu uprostfed sidla. Realizaci zaméru tedy nedojde ke zmenSeni
ploch zemé&dé&lsky vyuzivanych.

Zastavitelna plocha Z.7
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Zastavitelna plocha Z.7 se nachazi u jihovychodniho okraje sidla, navazuje na zastavéné uzemi.

Plocha vyroba zemédélska a lesnicka VZ je vymezena za ucCelem vybudovani staveb
souvisejicich s podnikanim s kofmi. Jedna se o rozSifeni stabilizované plochy se stejnym
zpUsobem vyuziti. Navrh je dale vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
Plocha se nachazi ¢aste¢né na pudé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pUdé vyznacujici se
pramérnou produk&ni schopnosti, kterou je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuziti a ¢asteéné na nezemédeélské pudé.

Plocha rekreace jina - ubytovani souvisejici s jezdectvim RX je vymezena za ucelem
vybudovani objektd pro rekreacni kratkodobé ubytovani souvisejici s navazujici plochou VZ, ktera
je ur€ena pro podnikani s kofmi. Navrh je dale vhodny z diivodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Plocha se nachazi na padé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pidé vyznaclujici se
prdmérnou produkéni schopnosti, kterou je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuzit. PodrobnéjSi odlvodnéni viz kapitola k) komplexni zddvodnéni
pfijatého Feseni...

Zastavitelna plocha Z.8

Zastavitelna plocha Z.8 se nachazi ve vychodni ¢asti sidla, uvnitf zastavéného tzemi.

Plocha smiSené obytné venkovské SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
jedné hlavni stavby s obytnou funkci. Vhodné navazuje na zastavbu s obytnou funkci. Navrh je
vhodny z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Plocha se nachazi na nezemédélské
pude.

ZAVERECNE SHRNUTI
Navrhované plochy v UP LuZice si vyzadaji celkovy zabor 2,34 ha zemédélského ptidniho fondu.
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Obec nema platny Uzemni plan, proto se jedna o prvni vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla.
VSechny navrzené plochy vychazeji z podnétu vlastniku, proto se da pfedpokladat, ze diky nové vymezenym
plocham dojde k narUstu pocCtu obyvatel. Celkem je vymezena plocha pro 9 hlavnich staveb s obytnou
funkci. Jedna se o zadouci narust bytového fondu a obyvatel.

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Navrh rozhodnuti o namitkach po spoleéném projednani:

CISLO / AUTOR NAMITKY / DATUM
Pozadavky v obsahu namitky (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pokyny k Upravé dokumentace a odivodnéni

Ivana Liebl, Luzice 14, Netolice

114.12.2023

Jako vlastnik pozemku 496/31, k.u. Luzice u Netolic,
nesouhlasim s aktualnim vymezenim LBC.PT 101
LuZické sedlo zasahujicim az k intravilanu obce a zadam
o CasteCné presunuti, pfipadné zvétSeni na ostatni
pozemKky v jeho zapadni Casti, viz graficka pfiloha, z
divodu vymezeni zastavitelné plochy Z.1 podél
komunikace IIl. tfidy a potfebé vlastnika vyuZivat
pozemek k intenzivnimu hospodareni, ktera se nesluCuje
s podminkami USES.

VYHOVET
Na zakladé dohodovaciho jednani o vypofadani
nesouhlasného stanoviska dotéeneho organu
MU Prachatice - OZP bylo dohodnuto toto
feSeni:

Budou upraveny prvky USES: LBK.PT100-
PT101, LBC.PT101, LBK.PT101-081, dle
zakresu, ktery je nedilnou soucasti této dohody.
Podminky vyuziti biocentra zuUstanou bez
Upravy.

V kapitole k) komplexni

oddvodnéni bude

doplnéno odivodnéni plochy dle dohody ze dne
5.2.2024

Renata Pivonkova, Bavorska 305, 384 11
Netolice / 22.12.2023

Podavam timto pfipominku k navrhu uUzemniho planu
LuZice pro spole¢né jednani s dot€enymi organy a
Zz4dam o vymezeni nové zastavitelné plochy
s oznaCenim Z.8 dle grafického znazornéni v pfilozen
mapé. Dotéend nové zastavitelnou plochou by byla ¢ast
parcely 159/3 a Cast parcely €. 164/1, ktera je v mém
vlastnictvi.

Jsem majitelem novostavby na p.€. 159/2 a nové
navrzenou zastavitelnou plochu Z.8 planuji vyuziti

v budoucnu pro vystavbu jedné hlavni budovy s obytnou
funkci pro déti.

VYHOVET

Pozemek parc. ¢ 159/3 bude posouzen a
vymezen jako zastavitelna plocha v jizni ¢asti od
jizdarny, pozemek parc. €. 164/1 bude zahrnut
cely.

Vychodni €ast bude zahrnuta do stabilizované
plochy SV zddvodu, Zze na pozemku je jiz
zkolaudovan rodinny dam.
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bude doplnéno po vefejném projednani

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

bude doplnéno po vefejném projednani

q) posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

bude doplnéno k vydani zmény

Odlvodnéni tzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST
VYKRESOVOU CAST:
4. Koordinacni vykres 1:5000
5. Vykres pfedpokladanych zabora pidniho fondu 1:5000
6. Vykres SirSich vztahu 1:50 000




