{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000685

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. 1774-EDD/25

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: Drazebni spole¢nost MORAVA s.r.o.
ICO 26275953, se sidlem Dlouh4 4433, 76001, Zlin
Zastupujici osoba: Mgr. Pavlina Woodhams
Kontaktni osoba: Petra Mensikova, tel. 731569896,
mensikova@draspomorava.cz

1.2. Navrhovatel: Mgr. Veronika Zmrzlikova Tomeckova
ICO 73734616, se sidlem tfida Tomase Bati 202, 76001, Zlin
Insolvencni spravce
dluznik Miroslav Vasek, Milada Vaskova (IR vedené pod sp. zn. KSBR 3 INS
3183/2024)

1.3. Vlastnik: Miroslav Vasek
Datum narozeni: 21. 3. 1959
bytem RGzova 185/10, 69618, Luzice

Milada Vaskova
Datum narozeni: 5. 4. 1960
bytem RGzova 185/10, 69618, Luzice

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://dsmorava.cz/cs/event/view/57-spoluvlastnicky-podil-ve-vysi-id-1-2-k-rd-luzice-c-p-185

« Zahajeni drazby: 9. 10. 2025 11:00
« Ukonceni drazby: 9. 10. 2025 11:30


https://dsmorava.cz/cs/event/view/57-spoluvlastnicky-podil-ve-vysi-id-1-2-k-rd-luzice-c-p-185

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 k RD Luzice ¢.p. 185",
je:

« Pozemek (podil ve vysi 1/2) parc. €. 1117, zastavéna plocha a nadvori, ktery je zapsany na listu
vlastnictvi €. 1420 pro katastralni Uzemi Luzice u Hodonina, obec Luzice (Hodonin), spadajici pod
Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 185, budova s Cislem popisnym v casti obce Luzice, vyuzivana

jako rodinny diim.



3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Zakladni popis lokality

Predmét prodeje se nachazi v obci Luzice, katastralnim Uzemi Luzice u Hodonina. Obec Luzice nalezi pod
Jihomoravsky kraj, okres Hodonin, pfislusnou obci s rozsifenou plsobnosti je mésto Hodonin. Obec LuZzice
na vychodé sousedi s Hodoninem. Na Uzemi této obce ma hlaseno trvaly pobyt 2 900 obyvatel. Z obcanské
vybavenosti je v obci materska skola a zakladni Skola. Pro vyuziti

volného casu je v obci sportovni hristé a dalsi sportovisté. V obci ma ordinaci nékolik 1ékard. Z dalsi
obcanské vybavenosti je v obci knihovna, kostel, postovni Grad a zakladni sit’ obchod( a sluzeb.

Z technické vybavenosti je v obci zfizen mimo elektrickou rozvodnou sit” také obecni vodovod a kanalizace.
Obec je plynofikovana.

Predmétny pozemek lezi v blizkosti centra obce, v lokalité obytné zastavby.

Dopravni dostupnost a parkovani

Nemovita véc je pfistupna po mistni zpevnéné komunikaci, ulici RGzova, ze které je zbudovan vjezd na
pozemek, parkovani je mozné na zpevnéné plose pred domem, ve vlastnictvi obce nebo pfimo na pozemku
v objektu garaze.

Obec Luzice je napojena na sit’ silnic, katastralnim GUzemim obce prochazi silnice I. tfidy ¢. 55. Obci prochazi
také zelezni¢ni trat Olomouc — Breclav.

Hromadnou dopravu v obci zajistuji autobusy meziméstskych linek a pfiméstské hromadné dopravy mésta
Hodonina. Nejblizsi zastavka autobusu je od posuzované nemovité véci vzdalena pfiblizné 200 m, vlakova
stanice pak pfriblizné 2.200 m.

Ucel uziti predmétu prodeje

Nemovita véc je pozemkem, jehoz soucasti je rodinny diim ¢.p. 185 vcetné prislusenstvi. Jedna se o atypicky
radovy rodinny dam, ktery je pfizemni, nepodsklepeny a je zastfesen valbovou stfechou, podkrovi neni
vyuzivano. Pfislusenstvi stavby tvori venkovni Gpravy v béZzném rozsahu a standardnim provedeni, dale pak
dievéné pristresky slouzici jako kidlny, pfipadné garaz pro jeden osobni automobil. Stavba a pozemek jsou
uzivany spoluvlastniky k trvalému bydleni.

Stavebni pozemek

Pfedmétem prodeje je podil na pozemku parcelni ¢islo 1117, evidovaném jako zastavéna plocha a nadvofi v
katastralnim Uzemi LuZice u Hodonina, obci Luzice, okrese Hodonin. Dle platného Uzemniho planu obce se
pozemek nachazi v zastavéném Uzemi obce ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych.

Pozemek je Castecné zastavén stavbou rodinného domu a vedlejSimi stavbami, zbyla ¢ast pozemku je
uzivana jako nadvori pred domem. VSechny inzenyrské sité v obci jsou privedeny k hranici pozemku.
Pozemek je pfistupny po pozemcich ve vlastnictvi obce z vefejné mistni komunikace. Celkova plocha
pozemku je podprdmérna, tvar nema negativni vliv na jeho vyuziti. Pozemek je rovinny. Obc¢anska
vybavenost obce je v misté dostupna, obyvatelstvo v okoli je bezproblémové. Okolni zastavbu tvori
obdobné rodinné domy.

V obci Luzice neni zpracovana platna cenova mapa stavebnich pozemk.

Rodinny dim

Pfedmétem prodeje je podil na rodinném domé ¢.p. 185, ktery je soucasti pozemku parcelni ¢islo 1117 v
katastralnim Uzemi LuZice u Hodonina, obci Luzice, okrese Hodonin. Objekt je atypickym fadovym rodinnym
domem, okolni zastavbu tvofi obdobné rodinné domy. Dim ma jedno nadzemni podlazi, neni podsklepen a
je zastreSen valbovou stfechou, podkrovi neni vyuzivano.

Plvodni stavba byla dokoncena pred vice nez osmdesati lety, dle verejné evidence v roce 1945, pfiblizné



pred deseti lety byl objekt rozsifen o jednu mistnost do plvodni hospodarské casti stavby, v poslednich péti
letech byly na objektu vyménény vyplné otvor(l, naslapné vrstvy podlah, néktera lokalni topna télesa a dalsi
vnitrni vybaveni.

Stavba je zaloZena na betonovych zakladovych pasech, prolozenych kamenem, bez izolace proti zemni
vlhkosti. Konstrukcni systém je sténovy, svislé konstrukce zdéné ze smiSeného zdiva, tloustka stén prevazné
45 cm. Vodorovné konstrukce polospalné, tramové stropy s rovnymi podhledy omitnutymi na rakos.
Konstrukci valbové strechy tvofi drevény krov, stfesni krytina skladana, tvorena keramickymi taskami a
castecné plechem. Klempirské konstrukce kompletni z plechu, stfecha opatiena plechovymi Zlaby a svody,
okna opatrena parapety. Bleskosvod neni na

stavbé instalovan. Vyplné otvoru tvofi plastova okna, zasklena izolacnim dvojsklem. Vstupni dvere do
objektu plastové, castecné prosklené. Vnitrni stény a pricky jsou také zdéné ze smiseného zdiva. Vnitrni
dvere v kovovych zarubnich, dvere pIné i prosklené na bazi drevnich hmot. Povrchové Upravy stén tvori v
interiéru Stukové omitky a drevény obklad nebo tapety. Povrchova Uprava fasady cementova strukturovana
omitka. Naslapné vrstvy podlah interiéru tvoreny PVC.

Stavba je napojena na elektrickou energii, svételnou, zdrojem pitné vody je obecni vodovod, splaskové vody
svedeny do obecni kanalizace. Stavba neni napojena na plyn. Dim je vytapén lokalné kamny na tuha paliva.
Ohrev teplé uzitkové vody zajistén elektrickym bojlerem se zasobnikem umisténym v koupelné.

Rodinny diim je pldorysu tvaru pismene J, je pfistupny z nadvofi. Zadvefi je také hlavni chodbou domu, ze
které je pfistupna priichozi kuchyné, komora a jeden prichozi obytny pokoj. Z kuchyné v zapadni &asti
domu je pristupna koupelna a jidelna. Z obytného pokoje ve vychodni ¢asti domu je pristupna druha
komora, druhy prlichozi obytny pokoj a jeden neprichozi pokoj. Do pidniho prostoru je pfistup pouze po
Zebfiku z nadvori domu.

Z hygienického zazemi se v domé nachazi koupelna, vybavena umyvadlem, sprchovym koutem a WC.
Kuchyné je vybavena jednoduchou kuchynskou linkou s elektrickym sporakem, troubou a drezem.

Prislusenstvi rodinného domu a venkovni Upravy

Prislusenstvi rodinného domu C.p. 185 tvori zpevnéné plochy na nadvori domu, tvorené betonovymi
dlazdicemi a cast oploceni pozemku. Dale na dim navazuje drevna kllna, ktera z ¢asti plni funkci garaze. Na
pozemku se nachazi také drevény pristiesek. VSechny vedlejsi stavby a venkovni Upravy jsou ve zhorseném
az Spatnem technickem stavu. K domu jsou provedeny pripojky inzenyrskych siti, a to pripojka elektriny,
vodovodu a kanalizace.

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Na predmétu drazby vazne zastavni pravo, jak je uvedeno v casti C vypisu z katastru nemovitosti na LV ¢.
1420 v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Hodonin, katastralni Gzemi Luzice u Hodonina, obec LuZzice a okres Hodonin, ktery tvofi pfilohu této smlouvy
a je jeji nedilnou soucasti.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o drazbu predmétu drazby z majetkové podstaty dluznik(, zanika zastavni
pravo vaznouci na pfedmétu drazby zpenézenim v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z, a v souladu s
ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zaniknou téZ omezeni tykajici se Ucinkl nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce a ostatni zavady. To znamena, Ze do vlastnictvi vydrazitele prechazi predmét drazby bez uvedenych
omezeni.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

DUm je celkové ve Spatném technickém stavu, ¢astecné modernizovan, avsak s vyjimkou vyplni otvord se
jednalo spise o kosmetické Upravy nebo minimalni nutné vymény zafizovacich predmétd. Znalec pfi mistnim
Setfeni nezjistil zasadni zavady, které by branili uzivani objektu, avsak vnitini instalace jsou zjevné provedeny
provizorné a neodborné. Znalec nebyl schopny nahlidnout do ptdniho prostoru, dle sdéleni spoluvlastnik
je stresni konstrukce na pokraji zivotnosti. Stavba vyZaduje rozsahlejsi investice pro uvedeni do stavu, ktery
odpovidad modernim pozadavkim na obytné budovy.

Predmét drazby je obyvan dluzniky.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 585 800 K¢

» Obvykla cena: 585 800 K¢
Znalecky posudek ¢ 037182/2024 znalce Ing. Michala Hradila, IC: 025 97 233, Botanicka 59/65, 602 00
Brno
Znalecky posudek byl vyhotoven 16. 5. 2024

* Minimalni prihoz: 5 000 K¢

3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 60 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim bud” bankovnim pfevodem nebo vkladem na ucet
drazebnika ¢.0. 178404758/0300, vedeny u CSOB, a.s. (variabilni symbol: r.¢. nebo IC vydrazitele, specificky
symbol: 1774).

<br>

Drazebni jistota, vCetné jejiho prislusenstvi, kterou vydrazitel slozil pred zapocetim drazby, se zapocitava na
cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit platebni kartou, Sekem, zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepfripustna.

Navrhovatel a drazebnik upozornuji, ze predmét drazby je drazen ve stavu, jak stoji a lezi, kdyz dale
vzhledem k tomu, Ze pfedmét drazby je nabyvan z insolvencniho fizeni, nebude na predmét drazby
poskytovana zadna zaruka na vady predmétu drazby.

Navrhovatel a drazebnik dale upozornuji, ze predmét drazby nesmi nabyt zadna osoba uvedena v ust. § 295
zak.C. 182/2006 Sb., v platném znéni, ledaze by Krajsky soud v Brné, udélil této osobé vyjimku ze zakazu
nabyvani majetku z majetkové podstaty dluznika. Insolvencni fizeni je vedeno u Krajského soudu v Brné pod
sp.zn. KSBR 3 INS 3183/2024.

Vydrazitel hradi naklady spojené se zapisem predmétu drazby do katastru nemovitosti a naklady spojené s
vymazem prav a zavazkl vaznoucich na predmétu drazby na katastru nemovitosti.



3.7. Odména drazebnika a jeji splatnost
Odménu drazebnika hradi vydrazitel.

Vyse odmény drazebnika cCini 4 % v¢. DPH z ceny dosazené vydrazenim predmeétu drazby. Odménu hradi
vydrazitel, stejné tak jako veskeré naklady spojené se zapisem vlastnického prava ve prospéch vydrazitele do
verejného seznamu (katastru nemovitosti). Vedle Odmény jiz nebudou vydraziteli uctovany zadné naklady
vynalozené drazebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pfipravy a pribéhu verejné drazby
elektronické.

Narok drazebnika na odménu vznika dnem Uhrady ceny dosazené vydrazenim ze strany vydrazitele.
Drazebnik vystavi po Uhradé ceny dosazené vydrazenim vydraziteli fakturu s vyactovanim odmeény, se
splatnosti 10 dn(.

3.8. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na castku 30 000 K.

Drazebni jistota musi byt uhrazena bankovnim prevodem nebo vkladem hotovosti na Gcet drazebnika
¢.0.178404758/0300, vedeny u CSOB, a.s. (VS rodné ¢islo nebo IC Gcastnika drazby, specificky symbol 1774).

Konec Ihlty pro sloZeni drazebni jistoty je stanoven na 16 hod. pracovniho dne bezprostfedné
predchazejiciho dni konani drazby.

Drazebni jistotu nelze slozit platebni kartou nebo Sekem.
Lhlta pro Uhradu drazebni jistoty zac¢ina dnem uverejnéni této drazebni vyhlasky.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty jsou bud:

» vypis z UcCtu Ucastnika drazby nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky odpovidajici drazebni jistoté z uctu
Ucastnika drazby ve prospéch vyse uvedeného uctu drazebnika nebo

» bankovni pokladni slozenka osvédcujici, Ze Ucastnikem drazby byla ve prospéch vyse uvedeného uctu
drazebnika sloZena v hotovosti ¢astka odpovidajici drazebni jistoté.

Ucastnikdm drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem ve prospéch

Uctu, ktery Ucastnik pisemné sdéli drazebnikovi (popf. z Uctu, ze kterého byly penézni prostiedky
poukazany), a to do sedmi pracovnich dnli ode dne konani drazby.

IV. PODROBNOSTI O DRAZBE

4.1. Zplsob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

4.2. Pravidla postupu pfi elektronické drazbé
jsou uvedena v odkazu na internetovych strankach uvedenych nize

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://dsmorava.cz/cs/pravidla



https://dsmorava.cz/cs/pravidla

4.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Predmét drazby se povazuje za predany vydraziteli dnem doruceni Vyrozuméni o vkladu vlastnického prava
vydrazitele k predmétu drazby do katastru nemovitosti. Od sepisu predavaciho protokolu se upousti.
Nebezpecdi skody na véci prechazi na vydrazitele ke dni predani a prevzeti véci, tyz den prfechazi na
vydrazitele odpovédnost za skodu zplsobenou v souvislosti s predmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni
s prevzetim predmétu drazby, nese nebezpeci skody a odpovédnost za skodu vydrazitel.

Pfedmét drazby je obyvan dluzniky, proto navrhovatel drazby neni povinen predmét drazby vyklidit a predat
jej vydraziteli. Pokud predmét drazby dluznici dobrovolné nevyklidi, je nutno postupovat dle § 285 odst. 2
insolvencniho zakona. Z tohoto didvodu bude od protokolarniho predani predmétu drazby upusténo.

Dne 20. 8. 2025
Mg r Digitalné podepsal
Drazebnik B Mgr. Pavlina
Pavlina Woodhams

Datum: 2025.08.20
--------------------------------------- WOOdhamS 15:1 1:02 +02'00|

Mgr. Pavlina Woodhams
Drazebni spole¢nost MORAVA s.r.o.
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