Komplexni pozemkové upravy v katastralnim Gzemi Libovice s ¢asti k.u.
Olesno a Lobe¢ u Msena - zapis z ivodniho jednani

Datum konani: 2.2.2026 v 15.00 hodin
Misto konani: Obecni urad Nosalov
UCastnici: dle prezenéni listiny

V souladu s ustanovenim § 7 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a
pozemkovych Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k
pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), bylo
Statnim pozemkovym uradem, Krajskym pozemkovym uifadem pro Stfedocesky kraj a hlavni
mésto Praha, Pobockou Mlada Boleslav (dale jen ,pobocka“) svolano uvodni jednani ke
komplexnim pozemkovym Upravam v katastralnim Gzemi Libovice s ¢asti k.. OleSno a Lobe¢
u M8ena ( dale jen KoPU Libovice).

Reklamni videa, ktera uvadéji, co jsou pozemkové Upravy.
2025 SPU Pozemkové uUpravy kratka verze.mp4
2025 SPU Pozemkové upravy DLOUHA.mp4

PFitomni:

Za Obec Nosalov — starostka Lenka Stfihavkova

Za Statni pozemkovy ufad, Poboéku Mlada Boleslav — Bc. Machulkova Jana
Za zpracovatele AREA G.K. spol. s.r.o. — pan Milan Novy

Vlastnici pozemkU a ostatni Ucastnici fizeni — viz prezencni listina, ktera je jako nedilna
soucast tohoto zapisu, ulozena v dokumentaci SPU, Pobo¢ky Mlada Boleslav.

Predmét jednani:

Komplexni pozemkova uprava v katastralnim uzemi Libovice

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy urad pro StfedoCesky kraj a hlavni mésto Praha,
Pobocka Mlada Boleslav, Bezrudova 109 (dale jen ,SPU, Pobogka Mlada Boleslav*) zahdjil
oznamenim ¢&.j.: SPU 211076/2025 ze dne 27.5.2025, v souladu s ustanovenim § 6 zakona,
fizeni o komplexni pozemkové Upravé v katastralnim Uzemi Libovice (dale jen ,KoPU
Libovice").

SPU, Pobogka Mlad4 Boleslav vyhlasila dnem 6.1.2026 oznamenim &.j.: SPU 477305/2025
tvodni jednani, timto oznamenim byli pozvani vSichni znami vlastnici osobni pozvankou. K
pozvance nebo na Uvodnim jednani byly pfedloZeny vlastnikim i "Zakladni informace a mapa
zakresu pravdépodobného obvodu KoPU Libovice" obsahujici zamér a postup KoPU Libovice,
v€etné kontaktu na zpracovatele.

Uvodni jednani zahajila dne 2.2.2025 v 15.00 hod. starostka Obce Nosalov pani Lenka
Stiihavkova. Privitala véechny pfitomné a poté predal slovo SPU, Poboéce Mélnik Bc. Jané
Machulkové. Pani Machulkova predstavila pfitomnym zastupce zpracovatelské firmy AREA
G.K. spol. s.r.o. (reprezentant sdruzeni) se sidlem Svétska 1418, 19800 Praha 9 Kyje pana
Milana Nového, ktery byl osobné pfitomen. Dale projektanta KoPU Ing. Jidficha Jiru, Katefinu
Rappovou a Bc. Jana Machulkova, kterda ma komplexni pozemkovou Upravu na starosti a
nastinila véem ucastnikim obsah dnesniho jednani.

Sdélila véem pfitomnym, Ze pozemkova Uprava byla zahajena na zakladé podanych Zzadosti
vlastnikl zemédélské pldy v k.u. Libovice a Obce Libovice (Nosalov). Déle pfitomné
seznamila s Ucelem pozemkové Upravy a s postupem feseni dle zakona ¢. 139/2002 Sb. o
pozemkovych Upravach a pozemkovych Uradech, ve znéni pozdéjsich predpisu, ktery vstoupil



v platnost dnem 1.1.2003 a dle provadéci vyhlasky ¢. 13/2014 Sb. platné dnem 1.2.2014.
Zakon vust. §2 fika: ,Pozemkovymi Upravami se ve vefejiném z&mu prostorové a funkéné
usporadavaji pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpecuje se jimi pristupnost a vyuZiti pozemku
a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvorily podminky pro racionélni hospodareni viastnik( pudy.
V téchto souvislostech puvodni pozemky zanikaji a zaroven se vytvareji pozemky nové, k nimz se
usporadavaji viastnické préva a s nimi souvisejici vécna bfemena. Soucasné se jimi zajistuji podminky
pro zlepSeni kvality Zivota ve venkovskych oblastech véetné napomahani diverzifikace hospodarské
¢innosti a zlepSeni konkurenceschopnosti zemédélstvi, Zivotniho prostredi, ochranu a zurodnéni
pudniho fondu, vodni hospodéarstvi zejména v oblasti snizovani nepriznivych acinki povodni a rfeSeni
odtokovych poméru v krajiné a zvyseni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych tprav
slouzi pro obnovu katastralniho operatu ajako nezbytny podklad pro uzemni
planovani.*”

Rovnéz ucastniky jednani seznamila s predpokladanym obvodem upravovaného uzemi.
Dodala, Zze obvod mlze byt upfesnén po vysetfeni hranic obvodu upravovaného Uzemi a
katastralni hranice, které probiha za pfitomnosti dot¢enych viastniku.

Dale zastupce SPU upozornila, ze z divodu vyuziti vysledkd pozemkovych Uprav pro obnovu
katastralniho operatu se pouziva v fizeni o pozemkovych Upravach v zajmu jednoznaéné
identifikace Uc€astnika jeho jméno, pfijmeni, adresa mista trvalého pobytu a rodné Cislo u
fyzickych osob a nazev, adresa sidla a identifikani islo osoby u pravnickych osob (viz § 5
odst. 2 =zakona). V pfipadé =zastupovani vlastnika vramci KoPU véetné prijimani
korespondence, je nutné dolozit ovérenou plnou moc. Pokud doslo nebo pfi zpracovavani KoPU
dojde ke zméné trvalého bydlisté, je nutné toto pisemné oznamit Katastralnimu pracovisti
Mélnik, ktery provede opravu zmény adresy v katastru nemovitosti. Zménu trvalého bydlisté
rovnéz nahlaste SPU, Poboéce Mlada Boleslav. Také v pfipadé prodeje & prevodu nemovitosti
v prubéhu KoPU Vas pozemkovy ufad zada o nahlaseni této zmény.

Nato bylo u¢astnikim sdéleno, Ze pozemkova Uprava se provadi nejen za Ucelem zpfistupnéni
pozemku, sceleni pozemku pro jednotlivé vlastniky, ale i z divodu dotvoreni a Upravy krajiny z
pohledu dalSich jejich funkci.

V prubéhu tohoto jednani byl také projednan postup pfi stanoveni narokl viastniki s ohledem
na § 8 zakona. Oceriovani pozemku bude provedeno dle platného cenového piedpisu. VSem
zucastnénym byl vysvétlen pojem narokovy list, byli upozornéni na nutnost jeho kontroly s Gdaji,
které maji vlastnici doma a doporuéeno zu€astnit se projednavani naroku. Dale Bc. Machulkova
Jana upozornila na moznou Upravu vymér jako rozdil mezi vymeérou evidovanou v katastru a
vymérou zjisténou vypoétem ze souradnic lomovych bodl (opravny koeficient) - k namitkam
proti opravam vymér pozemkl vyplyvajicich ze zaméreni skuteéného stavu v terénu se
neprihlizi. V fizeni o pozemkovych Upravach se pro stanoveni naroku pouzije zjednoduseny
zpusob ocenovani pozemkul dle kédu BPEJ (bonitované pudné — ekologické jednotky). Narok
se stanovi podle skutecnosti v terénu a zaméreni, bez pfirazek a srazek; u sadul, zahrad a
pozemkU s lesnim porostem se uvede cena porostu jen tehdy, pokud by doslo ke zméné
vlastnika (potom se cena uvadi v soupisu narokl i v soupisu novych pozemku), u ostatnich
druh pozemkU se cena porostu uvede jen na zakladé pisemné zadosti vlastnika pozemku, a
to ve Ihité stanovené Pobockou Mlada Boleslav; pozemky uvedené v § 3 odst. 3 zakona - Ize
resit jen se souhlasem vlastnika (pisemnym souhlasem v soupisu naroku).

Pritomnymi vlastniky pozemku bylo odsouhlaseno méreni vzdalenosti k jednotlivym pozemkim
od stredu krizku na p.¢. 1306/1 naproti zastavce v Obci Libovice (vSichni pfitomni
odsoubhlasili tento bod jako pocatek méreni vzdalenosti k jejich viastnickym pozemkdm, nikdo
nebyl proti a nikdo se nezdrzel hlasovani).

Rovnéz pracovnik Pobolky Mlada Boleslav podal informace k planu spoleénych zafizeni
(PSZ), ktery resi - 1. opatfeni ke zpristupnéni pozemkul (polni cesty, mostky, propustky); 2.
protierozni opatieni pro ochranu pudniho fondu (meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné
pfikopy, vétrolamy, =zatravnéni, =zalesnéni); 3. vodohospodarska opatfeni slouzici



k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané Uzemi pred zaplavami (nadrze, rybniky,
Upravy tokd, odvodnéni, ochranné hraze, suché poldry); 4. opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi (prvky USES). Pfi tvorbé planu spolegnych zafizeni budou rovnéz
zohledriovana stanoviska dotéenych organu statni spravy a organizaci. V sou¢asné dobé
Mésto Mélnik posuzuje navrh zmény €.1 Gzemni planu Obce Nosélov véetné Casti Libovice
(poznamka: v ramci koordinace prace KoPU byl zhotoviteli pfedstaven autor tuzemniho planu
obce Nosalov Ing. arch. Jaromir Myska jednatel spole¢nosti United Architect Studio, s.r.o.).
Dale bude PSZ v souladu s izemnim systém ekologické stability. Plan spole¢nych zafizeni je
také predkladan ke schvaleni regionalni dokumentacni komisi a zastupitelstvu pfislusné obce.

Nato bylo Uc¢astnikiim jednani sdéleno, Ze pri navrhovani novych parcel se vychazi ze zakona
¢.139/2002 Sb. (ust. § 10) v platném znéni, pfiCemz jsou dana kritéria pfimérenosti — cena
pozemku se pohybuje v rozmezi +/- 4 % oproti naroku, vymeéra pozemku +/- 10 % a vzdalenost
+/- 20 % od dohodnutého bodu. Porovnani dle téchto parametrt se provadi celkem za vSechny
pozemky vlastnika fesenych v pozemkové Upravé, snizeni nebo zvyseni ceny, vyméry a
vzdalenosti nové navrhovanych pozemku nad stanovena kritéria Ize provést jen se souhlasem
vlastnika, prekroceni kritéria ceny ve prospéch vlastnika Ize provést za predpokladu, ze
souhlasi s uhrazenim rozdilu ceny, od Uhrady ¢astky do 100 K& se upousti vzdy, stavajici
bfemena se prevadéji nebo rusi. Vetapé navrhu nového usporadani pozemkl je
nezastupitelna Uloha vlastnika pozemkau.

Ugastnici jednani byli rovnéz upozornéni na moznost vykupu pozemkl nebo spoluvlastnického
podilu k nim pro spoleéna zafizeni (navrzené cesty, biokoridory apod.). Dle ust. § 9 odst. 16
zakona mlze pozemkovy Ufad pozemky vykupovat jen se souhlasem vlastnika ve prospéch
statu v cené nejvyse podle zvlastniho pravniho predpisu - zak. €. 151/1997 Sb. v platném znéni
a vyhlasky €. 441/2013 Sb. platné od 1.1.2014 (cena dle znaleckého posudku).

Nasledné byli ucastnici jednani upozornéni na moznost realného rozdéleni podilového
spoluvlastnictvi u pozemk( fesenych dle § 2 zakona. Zajemcim o rediné rozdéleni podilového
spoluvlastnictvi k pozemkim zasle SPU, Pobogka Mlad4 Boleslav dohody, které budou
pozemkovému uradu vraceny s Urfedné ovérenymi podpisy v§ech spoluvlastniki nebo budou
dohody podepsany véemi spoluvlastniky pfed opravnénou ufedni osobou na SPU, Poboéce
Mlada Boleslav. V ramci KoPU Ize také ,rozpustit* podily spoleénych cest — kdy bude pfislusny
podil pfipoéten k naroku kazdého viastnika.

V pfipadé souhlasu vlastniki aspon 60 % resené vymeéry (¢im vice, tim lépe) se na 30 dni
vystavi navrh (konec¢na verze navrhu) k poslednim pfipominkam, poté Pobocka Mlada
Boleslav svola zavére¢né jednani a nasledné je mozné vydat tzv. 1. rozhodnuti o schvaleni
navrhu, proti tomuto rozhodnuti se mazou vlastnici do 15 dnl od jeho doruéeni odvolat. Po
nabyti pravni moci 1. rozhodnuti je v katastru nemovitosti na dotéenych listech vlastnictvi
vyznacena poznamka o schvaleni pozemkové upravy. Volné disponovat s pozemky (prodej,
darovaci smlouvy atd.) Ize az do vydani 1. rozhodnuti o schvaleni navrhu. Je vhodné vzdy o
tom poboc&ku informovat.

Schvaleny navrh, zpracovani digitalni katastralni mapy a oznameni katastru o prevzeti
zemémeéric¢skych cinnosti, je podkladem pro vydani tzv. 2. rozhodnuti o vyméné nebo
prechodu vlastnickych prav, proti tomuto rozhodnuti se jiz nelze odvolat. Obnoveny katastralni
operat se stava platny dnem nabyti pravni moci 2. rozhodnuti (§ 11 odst. 10 zakona). V obdobi
mezi 1. a 2. rozhodnutim jsou zmény vlastnictvi mozné jen se souhlasem SPU, Pobogky Mlada
Boleslav.

Ugastnikam jednani bylo dale sdéleno, Ze po pozemkové Upravé ma vlastnik narok na jedno
vytyCeni hranice novych pozemku, které je hrazené z prostfedkl statu — nelze opakované
vytyCit stejny pozemek na naklady statu (nasledna povinnost udrzovat geodeticky bod dle §
37 odst. 1 pism. b) katastralniho zakona), vyty€ovani probéhne s ohledem na hospodareni na
pozemcich.



Po zapisu pozemkové Upravy do katastru nemovitosti, vzhledem ke zméné vymeéry a Cisla
parcel, zaniknou dosavadni najemni smlouvy a vilastnici musi do 31. ledna nasledujiciho roku
po zapisu do katastru nemovitosti, podat nové dariové pfiznani.

Poté Bc. Machulkova Jana predala slovo zastupci zpracovatelské firmy Geodetické sdruzeni
s.r.o., panu Milanu Novému, ktery informoval pfitomné o pribé&hu praci, podrobné popsal
harmonogram praci podle pfilohy smlouvy o dilo (poloZzkovy vykaz ¢innosti).

Postup praci pro KoPU Libovice:

6.2.1 Revize a doplnéni bodového pole termin plnéni  31.03.2026
6.2.2 Méteni polohopisu v obvodu KoPU termin plnéni  31.07.2026
6.2.4 Zjistovani hranic obvodd KoPU termin plnéni  31.01.2027
6.2.7 Rozbor sou¢asného stavu termin plnéni  31.03.2027
6.2.8 Dokumentace a projednani naroku termin pinéni  31.05.2027
6.3.1 Vypracovani planu spole¢nych zafizeni termin plnéni  31.05.2028
6.3.2 Aktualizace PSZ termin plnéni  na vyzvu

6.3.2 Vypracovani navrhu nového usporadani termin plnéni  31.05.2029
Zapis navrhu do katastru nemovitosti predpokladany konec 03/2030

Dale bylo u€astnikim jednani sdéleno, Zze do obvodu pozemkové Upravy nejsou zarazeny
pozemky, které se nachazeji v zastavéné Casti obce, pozemky, které jsou iGzemnim planem
obce uréené jako pozemky zastavéné a zastavitelné.

Pritomné rovnéz podrobné seznamili s tim, jak probiha etapa, pfi které jsou vypracovany
soupisy narokl vlastnikli pozemku, jaké doklady jsou zasilany spole¢né s tabulkou soupisu
narokl a jak se vyfizuji pfipadné pfipominky vlastniku.

Vzhledem k blizicimu se zji§tovani a $etfeni hranic pozemki lezicich na obvodu KoPU
Libovice byli vlastnici a uzivatelé pozemkl pozadani, aby tolerovali a neniéili body (mezniky),
které byly zhotovitelem umistény do terénu.

Dale byla dana moznost vlastnikim pady k vysloveni pfipadnych dotaz(. VSechny vzeslé
dotazy zodpovédéli zastupci Pozemkového ufadu Mélnik a zastupce zpracovatele (otazky byly
podavany témito ucastniky: Lenka Stiihavkova, Syrovy Petr, Pavel Pokorny a Tichy Vaclav...).
Na zavér diskuse pracovnice pobocky Mlada Boleslav konstatovala, Zze v daném uzemi dojde
zpruchodnéni krajiny témér po padesati letech, véetné nového usporadani pozemkd, a to je
velmi dobry dlivod k zahajeni komplexnich pozemkovych Gprav.

Nasledujicim bodem uGvodniho jednani byla VOLBA SBORU ZASTUPCU. Piitomnym
Ucastnikiim jednani byla vysvétlena ¢innost sboru zastupcl. Sbor pomaha vyznamné svou
znalosti mistnich pomérd a je poradnim organem zpracovatele KoPU. Na sbor se v pribéhu
zpracovani pozemkovych Uprav mohou vlastnici obracet se svymi navrhy a problémy. Sbor je
pak dale tlumo&i pozemkovému uradu a zpracovateli KoPU na jednanich.

Nikdy v§ak nemuze sbor rozhodovat za vlastniky pozemki v otazkach jejich viastnictvi.
V tomto pfipadé jsou viastnici sbhorem nezastupitelni. Sbor zanika dnem nabyti pravni moci
2. rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav.

Dle vyméry feSeného Uzemi (cca 157 ha) bylo navrzeno pozemkovym Uradem zvoleni 5 ti
¢lenného sboru a 1 ndhradnik, s tim, Ze dvéma ¢&leny ze zakona jsou — zastupce Obce Nosalov
pani starostka Lenka Stfihavkova a povéreny pracovnik SPU, Pobo&ky Mélnik Bc. Machulkova
Jana.

Dal$imi nevolenymi élenem jsou v souladu s § 5 odst. 6 zakona vlastnici, jehoz vyméra feSena
v ramci KoPU &ini min. 10 % z celkové vyméry zahrnuté do obvodu upravovaného tzemi.
V ramci KoPU Libovice se jedna o tyto vlastniky — firma RSJ Land LV 301 zastupce firmy pan



Michal Syrovatko, vlastnik LV 328 Tichy Vaclav, viastnik LV 340 Pokorny Pavel, vlastnici LV
342 Virius Georg a Virius Raphael, vlastnik 343 Zahora Davidl, vlastnik LV 354 firma 1.
Zemédeélska a.s. Chorusice. Jesté pred zahajenim uvodniho jednani byli kontaktovani tito
vlastnici RSJ Land pan Syrovatko Michal, pan Pokorny Pavel, pan Tichy Véaclav a 1.
Zemédélska a.s. Chorusice. Dopredu odsouhlasil a pozadal o ¢lenstvi ve sboru zastupcl pan
pan Tichy Vaclav a pan Pavel Pokorny. Vlastniky Virius Georg, Virius Raphael a Zahora David
se nepodafilo predem kontaktovat a dnesniho jednani se nezu€astnili i kdyz pozvanku na uvodni
jednani prevzali.

Uvodniho jednani se zugéastnilo 19 z 84 pozvanych znamych vlastniki a dal$ich G&astniku
fizeni. 5 GCastnikd fizeni bylo omluveno, 77 pievzalo dle doruenky pisemnost nebo bylo
vhozeno do schranky. Pro neznamé vlastniky, u kterych nejsou v katastru nemovitosti uvedeny
identifikacni udaje, bude zfizen opatrovnik, kterym bude Obec Nosalov.

Pro ucely volby sboru zastupcl pfipada dle zakona spoluvlastnikim jen 1 hlas. Pro hlasovani
bylo vlastniky zastoupeno 19 moznych hilasu.

Ucastniky Fizeni byli do sboru zastupct navrZeni a se ¢lenstvim souhlasili tito viastnici:

Slanska Dagmar

nahradnik:
Syrovy Petr

Vysledky voleb:

Jméno, prijmeni pocet hlast pro proti zdrzel se
Slanska Dagmar 18 0 1

nahradnik:
Syrovy Petr 18 0 1

Celkové sloZeni sboru zastupcu viastniku:

1) Lenka Stfihavkova, 27735 Nosalov 29 Obec Nosalov

2) Bc. Jana Machulkova, pracovnik SPU, Pobocky Mélnik

3) Vaclav Tichy (§ 5 odst. 6 zakona) vlastnik LV 307,328,331,358
4) Pavel Pokorny (§ 5 odst. 6 zakona) vlastnik LV 340

5) Dagmar Slanska vlastnik LV 134,145,325,326,352

nahradnik:
1) Petr Syrovy viastnik LV 173

Vzhledem k vysledku voleb bylo konstatovano, ze vSichni kandidati byli fadné zvoleni do sboru
zastupcu vlastnik pro KoPU Libovice.

Po probéhlé volbé sboru zastupcu vlastnikl si lenové sboru museli ze svého stfedu zvolit
predsedu a mistopifedsedu. Po hlasovani byla predsedou vS§emi hlasy zvolena pani starostka
Stiihavkova Lenka.

Dodavame, Ze véechny podstatné dokumenty vydané v ramci fizeni o komplexni pozemkove
Upravé budou vystavovany na urednich deskach SPU, Poboc¢ky Mlada Boleslav, Obce Nosalov,
Obce Lobe¢ a Mésta MSeno a zverejhovany na webovych strankach.

Kontaktni Udaje:

Bc. Machulkova Jana — poboc¢ka MB, tel. 777864422, e-mail: jana.machulkova@spu.gov.cz
pan Milan Novy — AREA G.K. spol. s r.o., tel. 603256175, e-mail: area.gk@seznam.cz

Ing. Katefina Rappova — AREA G.K. spol. s r.o., tel. 731419539, e-mail: rappova@area.cz
Ing. Jindfich Jira — AREA G.K. spol. s r.o., tel. 565332567, e-mail: area@area.cz
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Nikdo z pfitomnych vlastnikt nevznesl proti Uvodnimu jednani Zadnou namitku.

Na zaver jednani bylo podékovano vsem pfitomnym za ucast a pozornost.
Uvodni jednani bylo ukonéeno v 17.00 hodin.

Zapis z Gvodniho jednani byl sepsan na SPU, Pobo&ce Mlada Boleslav a nasledné rozeslan
vSem pozvanym u&astnikum fizeni.

Po Gvodnim jednani bude nasledovat zjistovani pribéhu vlastnickych hranic pozemki (dle
informaci zpracovatele na podzim roku 2026) v&etné trvalého oznaceni lomovych bodu, kde
budou vSichni zu¢astnéni viastnici dotéenych pozemkl pisemné pozvani na fyzické uréeni a
odsouhlaseni v terénu.

Zapsala: dne 2.2.2026 Bc. Machulkova Jana — pracovnice SPU, Pobogky Mlad4 Boleslav, /

STATNi POZEMK URAD '
Krajsky pozemkovy urad pro Stredocesky kraj
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Kontaktni idaje Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového Gfadu pro /{Zﬁ&
mésto Praha, Pobocky Mlada Boleslav: doru€ovaci adresa: Bezruc¢ova 109, 276 01 Mé&In
e-mail: jana.machulkova@spu.gov.cz - telefon: +420777864422 - ID DS: z49per3
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