Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Lobeé — navrh:

Zpracovani zpravy o uplatiiovani tzemniho planu (UP) Lobe¢ vychazi jiz z pozadavku § 106 a jejiho
obsahu dle §107 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (SZ). Pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemné planovaci dokumentace a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiovani
uzemneé planovaci dokumentaci. Pro spolupraci s potizovatelem zastupitelstvo obce usnesenim ¢.16 ze
dne 13.6.2024 uréilo starostku Ing. Zuzanu Pavlikovou Simonkovou.

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace,

Uzemni plan Lobe¢ byl potizen podle zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu
ve znéni pozdéjsich predpisl a nabyl Gcinnosti dne 23. 10. 2014.

Dne 23.2.2018 byla pofizovateli obci zasldana Zadost o zménu pozemku p.¢. 82 k.U.Lobec¢ u Msena.
Zadatel byl vyzvan k dopInéni Zadosti a vzhledem ke zdravotnim potizim Zadatele bylo dopInéni
odloZeno na neurcito. Novym majitelem stejného pozemku byla podana zadost o zménu 8.3.2019.
Zadost nebyla doplnéna naleZitostmi podle zakona a tak byla pofizovatelem odmitnuta a informace o
tom byla zaslana zastupitelstvu obce Lobec¢ dne 27.5.2019.

Dne 9.10.2023 byla pofizovateli obci zasldna zadost o zménu UP pro 7 podnétd. Usneseni o schvéleni
zmény zastupitelstvo schvdlilo 5.10.223 pro 6 Zadosti. Po vyZadani stanovisek SEA a Natura bylo
zastupitelstvu obce predlozen névrh usneseni o zkraceném postupu dle §55a. zdkona ¢. 183/2006 Sb.
Obec usneseni neprojednala a dne 22.5.2024 obdrzZel pofizovatel od obce 2. ¢ast novych 7 podnétd.
Vzhledem k nabyti U¢innosti stavebniho zakona k 1.7.2024 nebylo prakticky mozné uplatnit pfechodné
ustanoveni §323 odst. 5. Zména je tedy feSena zpravou o uplatiovani, jak je uvedeno v zahlavi.
Pofizovatel podle § 106 odst. 2 SZ navrhl dne 28.5.2024 zastupitelstvu obce schvalit ur¢eného
zastupitele.

Komplexni pozemkové tpravy (KPU) byly pro obec zahajeny 5.2.2019 a ukonéeny 23.8.2023. Pldn
spole¢nych zafizeni musi byt v souladu s izemné planovaci dokumentaci. Obsahem zmény UP bude
tedy pozadavek na provéreni planu spoleénych zatizeni a pripadné uvedeni do souladu.

V Gzemnim planu je vymezena plocha s podminkou zpracovéni Gzemni studie. Uzemni studie nebyla
dosud zpracovana. Vroce 2023 byly povoleny udrZovaci prace povrchl. Vuzemnim planu je
doporucena lhidta 4 let pro vlozeni dat o studii do evidence od vydani UP. V §81 odst. 4 stavebniho
zakona je uvedeno, Ze lhita nemUze byt delsi neZ 6 let od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu. Marnym
uplynutim stanovené lh(ity pozbyvd uvedend podminka platnosti. Pfi zméné UP bude tedy podminka
pofizeni uzemni studie zruSena. Nejednd se o novou zastavitelnou plochu, kterou je tfeba regulovat,
ale o stavajici verejné prostranstvi v zastavéném Uzemi a v majetku obce.

UP navrhl Gzemni rezervu pro BV. Podle §38 odst. 6 SZ G¢elnost dalsiho trvani vymezeni Gzemni rezervy
pofizovatel vidy vyhodnoti ve zpravé o uplatfiovani. Na zakladé podnétu €. 5 z prvni ¢asti bude rezerva
zménou UP pfevedena na plochu BV.

V ramci zmény musi byt dokumentace uvedena do souladu s novymi poZadavky stavebniho zakona
(napf. zruseni pfedkupniho prava) a uvedeni do jednotného standardu.

b) problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladQ,



Vyhodnoceni vychazi z UAP 2020. Aktualizace UAP 2024 bude dokoné&ena a# ke konci roku.
Na uzemi obce se nachdazi vesnicka pamatkova zéna (VPZ).

V hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi je obce v kategorii 3a.
Zivotni prosttedi je dobré. Hospodafstvi a soudrinost je $patné.

Ve SWOT analyze je uvedeno: Limitovany rozvoj je mozno naplnit dopliovanim v rdmci zastavéného
plGdorysu sidla. V budoucnu vhodné artikulovat vnitini prostory sidla (u zdmku, naves na zapadé). V

obci nebyla realizovana kanaliza¢ni sit.

Ve zméné UP bude tfeba aktualizovat limity v Uzemi podle dostupnych UAP.

c) vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje a
nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci,

Uzemni plan byl navrZen v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR). V soucasné dobé je
PUR po aktualizaci €. 7 s G&innosti od 1. 3. 2024.

Obec Lobec neni v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Spada do specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. V rdmci izemniho planovani jsou stanoveny pro
hospodareni s vodou Ukoly. Koridory dopravni a technické infrastruktury neni izemi obce dotceno.
Dalsi ukoly pro uzemni planovani nejsou stanoveny.

Uzemni plan byl navrien v souladu se Zadsadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR), které
byly vydané dne 19. 12. 2011. V sou¢asné dobé jsou ZUR po posledni aktualizaci s G¢innosti od 26. 4.
2024.

Lobec je zahrnuta do specifické oblasti kraje SOBk6 M3ensko. V ukolech je na tzemi CHKO Kokofinsko
— Machav kraj vytvaret podminky pro Setrné formy sportovné rekreacnich aktivit (pési turistika,
cykloturistika), véetné nezbytné souvisejici vybavenosti.

Cyklotrasa 143 Raj — Dobrovice odpovida na vykresu dopravy trase na vykresu dopravni infrastruktury
kraje.

Uzemi je dotéeno vefejné prospésnym opatienim (VPO) USES RK 632 Kokofinsky d@l — Zebicky.
Umisténi bylo zménéno a v dokumentaci obce musi byt RK 632 upfesnéno a zakresleno jako VPO.

Projektant vyhodnoti v odGvodnéni zmény UP soulad s aktudlni PUR a ZUR.

d) vyhodnoceni vlivli uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi
z hlediska jejich moinych nepfedvidanych dopadl, vcetné potieby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

K prvni &asti podnétd jiz bylo vydéno stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR €.j. 03089/KK/23
dne 31.10.2023 Krajského ufadu Stfedoceského kraje ¢.j. 130458/2023/KUSK dne 3.11.2023.

Koridor nadmistniho vyznamu RK 632 je na okraji katastralniho Gzemi obce mimo navrhované
zastavitelné plochy. PoZadavek na vyhodnoceni SEA a Natura vyplyne ze stanovisek, ale nepredpoklada
se.



e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gizemné planovaci dokumentace nebo nové tizemné
planovaci dokumentace,

V prabéhu obdobi byly povoleny 4 rodinné domy v plochach BV (bydleni venkovské) a aredl
s rekreacnimi chatkami v ploSe OS (obcanské vybaveni). Zastavitelné plochy tak byly z cca % vyuZity a
vymezeni zastavéného uzemi je potieba aktualizovat.

Podle Ceského statistického Ufadu k 1.1.2014 méla obec 137 obyvatel a nyni k 1.1.2024 ma 171
obyvatel. TakZe doSlo knarlstu 25% poctu obyvatel a dochazi k potfebé provéreni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni. V priibéhu 10-ti let se bude jednat o 1. zménu UP.

f) vyhodnoceni podnétd na zménu tzemné planovaci dokumentace,

Pofizovatel posuzuje soulad se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy, se
stanovisky podle § 109 odst. 3, s politikou GUzemniho rozvoje a nadfazenou lUzemné planovaci
dokumentaci. Podnéty jsou v souladu s predchozim a stanoviska SEA a Natura budou teprve ziskany
po projednani této zpravy s navrhem zadani.

Podle §54 odst. 2 SZ dotcené organy uplatiuji vyjadieni k ndvrhu zprdvy o uplatfiovani uzemné
planovaci dokumentace a ndvrhu zaddni zmény Uzemné planovaci dokumentace. V tomto navrhu jsou
k provéreni ve zméné predbézné navrhnuty vSechny podnéty, ale podle vyjadieni nebudou nékteré do
zmény zahrnuty.

Prvni ¢ast podnétli z 9. 10. 2023 :

1. Zména vyuZiti pozemku parc. €. 82 v k.U. Lobec¢ u Msena z ploch ZS zemédélskych — zahrady a
sady na plochu BV bydleni venkovské nebo SO smisené obytné.

Pozemek ma Sitku cca 30m a je cely v pdsmu lesa
p.€. 129/3, které je 50m. Pozemek ma vyméru 1779m?2 a je v Il. bonitni tfidé ochrany ZPF. Pozemky v I.
a Il. tfidy lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

2. Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 85/2 z PV — plochy systému sidelni zelené — parkové upravené
plochy na bydleni.



Pozemek ma vyméru 1024m2 a je v Il. bonitni tfidé
ochrany ZPF. Pozemek je souéasti plochy PZ-02 a podle UP vefejné prospé$na stavba a opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo. Stavebni zakona jiz neumoziiuje predkupni pravo. Z hlediska
urbanistického je pozemek soucasti navsi s vodni plochou.

3. Zmeéna vyuzZiti pozemkové parcely ¢. 53 v k.U. Lobe¢ u Msena ze ZS — plochy zemédélské —
zahrady a sady na plochu BV bydleni venkovské nebo SO smisené obytné.

— Parcela nema evidované BPEJ, ale je v pasmu
lesa. Vhodnéjsi by bylo navrhnout do plochy BV, ktera je v lokalité, jen ¢ast pozemku mezi parcelami
p.¢. 54 a 58.

4. Zména vyuZiti ¢asti pozemkové parcely €. 460 v k.U. Lobe¢ u MsSena ze ZK plochy smisené
nezastavéného Uzemi pFirodni na zastavitelnou plochu z dlvodu funkéni ndvaznosti na vedlejsi
zastavitelny pozemek — plocha obcanské vybavenosti.
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Parcela nema evidované BPEJ. Rozsah

rozsiteni zastavitelné plochy je vyznacen p¥imo v zadosti. V UP je navriena dopravni infrastruktura

jinak nez je v katastru nemovitosti (p.c.467 a 462). Bylo by vhodné toto prehodnotit v ndvrhu zmény
uP.

Zména vyuziti ¢asti pozemkové parcely €. 493 v k.. Lobec u Msena z OP plochy zemédélské —
orna plda na Uzemni rezervu pro zastavbu, vzhledem k pomérné nizké bonité pozemku a
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N— - Pro Uzemni rezervu neni tfeba feSit BPEJ.
Pozemek je vyméry 84454m2 coi vyrazné prevysuje potieby zastavitelnych ploch obce. Uzemni
rezerva je vlastnostmi podobna stavebni uzavére. V Gzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi, které

by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

5. Zména vyuziti pozemkl parc. ¢. 100/1 a 100/11 v k.U. Lobe¢ u Msena z ploch ZN (BV) na
zastavitelné.



Pozemky
maji prevazné Ill. nizsi tfidu ochrany ZPF. Vyméra je 1391 a 1231m2. Individudlni a nekoncepéni rozvoj
v Uzemi neni vhodny. Vhodnéjsi bude urcit do zastavitelnych ploch celou plochu Uzemni rezervy podle
UP. Redené pozemky budou jen z&asti v zastavitelné plose BV a bude umoznéno roziteni veiejného
prostranstvi pro DS. Parametry je vhodné upresnit. Podle §72 odst. 1 SZ Uzemné planovaci
dokumentace nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezeji svym obsahem navazujici Gzemné
planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti. Podle § 81 odst. 3 a 4 SZ Ize v Uzemnim planu lIze vymezit
plochu nebo koridor, v némj je rozhodovani v izemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Uzemni
plan muZe ve vybranych plochach nebo koridorech uloZit pofizeni Uzemni studie nebo vydani
regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Gzemi a stanovi zakladni podminky pro pofizeni

Uzemni studie a zakladni podminky pro pofizeni regula¢niho planu nebo zadani regulac¢niho planu.

6. Zména regulativl plochy ZS, ktera umozni stavby pro chov drobného zvifectva i hospodarskych
zvifat.
Dle pozadavku obce.

Zména vyuziti ¢asti pozemku €. 285 v k.U. Lobe¢ u Msena ze ZS na plochy bydleni, vzhledem ke
sjednoceni s ostatnimi pozemky stejného razu.

Pozemek ma vyméru 8673m2 a je v kvalitni Il. bonitni tfidé
ochrany ZPF. Cast pozemku podél silnice je za pdsmem lesa 25m.

Zména spocivajici ve zruseni VPS DS 06.
Dle pozadavku obce. Pro zajisténi zpfistupnéni staveb pro bydleni, je potfeba navrhnout vyhovuijici
Sitku verejnych prostranstvi. Dle § 9 odst. vyhlasky o pozadavcich na vystavbu: Nejmensi Sifka nové
vymezovaného verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace vedouci na pozemek
rodinného domu musi byt 8 m; pti jednosmérném provozu musi byt minimalni Sitka 6,5 m.

Zména nazvu CHKO.
V dokumentaci uvadét aktudlni ndzev Sprava chranéné krajinné oblasti Kokofinsko — Machav kraj.




7. Zmeéna vyuziti ¢asti stavebni parcely ¢. 97 v k.U. Lobe¢ u M3$ena na plochu ob¢anské vybavenosti
a zrusit ¢ast ndvrhu komunikace DS.

Dle pozadavku obce.
Druha c¢ast podnétli z 22. 5. 2024 :

1. Zména vyuziti pozemku parc. €. 103 v k.U. Lobe¢ u MSena na stavebni.
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. : Pozemek ma 3878m2 v Il. bonité a 1463m2 ve

[Il. bonité ZPF. Vétsi ¢ast pozemku navic podél komunikace je ale v kvalitni a chranéné ptdé.

2. Zména vyuziti pozemku parc. €. 101/1, 2 v k.U. Lobe¢ u M$ena na stavebni.

~

Pozemek v Uzemni rezervé pro BV. Navrieno

3. Zména vyuziti pozemku LV €.85 v k.U. Lobe¢ u MSena na stavebni.



Pozemek p.¢. 3 je vploSe PV a ostatni casti
pozemkd, které jsou u lesa jsou v plose ZS a u komunikace v BV.

4. Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 158/1 v k.. Lobe¢ u M3ena na stavebni jen pro jizni ¢ast
v navaznosti na zastavéné Gzemi (v podnétu navrh 158/2).

V |

Pozemek je v pasmu lesa a v I. tfidé ochrany
ZPF.

5. Zména vyuziti pozemkd parc. €. 100/9,10,12 a 104/4,13 v k.0. Lobe¢ u Msena na stavebni.

6. Zména vyuziti pozemku parc. €. 476 v k.U. Lobe¢ u Msena jen ¢ast dle podnétu ze ZK na BV
nebo SV.
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7. Zména vyuziti pozemku parc. €. 76/1,2 v k.U. Lobe¢ u Msena zvétseni plochy BV do pasmu od
lesa na 25m.

4

ZPF.

Pozemek je v ¢asti navriené do plochy BV v I. tfidé ochrany

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje.

Ze zpravy o uplatfiovani nevyplyva potfeba zmény ZUR.



Zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Lobeé — navrh:

Podle § 107 odst. 3 SZ vyplyne-li z vyhodnoceni podle vyhodnoceni podnétl potieba pofizeni zmény
uzemné planovaci dokumentace, je soucasti zpravy o uplatiovani ndvrh zadani zmény Uzemné
planovaci dokumentace.
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Uvést UP do souladu s planem spoleénych zafizeni.

Podminku pofizeni Uzemni studie zrusit.

Rezervu prevést na plochu BV.

Uvést dokumentaci do souladu s poZadavky stavebniho zdkona v¢€. jednotného standardu.
Aktualizovat limity v izemi podle dostupnych UAP.

RK 632 upresnit a zakreslit jako VPO.

Vyhodnotit v od@ivodnéni zmény UP soulad s aktudlni PUR a ZUR.

Aktualizovat vymezeni zastavéného Uzemi.

Provéfit zménu vyuziti pozemku parc. €. 82 v k.U. Lobe¢ u Msena z ploch ZS zemédélskych —
zahrady a sady na plochu BV bydleni venkovské nebo SO smisené obytné.

. Provérit zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 85/2 z PV — plochy systému sidelni zelené — parkové

upravené plochy na bydleni.

Provéfit zménu vyuZiti pozemkové parcely ¢. 53 v k.U. Lobe¢ u MsSena ze ZS — plochy
zemédélské — zahrady a sady na plochu BV bydleni venkovské nebo SO smiSené obytné.
Provéfit zménu vyufziti ¢asti pozemkové parcely ¢. 460 v k.U. Lobe¢ u Msena ze ZK plochy
smisené nezastavéného Uzemi prirodni na zastavitelnou plochu z diivodu funkéni ndvaznosti
na vedlejsi zastavitelny pozemek — plocha obcanské vybavenosti.

Provéfit zménu vyuZiti ¢asti pozemkové parcely ¢. 493 v k.U. Lobe¢ u Msena z OP plochy
zemédélské — ornd plida na Gzemni rezervu pro zastavbu.

Provéfit zménu vyuZiti pozemkd parc. ¢. 100/1 a 100/11 v k.0. Lobec u Msena z ploch ZN (BV)
na zastavitelné.

Provérit zménu regulativi plochy ZS, kterd umozZni stavby pro chov drobného zvifectva i
hospodafskych zvirat.

Provérit zménu vyuZiti ¢asti pozemku €. 285 v k.U. Lobe¢ u Msena ze ZS na plochy bydleni,
vzhledem ke sjednoceni s ostatnimi pozemky stejného razu.

Provérit zménu spocivajici ve zruseni VPS DS 06.

V dokumentaci uvadét aktudlni nazev Sprava chranéné krajinné oblasti Kokofinsko — Machlv
kraj.

Provéfit zménu vyufziti ¢asti stavebni parcely ¢. 97 v k.U. Lobe¢ u MSena na plochu obc¢anské
vybavenosti a zrusit ¢ast navrhu komunikace DS.

Provéfit zménu vyuziti pozemku parc. €. 103 v k.U. Lobe¢ u MSena na stavebni.

Provéfit zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 101/1, 2 v k.U. Lobec¢ u Msena na stavebni.

Provéfit zménu vyuziti pozemku LV ¢€.85 v k.u. Lobe¢ u MSena na stavebni.

Provéfit zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 158/1 v k.U. Lobe¢ u M3Sena na stavebni jen pro jizni
¢ast v navaznosti na zastavéné Uzemi (v podnétu navrh 158/2).

Provéfit zménu vyuziti pozemk( parc. ¢. 100/9,10,12 a 104/4,13 v k.4. Lobed¢ u M3Sena na
stavebni.

Provérit zménu vyuZiti pozemku parc. €. 476 v k.U. Lobe¢ u M3Sena jen ¢ast dle podnétu ze ZK
na BV nebo SV.

Provéfit zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 76/1,2 v k.U. Lobe¢ u Msena zvétSeni plochy BV do
pasmu od lesa na 25m.

PoZadavky (modfe) na zménu budou upraveny podle vyhodnoceni z projednani navrhu zpravy o
uplatiovani a navrhu zadani zmény. Potfeba vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bude doplnéna
podle stanovisek dotéenych organd.
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