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Obec Kojetice

V Kaojeticich, dne

Zastupitelstvo obce Kojetice jako organ pfislusny k vydani uzemné planovaci dokumentace
podle § 27 odst. 1 a § 104 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisu a § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu

vydava
Zménu ¢.3 uzemniho planu Kojetice

Zménou &.3 se méni Uzemni plan Kojetice takto:

Textova Cast Zmény ¢€.3 (vyrokova cCast) je zpracovana formou uUplného znéni textu platného upP
Kojetice ve znéni Zmeény ¢&.2, s vyznaCenim zmén provedenych ve Zméné ¢€.3 UP Kojetice (=
srovnavacim textem), tzn. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem a zruSeny text je

uveden pfeskrtrutym-modrym-pismem.

Dlvodem této formy zpracovani je prehlednost. Vzhledem k tomu, Ze podstatnym pfedmétem Zmény
¢.3 je ptevedeni platného UP do jednotného standardu a uvedeni do souladu s pozadavky zékona
€. 283/2021 Sb. (nalezitosti nového stavebniho zakona), dochazi tak k velkému mnozstvi textovych
uprav, k nahrazovani ucelenych &asti, ke zmé&nam oznaceni vSech ploch RZV, jejich Cislovani, a j.
Obvykly zpusob vyroku vypisem nové viloZzeného a ruSeného textu by byl neumérné pracny a
nesrozumitelny.

I. Textova ¢ast zmény ¢.3 uzemniho planu

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Tento uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi k datu 48-4-202410.6.2026. Hranice
takto vymezovaného zastavéného Uzemi je soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, a
hlavniho a-keerdinaéniho-vykresu.

2. Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce;-ochrany-arozvoje-jeho-hodnot

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitngéjsi
sidelni (obytnou) funkci, s dostate¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni,
technicka, obdanska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou zivotniho
prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, v€etné kvalit estetickych.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni-zastavitelnych-ploch; ploch-pfestavby a systému
idelnizelend

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradi€nim venkovském sidle
a s dostateCnou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a
kvality. Jedinou formou nové obytné zastavby budou rodinné domy.

Urbanisticka koncepce respektuje nizkopodlazni a venkovsky charakter zastavby
s dominantni funkci bydleni a s vazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou
tradiéniho zemédélského hospodareni a chovatelstvi. Pro plochy v zastavéném uzemi a pro
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zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuziti pozemk( a vySku
zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter.

Reseni krajiny vychazi z principu ochrany a podpory jejich pFirodnich a estetickych
hodnot. Za nejdllezitéjSi a jedinou vyraznou krajinnou hodnotu Ize povazovat buliznikovy
hibet, ktery se tahne od Lobkovic k Tamovce. Tento pas ma vyznam jak pfirodni, tak
rekreacni. Podporovana proto bude sit' péSich a cykloturistickych cest a stezek, dosadba
pfirodnich rostlinnych druhl pfi dotvareni uzemniho systému ekologické stability a pro nové
rekreacni vyuziti (bez ubytovaci kapacity) bude pfizplsoben areal byvalého kamenolomu,
v€etné zachovani vodni plochy. Cesty v ostatni volné krajing, pfevazné zemédélsky
vyuzivané, budou slouzit jak pro rekreacni pohyb a pruchodnost krajiny, tak pro pfistup
k zemé&délsky a v malé mite i lesnicky obhospodafovanym pozemkim. Uzemni plan v ramci
feSeni krajiny a jeji pfirodni funkce upfesriuje a doplfiuje prvky uzemniho systému ekologické
stability (USES). Podél cest, vodoteéi a rybnikil je vhodné (mimo méfitko a zavaznost
uzemniho planu) vysazovat a udrZzovat aleje a stromoradi.

Celkové pro obec Kojetice jsou vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni (event.
plochy smiSené obytné) a pro ob&anské vybaveni v nasledujicim rozsahu (vyméra v ha):

zpUsob vyuziti
(kategorie navrhové plochy)
OMOK BV SV ov
. ]
. o w |
— v c —
c R %) 2 o
Q% 3 2, 2
© c 4 X ~ © )
ER e & 22 | £8< | pozN.-
o B2 T 3 2 P 3K0) .
2§ £ 2z = $ £°c | podminka
2 -~ S n q>" 2
3 5 3 -
oznaceni plochy pro S 3 o’
novou zastavbu
(k.4. Kojetice u Prahy) VYMERA PLOCH V HA:
Z-.01 0,53
Z-.02 0,58
Z-.03 1,99 us
Z-.05 0,67
Z-.06 6;410,25 -
Z-.09 0,26
Z-.10 0,16
Z-.11 0,21
Z-.15 0,21
Z2.16 3,93
Z.18 1,20
Z.19 1,31
Z2.20 0,18
221 0,02
Z.29 0,14
CELKEM 1,11 9;429,06 0,02 4341,45
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Z celkové navrZzenych ploch pro bydleni kategorie BV v rozsahu 9;429,06 ha a
kategorie SV 0,02 ha Ize odvodit, Ze uzemni plan vytvafi uzemni kapacitu pro vystavbu
cca 93-90 rodinnych domu v celé obci, coz je v souladu s bilancovanou potfebou, v€etné
zahrnuti potfebné rezervy. Odpovida to budoucimu poctu cca 1120 obyvatel k roku 2040.

Uzemni plan Kojetic nevymezuje klasické plochy—pkestavbytransformaéni plochy.
Charakter ,brownfieldu“ ma presto nékolik byvalych zemédélskych areall, zejména byvaly
areal zivocisné vyroby (velkovykrmny vepil), nachazejici se v izolované poloze od obce
smérem k Cakovickam. V t&sném sousedstvi arealu byla pro jeho zaméstnance v minulosti
realizovana obytna kapacita péti rodinnych domd, jejiz zasadni nevyhodou je izolovana
poloha vuéi sidlu a vystaveni pfipadnym negativnim vlivim provozu vyrobniho arealu.
Vzhledem k tomuto sousedstvi a dale vzhledem k poloze arealu, ktera by v pfipadé dopravni
obsluhy tézkou nakladni dopravou vyvolavala nutnost prijezdu této dopravy po kapacitné
nevyhovujicich silnicich lll. tfidy s prujezdy zastavénym uUzemim sidel, je vyuZiti tohoto
arealu uréeno pouze pro lehkou vyrobu se specifikaci, danou v podminkach vyuziti tohoto
typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kapitola 6.43.

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami
v kategoriich Z2V/—vefejpa—prostranstvi—vefejna—zeledZP - zelen parkova a parkové

upravena, ZS—zelef-soukroma—a-vhrazend-ZZ - zelen zahradni a sadova a-ZO—zele#
ochranna-a-izolaéni ZO - zelen ochranna a izolaéni.

4. Koncepce verejné infrastruktury,-véethé podminek-projejiumistovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Osu silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 1/9, prochazejici tésné kolem
zapadniho okraje sidla. Ze Zasad Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyplyva zamér na
prelozku silnice vymezeném v Uzemnim planu jako koridor nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti oznacenym jako CNZ.D017). Stavajici silnice 1/9 bude vyuzita pro mistni
vztahy a napojeni mistnich komunikaci.

Zptesnéni koridord pro prelozky silnic 1/9 a 11/101, vymezenych ve vydanych
Zasadach Uuzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje, je zcela v kompetenci tizemniho
planu. Pro silnici 1/9 byla v roce 2013 pofizena Reditelstvim silnic a dalnic technicka studie.
Na zakladé technického zpfesnéni varianty vyhovujici sousasnym ZUR byl koridor silnice 1/9
zpfesnén (zuzen) na standardni Sitku 150m s lokalnim rozSifenim v misté napojeni na
koridor prelozky silnice 11/101 (CNZ.D061).

Dalsim zdmérem nadmistniho vyznamu, obsazenym v ZUR Stfedodeského kraje, je
prelozka silnice [1/101 (aglomeraéni okruh), zasahujici do severniho okraje feSeného uzemi
(v Uuzemnim planu oznaceno jako CNZ.D061). Prioritnim z hlediska vyznamu je uUsek této
prelozky mezi sinici 1/9 u Byskovic a stavajici silnici Ill. tfidy Kojetice — Neratovice (ul.
Kojeticka). Tento uUsek, nazyvany v ramci minulych Uzemné planovacich koncepci jako
.privadé¢ Neratovice“, bude hlavnim propojenim mezi Neratovicemi a silnici 1/9 ve sméru na
Prahu a nahradi tak nékolik dnesnich nevyhovujicich spojeni, z nichz jednim je téz prijezd
pfes zastavéné Uzemi obce Kojetice. Koridor pro prelozku silnice 11/101 je navrzen v Sifce
100m, ktera je vzhledem k nezastavénému a rovinatému charakteru uzemi bez dalSich
technickych a pfirodnich omezeni dostate¢na pro umisténi silnice pozadovanych parametra.

Navrhovana kfizovatka prelozek silnic 1/9 a 1I/101 je v ramci ZUR Sttedogeského
kraje navrZzena jako mimourovhova a lezi pfevazné mimo feSené uzemi.

Ve vymezenych koridorech dopravnich staveb CNZ.D0O61 a CNZ.D017) je mozné
umistit stavbu, pro kterou je koridor vymezen a stavby souvisejici (zafezy, naspy, opérné a
protihlukové zdi, stavby a opatfeni pro odvodnéni a s hlavni stavbou souvisejici technicka
infrastruktura). Stavby souvisejici mohou byt umistény v odlvodnénych pfipadech i s
pfesahem mimo vymezeny koridor. Po umisténi stavby je mozné zbylou plochu koridoru
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vyuzit dle funkéniho vyuziti, jez koridor prekryva. Stavby v plochach a ¢astech ploch, které
koridor pfekryva, mohou byt v téchto plochach dle jejich ur€éeného zpusobu vyuziti umistény,
avSak pouze za podminky funkéni a prostorové koordinace zamérl se zamérem stavby, pro
kterou je koridor vymezen. V ramci této koordinace plati priorita zaméru stavby, pro kterou je
koridor vymezen (v€etné staveb souvisejicich).

Zamér prelozky silnice 1/9 zapadné od zastavéného uzemi Kojetic a pfeloZka silnice
111101 v severni oblasti feSeného uzemi vyiedi hlavni dopravni a hygienické problémy obce,
kterymi jsou:
e negativni vlivy hluku a exhalaci z provozu silnice 1/9;
e pritah silnice 111/0096 obci Kojetice, intenzivné vyuzivany pro spojeni Praha —
Neratovice;
o nebezpelné prechazeni silnice 1/9 na autobusovou zastavku na opacné strané silnice
(ve sméru na Prahu).

Posledni bod, tj. nebezpetné piechazeni silnice 1/9 na autobusovou zastavku na
opacné strané silnice (ve sméru na Prahu) je tfeba FeSit aktualné, tj. dfive nez preloZkou této
silnice. Mimo podrobnost a nastroje Uzemniho planovani by nejvhodnéjSim feSenim byla
svételné fizena kfizovatka s inteligentnim fizenim a pfechodem na vyzvu.

4.2 Technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou€asného stavu siti a
zafizeni, pficemz tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany
rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné roz8ifovany sité vefejného vodovodu a
tlakové kanalizace, stfedotlakého plynovodu, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni
a telekomunikaci.

Vzhledem k problémum likvidace destovych vod z vefejnych komunikaci a
prostranstvi zejména v severozapadni Casti sidla je zde navrzen systém destové kanalizace,
vedeny v koridoru cesty smérem k plynové regulaéni stanici a zaustény do bezejmenného
levostranného pfitoku Kojetického potoka. Tento navrhovany systém je graficky znazornén
ve vykresu vefejné prospéSnych staveb a je rovnéz zafazen do seznamu verejné
prospésnych staveb.

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité
VN 22 kV s trafostanicemi 22/0,4 kV, které budou podle potfeby stavajici a nové zastavby
zkapacitfiovany, event. podle konkrétnich narokl a potfeb budou doplfiovany a prekladany
liniové rozvody VN a doplfiovany nové trafostanice. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
vefejné pfistupnych uliénich profilech.

Likvidace komunalniho odpadu, véetné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpeéného odpadu, je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi,
zpracovava a likviduje mimo uzemi obce Kojetice.

4.3 Ob¢éanské vybaveni

Obcanskou vybavenost komunalniho charakteru tvofi Obecni Ufad, posta, vefejna
knihovna, materska Skola a zakladni Skola 1. — 5. ro¢nik. Dale se v obci nachazi funkéni a
vybavené fotbalové hfisté, kostel a hrbitov. Specifickou vybavenosti, ktera vSak pro obec
nema prakticky Zadny vyznam, je depozitaF Ustavu zemédélské ekonomiky a informaci.
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Pro dalSi rozvoj obanského vybaveni, napf. pro zajmovou, spolkovou a kulturné
osvetovou cinnost, je jako velmi vhodny objekt navrzena (po nezbytné rekonstrukci) byvala
nadrazni budova, ktera jiz svemu puvodnlmu ucelu neslou2| a Je v majetku Ceske republiky
— SZDC, stéatni organlzace i By

Na jiznim okraji zastavéného uzemi navrhuje uzemni plan rozvoj ploch vefejné
obCanské vybavenosti prostfednictvim plochy Z-.19. Severné od centra obce je dale
navrzena plocha Z.29.

Obc¢anské vybaveni komercniho typu (obchody a sluzby) lIze realizovat za
pfedpokladu spInéni obecné zavaznych podminek podle potfeb a konkrétnich individualnich

zamérl v plochach OM—{kemerce—mala—a—stiedni)OK (obCanské vybaveni komercni),
v plochach SV (pleehy-smiSené obytné —venkovské) a v plochach pro bydleni.

Pozadavky dotéeného organu v zaleZitostech obrany obyvatelstva jsou zapracovany
ve smyslu vyhlasky MV &. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva,
§ 20 v rozsahu timto organem pfedanych podkladu. Z informaci dotéeného organu — HZS
StfedoCeského kraje, uzemniho pracovisté Mélnik ze dne 9.5.2013 pod ev.¢. ME — 376 —
2/2013 / PD vyplyva:

e obec Kojetice neni ohrozena prichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni;

e obec Kojetice se nenachazi v zéné havarijniho planovani;

e v obci Kojetice se nenachazeji Zadné stalé tlakové odolné ani zadné stalé tlakové
neodolné ukryty, ukryti obyvatelstva je nutné FeSit pomoci tzv. improvizovanych
Ukrytd.

Na zakladé vyhodnoceni pozadavku civilni ochrany dle podklad( pfislusného
dotéeného organu lze konstatovat, Ze v obci Kojetice nejsou vymezeny stavajici ani neni
tfeba vymezovat navrhované specifické plochy nebo Kkoridory infrastruktury slouzici
potfebam civilni ochrany.

4.4 Verejna prostranstvi

Koncepce verfejnych prostranstvi je uzemnim planem definovana vymezenim ploch

vefejnych prostranstvi v hlavnim vykresu — typ PV —wmezenybilou—barvouPU. Soucasti
vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace. Dale jsou vymezeny plochy sidelni zelené 2V

{vefejnaprostranstvi—vefejra—zele) ZP - zelen parkova a parkové upravena, ZS—{zelef
soukroma-a-whrazena-ZZ - zelen zahradni a sadova — neni soucasti vefejnych prostranstvi)

a ZO {(zeleh—ochranna—a—izolaéni) - zelen ochranna a izola¢ni. Zakladni charakteristikou

vefejnych prostranstvi je jejich trvala vefejna pfistupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy
k pozemk(m.

Uzemni plan navrhuje dopravni obsluhu plochy Z-.05 (BV) prostfednictvim navrhu
plochy Z-.24 (PVPU) a Z.20 (PU).

5. Koncepce usporadani krajiny,—véetné—vymezeni-—ploch—a-stanoveni-podminek—pro

5.1 Koncepce usporadani krajiny, ochrana prirody

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na stabilizaci stavajicich a vymezeni
novych ploch ekologicky stabilni a pfirodé blizké zelené. Stabilni zelefi pfedstavuji zejména
lesy, plochy smiSené nezastavéného Uzemi s pfevazujici funkci pfirodni a plochy pfirodni
(biocentra). Podminky vyuZiti téchto ploch jsou uvedeny v kap. 6.43.
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Vymezeni a pfipadné zaloZeni (nefunkéni &asti) systému ekologicke stability zajistuje
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Navrh mlstmho systemu ekologlcke stablllty vychaZ| z ﬁz—nove zpracovaneho planu

Me¥avkeveu—v—reee—2@94 ORP Neratowce Na feSeném uzemi se nevyskthJl prvky
regionalniho a nadregionalniho USES. V&echny prvky mistniho USES jsou vymezeny
v mistech s pfevazujicimi pfirodé blizkymi spoleCenstvy jako funk&ni, v mistech majicich
vazbu na tyto plochy s absenci pfirodnich spole€enstev jako nefunkéni.

LOKALNI BIOCENTRA:
PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové Cislo: LBC 311 | k.u. Lobkovice, Kojetice u Prahy
Nazev: Na skalich

Skupina typii geobiocénii: 2AB2, 2AB2-3, 2BD3 Velikost: 29 ha
Funk¢éni ¢lené ni: vymezené, funk¢ni reprezentativni, kontaktni

Popis: Lesni kulturni porost na skalnatém vrchu, misty skalni vychozy, lada s dfevinami, ekotonova
spolecenstva okrajti lesa se zbytky skalni a lesostepni vegetace.

Cilovy stav: Lesni, lesostepni a skalni spolecenstvo

Navrh opatreni: Pti obnove lesnich porostil podpora piirozené skladby, stepni lada a lesni lemy
nezalesnovat, odstranéni skladek.

Vyméra v UP: 10,06 ha

PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové &islo: LBC 328 k.u. Kojetice u Prahy

Nazev: Na Skiivanku

Skupina typii geobiocénii: 2BD2, 2BD3, 2B3 Velikost: 3,85 ha
Funk¢ni ¢lenéni: Castecné funkCni reprezentativni, kontaktni

Popis: Zékladem drobny lesk s vyznamnym podilem dfevin piirozené skladby, sezonné zvodnély
piikop s pobieznimi porosty, pata naspu zel. trati

Cilovy stav: lesni spolecenstvo

Navrh opatreni:

Ptevod omé pudy na TTP, cilové zalesnit, podpora piirozené druhové kladby

Vyméra v UP: 3,85 ha
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PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové Cislo: LBC 329 k.u. Kojetice u Prahy

Nazev: Na Kozci

Skupina typii geobiocénii: 2AB2, 2AB2-3 Velikost: 10,27 ha
Funk¢ni ¢lenéni: funkEni reprezentativni, kontaktni

Popis: Buliznikovy hibet nad obci, komplex kulturniho lesa, lesostepnich a stepnich spolecenstev,
ekotonovych spolecenstev a dievinnych lad.

Cilovy stav: Lesni, lesostepni a skalni spolecenstvo

Navrh opatreni: Pii obnove lesnich porostil podpora piirozrné skladby, stepni lada a lesni lemy
nezalestiovat, odstranéni skladek.

Vyméra v UP: 10,27 ha

PRVEK: Lokalni biocentrum

Poradové Cislo: LBC 330 | k.i. Kojetice u Prahy, Cakovicky
Nazev: Ke sv. Viclavu

Skupina typii geobiocénii: 2AB3, 2AB2-3 Velikost: 8 ha
Funk¢ni ¢lenéni: castecné funkEni reprezentativni, kontaktni

Popis: Akatové hajky a travinobylinna lada s dievinami, vystupy skalek a jamové limky, propojené
postagrarnimi lady spontanné zarGstajicim kefovym naletem

Cilovy stav: Lesni, lesostepni a skalni spoleCenstvo, lucni spolecenstvo
Navrh opatreni: Pievod omé ptdy na pravidelné kosenou louku, potlaceni akatu, pii obnove
porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu.
Vyméra v UP: 6,09 ha
LBC.11-1
LBC.12-1
LBC.14-1
LBC.14-2
LBC.14-3

LOKALNI BIOKORIDORY:

PRVEK: Lokali biokoridor

Poradové Cislo: LBK 202 k.u. Kojetice u Prahy

Nazev:  Hornatky - Na Skfivanku

Skupina typii geobiocénii: 2BD2, 2B3 Velikost: 28,51 ha

Funk¢ni ¢lenéni: nefunk¢ni az Castecné funkEni vymezeny, navrzeny k zaloZeni

Pﬂpis*.—Podel-eesty,—zak]a&eijﬁu—hmuvé kefové puxuaty

Cilovy stav: Liniové spolecenstvo s dfevinami, lu¢ni spolecenstvo

Navrh opatieni: Zalozit v nefunk¢ni ¢asti, doplnit, u cesty kolem Kojetic zalozit TTP s aleji
dievin

Vyméra v UP: 28,51 ha
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PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 203 k.u. Kojetice u Prahy

Nazev:  Na Skiivanku - podél trati

Skupina typii geobiocénii: 2BD3 Velikost: 0,54 ha
Funk¢ni ¢lenéni: Castecné funkCni vymezeny

zplanélé ovocné dreviny

Cilovy stav: Liniové spoleCenstvo s dfevinami
Navrh opatieni: Doplnéni mimolesni zelené do pozadované sitky 15-20 m
Vyméra v UP: 0,54 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 204 k.u. Kojetice u Prahy

Nazev:  Na Skiivanku -Kojeticky potok

Skupina typii geobiocénii: 2BD3, 2B6 |Velikost' 19,64 ha
Funk¢ni ¢lenéni: éésteéné funk¢ni Vymezeny

soutoku mokradm spoleCenstvo s vyvinutymi biehovymi porosty a rakosinou

Cilovy stav: Liniové pobfteZni spolecenstvo, moktadni a lucni spolecenstvo

Navrh opatieni: Moktadni louku nutno praviden€ (5-7 let) kosit, zabranit jejimu zartstani
dievinami, odstranéni nalett na louce

Vyméra v UP: 19,64 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 205 k.u. Kojetice u Prahy, Lobkovice
Nazev:  Kojeticky potok - Na skalach

Skupina typii geobiocénii: 2BD3, 2B6 Velikost: 1,26 ha
Funk¢ni ¢lenéni: éésteéné funk¢ni Vymezen}'/

moktadnimi spolecenstvy, s brehovyml porosty a rakosmou, hmovy ketovy porost
Cilovy stav: Liniové pobtezni spolecenstvo, liniové spole¢enstvo s dievinami
Navrh opatieni:

Dophit do pozadované sfiky 15-20 m, odstranéni skladky

Vyméra v UP: 1,26 ha
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PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 206 | k.u. Kojetice u Prahy

Nazev: Na skalich - Na Kozci

Skupina typii geobiocénii: 2AB2, 2AB2-3 Velikost: 3,08 ha
Funk¢ni ¢lenéni: castecné funkEni vymezeny

Popis: Vrcholova partie buliznikového hibetu, biokoridor zahrnuje okraje lest, lemova spoleCenstva
se skalnatymi vystupy a drobnymi limky.
Cilovy stav: Lesni a travinobylinné spolecenstvo s dfevinami
Navrh opatreni: V nefinkénim misté (kolem zem. arealu) dophit do pozadované sitky 15-20 m,
podpora pfirozené skladby pii obnove, nezalesiiovat stepni lada a lesni lemy,

asanace drobnych Iimku u silnice
Vyméra v UP: 3,08 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 207 k.u. Kojetice u Prahy

Nazev:  Kojeticky potok - k rybniku

Skupina typii geobiocénii: 2BC4 Velikost: 2,27 ha
Funk¢ni ¢lenéni: funk¢ni vymezeny

substratl, na pravém biehu lemované terasou s mezofilni aZ xerotermni vegetaci.
Cilovy stav: Vodni, moktadni spoleCenstvo a lemové spolecenstvo lesa
Navrh opatieni:

Bez zasahu

Vyméra v UP: 2,27 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 208 k.u. Kojetice u Prahy

Nazev: Na Kozici- Ke sv. Vaclavu

Skupina typii geobiocénii: 2AB2-3, 2AB3, 2BD3 |Velikost: 2,81 ha

Funk¢ni ¢lenéni: Castecné funkCni vymezeny

Popis: . . ... , P
travinobylinnych lad v misté byvalych poli¢ek, liniové porosty dievin v trase zrusené cestni sité

Cilovy stav: Travinobylinné spolecenstvo s dfevinami

Navrh opatreni: Pfi obnove lesntho porostu potlaceni akéatu ve prospech piirozené skladby, v polni

trati doplnit
Vyméra v UP: 2,81 ha
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PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 209 | k.u. Kojetice u Prahy, Zlonin
Nazev:  Za skalami

Skupina typii geobiocénii: 2AB3 |Velikost: 3,80 ha
Funk¢ni ¢lenéni: castecné funkEni vymezeny

Popis: Buliznikovy hibet liniového charakteru na hranici katastru, v minulosti téZen, zavezeno
odpadem. Stiidavé stepni lada, tzké kfovinaté linie az porost lesniho charakteru (akatovy

hajek)
Cilovy stav: Travinobylinné spolecenstvo s dievinami, lucni spolecenstvo
Navrh opatieni: Potlaceni akatu, vycCistit od skladek - nutnd asanace lokality, dopnit, zalozit TTP
jako ochranné pasmo stavajicich stepnich lad
Vyméra v UP: 2,79 ha

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové Cislo: LBK 210 | k.u. Kojetice u Prahy, Cakovicky
Nazev: Ke sv. Vaclavu - U vysoké skaly

Skupina typii geobiocénii: 2AB2, 2AB3 Velikost: 0,82 ha
Funk¢ni ¢lenéni: Castecné funkCni vymezeny

Popis:

Na tzemi Kojetic travnatd mez v poli.

Cilovy stav: Stepni spolecCenstva
Navrh opatieni:

Doplnit do pozadované §iire 15-20 m

Vyméra v UP: 0,82 ha
LBK.12-1
LBK.12-2
LBK.14-1
LBK.14-2
LBK.14-3
LBK.15-1

5.3 Prostupnost krajiny a rekreace

Prostupnost krajiny je zajisténa pomoci silnic lll. tfidy, ucelovych komunikaci, pésich
cest a cyklostezek. Rekreacni vyuZiti ve volné krajiné je zaméfeno na podporu pési turistiky
a cykloturistiky. NejvyznamnéjSim zamérem z hlediska uzemniho planu je vymezeni smisené
plochy nezastavéného Uzemi s funkci pfirodni a stabilizace vodni nadrze s moznou
rekreacni funkci v lokalité byvalého kamenolomu. Dal$i dulezité navrhy jsou cesty pro pési a
cyklisty prop01u1|0| KOJetlce s- Neratowceml (Z 28) sTl‘]movkou (Z. 27) a sIokaIitou Pod
Borovskou. : :
nw&en—wmezemm—pleehy—nee@#zevanyeh—zah#ad—Uzemm plan stablllzu1e Jako pIochu ZP -
zelen parkova a parkové upravena stavajici parkové upraveny prostor v lokalité od hfisté
smérem ke hrbltovu (kolem Kojetického potoka vcetne rybni¢kla)—na—plochu—vefejryeh

prostor je dale rozSifen vychodmm smérem az ke stavajici komunikaci prostfednictvim
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plochy Z-.23. Jizné od hfbitova je pak navrzena dalSi plocha Z-.17 v trase bezpecnostniho
pasma plynovodu.

5.4 Ochrana pred povodnémi

Kojeticky potok, prochazejici zastavénym uzemim obce, ma vyhlaSené zaplavové
uzemi, v€etné aktivni zény zaplavového uzemi. Tyto limity musi nova zastavba respektovat.

5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se podle dostupnych podkladi nevyskytuji loziska nerostnych
surovin, tfebaze byvaly kamenolom pod vodojemem i nékteré dalSi pozemky v buliznikovém
hibetu jsou dosud v katastru nemovitosti evidovany jako pozemky slouZzici pro t&zbu surovin.
TéZba kamene jiz byla ukon€ena.

| K ruke sstavby. st . P 0
stavebnich—pozemki—a—intenzity jejich—vyuziti) Podminky pro vyuziti a prostorové

uspofradani vymezenych ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti

6.1 Vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

-13-
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6.3-2 Obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy
ke kazdému stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené &innosti
(nové stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu Ufadu). Stavajici €innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisu,
nejsou zpochybriovany zpuisobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle uzemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéii.

Vyuziti ploch, resp. cinnosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako
pfipustné, nesmi byt v konflikinim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplfujiciho
vyuziti.

Pokud uréitd posuzovana c&innost, resp. ucCel stavby nebo vyuZiti uzemi neni
specifikovana v uréeném, pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuziti
plochy, je povaZzovana za €innost nebo vyuziti pfipustné, pokud neni v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany OP
RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit
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UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné& rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V
tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druh( staveb pedie-ustanoveni-§-175-zakona-€—183/2006-Sb-
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

6.4-3 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

ploehy

BH bydleni{§4)bydleni hromadné | bydleni-v-bytovych-domech

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:
hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

o bytové domy
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu {za-pedminek-uvedenych—§4-odst—2
wyhl—501/2006-Sb-) o vyméfe mensi nez 1 000 m?. Soucasti plochy bydleni mohou
byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti

e vSechny druhy vyrobnich €innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
e skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%
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minimalni koeficient zelené

40%

maximalni vySka zastavby

15m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

neni stanoveno

plochy
BV bydleniH{§4) bydleni venkovské | bydleni-vrodinnych-domech—venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

rizné typy rodinnych doml s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni

zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu—éza—peelmmelewedenyeh—v—%—edst—z
wyhl-501/2006-Sb.) o vyméfe mensi nez 1 000 m?. Soucasti plochy bydleni mohou
byt pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

na pozemcich rodinnych domua dale jedna stavba pro podnlkatelskou ¢innost (za
podminek-uvedenych-v-§21-odst—4-vyhl-501/2006-Sb.) do 25 m? zastavéné plochy a
do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

podminéné pripustné vyuziti

pfi vyuziti plochy Z-.16 musi byt zajiSténa prichodnost feSenym Uzemi pro pési a
cyklisty vychodnim smérem dale do krajiny

Navrhovany rozvoj na jihovychodnim okraiji sidla v plochach pro bydleni (Z—.16, Z—
.18) je podminén realizaci a zprovoznénim obousmérné prljezdné mistni
komunikace kolem hibitova. Tato komunikace musi byt budovana a zprovoznéna
souCasné s komunikacemi na rozvojovych plochach tak, aby vysledna dopravni
zatéz, generovana témito plochami, nezatéZovala nad nezbytné nutnou miru
historické jadro obce Kojetice (ulice Moravcova, prostiedi kolem zakladni a matefské
Skoly a kostela).

Vyuziti plochy Z-.16 a Z-.18 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb dle platnych pravnich pfedpisa.

nepripustné vyuziti

vyroba a skladovani
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

25%

minimalni koeficient zelené

50%

maximalni vySka zastavby

10m pro stfechy Sikmé
8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

minimalni vyméra 800 m?, stavebni pozemky v zastavitelnych—plochach—Z-05—a
zastawtelne plose Z-.06 hran|C|C| s plochami nezastavéného uzemi minimalné 1000
m?; maximalpi-vymeéra-neni-stanovena

minimalni vyméra v plochach Z-.03, Z.05, Z-.16, Z-.18 a Z-.20 600 m? pro rodinny
dim o jednom samostatném bytu, 800m? pro rodinny dim o dvou samostatnych
bytech a 1 600 m? pro rodinny dim o tfech samostatnych bytech

minimalni vyméra v plochach Z.09, Z.10, Z.11 a Z.15 800 m? pro rodinny dim o
jednom samostatném bytu, 1200m? pro rodinny dim o dvou samostatnych bytech a
1 600 m? pro rodinny diim o tfech samostatnych bytech

minimaini vyméra stavebniho pozemku ve stabilizovanych plochach (uvnitf
zastavéného Gzemi) 800 m? pro rodinny dim o jednom samostatném bytu, 1200m?
pro rodinny dim o dvou samostatnych bytech a 1 600 m? pro rodinny dim o tfech
samostatnych bytech. V pfipadé oddélovani pozemkUl od stavajici hlavni stavby pro
bydleni nesmi vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (vCetné tohoto
domu) klesnout pod 800 m?

plochy
RZ rekreace—{(§5)rekreace v | rekreace —zahradkové osady
zahradkarskych osadach

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

zahradkové osady
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)
vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

bydleni
individualni rekreace
vyroba v€etné chovatelstvi a skladovani
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PODMIi

NKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

20%

minimalni koeficient zelené

60%

maximalni vySka zastavby

4m pro vS8echny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e 200 -600 m?
plochy
oV bEancke I - 56) | obtanské vyl - Fona it I

obCanské vybaveni vefejné

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

prfevazné nekomercéni ob&anska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva

zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim
obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vaci hlavnimu
vyuziti

podminéné pripustné vyuziti

Navrhovany rozvoj na jihovychodnim okraiji sidla v plochach pro obCanské vybaveni —
vefejnou infrastrukturu (Z—.19) je podminén realizaci a zprovoznénim obousmérné
prujezdné mistni komunikace kolem hrbitova. Tato komunikace musi byt budovana a
zprovoznéna soucasné s komunikacemi na rozvojovych plochach tak, aby vysledna
dopravni zatéz, generovana témito plochami, nezatéZovala nad nezbytné nutnou
miru historické jadro obce Kojetice (ulice Moravcova, prostfedi kolem zakladni a
matefské Skoly a kostela).

Vyuziti plochy Z-19 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru staveb dle platnych pravnich pfedpisu.
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nepfipustné vyuziti

e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vySka zastavby

e 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

e neni stanoveno

plochy

OMOK | obdanske : - §6) | obtanske vyl . I astiednt

obcanské vybaveni komercni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e prevazné komeréni obCanska vybavenost, slouzici napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani a sluzby za podminky, ze vliv ¢innosti na téchto
plochach a vyvolana dopravni obsluha nenaruSuje sousedni plochy nad pfipustné
normy pro obytné zény

e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim
¢ nekomeréni vybavenost doplfikového charakteru vacéi hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace
e vyroba a skladovani
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vySka zastavby

o 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

e neni stanoveno

oS bEanske ; - §6) | obtanske vyl  lowve :

obc¢anské vybaveni sport

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem obc&anského
vybaveni
e obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplikového charakteru vié&i hlavnimu
vyuziti
nepripustné vyuziti

e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 30%

minimalni koeficient zelené
e 20%
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maximalni vysSka zastavby

e 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

e neni stanoveno

plochy MINIS)

OH Earoke I (56 | obsancke v —

obCanské vybaveni hibitovy

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vefejna a vyhrazena pohrebisté, kostely a obfadni siné
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
o nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem ob&anského
vybaveni

nepfripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

jiné typy ob&anského vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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plochy
SV smiSena obytna (§8) ~ 1~ | plochy smiSené obytné - venkovske
obytné venkovské
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

nerusici vyroba (véetné zemédélské vyroby) a sluzby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

zelen obytn4, vefejna, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi

pFipustné vyuziti

na pozemcich rodinnych domu dale jedna stavba pro podnlkatelskou Cinnost—{(za

podminek-uvedenychv-§21 odst—4-vyhl501/2006-Sb.) do 25 m? zastavéné plochy a

do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepfripustné vyuziti

PODMI

neni stanoveno

NKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

30%

minimalni koeficient zelené

40%

maximalni vyska zastavby

10m pro stfechy Sikmé
8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

inimalni vméra standardnd 800-m2- AR ot
minimalni vyméra stavebniho pozemku ve stabilizovanych plochach (uvnitf
zastavéného Gzemi) 800 m? pro rodinny dim o jednom samostatném bytu, 1200m?
pro rodinny dim o dvou samostatnych bytech a 1 600 m? pro rodinny dim o tfech
samostatnych bytech. V pfipadé oddélovani pozemkl od stavajici hlavni stavby pro
bydleni nesmi vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (vCetné tohoto
domu) klesnout pod 800 m?
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DS | e I 59, I e I Ty

Sotnd svrhowich_ koridort
silniénich—staveb  doprava
silniéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

o silnice I., Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch
(napf. vefejnych prostranstvi)

o doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zarezy)

e zelen ochrannd (izola¢ni) a doprovodna

pFipustné vyuziti
technicka infrastruktura
e péSi stezky a cyklostezky
v pfipadé navrhovych koridor( silni¢nich staveb po umisténi téchto staveb a zuzeni
téchto koridord je mozné zbyvajici ¢asti koridoru vyuzivat podle okolniho typu plochy
nezastavéného uzemi

nepfripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
obc¢anské vybaveni

umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném utzemi podle §18-odst- 5
122 odst. 1 stavebniho zakona

o kromé péSich stezek a cyklostezek je vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vySka zastavby

e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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BZDD | & — | 59 a Cor I PP

doprava drazni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e obvod drahy véetné naspl, zarezll, opérnych zdi, mostl, kolejist, zafizeni pro
zelezni¢ni dopravu
e zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna

pFipustné vyuziti
e technicka infrastruktura
e péSi stezky a cyklostezky

nepfripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
obCanské vybaveni

umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném Gzemi podle §18-odst-5
122 odst. 1 stavebniho zakona

o kromé péSich stezek a cyklostezek je vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii

e neni stanoveno
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VL i Kadovani _(511) | vrol o T lohk orirve]

vyroba lehka

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:
hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyrobni arealy lehkého primyslu za podminky, Ze negativni vlivy nad pfipustnou mez
(napf. z hlediska hygienickych norem a pfedpist) nepfekracuji hranice aredlu a
nezhorSuji pohodu bydleni v sousedicich obytnych plochach a v obytnych plochach
podél tras vyvolané obsluzné dopravy nad miru obvyklou pro obytna uzemi, a to
vlivem hluku, exhalaci, vibraci a prasnosti, v€etné negativnich vlivi vyvolané
obsluzné dopravy
zelen obytn4, vefejna, ochranna (izolaéni)

e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
e obcanska vybavenost doplfikového charakteru vié&i hlavnimu vyuziti

nepripustné vyuziti

bydleni s vyjimkou bytu spravce

e rekreace
komercni Cinnosti spojené s odstavovanim nakladnich vozidel nad 6 t celkové
hmotnosti, jejich servisem a obchodem s nimi

e prumyslové zpracovani odpadu a manipulace s nimi (v€etné bioodpadu, pneumatik
apod.)

e terénni Upravy nesouvisejici s povolenou stavebni Cinnosti
vyroba, skladovani a logisticka &innost vyzadujici pravidelnou dopravni obsluhu
nakladnimi vozidly nad 6 t celkové hmotnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemki
o 30%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
e 12m pro stfechy Sikmeé

e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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EVEN 57 | veroa -

verejna prostranstvi
vSeobecna

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
e zelen vefejnd, ochranna (izolaéni)
e vefejné komunikace

pFipustné vyuziti

e détska hristé a mala sportovisté

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepfripustné vyuziti

e jiné druhy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno

ZVZP —— : i (§7)zolen = : i Foind zolon

parkova a parkové upravena

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené
e drobné vodni plochy a toky
e vefejné komunikace
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pfipustné vyuziti

o détska hfisté a mala sportovisté

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepfipustné vyuziti

e jiné druhy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vySka zastavby

e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

e neni stanoveno

plochy MINIS)

2877 fine vzt {(§3-odst—4) zelen | zeleri soukroma a vyhrazena

zahradni a sadova

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vyznamné plochy verfejné nepfistupné nebo omezené pfistupné zelené v sidlech
rekreaniho nebo produkéniho charakteru
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e jiné druhy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 5%
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minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vySka zastavby

o 4m pro v8echny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

e neni stanoveno

plochy

20 fine—wuziti (§3-odst—4) zelen | zelef-ochrannd-a-izolaéni
ochranna a izolaéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

¢ vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzici predevsim
pro vyuziti izolaéni funkce zelené pfi tlumeni negativnich G&inkld jinych Cinnosti a
provozu

e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
e technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti
e jiné druhy

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

o kromé péSich stezek a cyklostezek a technické infrastruktury je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vySka zastavby

e 4m pro v8echny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
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e neni stanoveno

plochy

WWT i o aska | oloct i ol TAToka
£§13) vodni a vodnich tokul

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

¢ vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti

pFipustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a tok
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti

e jiné druhy
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uUzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

o kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti, péSich stezek a cyklostezek je
vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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NZAU | zemédélska (§14)zeméedélske | plochy zemadalské

vSeobecné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e zemédélsky pudni fond (ZPF)

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18—edst—5—-122 odst. 1
stavebniho zakona)

e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti

e jiné druhy

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uUzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

e je pfipustné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé

e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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6d | plocha dievyhl501/2006-Sb. | legenda hlavaiho vykresu(typ-plochy-die MINIS)
plochy

NLLU | lesni{§15)lesni vSeobecne plochy-lesni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
o stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18-edst—5122 odst. 1 stavebniho zakona)
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti

e jiné druhy

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uUzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

e je pfipustné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé

e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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NSpMU.p —— T~y oot —— ™ ofirodni
vzemiH{§1+AsmiSené krajinné -

pfirodni priority

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

zemédelsky pudni fond (ZPF) ]
prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)
ostatni prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e napojeni ploch Z-.16, Z-17, Z-18 a Z-.19 na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu sidla

e drobné stavby slouzici pro rostlinné hospodareni a idrzbu pozemki
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti

e jiné druhy
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uUzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

o kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti, péSich stezek a cyklostezek je
vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé

e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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NSz = | smiSena nezastavéného | plochy smiseneé nezast. uzemi — zemédélske
vzemiH{§+AsmisSené krajinné -

zemé&délstvi extenzivni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

zemédeélsky padni fond (ZPF) v€etné mimoprodukéni funkce
ekologické formy hospodareni

prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e napojeni ploch Z-.16, Z-17, Z-18 a Z-.19 na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu sidla

e stavby slouzici pro zemédélstvi a idrzbu pozemki
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti

e jiné druhy
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tUzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

e je pfipustné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé

e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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NSr | smiSend  nezastavéného | plochy smiSene nezast. lzemi — rekreaéni
azemiA(§1+Asmisené krajinné -

rekreace nepobytova

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

nepobytova rekreace

ekologické formy hospodaieni na zemédélskych nebo lesnich pozemcich
prvky krajinné zelené

drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
o stavby a zafizeni slouzici pro nepobytovou rekreaci a turisticky ruch, napf. informacni
centra, nau¢né stezky, mala oteviena sportovisté, vzdélavaci a herni prvky, pfirodni
koupalisté se zazemim
informacni centra, doplfikové sluzby
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti
e jiné druhy

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tUzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

e je pfipustné s vyjimkou staveb pro zemeédélstvi, lesnictvi a t€Zbu nerostl

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven
maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé

e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
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plochy | Sh. MINIS)

U Y, I 510 riokart I orvreke i

technicka infrastruktura
vSeobecna

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury vcetné pozemku (s omezenym

pfistupem)
pFipustné vyuziti
e nezbytna dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

e jiné druhy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno

NPNU | pfirodni——(8§16)pfirodni | plochypfiredni{biocentra)

vSeobecné

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

chranéna uzemi pfirody

ostatni prvky krajinné zelené
drobné vodni plochy a toky

prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES), zejména biocentra
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pfipustné vyuziti
e drobné stavby slouzici pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro
shizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
disledku, pro zlepSeni vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti
e jiné druhy

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném Uzemi podle §48-odst.
5122 odst. 1 stavebniho zakona

o kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené

e neni stanoven

maximalni vyska zastavby

e 5m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

e neni stanoveno
6.5-4 DalSi specifické podminky vyuziti zastavitelnych ploch

Z-.01, plocha typu OM—ebé—vybaveni—komerce-malaa-stfedniOK - obfanské vybaveni
komeréni
e neni mozné pfimé dopravni napojeni na silnici I/9, tzn. je mozné napojeni z mistnich
komunikaci niz§i kategorie, event. je mozné napojeni ze stavajici komunikace silnice
119, avSak az poté, co tato silnice bude pfelozena do jiné trasy;

Z-.03, plocha typu BV — bydleni v-redinnych-domeeh—venkovské
e v ochranném pasmu silnice 1/9 je vyuziti pro bydleni podminéno prokazanim dodrzeni
pfisluSnych hygienickych limitd hluku; tento prdkaz je nutné provést k aktualnimu
vedeni (trase) silnice 1/9 a jejimu ochrannému pasmu v dobé fizeni o umisténi staveb
pro bydleni:
o podminka-tUzemni-studie {viztéz kap-—12).

Z-.05, plocha typu BV — bydleni vredinnych-domeeh—venkovské
e v ochranném pasmu Zeleznice je vyuziti pro bydleni podminéno prokazanim dodrzeni
pfisludnych hygienickych limitd hluku v rdmci fizeni o umisténi staveb pro bydleni.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci;pro-které

lze-prava-k-pozemkom-a-stavbam-vyvlastnait

Uzemni plan Kojetic stanovuje vefejné prospé&sné stavby,—pro—které—lzeprava
k-pozemkiim—a—stavbam—wpdastnit, v nasledujicim rozsahu (viz téz vykres vefejné

prospésnych staveb):

VD.D017 pfelozka silnice 1/9, v€etné vdech vyvolanych a souvisejicich staveb, které
mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor (stavba nadmistniho vyznamu
vyplyvajici ze ZUR StfedoCeského kraje — €. D017 dle ZUR);

VD.D061 pfelozka silnice 11/101 — aglomeraéni okruh, v€etné vdech vyvolanych a
souvisejicich staveb, které mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor (stavba
nadmistniho vyznamu vyplyvajici ze ZUR StfedoCeského kraje — €. D061 dle ZUR);

VD.4: cyklopési trasa Kojetice — Neratovice;

VD.5: cyklopési trasa Kojetice — Tiumovka;

VT.7- systém deStové kanalizace v severni ¢asti sidla.

VD.8 dopravni napojeni zastavitelné plochy Z.05

VD.9 parkovisté

VO.10 stavba vefejné obanské vybavenosti

VO.11 rekonstrukce byvalé nadrazni budovy v Kojeticich pro ucely zajmové,
spolkové a kulturné osvétové ginnosti
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98. Stanoveni kompenzac¢nich opatreni podle § 50-odst—6stavebniho—zakona o
ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena
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Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nestanovuie.

409. Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a-stanoveni-meozného budouciho
3iti. vietnd iminel ol e

Nejsou navrzeny.

4210. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, jeji i

. . vr
e . - - - .
s Je dlo—evidencse—yzemne plaeve

Uzemni plan plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie nenavrhuje.

4311. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu,-zadani-regulaéniho-planu,stanoveni;—zda

P v - -
vz v - -
bodhetu-nebo-na-zado UregHeertheplant

Uzemni plan Kojetic nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu.
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4412. Stanoveni poradi provadéni zmén v zemi (etapizace)

Uzemni plan navrhuje plochu Z-.18 zafazenou do druhé etapy vyuziti. Jeji vyuziti je
mozné po vycerpani 70% kapacity plochy Z-.16. Vyuzitim je mySleno bud zastavéni plochy
rodinnymi domy, nebo vydanim pravomocnych uzemnich rozhodnuti ve stanoveném rozsahu
plochy.

13. Vymezeni definic pojmu

Nasledujici definice pojmu jsou zavedeny pro uZivani v ramci vymezeni a kontroly
regulativia tohoto uzemniho planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto
regulativi. Nékteré definice vychazeji z pojmu stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek, které mohou pripadné rozsirovat nebo doplriovat:

plocha -

je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické ¢asti uzemniho planu nazvem, kédem a vymezenim barevné
plochy v hlavnim a koordinaénim vykresu;

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho &ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemku, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umozfuji umisténi rodinnych domf
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich;

zastavéna plocha stavby -

je plocha ohrani€ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfa se
zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
u zastfeSenych staveb nebo jejich €asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny;
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zastavéna plocha stavebniho pozemku -

je soucCet zastavénych ploch vS8ech staveb (nebo Casti staveb dle predchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuziti pozemku = koeficient zastavéné plochy -

je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

u stavebnich pozemkl v zastavéném uzemi, které jsou soucasti ploch typu BV nebo SV a
které byly zastavény prokazatelné pred 31.12.2013, je mozné jejich maximalni intenzitu
vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné
postavenych pfed datem 31.12.2013, za predpokladu spinéni obecné zavaznych predpisu
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemkl a ke stavbam na
sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatriuje minimalni koeficient zelenég;

zZpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlazba ze zatraviovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené -

je uréen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby —

je uréena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy$Sim mistem puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvys$sim mistem stfesSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$Sim mistem
atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji,
pokud jejich vySka neprekroCi 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opacném
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi
charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stifecha Sikma —

je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu
30° a vySSim

stfecha plocha —

je stfecha se sklonem nizSim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento ucel v hlavnim vykresu uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, v&etné vSech
souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zafezy, odvodnéni, mosty, opémé a protihlukové zdi
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apod.); konkrétni Sifkové a prostorové parametry budou vychazet z technického feSeni
v ramci koridoru, pficemz budou splfiovat navrzené funkcni parametry, zapojeni a funkci v
systému

nerusici funkce —

jsou €innosti v uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obanskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruduji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pfipustnou v obytnych uzemich

4614. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Hpta jeticje-vy 6 GD-Vykresy
jsou zpracovany vméFitku 1: 5000—te*teva—éést—u—zemne—planevael—dekumen%aee—je
zpracovana—v-aplikaci—Word—jake—dokument—Microseft—Office. Uzemni plan je vefejné

zpfistupnén internetovou prezentaci vykresu a text( ve formatu PDF.

Uplné znéni tzemniho planu po zmé&né &. 2-3 obsahuje 35 listll (stran) textové &asti a
54 vykresty — vykres zakladniho &lenéni Uzemi, hlavni vykres, vykres vefejné prospésnych

staveb, vykres pofadi zmén v Uzemi-a-koordinaéni-vykres.

Il. Graficka ¢ast zmény ¢.3 uzemniho planu

Vycet vykresu grafické ¢asti zmény ¢.3:

Vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Pouceni

proti zméné €.3 Uzemniho planu Kojetice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi podat
opravny prostfedek.

Bc. Jitka Sedinova Vladimir Marvan
starostka obce mistostarosta obce
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