ODUVODNENI ZPRACOVANE PORIZOVATELEM

1. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je pofizen v souladu s ustanovenim § 44 az 54 stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Karlovice schvélilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona potizeni Uzemniho planu Karlovice (dale jen ,,izemni plan®) na svém L
zasedani konaném dne 13.02.2017, cislo usneseni 10/01/2017. Dne 08.03.2017 byla
potizovateli Méstskému ufadu Bruntal, odboru vystavby a tizemniho planovani (dale jen
,pofizovatel*) pod ¢.j. OKce-402/2017 dorucena zadost o pofizeni uzemniho planu. V lednu
2020 byl potfizovatelem zpracovan navrh zadéni tzemniho planu. Pofizovatel ozndmil
opatienim ze dne 20.01.2020, zn.:Vyst. 6166/2017/sch, ¢.j.: MUBR/5442-20/sch-Vyst.
6166/2017/sch zah4jeni projednavani navrhu zadani izemniho planu. Vetejna vyhlaska byla
vyvésena v dobé od 23.01.2020 do 25.02.2020 na uiedni desce a soucasné na elektronické
ufedni desce obce Karlovice a od 23.01.2020 do 25.02.2020 na Ufedni desce
a soucasné na elektronické ufedni desce Méstského ufadu Bruntdl. Ozndmeni o zahdjeni
projednavani navrhu zadani, vcéetné¢ navrhu zadani, bylo zasldno jednotlivé dotCenym
organlim a sousednim obcim. Navrh zadéani byl podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona vystaven
k vefejnému nahlédnuti v dobé od 24.01.2020 do 24.02.2020 na Obecnim ufad¢ Karlovice
a na M¢éstském ufadé Bruntdl, odboru vystavby a tzemniho pldnovani. Soucasn¢ byl
vuvedené dobé =zvefejnén na internetovych strankach Obce Karlovice na adrese
www.karlovice.eu a na internetovych strankdch Meéstského ufadu Bruntdl na adrese
www.mubruntal.cz. Po projednani névrhu zadani izemniho planu poftizovatel vyhodnotil
doslé¢ pozadavky, upravil navrh zadani a ten predlozil Zastupitelstvu obce Karlovice
ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Karlovice schvalilo podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona
zadéani tzemniho pladnu dne 25.06.2020, ¢islo usneseni 4/04/2020, IV. zasedani Zastupitelstva
obce Karlovice. Pofizovatel dopisem ze dne 13.07.2020 ¢.j.. MUBR/45731-20/sch-Vyst.
6166/2017/sch pozadal Ing. arch. Vavru (dale jen ,,projektant) o vypracovani névrhu
uzemniho planu.

Po obdrzeni navrhu uzemniho plédnu pofizovatel oznamil podle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona dopisem ¢.j.: MUBR/41701-22/sch-Vyst.  6421/2022/sch, spis. zn.:Vyst.
6421/2022/sch ze dne 30.05.2022 dotCenym organtim, krajskému uradu, obci Karlovice
a sousednim obcim misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu.
Dotcené organy vyzval k uplatnéni stanovisek ve 1htit€ 30 dnit ode dne jednani. Sousedni obce
seznamil, ze ve stejné lhat¢ mohou uplatnit své pifipominky. Soucasné¢ je upozornil, Ze
k pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Spolecné jednani se uskutecnilo dne
12.07.2022 na Méstském ufadé¢ Bruntédl, odboru vystavby a tizemniho planovani. Zahajeni
projednavani navrhu tzemniho planu a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
bylo v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona oznameno vefejnou vyhlaskou
spis. zn.. Vyst. 6421/2022/sch ze dne 30.05.2022. Vefejnd vyhlaska byla vyvéSena
od 31.05.2022 do 12.08.2022 na ufedni desce a soucasné na elektronické ufedni desce obce
Karlovice a od 01.06.2022 do 12.08.2022 na tiedni desce a soucasné na elektronické uiedni
desce Méstského ufadu Bruntdl. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v dobé
od 01.06.2022 do 11.08.2022 na Obecnim uiad¢ Karlovice a na Mg¢&stském uradé Bruntal,
odboru vystavby a izemniho planovani. Soucasn¢ byl v uvedené dob¢ navrh izemniho planu
véetné¢ vyhodnoceni jeho vlivlh na udrzitelny rozvoj UGzemi zvefejnén na internetovych
strankach Obce Karlovice na adrese www.karlovice.eu a na internetovych strankach Méstského
ufadu Bruntal na adrese www.mubruntal.cz.




Na zéakladé¢ vysledkii projednani navrhu potizovatel pozadal projektanta dopisem ze dne
01.12.2023 ¢.j.: MUBR/192574-2023/sch-Vyst. 6421/2022/sch o dokonceni zpracovani
navrhu tzemniho planu po spole¢ném projednani.

Dopisem ze dne 13.06.2023 spis. zn.: Vyst. 6421/2022/sch, ¢.j.: MUBR/82632-2023/sch-
Vyst. 6421/2022/sch pozadal potizovatel podle § 50 odst. 5 a 7 stavebniho zékona
Moravskoslezsky kraj o vydani stanoviska k nadvrhu tzemniho planu po jeho projednani.
Krajsky utad vydal své souhlasné stanovisko bez uplatnéni pozadavki k zajisténi minimalnich
dopadli koncepce na zivotni prostiedi zhlediska zdkona ¢. 100/2001  Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich ptedpisti, podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona dne 10.08.2023 pod &.j.: MSK 83192/2023, sp.zn.: ZPZ/14173/2023/Jak
208.1 S10. Krajsky urad vydal své stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zadkona dne
11.07.2023 pod ¢&j.: MSK 82988/2023, sp.zn.: UPS/13720/2023/Vok 326.2 S5. Ve svém
stanovisku konstatoval, Ze navrh izemniho planu neni v souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR s prioritou &. 26, a je v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
ve zplisobu a rozsahu vymezeni nadmistnich prvki USES. Podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho
zékona lIze zahajit fizeni o Uzemnim planu az na zakladé potvrzeni krajského ufadu
o odstranéni nedostatkii. Pofizovatel dopisem ze dne 18.08.2023 ¢.j.: MUBR/129012-
2023/sch-Vyst. 6421/2022/sch po dohodé s povéienym zastupitelem zaslal projektantovi
pokyny pro Upravu navrhu izemniho pldnu pro vefejné projednani. Po obdrZeni upraveného
navrhu pozadal Krajsky afad ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zakona o potvrzeni,
7e uvedené nedostatky ve stanovisku sp.zn.: UPS/13720/2023/Vok 326.2 S5. ze dne
11.07.2023 byly odstranény. Dne 21.11.2023 potizovatel obdrzel stanovisko Krajského tradu
&j.. MSK 142287/2023, sp. zn.: UP/24356/2023/Vok 326.2 S5, ve kterém Krajsky ufad
konstatuje, ze nedostatky uvedené v jeho piedchozim stanovisku byly odstranény.

Pii projednavani navrhu tzemniho planu pofizovatel rozporoval stanovisko Méstského
ufadu Bruntal, orgdnu ochrany pfirody a krajiny. Dopisem ze dne 15.05.2023 ¢&.j.:
MUBR/49355-2023/sch-Vyst. 6421/2022/sch pozadal organ ochrany piirody o smirné
odstranéni rozporu. Dne 08.06.2023 obdrzel navazujici stanovisko Méstského titadu Bruntal,
organu ochrany piirody a krajiny ¢j: MUBR/65824-2023/pzd ze dne 07.06.2023.

Oznamenim ze dne 15.12.2023 ¢.;.:MUBR/200012-2023/sch-Vyst.6421/2022/sch,
spis.zn.:Vyst.6421/2022/sch pofizovatel oznamil vystaveni a vefejné projednani ndvrhu
Uzemniho planu Karlovice podle § 52 stavebniho zakona. Vefejna vyhlaska byla vyvésena
od 18.12.2023 do 23.01.2024 na tfedni desce a souCasné na elektronické tifedni desce obce
Karlovice a od 18.12.2023 do 23.01.2024 na tfedni desce a soucasné na elektronické uiedni
desce Méstského uradu Bruntdl. Vetejné projednani navrhu tizemniho planu se uskutecnilo
dne 22.01.2024 v sale Obecniho domu Slezan v Karlovicich. O jeho prabéhu potizovatel
provedl pisemny zdznam. Ve stanovené lhité, po vefejném projednadni navrhu tzemniho
pléanu, pofizovatel obdrzel pfipominky a namitky. Ve spolupraci s povéfenym zastupitelem
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkéch a navrh vyhodnoceni ptfipominek, které projednal
s dot¢enymi organy opatfenim ¢.j.:.MUBR/15876-2024/sch-Vyst. 6421/2022/sch, spis.zn.:
Vyst. 6421/2022/sch ze dne 06.02.2024.

Potizovatel nasledné zajistil kontrolu souladu datové ¢asti uzemniho planu s jednotnym
standardem pomoci kontrolniho nastroje (tzv. ETL nastroj) a pfedlozil navrh tzemniho planu
Zastupitelstvu obce Karlovice k vydani.



2. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Uzemni plan je v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisii. Byl upraven
v souladu se stanovisky dotéenych organi. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7
stavebniho zdkona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani uzemniho
planu nevznikly.

V ramci projednani ndvrhu uzemniho planu své stanovisko bez pfipominek sdélili
Krajskd veterinarni sprava Statni veterindrni spravy pro Moravskoslezsky kraj ¢.j.:
SVS/2022/076920-T ze dne 07.06.2022, doruceno dne 07.06.2022; Obvodni bansky tiad pro
izemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého sp.zn.: SBS 23920/2022/0BU-05/2, &.j.:
SBS 24810/2022 ze dne 06.06.2022, doruceno dne 08.06.2022; Ministerstvo prumyslu
a obchodu zn.: MPO 59308/2022 ze dne 14.06.2022, doruceno dne 24.06.2022; Sekce
majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho stavebniho dozoru
sp.zn.: 132964/2022-1322-OUZ-BR, SpMO: 23794/2022-1322-162 ze dne 28.06.2022,
doruceno dne 28.06.2022; Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy IX,
¢.j.. MZP/2022/580/784, sp. zn.: ZN/MZP/2022/580/39 ze dne 04.08.2022, doruceno dne
05.08.2022.

Krajsky utad Moravskoslezského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi vydal
k ndvrhu tGzemniho planu koordinované stanovisko ¢j: MSK 76570/2022, sp. zn.:
ZPZ/13198/2022/Mac 205.2 S5 ze dne 12.07.2022, doruceno dne 13.07.2022, ve kterém
jako dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny, pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,,zdkon
o ochran¢ piirody a krajiny "), nesouhlasi s ndvrhem uzemniho planu z diivodu, ze ptedlozena
koncepce zasahuje do ,,Biotopu vybranych zvlasté chranénych druhti velkych savcl" jakozto
jednim z povinné registrovanych jevi (36B) dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, konkrétné koncepce zasahuje do migra¢niho koridoru. V uzemi dotéeném
migra¢nim koridorem nesmi dochazet k povolovani staveb a zatizeni, které by mohly ohrozit
migracni funkce koridoru. Zaméry, které mohou zhorsit kvalitu biotopu v migraénim koridoru
z hlediska jeho pruchodnosti pro cilové druhy, jsou povazovany za Skodlivy zésah do
pfirozen¢ho vyvoje vybranych zvlast¢ chranénych druhd (pozn. medvéda hnédého (Ursus
arctos), vlka obecného (Canis lupus) a rysa ostrovida (Lynx lynx), pro kter¢ je predmétny ,,jev
36B - Biotop vybranych zvlasté chranénych druhii velkych savcl", vymezen). Mezi takové
zéasahy patii zejména sidelni ¢i primyslova vystavba vcetné staveb veiejného osvétleni, ktera
muze ovlivnit prichodnost migracniho koridoru. Za stavby, které mohou omezit prichodnost
migra¢niho koridoru, je nutné pokladat predevSim takové zameéry, které z(zi minimalni
doporucenou S$itku koridoru (500 m). Podstatny vliv ma ptitom také charakter stavby a jeji
ruSivy ucinek. Cilem ochrany této Casti biotopu je zajiSténi migracni funkce, tedy zajiSténi
prichodnosti pro cilové druhy tak, aby bylo zajisténé vzajemné propojeni jednotlivych
jadrovych uzemi. Vrstvu ,,Biotopu vybranych zvlasté chranénych druht velkych savca" je
nutné do ndvrhu uzemné planovaci dokumentace zapracovat, véetné¢ podminek vyuziti ploch,
do kterych biotop zasahuje, a to v takovém znéni, které zajisti specifické naroky ptislusnych
zvlasté chranénych druhl. Porizovatel respetoval stanovisko Krajského uradu jako dotceného
organu ochrany prirody v celéem rozsahu. Biotop vybranych zviasté chranénych druhii velkych
savci byl do navrhu uzemniho planu zapracovan se vSemi podminkami jeho ochrany.

Meéstsky ufad Bruntal vydal k ndvrhu uzemniho plénu koordinované stanovisko dne
05.08.2022 ¢.j.:.MUBR/42566-22/tho-Vyst. 6601/2022/tho, ve kterém jako dotfeny organ
ochrany pfirody pozaduje: 1) Plochy Z4 (SV) (plochy smiSené obytné - venkovské) a Z31
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(PP) (plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vetejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch) v navrhu zmensit tak, Ze mezi biocentrem a plochou Z4 bude pas minimaln¢ 15 metrq,
ktery nebude vymezen jako zastavitelna plocha. 2) Plochu Z9 (SV) (plochy smiSené obytné -
venkovské), omezit rozlohu plochy tak, aby mezi jiz stabilizovanymi zastavitelnymi plochami
zustal pas nezastavéného tizemi, tj. parc. €. 616/4, 532/1, 595/1, 595/2 a ¢ast parc. €. 514/3
v mistech, kde sousedi s parc. ¢. 532/11 a 529/2 z plochy Z9 vypustit. 3) Plochy Z16 (SV)
(plochy smiSené obytné - venkovské) a Z38 (PP) (plochy vetfejnych prostranstvi - vybrana
veiejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch) z navrhu vypustit. 4) Plocha Z19 (SV)
(plochy smiSené obytné - venkovské) - minimalni velikost nové odd€lovanych stavebnich
pozemk stanovit na 2000 m2. 5) Plochy Z24, Z25 (SV) (plochy smi$ené obytné - venkovské)
a Z41 (PP) (plochy vefejnych prostranstvi - vybrand vefejna prostranstvi s pirevahou
zpevnénych ploch) z navrhu vypustit. 7) Plocha Z28 (SV) (plochy smiSené obytné -
venkovské) omezit piipustné vyuziti, a to vypustit z ptipustného vyuziti ubytovaci zatizeni,
pozemky pro odstavna a parkovaci stani a garaze. 8) Plocha Z29 (SV) (plochy smiSené obytné
- venkovské) z névrhu vypustit. Své pozadavky odiivodnil nésledovné: Zakon o ochrané
ptirody chrani krajinu jako ¢ast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvofenou
souborem funkéné propojenych ekosystému a civilizacnimi prvky (urbanizovana krajina je
taky krajina), a chrani téZ prostfednictvim § 12 krajinny raz. Krajinnym razem je zejména
ptirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti. Krajinny raz je chranén
pted ¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Orgén ochrany ptirody posoudil
navrh ve vztahu k z4jmim chranénym zdkonem o ochrané piirody, zejména k zachovani
krajinného razu jako dochované piirodni, kulturni a historické charakteristiky mista a oblasti,
a dale zajisténi ochrany ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajinnych prvkl (VKP), izemniho
systému ekologické stability krajiny (USES) a zvlasté chranénych uzemi. Plochy Z4 a Z31
jsou navrzeny v rozporu s pozadavkem organu ochrany ptirody ze dne 27. 01. 2020 k obsahu
navrhu zadani Uzemniho planu Karlovice: , Nevymezovat zastavitelné plochy, které by
propojily zastavbu s okrajem lesa®. Plochy nevhodnym zpiisobem rozsituji zastavbu do volné
krajiny a navazuji na lesni pozemky, které jsou soucasti regiondlniho biocentra Pod vale¢nou
strani. Biocentrum se rozklada na hranicich mezi Vrbnem pod Pradédem a Karlovicemi, je
pln¢ funk¢ni a tvofené prevazné listnatymi lesy v nivé feky Opavy, a dale je tvoieno
smrkovymi a smiSenymi lesy. Spravni organ pozaduje, z vySe uvedenych divodu, plochu
zmensit tak, ze mezi biocentrem a plochou Z4 bude pas minimalné 15 metri, ktery nebude
vymezen jako zastavitelnad plocha. Parcela ¢. 318 bude tedy funkéné rozdé€lena tak, aby pas 15
m od biocentra zlstal bez zastavby a zbyvajici ¢ast parcely bude zastavitelnd plocha.
Podminku €. 2 uplatnil orgédn ochrany ptirody v souladu s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2
pism. g) zdkona o ochran¢ ptirody z diivodu zavedené praxe a zasady legitimniho oc¢ekavani,
nebot’ toto odpovidéd pozadavkim uplatiovanych u tzemnich planti obci ve spravnim' obvodu
obce s rozsifenou puisobnosti Bruntal. Tato podminka je také v souladu s platnou Uzemni
studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntal (2019), kde jsou stanoveny pozadavky na
uzemné planovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového uspotfadani stanovit zasady
umist'ovani staveb ¢i jejich soubort (napt. usedlosti), dodrzovat pfiméfenou hustotu zastavby
(intenzitu zastavéni stavebnich pozemkl) a vymezovat odpovidajici plochy vefejné i
soukromé zeleng. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot je dle Uzemni studie potieba
zachovat historické tradicni prostorové usporadani zastavby a zachovat prostupnost ze sidel
do okolni krajiny prostfednictvim stavajicich priichodt v prolukdch mezi stavajici zastavbou.
Plochu Z9 z vySe uvedenych divodi pozaduje orgdn ochrany ptirody zmensit tak, aby mezi
jiz stabilizovanymi zastavitelnymi plochami ziistal pas nezastavéné¢ho Uzemi, tj. parc. €.
616/4, 532/1, 595/1, 595/2 a ¢ast parc. €. 514/3 v mistech, kde sousedi s parc. ¢. 532/11
a 529/2 pozadujeme z plochy Z9 vypustit. Vymezenim této plochy v celém jejim rozsahu by
doslo k nevhodnému sceleni zastavby, nebyla by dodrzena prichodnost krajiny a nevhodnym
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zpisobem by se zménil obraz sidla. Déle by se zmenSila plocha MNz (plochy smiSené
nezastavéného uzemi, zemedeélské extenzivni), jejichz ochrana, spolu s ochranou krajinného
razu, je ve vefejném zajmu prevysujicim individualni potieby majiteld pozemkii. Podminku
¢. 3 uplatnil organ ochrany piirody v souladu s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zdkona
o ochrané pfirody z diivodu zavedené praxe a zéasady legitimniho ocekavani, nebot’ toto
odpovidd pozadavkiim uplatiovanych u tuzemnich plani obci ve spravnim obvodu obce
s roz$ifenou pusobnosti Bruntal. Tato podminka je také v souladu s platnou Uzemni studii
krajiny spravniho obvodu ORP Bruntal (2019), kde jsou stanoveny pozadavky na tizemné
planovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového uspofddani stanovit zasady
umist'ovani staveb Ci jejich soubort (napft. usedlosti), dodrzovat piimefenou hustotu zastavby
(intenzitu zastavéni stavebnich pozemkl) a vymezovat odpovidajici plochy vefejné i
soukromé zelen€. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot je dle Uzemni studie potieba
zachovat historické tradicni prostorové usporadani zastavby a zachovat prostupnost ze sidel
do okolni krajiny prostiednictvim stavajicich prichoda v prolukdch mezi stavajici zastavbou.
Plochy Z16 a Z38 nevhodnym zplsobem rozsifuji zéstavbu do volné krajiny a jakykoliv
stavebni zdmér by byl blize nez 50 m od okraje lesa (tedy v ochranném pasmu). Z predchozi
ufedni praxe je organu ochrany piirody znamo, ze v takovych piipadech vznikd pozadavek
na kaceni dfevin bezprostfedné ohrozujici budouci stavbu a tim by dosSlo k nezadoucimu
zasahu do vyznamného krajinného prvku (les). Plocha by nevhodnym zplisobem narusila
vzhled krajiny, doSlo by ke zhusténi zastavby po obou strandch komunikace a k naruseni
dochovaného hodnotného uspofadani venkovského osidleni. Plochy nenavazuji na jiz
vymezené, stabilizované plochy zéastavby. Z tohoto divodu pozaduje spravni organ
navrhované plochy vypustit. Podminku €. 4 uplatnil orgdn ochrany pfirody v souladu
s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané¢ piirody. Tato podminka je také
v souladu s platnou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntél (2019), kde jsou
stanoveny pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového
usporadani stanovit zasady umistovani staveb ¢i jejich soubort (napt. usedlosti), dodrzovat
piiméfenou hustotu zéstavby (intenzitu zastavéni stavebnich pozemkll) a vymezovat
odpovidajici plochy vetejné i soukromé zelen€. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot
je dle Uzemni studie potieba zachovat historické tradi€ni prostorové uspoiadani zastavby
a zachovat prostupnost ze sidel do okolni krajiny prostiednictvim stavajicich prachodi
v prolukach mezi stvajici zastavbou. Plocha Z19 svou rozlohou umoziuje vytvoreni velkych
stavebnich parcel a tim zachovani vzhledu rozvolnéné venkovské zastavby. Mensi plochy
parcel by naruSily obraz sidla v krajin¢, doSlo by ke zhuSténi zastavby a vzniku plochy
piipominajici satelitni mésta nebo zahradkarské osady. Soucasné tento pozadavek nebude
branit demografickému rozvoji obce. Podminku €. 5 uplatnil organ ochrany ptirody v souladu
s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zékona o ochrané pfirody z divodu zavedené praxe
a zasady legitimniho ocekavani, nebot’ toto odpovida pozadavkiim uplatiiovanych u izemnich
pléanti obci ve spravnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Bruntal. Tato podminka je také
v souladu s platnou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntél (2019), kde jsou
stanoveny pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového
usporadani stanovit zasady umistovani staveb ¢i jejich soubort (napt. usedlosti), dodrzovat
piiméfenou hustotu zéstavby (intenzitu zastavéni stavebnich pozemkll) a vymezovat
odpovidajici plochy vetejné i soukromé zelen€. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot
je dle Uzemni studie potieba zachovat historické tradi¢ni prostorové uspoiadani zastavby
a zachovat prostupnost ze sidel do okolni krajiny prostfednictvim stavajicich prichodii
v prolukach mezi stavajici zastavbou. Plochy Z24, Z25 a Z41 nevhodnym zpiisobem rozsifuji
zastavbu do volné krajiny. Plochy by nevhodnym zptsobem narusily vzhled krajiny, doslo by
ke zhusténi zastavby po obou stranach komunikace, byla by naruSena dochovand zonace
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uzemi typické pro obec Karlovice (plochy zastavby, plochy zemédélské, plochy lesni). Plochy
nenavazuji na jiz vymezené, stabilizované plochy zastavby, doslo by k naruSeni dochovaného
hodnotného usporadani venkovského osidleni. Dale by se zmenSily plochy MNz, tedy plochy
smiSené nezastavéného tizemi (zeméd€lské extenzivni), jejichz ochrana, spolu s ochranou
krajinného rdzu, je ve vefejném zdjmu prevysujicim individualni potfeby majitelti pozemka.
Z tohoto divodu pozaduje spravni organ navrhované plochy vypustit. Podminku €. 6 uplatnil
organ ochrany pfirody v souladu s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zdkona

o ochrané p¥irody. Tato podminka je také v souladu s platnou Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Bruntal (2019), kde jsou stanoveny pozadavky na uzemné planovaci
dokumentaci, a to: v regulativech prostorového uspotfadani stanovit zasady umistovani staveb
¢i jejich souborh (napt. usedlosti), dodrzovat pfiméienou hustotu zastavby (intenzitu zastaveéni
stavebnich pozemkl) a vymezovat odpovidajici plochy vefejné i soukromé zelené. Pro
ochranu kulturnich a historickych hodnot je dle Uzemni studie potfeba zachovat historické
tradini prostorové uspofadani zastavby a zachovat prostupnost ze sidel do okolni krajiny
prostiednictvim stavajicich priichodl v prolukach mezi stavajici zastavbou. Plocha Z28 byla
v piedchozi platné UPD vyhodnocena jako stabilizovana plocha NBI. Organ ochrany piirody
pozaduje omezeni piipustného vyuziti u této plochy (tj. vypustit z pfipustného vyuziti
ubytovaci zafizeni, pozemky pro odstavnd a parkovaci stani a garaze) z divodu zachovani
charakteru udoli pro zeméd¢€lskou Cinnost. Dosavadni zptsob vyuziti krajiny koresponduje
s dochovanou zonaci obce Karlovice a stavby ubytovacich zafizeni nebo gardze by
nevhodnym zptsobem narusily obraz sidla v krajin€. Tento pozadavek nebude marit investice
vlozené do pozemku. Podminku €. 7 uplatnil orgdn ochrany pfirody v souladu s ustanovenim
§ 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochran¢ piirody. Tato podminka je také v souladu
s platnou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntal (2019), kde je vymezen
krajinny okrsek Adamov zahrnujici Siroké tidoli mezi zalesnénymi hibety na hranici SO ORP,
jedné se o enklavu byvalého historického osidleni, které zaniklo a dochovala se jen unikatni
drobné clenénad pluzina na zatravnénych plochéach, vyuzivanych jako pastviny. Krajinny
okrsek je mimofadné¢ bohaty na Zachovalou strukturu podhorské zemédélské krajiny -
Zachovalé liniové terasy zemédélské pudy lemované mezemi, travni porosty, z velké Casti
s bohatou druhovou skladbou. Plocha Z29 - Rozsah a tvar plochy je navrzen dle pfedchozi
platné UPD. Potiebnost a nezbytnost navrhu této zastavitelné plochy nelze odtivodnit obecnou
potiebnosti ploch pro bydleni. Z Uzemni studie vyplyvaji pozadavky na tizemné planovaci
dokumentaci: pfi zpracovani zmény nebo navrhu nové uzemné planovaci dokumentace
nenavrhovat rozvoj na tUzemi Adamova. Z tohoto divodu pozaduje spravni orgén
navrhovanou plochu vypustit.

Porizovatel akceptoval stanovisko dotceného organu ochrany prirody a krajiny u plochy 74,
zastavitelnd plocha byla upravena dle pozadavku dotceného organu, byla zmensena tak, aby
mezi biocentrem a plochou Z4 byl pas sirky 15 m, ktery byl zarazen do nezastaveného uzemi,
plochy MNp. Porizovatel akceptoval stanovisko dotceného organu ochrany prirody a krajiny
u plochy 79, zastavitelna plocha byla upravena dle pozadavku dotceného organu, byly z ni
vypusteny pozemky parc. ¢. 532/1, 595/2, 595/1 a 616/4 a cast pozemku parc. ¢. 514/3.
Uvedené pozemky byly zarazemy do nezastaveného uzemi, plochy MNz. Porizovatel
akceptoval stanovisko dotceného organu ochrany prirody a krajiny u plochy 7216, Z38, Z24,
Z25 a Z41, byly z navrhu uzemniho planu vypustény a zarazeny do nezastavéného uzemi,
plochy MNz. Porizovatel rozporoval stanovisko dotceného organu ochrany prirody a krajiny
u stanoveni velikost pozemku 2 000 m’. Jednd se o §irsi centrum obce s hustéjsi, centrdlni
zastavbou, proto pozadavek na rozvolnénou zastavbu je zde dle ndzoru porizovatele
neopodstatnény a neakceptovatelny z hlediska budoucich nadkladii na zasitovani lokality pri
pozadované hustoté zastavby. Urbanistické a ekonomické zajmy z hlediska ucelné
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vynalozenych nakladu zde vyrazné prevazuji nad zajmy ochrany prirody. Porizovatel navrhl
stanovit minimdlni vyméru pozemkii urcenych pro vystavbu 1000 m?, coz je z jeho hlediska
v dané plose a casti obce dostacujici a obvyklé. Porizovatel akceptoval stanovisko dotceného
organu ochrany prirody a krajiny u pozadavku omezit pripustné vyuZiti, a to vypustit
z pFipustného vyuziti ubytovaci zarizeni, pozemky pro odstavna a parkovaci stani a gardze
u plochy Z28. V textové casti, v tabulce F.5. Plochy smisené obytné bylo u nepripustného
vyuziti doplnéno, Ze v plose Z28 nejsou pripustna ubytovaci zarizeni, pozemky pro odstavna
a parkovaci stani a garadze. Porizovatel rozporoval stanovisko dotéeného organu ochrany
prirody a krajiny u plochy 729, kterou pozZadoval dotceny organ z navrhu vypustit. Porizoval
navrhl tuto zastavitelnou plochu v navrhu ponechat v celém rozsahu. Jedna se o obnovu
byvalého sidla, jehoz poziistatky jsou v krajiné stale patrné (drobné clenénd pluzina, hibitov
s nekolika nahrobnimi kameny, drevénym kiizem obnovenym na pocatku tohoto stoleti
a oplocenim). Veétsina pozemkii ve vymezené zastavitelné plose Z29 je majetkem obce
Karlovice. 'V soucasné dobé jsou spolecne s ostatnim uzemim Adamova vyuzivany
k extenzivnimu zemédélstvi, prevazné pastvé dobytka. Pozemky vymezené jako zastavitelna
plocha 729 jsou v katastru nemovitosti evidovany v druhu ostatni plocha - neplodna piida.
V soucasné platném vuzemnim planu jsou dotcené pozemky vymezeny jako zastavitelna plocha
NBI - bydleni individualni. S jejich vyuZitim pro moznou vystavbu se pocitalo jiz v minulosti.
V' navrhu nového uzemniho planu je plocha Z29 navriena v druhu SV smisené bydleni
venkovského charakteru. Nejedna se tedy o zménu a nové vymezeni zastavitelnych ploch,
ale o zachovani kontinuity navrhu v uzemné planovaci dokumentaci s historicky osvédcenym
zpiisobem vyuziti uzemi, tj. bydleni. Tento zpiisob vyuZiti zaroven predstavuje zpiisob rozvoje
obce Karlovice. Nezanedbatelnou cast z obecnich pozemku, cca 4 ha, obec Karlovice ziskala
od Pozemkového fondu CR beziiplatnym pievodem. Na zdkladé smlouvy ¢. 1014990926 ze dne
5. 9. 2009 uzaviené podle § 5 odst. 1 pismeno b) zdkona ¢. 95/1999 Sb. byl pozemek parc. C.
744/1 bezuplatne preveden obci. Podminkou prevodu bylo, Ze bude urcen k zastaveni verejné
prospésnou stavbou nebo stavbou pro bydleni nebo k realizaci zelené. Obec Karlovice ma
svych vilastnich pozemkii, na kterych je mozné stavet domy k individudalnimu bydleni, velmi
malo. Vetsina z vymezenych ploch je navic navrZena na stavajici zemédelské piide a znamena
zabor vyuzitelného zemédelského piidniho fondu (ZPF). V pripadé Adamova je tomu naopak,
zde se o ZPF nejedna. Tato piida jiz v minulosti zastavéna byla, fakticky se tedy jedna
o ,,brownfield” a jeho opétovné vyuziti. Potreba na vyuziti téchto pozemkii neni sice v tuto
chvili naléhava, ale vzhledem k probihajici klimatické zméne, s ni souvisejici ztraté urodnosti
rady oblasti v diisledku rostoucich teplot a sucha, migracnim krizim a populacnim explozim
v jinych castech svéta, se bude situace zcela jisté vyvijet a miize se dramaticky zménit.
Potreba novych ploch pro bydleni, stejné tak i potreba intenzivnéjsiho vyuziti zemédeélske
pudy, ktera je v nasich oblastech sice v tuto chvili vyuzivana spise extenzivné nebo viibec,
muze v kratkém case nékolika let ¢i desetileti znacné nariist. Znehodnocovani ZPF zastavbou
v okamZiku, kdy miizeme na vystavbu pouzit pozemky zemédélsky nevyuZitelné, se tak jevi jako
nezodpovédné. Z tohoto ditvodu, ale i kwili respektovani dalSich obecnych urbanistickych
zasad, které jsou definovany v urbanistické koncepci navrhu UP Karlovice, jsme pri
vyporadani ndmitek dotcenych organi, zejména Odboru zivotniho prostredi, silnicniho
hospoddistvi a zemédélstvi Méstského Uradu Bruntdl, jako orgdnu ochrany prirody,
pristoupili na jeho argumentaci vedouci k redukci mnozstvi ploch piivodné navrienych
k zastavbe (kategorie SV) v ostatnich castech obce, konkrétné se jedna o navrhové plochy 79,
Z16, Z17, Z24 a Z25. Navrzena plocha Z29 nabizi jedinecny potencial na pripadnou obnovu
zaniklé obce v izolovaném udoli. Miize byt realizovana jako modelovy ideovy zamer
ekologického bydleni nezatézujictho Zivotni prostredi, zalozeného na principech trvalé
udrzitelnosti a maximalni energetické sobéstacnosti, za vyuZiti stale dostupnéjsich
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a ucinnéjsich alternativnich zdroju elektrické energie a pri pouZiti modernich moznosti
dnesnich stavebnich technologii nebo naopak technologii prirodnich a tradicnich, ktery bude
zaroven respektovat architektonické rysy predchozi zastavby s typickymi prvky jesenické
architektury. Zamer ale také miize predstavovat dobrou rezervu pro pripad nucené potreby
rustu obce zpuisobené vyse popsanymi vnejsimi tlaky a byt realizovan ve vyse zminéném duchu
z ditvodu nutnosti reseni budoucich civilizacnich vyzev. Porizovatel soucasné pozadal dotceny
organ ochrany prirody a krajiny o stanovisko k nové navrienym upravam navrhu uzemniho
planu, které vyplynuly po spolecném jednani: 1) Pozemky parc. ¢. 532/20, 532/21 v k..
Karlovice ve Slezsku budou vymezeny jako zastavitelna plocha SV, 2) Pozemky parc. C.
1312/1, 1312/3 a 1325/3 v k.. Karlovice ve Slezsku budou vymezené jako zastavitelna plocha
SV; 3) Z navrhu uzemniho planu bude vypusténa cast zastavitelné plochy Z17 na pozemcich
parc. ¢. 731/3, 729/2, 731/2 a 728/2 v k.. Karlovice ve Slezsku a pozemky budou zarazeny
do nezastavéného tvizemi, plochy MNz; 4) Cdst pozemku parc. ¢. 1214/1 v kai. Karlovice
ve Slezsku podél mistni komunikace, v sirce 30 m, bude vymezena jako zastavitelna plocha SV.
Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny vydal navazujici stanovisko ¢j: MUBR/65824-
2023/pzd, sp.zn.: OZP-343/2023/pzd ze dne 07.06.2023, které pofizovatel obdrzel dne
08.06.2023. V navazujicim stanovisku souhlasil se zachovanim plochy Z38, ktera byla
posléze pofizovatelem znavrhu tzemniho planu vypusténa. Nesouhlasil s navrhovanou
vymérou 1 000 m? a navrhl stanovit minimalni vyméru alespoii na 1 500 m?, popf. zpracovat
na danou plochu Regulacni plan, ktery v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemkili, pro umisténi a prostorové usporddani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Pofizovatel u plochy Z19 stanovil
pofizeni regulacniho planu. Nesouhlasil se zachovanim plochy Z24, ktera byla znavrhu
uzemniho planu vypusSténa. Nesouhlasil s navrhem zastavitelné plochy Z29, u které bylo
posléze dohodnuto, Ze nebude z navrhu uzemniho planu vypusténa. S dal§imi navrzenymi
upravami navrhu izemniho planu, které vyplynuly ze spole¢ného projednani souhlasil.
Méstsky ufad Bruntal v koordinovaném stanovisku ze dne 05.08.2022 ¢.j.:MUBR/42566-
22/tho-Vyst. 6601/2022/sch jako dotfeny organ statni pamatkové péce pozadoval v textové
¢asti uzemniho planu v kapitole B.3. , Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi*
podkapitoly Ochrana kulturnich a civilizanich hodnot - k odraZzce historicky cenné stavby
doplnit text: ,.narodni kulturni pamatka a kulturni pamatky vedené v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR®, véetn& jejich vyjmenovani a uvedeni jejich rejstfikovych &isel.
V koordina¢nim vykresu pozadoval vyznacit a v textové Casti odivodnéni v kapitole L.2.3.
,Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi“ zvlaSt ndrodni kulturni pamatku Kosdama
s aredlem, vedena v USKP CR pod rejstiikovym ¢&islem 400 a zvlast’ kulturni pamétku
Kosama s aredlem, vedena v USKP CR pod rejstiikovym &islem 38652/8-116. Pofizovatel
respetoval stanovisko dotceného organu v celém rozsahu a pozZadovana uprava textu
a vykresu byla provedena.

Krajsky ufad vydal své souhlasné stanovisko bez uplatnéni pozadavkl k zajisténi
minimalnich dopadii koncepce na zivotni prostiedi z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich ptedpisti, podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona dne 10.08.2023 pod &.j.: MSK 83192/2023, sp.zn.: ZPZ/14173/2023/Jak
208.1 S10.

Krajsky urad vydal své stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona dne 11.07.2023
pod &j.: MSK 82988/2023, sp.zn.: UPS/13720/2023/Vok 326.2 S5. Ve svém stanovisku
konstatoval, Ze navrh tzemniho planu neni v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR
s prioritou €. 26, a je v rozporu se Zasadami Uizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
ve zpuisobu a rozsahu vymezeni nadmistnich prvka USES. Podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho
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zékona lIze zahajit fizeni o Uzemnim planu az na zakladé potvrzeni krajského ufadu
o odstranéni nedostatkii. Pofizovatel dopisem ze dne 18.08.2023 ¢.j.: MUBR/129012-
2023/sch-Vyst. 6421/2022/sch po dohodé s povéienym zastupitelem zaslal projektantovi
pokyny pro Upravu navrhu izemniho pldnu pro vefejné projednani. Po obdrZeni upraveného
navrhu pozadal Krajsky ufad ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zdkona o potvrzeni, ze
uvedené nedostatky ve stanovisku sp.zn.: UPS/13720/2023/Vok 326.2 S5. ze dne 11.07.2023
byly odstranény. Dne 21.11.2023 potizovatel obdrzel stanovisko Krajského uradu ¢.j.: MSK
142287/2023, sp. zn.: UP/24356/2023/Vok 326.2 S5, ve kterém Krajsky uiad konstatuje, Ze
nedostatky uvedené v jeho pfedchozim stanovisku byly odstranény.

K vefejnému projedndni ndvrhu uplatnily souhlasné stanovisko bez pfipominek:
Krajskéa hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé ze dne 05.01.2024
spis. znacka: S-KHSMS 73014/2023/BR/HOK, ¢.j.: KHSMS 73014/2023/BR/HOK, doruceno
dne 05.01.2024; Krajsky urad Moravskoslezského kraje jako dotéeny orgén statni pamatkové
péce, ochrany piirody a krajiny, dotéeny organ ochrany zemédélského pudniho fondu,
doteny organ ochrany ovzdusi a dotCeny organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi ze dne
17.01.2024 &j.: MSK 168813/2023, Sp. zn.: ZPZ/29502/2023/Ham 205.2 S5, doru¢eno dne
19.01.2024; Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku ze dne 26.01.2024 &j. MV-
213146-4/0OSM-2023, doruceno dne 26.01.2024; Ministerstvo zivotniho prostfedi, Odbor
vykonu statni spravy V ze dne 29.01.2024 ¢.j.: MZP/2023/251/1914, Sp. zn.: ZN/MZP/2023
/580/36, doruceno dne 30.01.2023; Méstsky ufad Bruntdl jako dotéeny orgén odpadového
hospodaftstvi, vodopravni tfad, dotéeny organ ochrany ptirody a krajiny, dotCeny organ statni
spravy lesu, statni spravy myslivosti, silni¢ni spravni Gfad, ze dne 18.01.2024 Spis. zn.: Vyst.
46615/2023/rho, ¢.j.. MUBR/200143-2023/rho-Vyst. 46615/2023/tho. Podminka organu
pamatkové péfe uvedend v koordinovaném stanovisku ze dne 18.01.2024 Spis. zn.: Vyst.
46615/2023/rho, ¢.j.. MUBR/200143-2023/tho-Vyst. 46615/2023/rho je bezpiedmétna.
Uzemni plan pozadované vymezeni kulturnich pamatek obsahuje.

K navrhu rozhodnuti o namitkédch a k navrhu vyhodnoceni ptfipominek uplatnénych
k navrhu Uzemniho planu Karlovice uplatnily souhlasné stanovisko bez piipominek: Obvodni
bansky uiad pro tizemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého ze dne 13.02.2024 ¢.j.: SBS
06619/2024/0BU-05, sp. zn.: SBS 05725/2024/2, doruceno dne 13.02.2024; Krajska
veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Moravskoslezsky kraj ze dne 14.02.2024 ¢.j.:
SVS/2024/028499-T, doruceno dne 14.02.2024; Méstsky ufad Bruntal jako dotceny organ
odpadového hospodaistvi, vodopravni ufad, dot€eny organ ochrany ptirody a krajiny, dotéeny
organ statni spravy lest, statni spravy myslivosti, silni¢ni spravni Ufad a dotfeny organ
pamatkové péce ze dne 26.02.2024 Spis. zn.: Vyst. 3105/2024/rho, ¢.j.. MUBR/16240-
2024/rho-Vyst. 3105/2024/rho; Krajsky ufad Moravskoslezského kraje jako doteny orgén
statni pamatkové péce, ochrany piirody a krajiny, dotCeny organ ochrany zemédélského
pudniho fondu, dotéeny orgén ochrany ovzdusi ze dne 06.03.2024 ¢j.: MSK 23501/2024, Sp.
zn.:ZP7/4093/2024/Jak 205.2 S5, doru¢eno dne 06.03.2024. Krajsky Gitad Moravskoslezského
kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu uplatnil stanovisko supozornénim
pofizovatele na mozné nesrovnalosti v piedlozeném navrhu rozhodnuti a vyhodnoceni ze dne
28.02.2024 ¢j.: MSK 22826/2024, Sp. zn.: UP/3986/2024/Vok 326.2 S5, doruteno dne
29.02.2024. Potizovatel na zakladé upozornéni dotceného organu drobné nesrovnalosti
nemajici vliv na navrzené rozhodnuti o namitkach do textu zapracoval.

4. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi



Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo vypracovéano
podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpisi.
Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi bylo stanoveno pfi projednavani
zadani tzemniho planu. Soucasti vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi je vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond.

Reseni Uzemniho planu Karlovice vychazi z principti udrzitelného rozvoje uzemi.
Snahou je vytvofeni podminek pro vyvéaZeni jednotlivych pilift. Uzemni plan podporuje
zadouci vznik pracovnich pfilezitosti v obci a nabizi dostate¢né moznosti pro rozvoj bydleni
v takovych intencich, které nemaji negativni vliv na zivotni prostfedi a vyznamné¢ hodnotnou
krajinu. Ochrana environmentéalniho pilife je feSena stanovenim vhodnych podminek vyuziti
stavajicich a ndvrhovych ploch 1 samotnym navrhem rozvojovych lokalit, které jsou
vymezeny s ohledem na jejich budouci vliv na celkovy obraz obce i krajinu, rozsah a zptisob
zaboru ZPF a principy rozvoje urbanistické struktury obci. Lze konstatovat, ze Uzemni plan
Karlovice fesi aktudlni problémy a vyvojové disparity specifikované v rozboru udrzitelného
rozvoje tzemi UAP ORP Bruntal nebo alespot vytvaii vhodné podminky pro jejich feseni.
Navrzend koncepce rozvoje Uzemi sméfuje k zajisténi harmonického, vyvéazeného
a udrzitelného rozvoje uzemi obce. Uzemni plan reaguje na zjisténé vysledky SWOT analyzy
a vytvaii podminky pro vyuziti a posileni silnych strdnek a piilezitosti feSené¢ho Uzemi,
pro eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci slabych stranek a ohrozeni tizemi.

Realizaci zdmérii obsazenych v Uzemnim planu Karlovice nedojde k ohroZeni
atraktivity bydleni v obci ani ke sniZeni rekreacniho potencialu uzemi. Uzemni plan Karlovice
vytvari podminky pro posileni hospodatrského i socialniho pilife s ohledem na charakter,
velikost a vyznam obce a zajist'uje ochranu a rozvoj prvki environmentalniho pilite.
Dokumentace SEA doporucuje:

Z1 — realizace plochy je diky lokalizaci v zaplavového tizemi Q100 mozné za ptfedpokladu
realizace protipovodnovych opatieni, pfipadné pouze v omezeném rozsahu dle podminek
vodopravniho Utfadu - U zastavitelné plochy Z1 je v uzemnim planu v podminéené pripustném
vyuziti stanoveno, ze jsou zde pripustnd pouze venkovni sportovisté, bez moznosti vystavby
budov.

710, Z12, 713, Z18, ZA4S5 - realizace ploch je diky lokalizaci v zéplavového uzemi Q100
mozna pouze za predpokladu realizace protipovodiiovych opatteni - Vystavbu na vymezenych
zastavitelnych plochach Z10, Z12, Z13 umozije jiz realizovana stavba nazvana ,, PFirodé
blizka protipovodnova ochrana — obec Karlovice — Zadni Ves*“, pro kterou byl vydan
kolaudacni souhlas dne 10. 3. 2022 pod ¢.j.: MUBR/10639-22/kut-OZP-8963/2018/9pat.
Stavebnikem/investorem stavby bylo Povodi Odry s.p., Varenska 49, 70126 Ostrava 1.
Ucelem stavby je protipovodiiovd ochrana intravilanu obce Karlovice v ¢dsti Zadni Ves
a zacleneni uzemi poniceného povodni v roce 1997 do intravilanu se zachovanim prirode
blizkého charakteru uzemi. Cilem je vytvoreni predurceného koridoru pro priitok vybrezenych
vod inundacnim uzemim. Realizace spociva ve vytvoreni systemu castecné suchych koryt
(terénnich prilehii a prikopu vcetné zpevnenych skluzii a propustkii), které zacinaji v horni
casti lokality a jsou do Feky Opavy svedeny v dolni éasti tizemi. Reka Opava je v tomto tiseku
upravena na priitok vody Oz, tj. 93,9 m’/s. Pritok nad Qa protéka levobrezni inundaci
s kapacitou 30 az 55 m’/s, pricemz Qso odpovida pritok 132 m’/s a Qi 167 m’/s.
Realizovana opatreni slouzi jako predurcené odtokové linie pro usmernéni prutoku do trasy
hlavniho prilehu za soucasného snizeni hloubek a rychlosti proudu podél chranénych
nemovitosti. Zakladnim prvkem systému koryt je jeden hlavni prikop v délce 757 m, dva
vedlejsi odvodnovaci prikopy (139,7 m a 127,3 m), terénni upravy a ochranna hrdz. Stavba je

10



realizovana na pozemcich parc. ¢. 2004, 357/6-8, 480/4, 482/4, 482/7, 483/5, 7, 9, 495/2, 496,
648/4, 654/2-5, 654/7, 657/1, 657/5-8, 671/5, 671/8, 672/5, 1699/19, 1756/6, 1756/8, 1758/3,
1759/6, 1762/3, 1762/4, 1762/6, 1798/1, 1799/1 v k.u. Karlovice ve Slezsku, které nejsou
soucasti zastavitelnych ploch 729, Z10, Z12, Z13.* Plochy Z18 a Z45 byly uzemniho planu
vypusteny.

72,74, 715, 716, Z17, 726, 728, 743 - pti realizaci uvedenych ploch je kvili OP lesa nutny
souhlas piislusného orgéanu statni spravy lesi, ktery mlze sviij souhlas vadzat na splnéni
podminek — Doporuceni nad ramec reseni tizemi uzemnim planem, tyka se jiz samotného
umistent staveb, které bude reseno v navazujicich spravnich rizenich.

79 - respektovat extenzivni charakter okolni zastavby a intenzitu zastavby regulovat vhodnym
koeficientem zastavénosti ¢i jinym zpusobem — Vrwamci projedndani navrhu doslo
k podstatnému zmenseni plochy, cimz se sniZila intenzita zdstavby na jiz rozdélené pozemky
podél komunikace. Intenzita zastavby u zastavitelné plochy stanovena max. 40 % zastavitelné
plochy.

710 - doporuceno upravit vymezeni plochy mimo stavajici vodote¢ a pasmo 6 m podél ni,
pfipadné omezit vhodnym regulativem moznost vystavby v tomto pasu. Zajistit dostatecné
Siroky nezastavény pas zelené podél vodoteCe — Doporuceni zapracovano do podminéné
pripustného vyuziti plochy Z10.

719, Z22 - zachovat volny pas zelen¢ podél Kobyliho potoka alesponn o Sifce 6 m -
Doporuceni zapracovano do podminené pripustného vyuziti plochy Z19 a Z22.

729 - pti feSeni tizemni studie doporuceno zohlednit tyto pozadavky:

Minimalizovat zdbory ZPF v I. tfidé ochrany, zachovat migracni prostupnost uzemi pro
strukturu sidla — zména studie na regulacni pldan, zohlednéno v zadani regulacniho planu,
ktery je soucasti uzemniho planu.

5. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Dne 10.08.2023 vydal Krajsky urad souhlasné stanovisko z hlediska zédkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zmeéné nekterych souvisejicich zdkond (zakon
0 posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsich predpisii, k vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi navrhu izemniho planu bez uplatnéni pozadavkl k zajisténi minimalnich
dopadu koncepce na zivotni prostiedi.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Dne 10.08.2023 vydal Krajsky ufad souhlasné stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon
o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich pfedpist, k vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostiedi navrhu izemniho planu bez uplatnéni pozadavki k zajisténi minimalnich
dopadt koncepce na zivotni prostiedi.

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

1) V ramci projednavani navrhu Uzemniho planu Karlovice podal namitku pan Jan Richter,
Mnichov 229, Vrbno pod Pradédem, jako vlastnik pozemku parc. ¢. 870/1 a parc. ¢. 870/13
v katastralnim izemi Karlovice ve Slezsku. Pfi stanoveni, zda se jednd o ndmitku nebo
piipominku bylo vychazeno z toho, Ze pan Jan Richter, jakozto vlastnik pozemkl parc. €.
870/1 a parc. ¢. 870/13 v katastralnim izemi Karlovice ve Slezsku je pfimo dotéen zafazenim
pozemkii do dané funkéni plochy, proti kterému jeho namitka smétuje. Namitka byla podana
dne 18.07.2022, pted konanim vetejného projedndni, které se konalo dne 22.01.2024 od 16:00
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hod. Tim bylo splnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, ze namitky lze podat
nejpozdéji do 7 dnd ode dne vetfejného projednani.

Namitka: Pan Jan Richter jako vlastnik pozemkii parc. ¢. 870/1 a parc. ¢. 870/13
v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku podava namitku k navrhované zmené zpiisobu
vyuziti pozemkui parc. ¢. 870/1 a parc. ¢. 870/13 v k. Karlovice ve Slezsku, které poridil
za ucelem vystavby rodinného domu. Tyto pozemky jsou v ndavrhu nového uizemniho pldanu
vedeny jako pozemky zelen - zahrady a sady. Zménu (,,vykousnuti") pouze nékterych pozemkii
(p.c. 870/1, p.c. 870/10, p.c. 870/11 a p.c. 978/1) povazuje za nelogické ve vztahu
k pozemkiim v celé linii ostatnich sousedicich parcel, které zustavaji zastavitelné. Zpuisob
zmeny z puvodniho stavebniho pozemku na pozemek zemédelsky povazuje za diskriminacni
a s navrhovanou zmeénou nesouhlasi. Pozemek porizoval jako zastavitelny a zménou uzemniho
planu doslo k takové zmené regulace, ktera planovanou vystavbu vyrazné omezuje nebo
znemoznuje. V souladu s vlastnictvim sousedniho pozemku parc. ¢. 870/12 - ostatni plocha,
ostatni komunikace v k.u. Karlovice ve Slezsku bude obec Karlovice zadat o nahradu vzniklé
ujmy.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita v celém rozsahu.

Odiivodnéni: Pozemky parc. ¢. 870/1 a parc. ¢. 870/13 v k.. Karlovice ve Slezsku se nachazi
v zéplavovém Uzemi feky Opavy Q 100, z pfevazné ¢asti v jeji aktivni zoné (parc. ¢. 870/1
cely, parc. ¢. 870/13 z ¢asti), coz je uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

Uzemni plan svym vyse uvedenym navrhem respektuje piislu§na ustanoveni zakona
¢. 254/2001 Sb. o vodéach a o zmén¢ nekterych zdkontli (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich
predpist, § 67 odst. 1, ktery stanovi, ze ,,v aktivni zoné zaplavovych izemi se nesmi povolovat
ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodiiové
priitoky, provadéji opatieni na ochranu pred povodnémi nebo kterad jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové pomery, staveb pro jimani vod, odvadeni odpadnich vod
a odvadeni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zrizovani konstrukci chmelnic, jsou-li ziizovany v zaplavovém uzemi v katastralnich vuzemich
vymezenych podle zdakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpisii,
za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatieni, Ze bude minimalizovan vliv
na povodnové pritoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde
ke zhorseni odtokovych poméru“. Podle souCasné platnych pravnich ptedpisi nelze
na pozemku parc. ¢. 870/1 v k.u. Karlovice ve Slezsku realizovat zddnou stavbu s vyjimkou
vyse uvedenych, proto byl zatazeny do funkéni plochy ZZ — zelen — zahrady a sady. Pozemek
parc. ¢. 870/13 v k.. Karlovice ve Slezsku z diivodu, ze na néj aktivni zéna zasahuje jen
z Casti, byl zarfazeny do funkéni plochy SV — smiSené obytné — venkovské. Obdobné bylo
postupovano u dalSich pozemkl v obci, které se nachdzi v aktivni zéné€ zaplavového uzemi
feky Opavy. K zadnému omezeni z hlediska moznosti zastavby pozemkl podle navrhu
uzemniho planu v daném ptipad¢ nedoslo, ponévadz jiz dnes s ohledem na vymezenou aktivni
zonu a prislusna ustanoveni vodniho zékona nelze na vyse uvedenych pozemcich realizovat
stavbu rodinné¢ho domu.

Uzemnim planem je uzemi obce rozvijeno ve vyvazeném stavu a v souladu s pozadavky
a ukoly tzemniho planovani. Zastupitelstvo obce Karlovice shledalo zamysleny tcel vyuziti
namitajicim v rozporu s pravnimi predpisy, a proto jeho namitku zamitd. Soucasné¢
neshledalo, Ze by izemnim planem ve vztahu k uplatnéné namitce doslo k poruseni hmotnych
prav namitajicich, pfipadné i jinych osob.

2) V ramci projednavani navrhu Uzemniho planu Karlovice podali ndmitku Dr. Olga Gubova
a Ing. Gyorgy Guba, Eldoraddo 1881, 735 32 Rychvald, jako vlastnici pozemku parc. €. 476/1
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v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku. Pfi stanoveni, zda se jedna o namitku nebo
pfipominku bylo vychazeno ztoho, ze Dr. Olga Gubova a Ing. Gyorgy Guba, jakozto
vlastnici pozemkil parc. ¢. 476/1 v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku jsou piimo
dotéeni zafazenim pozemkil do dané funk¢ni plochy, proti které jejich ndmitka smétuje.
Namitka byla podana dne 11.08.2022, pted kondnim vefejného projednani, které se konalo
dne 22.01.2024 od 16:00 hod. Tim bylo splnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona,
ze namitky lze podat nejpozd¢ji do 7 dnti ode dne vetejného projednani.

Namitka: Dr. Olga Gubova a Ing. Gyorgy Guba jako vlastnici pozemku parc. ¢. 476/1
v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku podavaji namitku proti zarazeni jednoho z jejich
pozemkit do kategorie MNz - plochy smiSeného nezastavéného vzemi - zemédelsky extenzivni.
Parcelu ¢. 476/1 zakoupili 8.12.2004 jako stavebni parcelu, a to pro sva vnoucata. V roce
2021 pri novéem zameéreni byl tento pozemek rozdeélen na dve casti 476/1 a 476/4. Obé tyto
casti (puvodne 476/1) jsou soucasti jejich majetku a obé tvori souvislou soucast zahrady
Jjejich pozemku, planované a zakoupené jako stavebni pozemek. Presto jedna z nich byla
po zamereni oznacena jako zahrada a druha jako MNz. Okolni parcely, které dlouhodobé
taktéz vlastni, stejné jako parcely vSech jejich sousedii jsou v novém vuzemnim planu oznaceny
jako smisené obytné venkovské nebo smisené obytné centralni s cervenou barvou, pouze jejich
parcela ¢. 476/1 je oznacena zlutou jako MNz - plochy smiseného nezastaveného vzemi -
zemédelsky extenzivni, ac na nich nikdo zemédélsky nepuisobi a jsou pouze stavebni parcelou -
zahradou. Jedna se ziejmé o chybu. Proti tomuto zarazeni dirazné protestuji, je pro né
nepochopitelné, snizuje podstatnym zpusobem hodnotu jejich pozemku a jejich vnoucatiim
znemozni stavét na pozemku pro né zakoupeném pred 18 lety jako stavebni. Zadaji proto
o zménu zarazeni bonity jejich parcely do kategorie, ve které jsou parcely jejich sousedii
a ostatni jejich parcely.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita v celém rozsahu.

Odiivodnéni: Uvodem je nutno upozornit na skute¢nost, ¢ uzemnim planem nelze ménit
bonity pozemku. Z obsahu namitky Ize vSak dovodit, ze se v daném ptipad¢ jedna ze strany
namitajicich pouze o nevhodnou formulaci a ndmitka se tyka funkéniho vyuziti pozemku
vymezeného podle uzemniho planu.

Pozemek parc. €. 476/1 v k.a. Karlovice ve Slezsku se nachazi v zéplavovém tzemi feky
Opavy Q 100, z pfevazné ¢asti v jeji aktivni zo6n€, coz je uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Uzemni plan svym navrhem zahrnutim vyse uvedeného pozemku do nezastavéného uzemi,
plochy zemédélstvi extenzivni MU.z, respektuje republikovou prioritu uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi uvedenou v bodé 26. Politiky tizemniho rozvoje CR
ve znéni aktualizaci 1 az 5 (dale jen ,,PUR CR") tim, Ze na uvedenych pozemcich nevymezil
zastavitelnou plochu, ktera by umoznila zastavbu v izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodinovych Skod. Dle této priority je pro uzemni planovéani stanoveno: ,,Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod."
PUR CR stanovi republikové priority izemniho planovéni, které jsou zavazné jak pro izemng
planovaci dokumentace, tak pro rozhodovani o zménach v tizemi.

Uzemni plan svym vyse uvedenym navrhem je v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nekterych zakonl (vodni zédkon), ve znéni pozd¢jsich piedpist, § 67 odst.
1, ktery stanovi, zZe ,,v aktivni zoné zaplavovych uzemi se nesmi povolovat ani provadet stavby
s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodiové prutoky, provadeji
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opatreni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokove pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadeni odpadnich vod a odvadeni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zrizovani
konstrukci chmelnic, jsou-li zrizovany v zdplavovém uzemi v katastralnich uzemich
vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpisii,
za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatieni, ze bude minimalizovan vliv
na povodnové prutoky, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke
zhorseni odtokovych pomeru‘. Proto nelze podle soucasné platnych pravnich piredpist
pozemek parc. ¢. 476/1 v k. Karlovice ve Slezsku vymezit jako zastavitelnou plochu
s moznosti vystavby.

Pozemek parc. ¢. 476/1 v k.. Karlovice ve Slezsku neni zahrnuty do zastavéného uzemi,
plochy SV — smisené obytné — venkovské, protoze se nejedna o pozemek uvedeny v § 58
odst. 2 stavebniho zakona, podle kterého se do zastavéného tzemi se zahrnuji pozemky
v intravilanu (zastavena cast obce vymezend k 1. zari 1966 a vyznacend v mapach evidence
nemovitosti), s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkl zeméd¢lské plidy urenych pro
zajiStovani specialni zeméd¢lské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki piiléhajicich k hranici
intravilanu navracenych do orné piidy22) nebo do lesnich pozemkti22), a dale pozemky vné
intravildnu, a to: a) zastavéné stavebni pozemky (pozemek evidovany v katastru nemovitosti
Jjako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami); b) stavebni proluky; c) pozemni
komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi;
d) ostatni vefejna prostranstvil); e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemkul vinic, chmelnic a zahradnictvi. Protoze se jedna
o pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu trvaly travni porost, ktery je jako trvaly
travni porost uzivan, a podle soucasn¢ platnych pravnich ptedpisti na ném nelze realizovat
zadnou stavbu s vyjimkou vySe uvedenych, byl pozemek zatfazen do funkéni plochy
zemédélstvi extenzivni MU.z.

Uzemnim plénem je uzemi obce rozvijeno ve vyvazeném stavu a v souladu s pozadavky
a ukoly uzemniho planovani. Zastupitelstvo obce Karlovice shledalo zamysleny ucel vyuziti
namitajicich v rozporu s pravnimi pfedpisy, a proto jejich namitku zamitd. Soucasné
neshledalo, Ze by izemnim planem ve vztahu k uplatnéné namitce doslo k poruSeni hmotnych
prav namitajicich, ptipadné i jinych osob.

3) Vramci projednavani navrhu Uzemniho planu Karlovice podal namitku pan Martin
Valenta, Karlovice 247, 793 23 Karlovice, jako vlastnik pozemki parc. st. 353, parc. ¢. 1239
a 2033 v katastradlnim tUzemi Karlovice ve Slezsku. Pii stanoveni, zda se jedna
o namitku nebo pfipominku bylo vychazeno z toho, ze pan Martin Valenta, jakoZto vlastnik
pozemktli parc. st. 353, parc. ¢. 1239 a 2033 v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku je
pfimo doten vymezenim zastavitelné plochy Z.19 s funkénim vyuZzitim SV — smiSena obytna
venkovska, proti které jeho ndmitka sméfuje. Namitka byla podana dne 28.01.2024, 6 den od
konani vefejného projedndni, které se konalo dne 22.01.2024 od 16:00 hod. Tim bylo splnéno
ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zékona, ze ndmitky lze podat nejpozdéji do 7 dnli ode dne
vetejného projednani.
Namitka: Pan Martin Valenta jako vlastnik pozemkii parc. st. 353, parc. ¢. 1239 a 2033
v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku podava namitku proti vypusteni omezeni vysky
vystavby na maximalné dve podlazi + piidni vestavba z plochy Z19 a proti pridani do celé
plochy Z19 pripustného vyuziti pro bytové domy. Namitky odiivodnuje tim, Ze pokud zde maji
byt povoleny pouze nizkopodlazni budovy, pak nevidi ditvod, proc je to vypusténo, obzvlaste,
kdyz tam toto omezeni piivodné bylo. Mélo by byt pripadné pridano do podminek regulacniho
14



planu RI1, ktery pocita s nizkopodlazni zastavbou venkovského charakteru. Je urcité
nepripustné, aby zde byla moznost, vystavet si z bytovek malé sidliste v kterékoliv casti Z19
¢i celku. Toto by melo byt pripadné omezeno v malé mire jen na uzky pas podél hlavni cesty
¢.451, kde je jiz starda paneldakova zdstavba. I tak je to bezohledné viici obyvatelum domu
klidného stari, kteri si zaslouzi urcity klid. Uz jen to, Ze se zde diky vystavbé bude po mnoho
let pohybovat tezka stavebni technika, bude zde nadmerny prach a hluk ze staveb typicky
po celou sezonu, zabldacené prijezdové cesty apod. Pro nékteré obyvatele to bude obtezujici
po zbytek jejich zivota. Nevidi divod, pro ktery by zde meéla byt umoznéna, a tedy
i podporovina mozZnost vystavby ubytovacich zarizeni na ukor staveb urcenych
k dlouhodobému bydleni. Pivodni plan byl takto jednoznacné zamyslen, tedy pouze na vyuziti
plochy k vystavbe rodinnych domii. Na tomto zdkladé byl obrovsky pozemek vynat z pudniho
fondu. Pocitalo se s tim, zZe se bude, byt castecné, zdejsi kvalitni zemina i nadadle obdélavat
a bude obklopena stromy a zeleni, spolecné s chovem hospodarského zvirectva. Tim ma byt
rovnéz zachovan raz a ucel krajiny, a zpiisob Zivota v obci, na ktery jsou zdejsi obyvatelé
zvykli. Smysl Zivota obce, tedy dédiny, je predevsim v jejim obhospodarovani piidy, v primém
kontaktu s prirodou. Shora uvedené pro mne a néekteré ostatni spoluobcany, kteri jsou
na urcity zpusob zivota zvykli, znamena urcita omezeni prav. Ta samoziejmé konkrétné
vyplynou az z nastaveného regulacniho planu. Neni vsak mozné urcita predem dohodnutda
a naprosto zasadni regulativa zcela vypustit. Takhle to vypada totiz, Ze néktery kroky byli
delany prave ucelove a svévolné tak, aby se postupné nastavili parametry vystavby
v neprospéch, oproti piivodnimu planu, coz je procesni pochybeni. Asi nema cenu vypisovat
mozna co by kdyby, je ale jasné, jaka prava budou dotcena, bude-li mi hned za zahradou stat
napr. hned nékolik vice patrovych bytovych domit ¢i smisené ubytovacich zarizeni
s parkovistem oproti tomu, bude-li tam zdstavba s rodinnymi domy, na kterych se bude uzivat
zahrady, pripadné drobného hospodarstvi. Ta kvalita Zivota je pak uplné nékde jinde. Jen
pripomenu, pro s tim souvisejici regulacni plan RP1, Ze na mém pozemku p.¢.1239 je aktivne
vyuzivana studna, jako jediny zdroj uZitkove a pitné vody. Studna je cca 15 m od okraje
sousediciho pozemku 1238/1. Na hranici pozemku ani v blizkém okoli nesmi byt nove
postavena pozemni komunikace, ani stavby, na které pamatuje nova vyhlaska ministerstva
pro mistni rozvoj. Ta rikd, Ze minimalni vzdadlenost verejné komunikace od studny, musi byt
v propustné pudé tricet a u nékterych staveb minimalné ctyricet metru. K namitce prilozZil
letecky snimek ze stranek RSD z léta r. 2022 pro predstavu, jak plocha vypadad z hora a jak je
v prilehlém okoli zaplnéna zeleni a polnohospodarskymi plochami. Pole se nachadzi v centru
obrazku a je necelych 400 m od okraje obce, a je tedy spise v jejim Sirsim okraji. Timto si
zaroven vyhrazuje pravo se k této dotcené plose Z19 vyjadrovat po celou dobu trvani
vytvareni regulacniho planu RP1, pripadne uprav tohoto uzemniho planu Karlovic.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita v celém rozsahu.

Oduvodnéni: Podle § 18 odst. 3 stavebniho zdkona organy tizemniho pldnovani postupem
podle stavebniho zakona koordinuji vetfejné i soukromé zaméry zmeén v uzemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vetejnych zajmua vyplyvajicich
ze stavebniho zakona a pravnich pifedpist. Podle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona Uzemni
planovani ve vefejném zajmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi,
veetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného tizemi. Plocha Z.19 byla vymezena
jako zastavitelna plocha z divodu hospodarného vyuziti zastavéného uzemi, kdy se nachazi
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v Sir§Sim centru obce, podé¢l stavajicich vefejnych komunikaci, na které je mozné plochu
dopravné napojit. Soucasné ji lze napojit na stavajici rozvody inZenyrskych siti obce — obecni
vodovod a distribu¢ni sit NN. V navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani nebylo
vymezeni plochy Z.19 podminéno pofizenim regulacniho planu pro rozhodovani v této
zastavitelné ploSe, proto hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti a podminky
pro vyuziti plochy smiSené obytné — venkovské SV, jejichz soucasti jsou podminky
prostorového uspotradani, se vztahovaly také na plochu Z.19. Z davodu velikosti plochy Z.19
a jeji polohy v sirSim centru obce, v Casti, kde je potfeba podrobnéji fesit podminky
pro vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové uspotfadani staveb, pro ochranu hodnot
a charakteru Gizemi a pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi, bylo rozhodovani v plose
Z.19 podminéno potizenim regulacniho planu, coz z hlediska izemniho planovani pfedstavuje
nejpodrobnéjsi moznou regulaci uzemi. Proto podminky prostorového uspotadani nejsou
uzemnim planem regulovany a budou regulovany az regulacnim pldnem. Obec Karlovice
ptipousti vzhledem k charakteru okolni zastavby moznost vystavby nizkopodlaznich bytovych
domut v plose Z.19. Jejich ptipadné umisténi v ploSe Z.19 a prostorové parametry budou
stanoveny regulacnim pldnem v ramci kterého bude zastavba plochy Z.19 feSena komplexné,
a proto by bylo kontraproduktivni zdvazné stanovovat prostorové parametry jiz v izemnim
planu. Zajmem obce a jednim z hlavnich vetfejnych zajmi je podpora trvalého bydleni v obci.
Plochy smiSené¢ obytné venkovské — SV jsou tzemnim planem primarné vymezeny
pro vystavbu bydleni s piipustnym vyuZitim pro drobné podnikani a sluzby. Uzemni plan
zcela vyluCuje v téchto plochach vystavbu za ucelem individualni rekreace a jen podminéné
pfipousti vystavbu objektli pro ubytovani napi. penziony, pii zachovani charakteru vesnické
zéastavby. Smyslem je umoznit obCanim ¢i vlastnikiim pozemka vedle bydleni i pfiznané
podnikani v turistickém ruchu, které neposkodi nekoncepcnim urbanistickym feSenim
dosavadni architektonicky a urbanisticky raz vesnice. Funkcni vyuziti plochy smisené obytné
SV je stanovené ve vSech stabilizovanych a zastavitelnych plochach SV na uzemi obce
s vyjimkou plochy Z.28, kde na zaklad¢ stanoviska dot¢eného orgdnu ochrany piirody bylo
omezeno pfipustné vyuziti u této plochy (byly vypustény z pfipustného vyuziti ubytovaci
zatizeni, pozemky pro odstavna a parkovaci stani a garaze) z diivodu zachovani charakteru
udoli Kobyliho potoka pro zemédélskou cinnost. Podle odivodnéni doteného orgénu
ochrany pfirody dosavadni zplsob vyuziti krajiny koresponduje s dochovanou zonaci obce
Karlovice a stavby ubytovacich zafizeni nebo garaze v plose Z.28 by nevhodnym zptsobem
naruSily obraz sidla v krajin€. Stanoveni jinych podminek pro vyuziti plochy SV pouze
v plose Z.19, tj. vylouceni nékterych moznosti vyuziti plochy pouze na zakladé pozadavkl
vlastnikli sousednich nemovitosti, by z tohoto pohledu bylo nekoncep¢ni a vzhledem k historii
1 vlastnickym vztahtim v izemi by mohlo byt shledano diskrimina¢nim.

Uzemni plan vymezuje plochy a moZnosti jejich funkéniho vyuziti a tim vytvaii predpoklady
pro vystavbu. Pfi projednédvani uzemné planovaci dokumentace se vychazi z obecné znamych
skutecnosti a podrobnéjsi udaje o doteném uzemi jsou posuzovany az v dalSich etapach
pfipravy stavby, kdy jsou jiz zndmy podrobnéjSi udaje o konkrétnim zdméru (stavbé),
piipadné v regulacnim planu. Pofizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace neni
zahajovanym spravnim fizenim, jehoz pfedmét mize vést ke zméné vyuziti Gzemi, nebot’
uzemné planovaci dokumentace sama o sobé nezakladd subjektivni prdvo nebo povinnost
tykajici se vyuziti izemi, nybrz je podkladem pro rozhodovani organti vefejné spravy o téchto
pravech nebo povinnostech. Pofizovani tizemné planovaci dokumentace neni takovymto
fizenim ani tehdy, kdy je zfejmé, Ze bude v souvislostech rozvoje urcitého izemi podkladem
pro rozhodnuti nebo povoleni v konkrétni véci. Cilem pofizovani tzemné planovaci
dokumentace totiZ neni realizovat nebo prosadit ur¢itou zménu v tizemi, ale vytvofit pravidla
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pro postup organti vetejné spravy pii povolovani téchto zmén. Samotna skutecnost,
ze umisténi stavby je v souladu suzemné planovaci dokumentaci nezaklada skutecnost,
ze stavba bude povolena a uzemi bude ke schvalenému ucelu uzivano. Na zaklad¢ vyse
uvedeného jiz z podstaty namitky nedochéazi k poruseni hmotnych prav namitajiciho, pfipadné
1 jinych osob. Namitka je ve fazi projednavani izemné planovaci dokumentaci shledana jako
nediivodnd, a proto se zamita.

Uzemnim planem je uzemi obce rozvijeno ve vyvazeném stavu a v souladu s pozadavky
a ukoly UuUzemniho planovani. Zastupitelstvo obce Karlovice povazuje namitku za
nediivodnou, a proto ji zamita. SoucCasn¢ neshledalo, Ze by tzemnim planem ve vztahu
k uplatnéné nadmitce doslo k poruseni hmotnych prav namitajicich, ptipadné i jinych osob.

4) V ramci projednavani navrhu Uzemniho planu Karlovice podali spole¢nou namitku Ing.
Jan Czasch a Mgr. Petra Czaschové, Zadni Ves 429, 793 23 Karlovice, jako vlastnici
pozemku parc. €. 688/5 v katastralnim tizemi Karlovice ve Slezsku, Martin Herodek a Ing.
Iveta Herodkova, Zadni Ves 428, 793 23 Karlovice, jako vlastnici pozemku parc. ¢. 688/7
v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku, Pavel Kvapil, Zadni Ves 8, 793 23 Karlovice,
jako vlastnik pozemku parc. ¢. 628/2 v katastralnim tzemi Karlovice ve Slezsku (dale jen
,hamitajici®). Pfi stanoveni, zda se jedna o namitku nebo pfipominku bylo vychdzeno z toho,
7e namitajici, jakozto vlastnici pozemku parc. €. 688/5, 688/7 a 628/2 v katastralnim izemi
Karlovice ve Slezsku jsou pfimo dotéeni vymezenim zastavitelnych ploch Z.11
a Z.14 s funkénim vyuzitim SV — smiSend obytna venkovskd, proti které jeho namitka
sméiuje. Namitka byla podana dne 29.01.2024, 7 den od konani veiejné¢ho projednani, které
se konalo dne 22.01.2024 od 16:00 hod. Tim bylo splnéno ustanoveni
§ 52 odst. 3 stavebniho zékona, Zze namitky lze podat nejpozdeji do 7 dnli ode dne vetejného
projednani.

Namitka: Namitajici jako vlastnici pozemku parc. ¢. 688/5, 688/7 a 628/2 v katastralnim
uzemi Karlovice ve Slezsku podadvaji spolecnou namitku proti podminéné pripustnému vyuziti
pro ubytovaci zarizeni (napr. penziony) za podminky, Ze budou mit venkovsky charakter
zastavby, u zastavitelnych ploch Z.11 a Z.14 smisenych obytnych - venkovskych SV, které jsou
vymezené na sousednich pozemcich. Coby trvale Zijici obyvatelé Karlovic a majitelé parcel,
které v minulosti Obec vyclenila a odprodala za ucelem vystavby rodinnych domii k trvalému
bydleni, zdddji ndsledujici zménu: V textové cdsti upraveného ndvrhu Uzemniho pldnu,
kapitola F.3. Plochy smisené obytné, treti radek tabulky - Podminéné pripustné vyuziti, se
nachazi pata odrazka - Ubytovaci zarizeni (napr. Penziony) za podminky, Ze - budou mit
venkovsky charakter. PoZadujeme, aby se z této odrazky pisemné vyloucily plochy Z.11 a Z.14
a znemoznila se tim vystavba ubytovacich zarizeni na téchto plochach. Pas parcel cisel 688/4
- 688/13 v mistni casti Zadni Ves, lemujici severni okraj mistni komunikace, totiz v minulosti
nechala Obec prokazatelné rozparcelovat za ucelem svého rozvoje ve smyslu vystavby novych
trvalych bydlist a s timto zamérem je také postupné odprodala. V soucasné dobe zde jiz bydli
tri rodiny. Bohuzel podle nas doslo k pochybeni byvalych vedeni Obce v tom sméru, Ze si
zamer neosSetrilo smluvné jiz ve fazi prodeje parcel a s predmétnymi parcelami se zacalo
velmi zahy spekulovat v ramci realitniho trhu. Nemluvé o zamerech typu ,,Horské domy
Karlovice", kterym se nastésti podarilo zabranit, ale vagni podminka pro podminénou stavbu
ubytovacich zarizeni v ndavrhu uzemniho planu umoziiuje podobné zdameéry pouze
pretransformovat tak, aby podminku splnovali, napriklad v podobé apartmanového domu.
Zaddme tedy touto cestou porizovatele tizemniho plinu, potazmo vedeni Obce Karlovice,
aby timto relativné jednoduchym zpiisobem napravilo pochybeni z minulych let a zastalo se
tak nas, obcanu, kteri své parcely poridili v naivni vire, Ze budou zit v klidné casti obce, ktera
je k trvalému bydleni predurcenda. Domnivame se totiz, a mnohé priklady neziizeného
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ubytovavani v jinych castech obce nam davaji zapravdu, ze by se nam zde vlivem ubytovacich
zarizeni znacné zneprijemnil zZivot. Hlavné co se tyce hluku, ruseni nocniho klidu a zvyseného
provozu. Nehledé na vyrazné naruseni venkovského charakteru stavajici zastavby. A i pro

veer

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita v celém rozsahu.

Odiivodnéni: Podle § 18 odst. 3 stavebniho zdkona organy uzemniho planovani postupem
podle stavebniho zakona koordinuji vetfejné i soukromé zaméry zmeén v uzemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vetejnych zajmua vyplyvajicich
ze stavebniho zékona a pravnich predpisti. Zajmem obce a jednim z hlavnich vetfejnych zajmi
je podpora trvalého bydleni v obci. Plochy smiSené obytné venkovské — SV jsou tizemnim
plénem primarné¢ vymezeny pro vystavbu bydleni s pfipustnym vyuzitim pro drobné
podnikani a sluzby. Uzemni plan zcela vyluduje v téchto plochach vystavbu za idelem
individualni rekreace a jen podminéné piipousti vystavbu objektd pro ubytovéani napf.
penziony, pii zachovani charakteru vesnické zéastavby. Smyslem je umoznit obCanim Cci
vlastniktim pozemku vedle bydleni i pfiznané podnikani v turistickém ruchu, které neposkodi
nekoncepénim urbanistickym feSenim dosavadni architektonicky a urbanisticky raz vesnice.
Funk¢ni vyuziti plochy smiSené obytné SV je stanovené ve vSech stabilizovanych
a zastavitelnych plochach SV na uzemi obce s vyjimkou plochy Z.28, kde na zaklad¢
stanoviska dotCené¢ho organu ochrany piirody bylo omezeno ptipustné vyuziti u této plochy
(byly vypustény z ptipustného vyuziti ubytovaci zafizeni, pozemky pro odstavna a parkovaci
stani a gardze) z davodu zachovéni charakteru udoli Kobyliho potoka pro zemeédélskou
¢innost. Podle odivodnéni dotéeného organu ochrany piirody dosavadni zpiisob vyuziti
krajiny koresponduje s dochovanou zonaci obce Karlovice a stavby ubytovacich zatizeni nebo
garaze v plose Z.28 by nevhodnym zplsobem narusily obraz sidla v krajin€. Stanoveni jinych
podminek pro vyuziti plochy SV pouze v plochach Z11 a Z.14, tj. vylouceni nékterych
moznosti vyuziti téchto ploch pouze na zaklad¢ pozadavki vlastnikii sousednich nemovitosti,
by z tohoto pohledu bylo nekoncepcni a vzhledem k historii i1 vlastnickym vztahiim v Gzemi
by mohlo byt shledano diskriminacnim.

Uzemni plan vymezuje plochy a moZnosti jejich funkéniho vyuZiti a tim vytvaii predpoklady
pro vystavbu. Pfi projednévani uzemné planovaci dokumentace se vychazi z obecné znamych
skutecnosti a podrobnégjsi udaje o dotCeném uzemi jsou posuzovany az v dalSich etapach
pfipravy stavby, kdy jsou jiz zndmy podrobnéjsi udaje o konkrétnim zdméru (stavbg),
piipadné v regulacnim planu. Pofizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace neni
zahajovanym spravnim fizenim, jehoz pfedmét mize vést ke zméné vyuziti Gzemi, nebot’
uzemné planovaci dokumentace sama o sobé nezakladd subjektivni prdvo nebo povinnost
tykajici se vyuziti izemi, nybrzZ je podkladem pro rozhodovani organti vefejné spravy o téchto
pravech nebo povinnostech. Pofizovani tizemné planovaci dokumentace neni takovymto
fizenim ani tehdy, kdy je zfejmé, Ze bude v souvislostech rozvoje urcitého izemi podkladem
pro rozhodnuti nebo povoleni v konkrétni véci. Cilem pofizovani tzemné planovaci
dokumentace totiZ neni realizovat nebo prosadit ur¢itou zménu v tizemi, ale vytvofit pravidla
pro postup organt vetfejné spravy pii povolovani téchto zmén. Samotnd skutecnost, ze
umisténi stavby je vsouladu stzemné pldnovaci dokumentaci nezakladd skuteCnost, ze
stavba bude povolena a izemi bude ke schvalenému ucelu uzivéano.

Uzemné planovaci dokumentace nemiize (nema pro to pravni nastroje) garantovat vlastnikiim
sousednich nemovitosti, ze vlastnici sousednich nemovitosti budou tyto uzivat pouze pro
trvalé bydleni. Podle § 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, je rodinny dim definovan jako stavba pro bydleni, ve
kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavklim na trvalé rodinné bydleni a
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je k tomuto ucelu urcena; rodinny dim mize mit nejvyse tii samostatné byty, nejvyse dveé
nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi. Zadnym pravnim piedpisem, ani tizemné
plénovaci dokumentaci, nejde omezit vlastnika rodinného domu v tom, aby v rodinném dom¢
pobyval pouze sezénné, napi. vikendové (rekreacni) bydleni a omezit vlastnika rodinného
domu v tom, Ze jej muze pronajimat nebo poskytovat doCasné ubytovani. Nemiize vlastnika
omezit ani v tom, aby zfidil v rodinném dom¢ tfi samostatné byty rizné velikosti, které miize
pronajimat nebo v nich poskytovat docasné ubytovani. Nemuze omezit vlastnika rodinného
domu vtom, aby si postavil rodinny dim velikosti 1+kk nebo napi. s 10 pokoji, 10
koupelnami a dispozicné jej upravil tak, ze kazda koupelna bude pfistupna pouze z pokoje.
Proto byly stanoveny pro zastavitelné plochy Z.11 a Z.14 a celkové€ pro funk¢ni plochu SV na
celém uzemi obce takové podminky, aby bylo mozné regulovat nepfiznané vyuzivani staveb
rodinnych domu pro docasné ubytovani ve vztahu k trvale bydlicim obaniim, a zaroven bylo
umoznéno obyvatelim obce v piipadé zdjmu poskytovat piiznané ubytovani formou
ubytovacich zafizeni — penzionl za podminky, Ze budou mit venkovsky charakter zastavby.
V takovém piipadé, se ucastnici fizeni o umisténi takovéto stavby (vlastnici sousednich
nemovitosti) budou vyjadiovat jiz k tomuto zaméru a vyjadfovat své pifipadné namitky a
piipominky, a ne k rodinnému domu, jehoz zamyslené skutecné uzivani majitelem bude jiné.

Z vyse uvedenych divodii bylo pro plochy SV stanovena min. velikost pozemku pro jeden
rodinny diim 1 000 m?, aby nebylo moZné na pozemcich postavit p&t rodinnych domi, jako to
bylo v pfipad¢é namitajicimi uvadénych ,,Horskych domti““. Soucasné¢ byla stanovena intenzita
zastavby max. 30 % pro stabilizované plochy a max. 40 % pro zastavitelné plochy, aby byla
regulovana plosna velikost umistovanych staveb, a vyskova regulace zastavby max. 2. NP +
podkrovi. Byla také stanovena podminka venkovského charakteru zastavby, ktery je
v uzemnim planu definovan jako urbanisticka struktura nizkopodlazni zastavby s vysokym
podilem rodinnych domu s rozsdhlejSim hospodarskym zazemim, zahradou ¢i alespon
dvorem, s vysokym podilem zelené v sidle. V izemnim planu je pro ubytovaci zafizeni
stanoven piikladny vycet penziony, ktery v pravu uvozuje demonstrativni vycet, kterému
stanovené vyuziti musi byt podobné. Podle § 2 pism. c¢) bodu 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, se penzionem rozumi ubytovaci
zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem spolecenskych a dopliikovych
sluzeb, avsak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem.

Obec ma pravo si zvolit konkrétni podobu vyuziti urcit¢ho Gzemi, pokud pfi tom dodrzi
zékonna pravidla dand izemnim pldnovanim. Nikdo neni opravnén ji vnucovat variantu jinou.
Vlastnik ur¢itého pozemku nemize nad radmec ochrany svych vlastnickych prav branit tomu,
aby sousedni pozemky byly vyuzity jinym zptisobem, nebot” jeho vlastnické pravo je ve své
podstaté omezeno vlastnickym pravem majitelti sousednich pozemkd.

Uzemnim planem je Gizemi obce rozvijeno ve vyvazeném stavu a v souladu s pozadavky
a ukoly UuUzemniho planovani. Zastupitelstvo obce Karlovice povazuje namitku za
nediivodnou, a proto ji zamita. Soucasné¢ neshledalo, Ze by tzemnim planem ve vztahu
k uplatnéné nadmitce doslo k poruseni hmotnych prav namitajicich, ptipadné i jinych osob.

5) Vramci projednavani navrhu Uzemniho planu Karlovice podala namitku pani Eva
Palyzovd, jako vlastnik pozemku parc. ¢. 870/11 v katastralnim uzemi Karlovice
ve Slezsku, ve které vyjadiila jako vlastnik tohoto pozemku pozadavek o zachovani
stavajictho oznaceni parcely ,bydleni individualni“. Pfi stanoveni, zda se jedna
o namitku nebo pfipominku bylo vychazeno z toho, ze pani Eva Palyzova, jakozto vlastnik
pozemku parc. €. 870/11 v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku je pfimo dotcena
zatazenim pozemku do dané funkéni plochy, proti kterému jeji namitka sméiuje. Namitka
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byla podédna dne 15.07.2022, pied konanim vetejného projednani, které se konalo dne
22.01.2024 od 16:00 hod. Tim bylo splnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, ze
namitky Ize podat nejpozdéji do 7 dnit ode dne vetejného projednani.

Namitka: Pani Eva Palyzova jako viastnik pozemku parc. ¢. 870/11 v katastralnim vzemi
Karlovice ve Slezsku poddva namitku k navrhované zmeéné v charakteru parcely, a to z bydleni
individuadlniho na sad a zahradu.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita v celém rozsahu.

Oduvodnéni: Pozemek parc. €. 870/11 k.u. Karlovice ve Slezsku se nachazi v zéplavovém
uzemi feky Opavy Q 100, coz je izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

Uzemni plan svym vyse uvedenym navrhem respektuje piislu§na ustanoveni zakona
¢. 254/2001 Sb. o vodéach a o zmén¢ nekterych zdkontli (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpist, § 67 odst. 1, ktery stanovi, ze ,,v aktivni zoné zaplavovych izemi se nesmi povolovat
ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodiiové
priitoky, provadéji opatieni na ochranu pred povodnémi nebo kterad jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové pomery, staveb pro jimani vod, odvadeni odpadnich vod
a odvadeni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zrizovani konstrukci chmelnic, jsou-li ziizovany v zaplavovém uzemi v katastralnich vuzemich
vymezenych podle zdakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpisii,
za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatieni, Ze bude minimalizovan vliv
na povodnové pritoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde
ke zhorseni odtokovych poméru“. Podle souCasné platnych pravnich ptedpisi nelze
na pozemku parc. ¢. 870/11 v k.u. Karlovice ve Slezsku realizovat zddnou stavbu s vyjimkou
vyse uvedenych, proto byl zatazeny do funkéni plochy ZZ — zelen — zahrady a sady. Obdobné
bylo postupovano u dalSich pozemka v obci, které se nachazi v aktivni zéné zéplavového
uzemi feky Opavy. K Zadnému omezeni z hlediska moZznosti zéstavby pozemkt podle navrhu
uzemniho planu v daném ptipad¢ nedoslo, ponévadz jiz dnes s ohledem na vymezenou aktivni
zonu a prisluSna ustanoveni vodniho zdkona nelze na vysSe uvedeném pozemku realizovat
stavbu rodinné¢ho domu.

Uzemnim planem je uzemi obce rozvijeno ve vyvazeném stavu a v souladu s pozadavky
a ukoly tzemniho planovani. Zastupitelstvo obce Karlovice shledalo zamysleny tcel vyuziti
namitajicim v rozporu s pravnimi predpisy, a proto jeho namitku zamitd. Soucasné¢
neshledalo, Ze by izemnim planem ve vztahu k uplatnéné namitce doslo k poruseni hmotnych
prav namitajicich, pfipadné i jinych osob.

6) V ramci projednavani navrhu Uzemniho planu Karlovice podali namitku pan Petr Bystroti
a pan Martin Janik jako vlastnici pozemki parc. ¢. 532/20 a 532/21 v katastralnim uzemi
Karlovice ve Slezsku, ve které vyjadrili jako vlastnici téchto pozemkl pozadavek o jejich
zafazeni do zastavitelné plochy. Pii stanoveni, zda se jedna o ndmitku nebo piipominku bylo
vychézeno z toho, Ze pani Petr Bystront a Martin Janik jakozto vlastnici pozemki parc. €.
532/20 a 532/21 v katastralnim tzemi Karlovice ve Slezsku jsou piimo doteni zafazenim
pozemkl do dané nezastavéného uzemi, proti kterému jejich namitka smétuje. Namitka byla
podéana dne 25.07.2022, pted konanim vetejného projednani, které se konalo dne 22.01.2024
od 16:00 hod. Tim bylo splnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, Ze ndmitky lze
podat nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetejného projednani.

Namitka: Nesouhlasime s nezarazenim parcel ¢. 532/20 a 532/21 do statusu zastavitelné
plochy, dle ndavrhu nového uzemniho planu ¢. OKCE 905/2022 zpracovaného Ing. arch.
Martinem Vavrou. Pozemky se nachdzi v zastavené casti obce.
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Rozhodnuti o namitce: Namitce bylo vyhovéno v celém rozsahu.

Odiivodneéni: Pozemky parc. €. 532/20 a parc. ¢. 532/21 v k.4. Karlovice ve Slezsku jsou
zahrnuty do zastavéného uzemi, plochy SV — smiSené obytné — venkovské, protoze se jedna
o pozemky spliujici charakter pozemkt uvedenych v § 58 odst. 2 stavebniho zakona pism. b)
stavebni proluky. Pozemky dopliuji stavajici souvislou zastavbu kolem stdvajici mistni
komunikace na pozemku parc. €. 1762/1 v katastralnim tzemi Karlovice ve Slezsku.

10. Vyhodnoceni pripominek

1) V ramci projednani navrhu uzemniho planu uplatnila p¥ipominku pani Lenka Sebestova,
jako vlastnik pozemku parc. €. 1214/1 v katastralnim uzemi Karlovice ve Slezsku, ve které
navrhuje zahrnout pozemek parc. ¢. 1214/1 v k.. Karlovice ve Slezsku do zastavéného tizemi
obce Karlovice nebo alespoi jeho severni ¢ast, kterd ptiléha k obecni komunikaci (pozemky
parc. ¢. 1213 a 1214/6. Pripomince nebylo vyhovéno. Pozemek parc. ¢. 1214/1 v k..
Karlovice ve Slezsku neni zahrnuty do zastavéného uzemi, protoze se nejednd o pozemek
uvedeny v § 58 odst. 2 stavebniho zédkona, podle kterého se do zastavéného uizemi se zahrnuji
pozemky v intravilanu (zastavéna cast obce vymezena k 1. zari 1966 a vyznacend v mapdch
evidence nemovitosti), s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemka zeméd¢€lské pidy urcenych pro
zajistovani specialni zemedeélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemk piiléhajicich k hranici
intravilanu navracenych do orné pidy22) nebo do lesnich pozemka22), a dale pozemky vné
intravilanu, a to: a) zastavéné stavebni pozemky (pozemek evidovany v katastru nemovitosti
Jjako stavebni parcela a dalsi pozemkoveé parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami); b) stavebni proluky; ¢) pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tizemi,
d) ostatni Vefejné prostranstvil) e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemki vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pozemek se nachazi
v zaplavovém tuzemi feky Opavy Q 100. Uzemm plan svym navrhem, zahrnutim vyse
uvedené¢ho pozemku do nezastavéného uzemi, respektuJe republikovou prioritu izemniho
planovanl pro zajlstem udrZiteln€ho rozvoje tizemi uvedenou v bod¢ 26. Politiky uzemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizaci 1 az 5 (dale jen ,,PUR CR") tim, Ze na uvedenych pozemc1ch
nevymezil zastavitelnou plochu, ktera by umoznila zéstavbu v izemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiovych §kod. Dle této priority je pro uzemni pldnovani stanoveno: ,,Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zdstavby z iizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod."
PUR CR stanovi republikové priority uzemniho planovani, které jsou zavazné jak pro uzemné
planovaci dokumentace, tak pro rozhodovani o zménach v tzemi.

2) V ramci projednani navrhu uzemniho planu uplatnily pfipominku Lesy Ceské republiky,
s.p., které maji prdvo hospodafit s lesnimi pozemky ve vlastnictvi statu parc. ¢. 1459/2
v katastralnim tzemi Karlovice ve Slezsku, ve které¢ navrhuji zvazit zafazeni pozemku parc. €.
1459/2 v katastralnim tizemi Karlovice ve Slezsku do ploch VZ — plochy vyroby a skladovéani
— vyroba zemédélska a lesnicka. Pripomince nebylo vyhovéno. Pozemek parc. ¢. 1459/2
v katastralnim tizemi Karlovice ve Slezsku se nachdzi v sousedstvi zastavéného uzemi, ploch
smiSenych obytnych SV, coz by v pfipad¢ vymezeni plochy vyroby a skladovani — vyroba
zemé&délska a lesnickd negativné pisobilo na stidvajici a budouci obytnou zastavbu
(zastavitelnd plocha Z.28) ptedevsim hlukem a prachem. V sousedstvi navrhované plochy na
castech pozemku parc. ¢. 1445/1, 1682/3, 1684/1, druhu lesni plochy, a parc. ¢. 1715/1 druhu
ostatni plocha, v misté pravobiezniho svahu nad idolnici Adamovského potoka je zalozni
vodni zdroj pro zasobovani obce pitnou vodou, vyrazna koncentrace tézké techniky se
zvySenou teoretickou moznosti havarijniho umku provoznich kapalin je proto dal$im
faktorem, ktery je protlargumentem k navrhu Lest Ceské republiky, s.p. V obci jiz plochy
vyuzivané k manipulaci dfivi jsou (za vlakovym nadrazim a byvala pila - Kablo), obé v KN
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vedené jako ostatni plocha - vyuziti jako manipula¢ni plocha.

3) V ramci projednani navrhu uzemniho planu uplatnil pfipominku pan Josef Caslavsky, jako
vlastnik rodinného domu ¢.p. 272 v Karlovicich a pozemki parc. €. st. 372 a parc. ¢. 1488
v katastralnim tuzemi Karlovice ve Slezsku, ve které vyjadiil jako vlastnik sousedni
nemovitosti svlj nesouhlas se zafazenim pozemku parc. €. 1459/2 v katastralnim tzemi
Karlovice ve Slezsku do ploch VZ — plochy vyroby a skladovani — vyroba zeméd¢lska a
lesnicka. Pripomince bylo vyhovéno.

4) V ramci projednani ndvrhu uzemniho planu uplatnil pfipominku pan Martin Valenta, jako
vlastnik pozemku parc. st. 353, parc. ¢. 1239 a 2033 v katastralnim tzemi Karlovice ve
Slezsku, k zadani regulacniho planu, ve kterém pozaduje pfidat u zastavitelné plochy Z.19
do neptipustného vyuziti ubytovaci zatizeni. Pripomince nebylo vyhovéno. V zadani
regulacniho planu, které je soucasti izemniho planu je pro plochu Z.19 pozadovano vymezit
pozemky pro stavby rodinnych, pfip. nizkopodlaznich bytovych domu. Pokud pfi pofizovani
regula¢niho planu bude uplatnén také pozadavek na vymezeni pozemku pro ubytovaciho
fizeni, bude toto feSeno az v ramci pofizovani regulacniho planu, kdy budou podrobnéji
posouzeny jeho ptipadné vlivy na okoli.

Souéasti odiivodnéni Uzemniho plinu Karlovice je graficka &ast, ktera je nedilnou
soucasti tohoto opatieni obecné povahy a obsahuje tyto vykresy:

II.1A, I1.1B Koordinaéni vykres, 1: 5 000,
I1.2 Vykres SirSich vztaht, 1 : 25 000,
I1.3A, I1.3B Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu, 1: 5 000.

Souéasti odiivodnéni Uzemniho planu Karlovice jako p¥iloha & 2 je doklad z ELT
nastroje o ovéfeni souladu dat Uzemniho plinu Karlovice s aktuilnimi poZadavky
jednotného standardu. IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 597481 ukonéen v 2024-
03-11 11:16:26, Status: Varovani.

V Karlovicich, dne 13.03.2024

Jana Helekalova Mgr. Martin Ko¢i, Ph.D.
starostka 1. mistostarosta
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