ODUVODNENI ZPRACOVANE PORIZOVATELEM

1. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je pofizen v souladu s ustanovenim § 44 az 54 stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Karlovice schvélilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona potizeni Uzemniho planu Karlovice (dale jen ,,izemni plan®) na svém L
zasedani konaném dne 13.02.2017, cislo usneseni 10/01/2017. Dne 08.03.2017 byla
potizovateli Méstskému ufadu Bruntal, odboru vystavby a tizemniho planovani (dale jen
,pofizovatel*) pod ¢.j. OKce-402/2017 dorucena zadost o pofizeni uzemniho planu. V lednu
2020 byl potfizovatelem zpracovan navrh zadéni tzemniho planu. Pofizovatel ozndmil
opatienim ze dne 20.01.2020, zn.:Vyst. 6166/2017/sch, ¢.j.: MUBR/5442-20/sch-Vyst.
6166/2017/sch zah4jeni projednavani navrhu zadani izemniho planu. Vetejna vyhlaska byla
vyvésena v dobé od 23.01.2020 do 25.02.2020 na uiedni desce a soucasné na elektronické
ufedni desce obce Karlovice a od 23.01.2020 do 25.02.2020 na Ufedni desce
a soucasné na elektronické ufedni desce Méstského ufadu Bruntdl. Ozndmeni o zahdjeni
projednavani navrhu zadani, vcéetné¢ navrhu zadani, bylo zasldno jednotlivé dotCenym
organlim a sousednim obcim. Navrh zadéani byl podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona vystaven
k vefejnému nahlédnuti v dobé od 24.01.2020 do 24.02.2020 na Obecnim ufad¢ Karlovice
a na M¢éstském ufadé Bruntdl, odboru vystavby a tzemniho pldnovani. Soucasn¢ byl
vuvedené dobé =zvefejnén na internetovych strankach Obce Karlovice na adrese
www.karlovice.eu a na internetovych strankdch Meéstského ufadu Bruntdl na adrese
www.mubruntal.cz. Po projednani névrhu zadani izemniho planu poftizovatel vyhodnotil
doslé¢ pozadavky, upravil navrh zadani a ten predlozil Zastupitelstvu obce Karlovice
ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Karlovice schvalilo podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona
zadéani tzemniho pladnu dne 25.06.2020, ¢islo usneseni 4/04/2020, IV. zasedani Zastupitelstva
obce Karlovice. Pofizovatel dopisem ze dne 13.07.2020 ¢.j.. MUBR/45731-20/sch-Vyst.
6166/2017/sch pozadal Ing. arch. Vavru (dale jen ,,projektant) o vypracovani névrhu
uzemniho planu.

Po obdrzeni navrhu uzemniho plédnu pofizovatel oznamil podle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona dopisem ¢.j.: MUBR/41701-22/sch-Vyst.  6421/2022/sch, spis. zn.:Vyst.
6421/2022/sch ze dne 30.05.2022 dotCenym organtim, krajskému uradu, obci Karlovice
a sousednim obcim misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu.
Dotcené organy vyzval k uplatnéni stanovisek ve 1htit€ 30 dnit ode dne jednani. Sousedni obce
seznamil, ze ve stejné lhat¢ mohou uplatnit své pifipominky. Soucasné¢ je upozornil, Ze
k pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Spolecné jednani se uskutecnilo dne
12.07.2022 na Méstském ufadé¢ Bruntédl, odboru vystavby a tizemniho planovani. Zahajeni
projednavani navrhu tzemniho planu a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
bylo v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona oznameno vefejnou vyhlaskou
spis. zn.. Vyst. 6421/2022/sch ze dne 30.05.2022. Vefejnad vyhlaska byla vyvéSena od
31.05.2022 do 12.08.2022 na tfedni desce a soucasné na elektronické ufedni desce obce
Karlovice a od 01.06.2022 do 12.08.2022 na tiedni desce a soucasné na elektronické uiedni
desce Méstského ufadu Bruntdl. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v dobé od
01.06.2022 do 11.08.2022 na Obecnim uradé Karlovice a na Méstském ufadé Bruntal, odboru
vystavby a uzemniho planovani. Soucasné byl v uvedené dobé névrh izemniho pldnu vcetné
vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi zvefejnén na internetovych strankéach
Obce Karlovice na adrese www.karlovice.eu a na internetovych strankach Méstského tradu
Bruntél na adrese www.mubruntal.cz.




Dopisem ze dne 13.06.2023 spis. zn.: Vyst. 6421/2022/sch, ¢.j.. MUBR/82632-2023/sch-
Vyst. 6421/2022/sch pozéadal potizovatel podle § 50 odst. 5 a 7 stavebniho zakona
Moravskoslezsky kraj o vydani stanoviska k navrhu tizemniho planu po jeho projednani.

Krajsky ufad vydal své souhlasné stanovisko bez uplatnéni pozadavkll k zajiSténi
minimalnich dopadi koncepce na Zivotni prostfedi z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont (zdkon
0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jSich predpisii, podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona dne 10.08.2023 pod &.j.: MSK 83192/2023, sp.zn.: ZPZ/14173/2023/Jak
208.1 S10.

Krajsky ttad vydal své stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona dne 11.07.2023
pod &j.: MSK 82988/2023, sp.zn.: UPS/13720/2023/Vok 326.2 S5. Ve svém stanovisku
konstatoval, Ze navrh uzemniho plinu neni v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR
s prioritou ¢. 26, a je vrozporu se Zasadami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
ve zplisobu a rozsahu vymezeni nadmistnich prvki USES. Podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho
zékona lez zahgjit fizeni o Uzemnim planu az na zakladé potvrzeni krajského ufadu
o odstranéni nedostatkii. Pofizovatel dopisem ze dne 18.08.2023 ¢.j.: MUBR/129012-
2023/sch-Vyst. 6421/2022/sch po dohodé s povéienym zastupitelem zaslal projektantovi
pokyny pro Upravu navrhu izemniho pladnu pro vefejné projednani. Po obdrZeni upraveného
navrhu pozadal Krajsky ufad ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zdkona o potvrzeni, ze
uvedené nedostatky ve stanovisku sp.zn.: UPS/13720/2023/Vok 326.2 S5. ze dne 11.07.2023
byly odstranény. Dne 21.11.2023 potizovatel obdrzel stanovisko Krajského uradu ¢.j.: MSK
142287/2023, sp. zn.: UP/24356/2023/Vok 326.2 S5, ve kterém Krajsky uiad konstatuje, Ze
nedostatky uvedené v jeho pfedchozim stanovisku byly odstranény.

Pii projednavani navrhu tzemniho planu pofizovatel rozporoval stanovisko Méstského
ufadu Bruntal, orgdnu ochrany pfirody a krajiny. Dopisem ze dne 15.05.2023 ¢&.j.:
MUBR/49355-2023/sch-Vyst. 6421/2022/sch pozadal organ ochrany piirody o smirné
odstranéni rozporu. Dne 08.06.2023 obdrzel navazujici stanovisko Méstského titadu Bruntal,
organu ochrany piirody a krajiny ¢j: MUBR/65824-2023/pzd ze dne 07.06.2023.

Na zéakladé¢ vysledkii projednani navrhu potizovatel pozadal projektanta dopisem ze dne
01.12.2023 ¢.j.: MUBR/192574-2023/sch-Vyst. 6421/2022/sch o dokonceni zpracovani
navrhu tzemniho planu po spole¢ném projednani a po obdrzeni upravené¢ho navrhu oznamil
vystaveni a vetejné projednani navrhu uzemniho planu podle § 52 stavebniho zékona.

Bude doplnéno po verejném projednani.

2. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Uzemni plan je v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisii. Byl upraven
v souladu se stanovisky dotéenych organi. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7
stavebniho zdkona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani uzemniho
planu nevznikly.

V ramci projednani ndvrhu uzemniho planu své stanovisko bez pfipominek sdélili
Krajskd veterinarni sprava Statni veterindrni spravy pro Moravskoslezsky kraj ¢.j.:
SVS/2022/076920-T ze dne 07.06.2022, doruceno dne 07.06.2022; Obvodni bansky tiad pro
izemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého sp.zn.: SBS 23920/2022/0BU-05/2, &.j.:
SBS 24810/2022 ze dne 06.06.2022, doruceno dne 08.06.2022; Ministerstvo prumyslu
a obchodu zn.: MPO 59308/2022 ze dne 14.06.2022, doruceno dne 24.06.2022; Sekce
majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho stavebniho dozoru
sp.zn.: 132964/2022-1322-OUZ-BR, SpMO: 23794/2022-1322-162 ze dne 28.06.2022,
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doruceno dne 28.06.2022; Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy IX,
¢.j.. MZP/2022/580/784, sp. zn.: ZN/MZP/2022/580/39 ze dne 04.08.2022, doruc¢eno dne
05.08.2022.

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal
k navrhu uzemniho planu koordinované stanovisko ¢j: MSK 76570/2022, sp. zn.:
7ZPZ/13198/2022/Mac 205.2 S5 ze dne 12.07.2022, doruceno dne 13.07.2022, ve kterém
jako dotCeny organ ochrany ptirody a krajiny, ptislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) zédkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zdkon
o ochrang prirody a krajiny "), nesouhlasi s navrhem tizemniho pldnu z divodu, ze ptedlozena
koncepce zasahuje do ,,Biotopu vybranych zvlasté chranénych druhi velkych savel" jakozto
jednim z povinné registrovanych jevi (36B) dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné plénovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné
pléanovaci Cinnosti, konkrétné koncepce zasahuje do migrac¢niho koridoru. V uzemi dotCeném
migra¢nim koridorem nesmi dochazet k povolovéni staveb a zafizeni, které by mohly ohrozit
migracni funkce koridoru. Zameéry, které mohou zhorsit kvalitu biotopu v migracnim koridoru
z hlediska jeho prichodnosti pro cilové druhy, jsou povazovany za skodlivy zasah do
piirozeného vyvoje vybranych zvlasté chranénych druhti (pozn. medvéda hnédého (Ursus
arctos), vlka obecného (Canis lupus) a rysa ostrovida (Lynx lynx), pro které je pfedmétny ,,jev
36B - Biotop vybranych zvlasté¢ chranénych druht velkych savcl", vymezen). Mezi takové
zasahy patii zejména sidelni ¢i primyslova vystavba vcetné staveb vetejného osvétleni, ktera
muze ovlivnit prichodnost migra¢niho koridoru. Za stavby, které mohou omezit prichodnost
migra¢niho koridoru, je nutné pokladat predevSim takové zdméry, které ziuzi minimalni
doporucenou Sitku koridoru (500 m). Podstatny vliv ma ptitom také charakter stavby a jeji
rusivy ucinek. Cilem ochrany této ¢asti biotopu je zajiSténi migracni funkce, tedy zajiSténi
pruchodnosti pro cilové druhy tak, aby bylo zajisténé¢ vzajemné propojeni jednotlivych
jadrovych uzemi. Vrstvu ,,Biotopu vybranych zvlasté chranénych druhii velkych saveld" je
nutné do navrhu uzemné planovaci dokumentace zapracovat, véetné podminek vyuziti ploch,
do kterych biotop zasahuje, a to v takovém znéni, které zajisti specifické naroky ptisluSnych
zvlasté chranénych druhti. Porizovatel respetoval stanovisko Krajského uradu jako dotceného
organu ochrany prirody v celém rozsahu. Biotop vybranych zvlasté chranénych druhii velkych
savcii byl do navrhu uzemniho planu zapracovat se vS§emi podminkami jeho ochrany.

Me¢stsky urad Bruntdl vydal k navrhu tizemniho planu koordinované stanovisko dne
05.08.2022 ¢.j.:.MUBR/42566-22/tho-Vyst. 6601/2022/rho, ve kterém jako dotCeny orgéan
ochrany ptirody pozaduje: 1) Plochy Z4 (SV) (plochy smiSené obytné - venkovské) a Z31
(PP) (plochy vetejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch) v navrhu zmensit tak, Ze mezi biocentrem a plochou Z4 bude pas minimaln¢ 15 metrq,
ktery nebude vymezen jako zastavitelnd plocha. 2) Plochu Z9 (SV) (plochy smiSené obytné -
venkovské), omezit rozlohu plochy tak, aby mezi jiz stabilizovanymi zastavitelnymi plochami
zustal pas nezastavéného uzemi, tj. parc. ¢. 616/4, 532/1, 595/1, 595/2 a cast par¢. €. 514/3
v mistech, kde sousedi s parc. ¢. 532/11 a 529/2 z plochy Z9 vypustit. 3) Plochy Z16 (SV)
(plochy smisené obytné - venkovské) a Z38 (PP) (plochy vefejnych prostranstvi - vybrana
vefejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch) z navrhu vypustit. 4) Plocha Z19 (SV)
(plochy smiSené obytné - venkovské) - minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich
pozemkii stanovit na 2000 m2. 5) Plochy Z24, Z25 (SV) (plochy smigené obytné - venkovské)
a Z41 (PP) (plochy vefejnych prostranstvi - vybrand vefejnad prostranstvi s pievahou
zpevnénych ploch) z navrhu vypustit. 7) Plocha Z28 (SV) (plochy smisené obytné -
venkovské) omezit pfipustné vyuziti, a to vypustit z piipustného vyuziti ubytovaci zafizeni,
pozemky pro odstavnd a parkovaci stani a garaze. 8) Plocha Z29 (SV) (plochy smiSené obytné
- venkovské) z navrhu vypustit. Své pozadavky odivodnil nasledovné: Zakon o ochrané
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pfirody chrani krajinu jako ¢ast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvofenou
souborem funkcné propojenych ekosystémt a civilizacnimi prvky (urbanizovana krajina je
taky krajina), a chrani téz prostfednictvim § 12 krajinny raz. Krajinnym razem je zejména
piirodni, kulturni a historické charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti. Krajinny raz je chranén
pied Cinnosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu. Orgén ochrany piirody posoudil
navrh ve vztahu k zdjmim chranénym zakonem o ochrané ptirody, zejména k zachovani
krajinného razu jako dochované ptirodni, kulturni a historické charakteristiky mista a oblasti,
a dale zajisténi ochrany ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajinnych prvkt (VKP), tizemniho
systému ekologické stability krajiny (USES) a zvlasté chranénych tzemi. Plochy Z4 a Z31
jsou navrzeny v rozporu s pozadavkem organu ochrany ptirody ze dne 27. 01. 2020 k obsahu
navrhu zadani Uzemniho planu Karlovice: ,,Nevymezovat zastavitelné plochy, které by
propojily zastavbu s okrajem lesa®. Plochy nevhodnym zpiisobem rozsituji zastavbu do volné
krajiny a navazuji na lesni pozemky, které¢ jsou soucasti regiondlniho biocentra Pod vale¢nou
strani. Biocentrum se rozklada na hranicich mezi Vrbnem pod Pradédem a Karlovicemi, je
plné¢ funkéni a tvofené prevazné listnatymi lesy v nivé feky Opavy, a dale je tvofeno
smrkovymi a smiSenymi lesy. Spravni organ pozaduje, z vySe uvedenych divodd, plochu
zmenS$it tak, ze mezi biocentrem a plochou Z4 bude pas minimalné¢ 15 metrt, ktery nebude
vymezen jako zastavitelna plocha. Parcela ¢. 318 bude tedy funkéné rozdélena tak, aby pas 15
m od biocentra zilstal bez zastavby a zbyvajici Cast parcely bude zastavitelna plocha.
Podminku €. 2 uplatnil organ ochrany ptirody v souladu s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2
pism. g) zdkona o ochrané pfirody z diivodu zavedené praxe a zasady legitimniho o¢ekévani,
nebot’ toto odpovida pozadavkiim uplatiiovanych u izemnich planti obci ve spravnim' obvodu
obce s rozsifenou piisobnosti Bruntal. Tato podminka je také v souladu s platnou Uzemni
studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntal (2019), kde jsou stanoveny pozadavky na
uzemné planovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového uspotfadani stanovit zasady
umist'ovani staveb ¢i jejich soubort (napt. usedlosti), dodrzovat pfiméfenou hustotu zastavby
(intenzitu zastavéni stavebnich pozemkll) a vymezovat odpovidajici plochy vefené i
soukromé zelené. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot je dle Uzemni studie potieba
zachovat historické tradi¢ni prostorové uspofadani zastavby a zachovat prostupnost ze sidel
do okolni krajiny prostfednictvim stavajicich priichoda v prolukach mezi stdvajici zastavbou.
Plochu 79 z vyse uvedenych divodi pozaduje organ ochrany piirody zmensit tak, aby mezi
jiz stabilizovanymi zastavitelnymi plochami zistal pas nezastavéného uzemi, tj. parc. ¢.
616/4, 532/1, 595/1, 595/2 a cast parc. ¢. 514/3 v mistech, kde sousedi s parc. ¢. 532/11
a 529/2 pozadujeme z plochy Z9 vypustit. Vymezenim této plochy v celém jejim rozsahu by
doslo k nevhodnému sceleni zastavby, nebyla by dodrzena prichodnost krajiny a nevhodnym
zpusobem by se zménil obraz sidla. Déale by se zmenSila plocha MNz (plochy smiSené
nezastavéného uzemi, zemedeélské extenzivni), jejichz ochrana, spolu s ochranou krajinného
razu, je ve vefejném zajmu prevysujicim individualni potieby majiteli pozemkii. Podminku
¢. 3 uplatnil orgén ochrany ptirody v souladu s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zdkona
o ochrané¢ piirody z divodu zavedené praxe a zasady legitimniho ocekdvani, nebot’ toto
odpovidd pozadavkim uplatiiovanych u tizemnich plani obci ve spravnim obvodu obce
s roz$ifenou puisobnosti Bruntal. Tato podminka je také v souladu s platnou Uzemni studii
krajiny spravniho obvodu ORP Bruntal (2019), kde jsou stanoveny pozadavky na tizemné
plénovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového uspofddani stanovit zasady
umist'ovani staveb ¢i jejich soubort (napt. usedlosti), dodrzovat pfiméfenou hustotu zastavby
(intenzitu zastavéni stavebnich pozemkll) a vymezovat odpovidajici plochy vefené i
soukromé zeleng. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot je dle Uzemni studie potfeba
zachovat historické tradi¢ni prostorové uspotadani zastavby a zachovat prostupnost ze sidel
do okolni krajiny prostiednictvim stavajicich prachodi v prolukéch mezi stavajici zastavbou.

vvvvv
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stavebni zdmér by byl blize nez 50 m od okraje lesa (tedy v ochranném pasmu). Z predchozi
ufedni praxe je organu ochrany piirody znamo, ze v takovych piipadech vznikd pozadavek
na kaceni dfevin bezprostfedné ohrozujici budouci stavbu a tim by dosSlo k nezadoucimu
zasahu do vyznamného krajinného prvku (les). Plocha by nevhodnym zplisobem narusila
vzhled krajiny, doSlo by ke zhusténi zastavby po obou strandch komunikace a k naruseni
dochovaného hodnotného uspofadani venkovského osidleni. Plochy nenavazuji na jiz
vymezené, stabilizované plochy zastavby. Z tohoto divodu pozaduje spravni organ
navrhované plochy vypustit. Podminku €. 4 uplatnil orgdn ochrany pfirody v souladu
s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané¢ ptirody. Tato podminka je také
v souladu s platnou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntél (2019), kde jsou
stanoveny pozadavky na uzemné¢ planovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového
usporadani stanovit zasady umistovani staveb ¢i jejich soubort (napt. usedlosti), dodrzovat
piiméfenou hustotu zéstavby (intenzitu zastavéni stavebnich pozemkll) a vymezovat
odpovidajici plochy vetejné i soukromé zelen€. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot
je dle Uzemni studie potfeba zachovat historické tradicni prostorové uspoiadani zastavby
a zachovat prostupnost ze sidel do okolni krajiny prostfednictvim stavajicich prichodii
v prolukach mezi stavajici zastavbou. Plocha Z19 svou rozlohou umoziuje vytvoteni velkych
stavebnich parcel a tim zachovéani vzhledu rozvolnéné venkovské zastavby. Mensi plochy
parcel by narus$ily obraz sidla v krajin€, doSlo by ke zhusténi zastavby a vzniku plochy
pfipominajici satelitni mésta nebo zahradkaiské osady. SouCasné tento pozadavek nebude
branit demografickému rozvoji obce. Podminku €. 5 uplatnil organ ochrany ptirody v souladu
s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody z divodu zavedené praxe
a zasady legitimniho oc¢ekavani, nebot’ toto odpovida pozadavkiim uplatiovanych u izemnich
plani obci ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Bruntal. Tato podminka je také
v souladu s platnou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntal (2019), kde jsou
stanoveny pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci, a to: v regulativech prostorového
uspotradani stanovit zdsady umistovani staveb ¢i jejich souborti (napt. usedlosti), dodrzovat
pfiméfenou hustotu zastavby (intenzitu zastavéni stavebnich pozemki) a vymezovat
odpovidajici plochy vetejné i soukromé zelen€. Pro ochranu kulturnich a historickych hodnot
je dle Uzemni studie potieba zachovat historické tradi¢ni prostorové uspotadani zastavby
a zachovat prostupnost ze sidel do okolni krajiny prostiednictvim stavajicich prachodi
v prolukach mezi stavajici zastavbou. Plochy Z24, Z25 a Z41 nevhodnym zplisobem rozsituji
zéastavbu do volné krajiny. Plochy by nevhodnym zplisobem narusily vzhled krajiny, doslo by
ke zhusténi zédstavby po obou stranach komunikace, byla by naruSena dochovand zonace
uzemi typickd pro obec Karlovice (plochy zastavby, plochy zemédélské, plochy lesni). Plochy
nenavazuji na jiz vymezené, stabilizované plochy zastavby, doslo by k naruSeni dochovaného
hodnotného usporadani venkovského osidleni. Dale by se zmensSily plochy MNz, tedy plochy
smiSené nezastavéného tizemi (zeméd€lské extenzivni), jejichz ochrana, spolu s ochranou
krajinného rdzu, je ve vefejném zdjmu prevysujicim individudlni potfeby majitelti pozemka.
Z tohoto divodu pozaduje spravni organ navrhované plochy vypustit. Podminku €. 6 uplatnil
organ ochrany pfirody v souladu s ustanovenim § 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zdkona

o ochrané piirody. Tato podminka je také v souladu s platnou Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Bruntal (2019), kde jsou stanoveny pozadavky na uzemné planovaci
dokumentaci, a to: v regulativech prostorového uspotfadani stanovit zasady umistovani staveb
¢i jejich souborh (napt. usedlosti), dodrzovat pfiméienou hustotu zastavby (intenzitu zastaveéni
stavebnich pozemkl) a vymezovat odpovidajici plochy vefejné i soukromé zelené. Pro
ochranu kulturnich a historickych hodnot je dle Uzemni studie potfeba zachovat historické
tradini prostorové uspofadani zastavby a zachovat prostupnost ze sidel do okolni krajiny
prostiednictvim stavajicich priichodl v prolukach mezi stavajici zastavbou. Plocha Z28 byla
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v predchozi platné UPD vyhodnocena jako stabilizovana plocha NBI. Organ ochrany piirody
pozaduje omezeni piipustného vyuziti u této plochy (tj. vypustit z piipustného vyuziti
ubytovaci zafizeni, pozemky pro odstavnd a parkovaci stani a gardze) z davodu zachovani
charakteru udoli pro zemédélskou cinnost. Dosavadni zplisob vyuziti krajiny koresponduje
s dochovanou zonaci obce Karlovice a stavby ubytovacich zafizeni nebo garaze by
nevhodnym zptsobem narusily obraz sidla v krajin€. Tento pozadavek nebude mafit investice
vlozené do pozemku. Podminku €. 7 uplatnil organ ochrany piirody v souladu s ustanovenim
§ 12 a § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochran¢ ptirody. Tato podminka je také v souladu
s platnou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Bruntal (2019), kde je vymezen
krajinny okrsek Adamov zahrnujici Siroké tidoli mezi zalesnénymi hibety na hranici SO ORP,
jedna se o enklavu byvalého historického osidleni, které zaniklo a dochovala se jen unikatni
drobné clenénd pluzina na zatravnénych plochach, vyuZzivanych jako pastviny. Krajinny
okrsek je mimoradné bohaty na Zachovalou strukturu podhorské zemédélské krajiny -
Zachovalé liniové terasy zemédélské pidy lemované mezemi, travni porosty, z velké casti
s bohatou druhovou skladbou. Plocha Z29 - Rozsah a tvar plochy je navrzen dle pifedchozi
platné UPD. Potiebnost a nezbytnost navrhu této zastavitelné plochy nelze odiivodnit obecnou
potiebnosti ploch pro bydleni. Z Uzemni studie vyplyvaji pozadavky na uzemné planovaci
dokumentaci: pfi zpracovani zmény nebo navrhu nové Uzemné planovaci dokumentace
nenavrhovat rozvoj na uzemi Adamova. Z tohoto divodu pozaduje spravni organ
navrhovanou plochu vypustit.

Porizovatel akceptoval stanovisko dotceného organu ochrany prirody a krajiny u plochy 74,
zastavitelnd plocha byla upravena dle pozadavku dotceného organu, byla zmensena tak, aby
mezi biocentrem a plochou Z4 byl pas sirky 15 m, ktery byl zarazen do nezastavéného uzemi,
plochy MNp. Porizovatel akceptoval stanovisko dotceného orgdanu ochrany prirody a krajiny
u plochy 79, zastavitelna plocha byla upravena dle pozadavku dotceného organu, byly z ni
vypustény pozemky parc. ¢. 532/1, 595/2, 595/1 a 616/4 a cast pozemku parc. ¢. 514/3.
Uvedené pozemky byly zarazeny do nezastaveného uzemi, plochy MNz. Porizovatel
akceptoval stanovisko dotceného organu ochrany prirody a krajiny u plochy Z16, Z38, 7224,
Z25 a 741, byly z navrhu uzemniho planu vypustény a zarazeny do nezastavéného uzemi,
plochy MNz. Porizovatel rozporoval stanovisko dotceného organu ochrany prirody a krajiny
u stanoveni velikost pozemku 2 000 m°. Jednd se o Sirsi centrum obce s hustéjsi, centralni
zastavbou, proto pozadavek na rozvolnénou zastavbu je zde dle nazoru porizovatele
neopodstatnény a neakceptovatelny z hlediska budoucich nakladii na zasitovani lokality pri
pozadované hustote zastavby. Urbanistické a ekonomické zdajmy z hlediska ucelné
vynalozenych nakladu zde vyrazné prevazuji nad zajmy ochrany prirody. Porizovatel navrhl
stanovit minimdlni vyméru pozemkii urcenych pro vystavbu 1000 m?, coz je z jeho hlediska
v dané plose a casti obce dostacujici a obvyklé. Porizovatel akceptoval stanovisko dotceného
organu ochrany prirody a krajiny u pozadavku omezit pripustné vyuZiti, a to vypustit
z pFipustného vyuziti ubytovaci zarizeni, pozemky pro odstavna a parkovaci stani a gardze
u plochy Z28. V textové casti, v tabulce F.5. Plochy smisené obytné bylo u nepripustného
vyuziti doplnéno, Ze v plose Z28 nejsou pripustnd ubytovaci zarizeni, pozemky pro odstavna
a parkovaci stani a garadze. Porizovatel rozporoval stanovisko dotéeného organu ochrany
prirody a krajiny u plochy 729, kterou pozZadoval dotceny organ z navrhu vypustit. Porizoval
navrhl tuto zastavitelnou plochu v navrhu ponechat v celém rozsahu. Jedna se o obnovu
byvalého sidla, jehoz poziistatky jsou v krajiné stale patrné (drobné clenénd pluzina, hibitov
s nekolika nahrobnimi kameny, drevénym kiizem obnovenym na pocatku tohoto stoleti
a oplocenim). Veétsina pozemkii ve vymezené zastavitelné plose Z29 je majetkem obce
Karlovice. V soucasné dobé jsou spolecne s ostatnim uzemim Adamova vyuzivany
k extenzivnimu zemédélstvi, prevazné pastvé dobytka. Pozemky vymezené jako zastavitelna
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plocha Z29 jsou v katastru nemovitosti evidovany v druhu ostatni plocha - neplodna puda.
V soucasne platném vuzemnim planu jsou dotcené pozemky vymezeny jako zastavitelna plocha
NBI - bydleni individualni. S jejich vyuzitim pro mozZnou vystavbu se pocitalo jiz v minulosti.
V navrhu nového uzemniho planu je plocha Z29 navrzena v druhu SV smisené bydleni
venkovského charakteru. Nejedna se tedy o zménu a nové vymezeni zastavitelnych ploch,
ale o zachovani kontinuity navrhu v uzemné planovaci dokumentaci s historicky osvédcenym
zpusobem vyuziti uzemi, tj. bydleni. Tento zpiisob vyuziti zaroven predstavuje zpiisob rozvoje
obce Karlovice. Nezanedbatelnou cast z obecnich pozemkii, cca 4 ha, obec Karlovice ziskala
od Pozemkového fondu CR beziiplatnym pievodem. Na zdkladé smlouvy ¢ 1014990926 ze dne
5. 9. 2009 uzaviené podle § 5 odst. 1 pismeno b) zakona ¢. 95/1999 Sb. byl pozemek parc. ¢.
744/1 bezuplatné preveden obci. Podminkou prevodu bylo, Ze bude urcen k zastaveni verejné
prospesnou stavbou nebo stavbou pro bydleni nebo k realizaci zelené. Obec Karlovice ma
svych viastnich pozemku, na kterych je mozné stavet domy k individualnimu bydleni, velmi
malo. Veétsina z vymezenych ploch je navic navrzena na stavajici zemeédélské pude a znamena
zabor vyuzitelného zemédeélskeho piidniho fondu (ZPF). V pripade Adamova je tomu naopatk,
zde se o ZPF nejedna. Tato piida jiz v minulosti zastavéna byla, fakticky se tedy jednd
o ,,brownfield” a jeho opétovné vyuziti. Potreba na vyuZiti téchto pozemkii neni sice v tuto
chvili naléhava, ale vzhledem k probihajici klimatické zméné, s ni souvisejici ztraté urodnosti
rady oblasti v dusledku rostoucich teplot a sucha, migracnim krizim a populacnim explozim
v jinych castech svéta, se bude situace zcela jiste vyvijet a mizZe se dramaticky zmeénit.
Potreba novych ploch pro bydleni, stejné tak i potreba intenzivnéjsiho vyuZiti zemédelské
pudy, ktera je v nasich oblastech sice v tuto chvili vyuzivana spise extenzivné nebo viibec,
miuize v kratkém case nékolika let ¢i desetileti znacné nariist. Znehodnocovani ZPF zdstavbou
v okamziku, kdy mizeme na vystavbu pouzit pozemky zemédelsky nevyuZitelné, se tak jevi jako
nezodpovedné. Z tohoto diivodu, ale i kvili respektovani dalSich obecnych urbanistickych
zasad, které jsou definovany v urbanistické koncepci ndavrhu UP Karlovice, jsme pri
vyporadani namitek dotcenych organii, zejména Odboru Zivotniho prostredi, silnicniho
hospoddistvi a zemédélstvi Méstského Uradu Bruntdl, jako orgdnu ochrany prirody,
pristoupili na jeho argumentaci vedouci k redukci mnozstvi ploch puvodné navrzenych
k zastavbe (kategorie SV) v ostatnich castech obce, konkrétné se jednd o navrhové plochy Z9,
Z16, Z17, Z24 a Z25. Navrzena plocha Z29 nabizi jedinecny potencial na pripadnou obnovu
zaniklé obce v izolovaném udoli. Muze byt realizovana jako modelovy ideovy zamer
ekologického bydleni nezatézujiciho zivotni prostredi, zaloZeného na principech trvalé
udrzitelnosti a maximalni energetické sobéstacnosti, za vyuziti stale dostupnéjsich
a ucinnéjsich alternativnich zdroju elektrické emnergie a pri pouZiti modernich moznosti
dnesnich stavebnich technologii nebo naopak technologii prirodnich a tradicnich, ktery bude
zaroven respektovat architektonické rysy predchozi zastavby s typickymi prvky jesenické
architektury. Zamer ale také miize predstavovat dobrou rezervu pro pripad nucené potreby
rustu obce zpuisobené vyse popsanymi vnejsimi tlaky a byt realizovan ve vyse zminéném duchu
z ditvodu nutnosti reseni budoucich civilizacnich vyzev. Porizovatel soucasné pozadal dotceny
organ ochrany prirody a krajiny o stanovisko k nové navrzenym upravam navrhu uzemniho
planu, které vyplynuly po spolecném jednani: 1) Pozemky parc. ¢. 532/20, 532/21 v k..
Karlovice ve Slezsku budou vymezeny jako zastavitelna plocha SV, 2) Pozemky parc. C.
1312/1, 1312/3 a 1325/3 v k.. Karlovice ve Slezsku budou vymezené jako zastavitelna plocha
SV; 3) Z navrhu uzemniho planu bude vypusténa cast zastavitelné plochy Z17 na pozemcich
parc. ¢. 731/3, 729/2, 731/2 a 728/2 v k.. Karlovice ve Slezsku a pozemky budou zarazeny do
nezastavéného tizemi, plochy MNz; 4) Cast pozemku parc. ¢ 1214/1 v kai. Karlovice ve
Slezsku podel mistni komunikace, v sifce 30 m, bude vymezena jako zastavitelna plocha SV.



Dotéeny orgén ochrany pfirody a krajiny vydal navazujici stanovisko ¢j: MUBR/65824-
2023/pzd, sp.zn.: OZP-343/2023/pzd ze dne 07.06.2023, které pofizovatel obdrzel dne
08.06.2023. V navazujicim stanovisku souhlasil se zachovanim plochy Z38, ktera byla
posléze pofizovatelem znavrhu Uzemniho planu vypusténa. Nesouhlasil s navrhovanou
vymérou 1 000 m? a navrhl stanovit minimalni vyméru alespoii na 1 500 m?, popf. zpracovat
na danou plochu Regulacni plan, ktery v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemkili, pro umisténi a prostorové usporaddani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Pofizovatel u plochy Z19 stanovil
pofizeni regulacniho planu. Nesouhlasil se zachovanim plochy 724, ktera byla znavrhu
uzemniho planu vypusSténa. Nesouhlasil s navrhem zastavitelné plochy Z29, u které bylo
posléze dohodnuto, Ze nebude z navrhu uzemniho planu vypusténa. S dalS§imi navrzenymi
upravami navrhu izemniho planu, které vyplynuly ze spole¢ného projednani souhlasil.
Méstsky ufad Bruntal v koordinovaném stanovisku ze dne 05.08.2022 ¢.j.:MUBR/42566-
22/tho-Vyst. 6601/2022/sch jako dotfeny organ statni pamatkové péce pozadoval v textové
¢asti uzemniho planu v kapitole B.3. , Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi*
podkapitoly Ochrana kulturnich a civilizanich hodnot - k odraZzce historicky cenné stavby
doplnit text: ,.narodni kulturni pamatka a kulturni pamatky vedené v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR®, véetn& jejich vyjmenovani a uvedeni jejich rejstfikovych &isel.
V koordina¢nim vykresu pozadoval vyznacit a v textové Casti odivodnéni v kapitole L.2.3.
,Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi“ zvlaSt ndrodni kulturni pamatku Kosdama
s aredlem, vedena v USKP CR pod rejstiikovym ¢&islem 400 a zvlast’ kulturni pamétku
Kosama s aredlem, vedena v USKP CR pod rejstiikovym &islem 38652/8-116. Pofizovatel
respetoval stanovisko dotceného organu v celém rozsahu a pozZadovana uprava textu
a vykresu byla provedena.

Bude doplnéno po verejném projednani.

4. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo vypracovéano
podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi bylo stanoveno pfi projednavani
zadani tzemniho pldnu. Soucasti vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi je vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond.

Reseni Uzemniho planu Karlovice vychazi z principti udrzitelného rozvoje uzemi.
Snahou je vytvofeni podminek pro vyvéaZeni jednotlivych pilifd. Uzemni plan podporuje
zadouci vznik pracovnich pfilezitosti v obci a nabizi dostate¢né moznosti pro rozvoj bydleni
v takovych intencich, které nemaji negativni vliv na zivotni prostfedi a vyznamné¢ hodnotnou
krajinu. Ochrana environmentéalniho pilife je feSena stanovenim vhodnych podminek vyuziti
stavajicich a ndvrhovych ploch 1 samotnym navrhem rozvojovych lokalit, které jsou
vymezeny s ohledem na jejich budouci vliv na celkovy obraz obce i krajinu, rozsah a zptisob
zaboru ZPF a principy rozvoje urbanistické struktury obci. Lze konstatovat, ze Uzemni plan
Karlovice fesi aktudlni problémy a vyvojové disparity specifikované v rozboru udrzitelného
rozvoje tzemi UAP ORP Bruntal nebo alespoit vytvaii vhodné podminky pro jejich feseni.
Navrzend koncepce rozvoje Uzemi sméfuje k zajisténi harmonického, vyvéazeného
a udrzitelného rozvoje uzemi obce. Uzemni plan reaguje na zjisténé vysledky SWOT analyzy



a vytvari podminky pro vyuziti a posileni silnych stranek a pfilezitosti feSeného uzemi,
pro eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci slabych stranek a ohrozeni uzemi.

Realizaci zaméri obsazenych v Uzemnim planu Karlovice nedojde k ohroZeni
atraktivity bydleni v obci ani ke snizeni rekreaéniho potencialu izemi. Uzemni plan Karlovice
vytvaii podminky pro posileni hospodaiského i socialniho pilife s ohledem na charakter,
velikost a vyznam obce a zajiSt'uje ochranu a rozvoj prvkl environmentalniho pilite.
Dokumentace SEA doporucuje:

Z1 — realizace plochy je diky lokalizaci v zdplavového izemi Q100 mozné za ptedpokladu
realizace protipovodiovych opatieni, pfipadné pouze v omezeném rozsahu dle podminek
vodopravniho ufadu

710, Z12, Z13, Z18, Z45 - realizace ploch je diky lokalizaci v zéplavového uzemi Q100
mozné pouze za predpokladu realizace protipovodiovych opatieni

72,74, 715, 716, 217, 726, Z28, 743 - pii realizaci uvedenych ploch je kviili OP lesa nutny
souhlas ptislusného orgdnu statni spravy lesd, ktery mize svij souhlas vazat na splnéni
podminek

79 - respektovat extenzivni charakter okolni zastavby a intenzitu zastavby regulovat vhodnym
koeficientem zastavénosti ¢i jinym zplisobem

Z10 - doporuceno upravit vymezeni plochy mimo stavajici vodote¢ a pasmo 6 m podél ni,
piipadné¢ omezit vhodnym regulativem moznost vystavby v tomto pasu. Zajistit dostatecné
Siroky nezastavény pas zelen¢ podél vodotece

719, 722 - zachovat volny pas zelené pod¢l Kobyliho potoka alesponi o Sifce 6 m

729 - pti feSeni tizemni studie doporuceno zohlednit tyto pozadavky:

Minimalizovat zabory ZPF v 1. tfidé¢ ochrany, zachovat migra¢ni prostupnost tzemi pro
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strukturu sidla.

5. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Dne 10.08.2023 vydal Krajsky urad souhlasné stanovisko z hlediska zédkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zmeéné nekterych souvisejicich zdkond (zakon
0 posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsich predpisii, k vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi navrhu izemniho planu bez uplatnéni pozadavkl k zajisténi minimalnich
dopadu koncepce na zivotni prostiedi.
8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Dne 10.08.2023 vydal Krajsky tfad souhlasné stanovisko z hlediska zakona ¢.

100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zédkonl (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jSich predpist,
k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi ndvrhu tzemniho planu bez uplatnéni pozadavka
k zajisténi minimalnich dopadt koncepce na zivotni prostiedi.
9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.
10. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po verejném projednani.



Soudasti odiivodnéni Uzemniho plinu Karlovice je graficka &ast, ktera je nedilnou
soucasti tohoto opati‘eni obecné povahy a obsahuje tyto vykresy:

II.1A, II.1B Koordina¢ni vykres, 1: 5 000,
I1.2 Vykres $irsich vztaht, 1 : 25 000,
I1.3A, I1.3B Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu, 1: 5 000.

V Karlovicich, dne

Jana Helekalova Mgr. Martin Koci, Ph.D.
starostka 1. mistostarosta
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