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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Hejtmankovice
za obdobi (08/2020 08/2024)

Meéstsky urad Broumov, odbor stavebniho Uradu a Uzemniho planovani, jako pfislusny urad izemniho
planovani podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen "stavebni zakon") predkladd navrh "Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Hejtmankovice za obdobi (08/2020 - 08/2024)". Tento dokument
je urceny ke konzultaci s dotéenymi organy a Krajskym uUrfadem Kralovéhradeckého kraje a byl
zpracovan dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen “stavebni zdkon“) ve znéni pozdéjsich predpist a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, za obdobi od 08/2020 - 08/2024.

Podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona mohou do 30 dnl od obdrZeni navrhu Zpravy o uplatriovani
UP Hejtmankovic dotéené organy a krajsky Ufad, jako nadfizeny orgéan, uplatnit u pofizovatele
vyjadreni. V téze |h(té uplatni krajsky urad jako pfislusny uUfad u pofizovatele stanovisko, sousedni
obce mohou uplatnit podnéty. Kvyjddieni a podnétim uplatnénym po uvedenych lhatach

se nepfrihlizi.

"otisk uredniho razitka"

Bc. Filip Chraska
referent odboru izemniho planovani a stavebniho Gradu
"dokument je podepsan elektronicky"
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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

V soucasnosti je v uzemi platnou Uzemné planovaci dokumentaci Uplné znéni Uzemniho plénu
Hejtmankovice po Zméné & 1. (déle jen "UP Hejtmankovice"). Zména ¢ 1 Uzemniho planu
Hejtmankovice (dale jen "Zména ¢. 1") byla vydana usnesenim zastupitelstva obce ¢. 07/23/Z07 ze dne
28.8.2023 (spolu se zvefejnénym Uplnym znénim nabylo Géinnosti 27.9. 2023). UpIné znéni ani Zména
¢. 1 UP Hejtmankovice nebyly pofizeny v Jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace.
Nahradilo tak dfivéjsi pravni stav vydany usnesenim zastupitelstva obce 8/12/Z8 dne 1.7.2008
(nabyti ucinnosti 19. 7. 2008).

UP Hejtmankovice je strukturovany podle pfilohy &. 7 vyhlagky €. 500/2006Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "vyhlaska"). UP Hejtmankovice neobsahuje standardizované ¢asti.
Povinnost zpracovdvat vybrané c¢asti uzemné planovaci dokumentace, jak jeji zmény, tak Uplné znéniv
jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh. (dale jen "stavebni zékon).
Podrobnosti jednotného standardu zavedla s G¢innosti od zacatku roku 2023 vyhlaska ¢. 418/2022 Sb.,
zvefejnéna ve Sbirce zakonl v Castce ¢. 188, kterou se ménila vyhlaska. Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb.
obsahovala pfechodnd ustanoveni, kterd urcila, kdy je nutné jednotny standard vyuzit. Podle tehdy
platnych predpisi se dokoncila Uzemné planovaci dokumentace bez prevedeni do jednotného
standardu, protoZe bylo pred 31. 12. 2022 doruceno oznameni o kondni vefejného projednani Zmény
¢. 1 UP Hejtmaénkovice, a tedy ani pfislund Zména €. 1, ani UpIné znéni vydané po této zméné nemusely
byt zpracovany v jednotném standardu.

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi je vymezeno v katastralnim uzemi Hejtmankovice k 21. 4. 2021 ve Vykresu zakladniho

¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykresu. Uzemi zahrnuje jedno katastralni Gzemi (dale jen "k. 0.");
k. U. Hejtmankovice (638226). V této Uvodni kapitole byly probéhlou Zménou ¢. 1 odstranény v textové
Casti udaje informativniho charakteru, které vécné ani s vymezenim zastavéného Uzemi nesouvisely.

Koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pofizeni Zmény ¢&. 1, kterd zménila Uplné znéni UP Hejtmankovice, odstranilo nékteré predeslé
nedostatky uzemné planovaci dokumentace, a i kdyZ zlstavaji zejména na zdkladé pozadavki
nékterych dotéenych organl chranicich verejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisid. Koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot nové stanovuje zakladni dzemni determinaci
pfirodnimi a kulturnimi limity, které zaroven tvofi hodnoty v Uzemi, které je nutné zachovat a rozvijet
uzemi v souladu s nimi, zejména rekreacni potencidl Uzemi. Definuje nové podminky a charakteristiky
zasady, kterd nesmi podstatné narusit stavajici hodnotny urbanisticko-architektonicky celek sidla
a rozvijet sidelni strukturu obce, tak aby ho narusila. Definuje architektonické hodnoty a pfiznava vdhu
i vesnickym usedlostem a statk(im, které nejsou prohldaseny za nemovité kulturni pamatky. Shrnuje
také o koordinaci ve sfére Zivotniho prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek: pidy, vody a ovzdusi.
Uvadi zjednodusené zakladni hlavni cile (oblasti vyuZiti souvisejici se zastavbou), které chce koncepce
rozvijet, a to stabilizaci trvalého osidleni a podporu bydleni, obcanské vybavenosti, rekreace
a zemédélské vyroby. Koncepci Urad uzemniho planovéani povaZuje po Upravach vydané Zmény €. 1
UP Hejtmankovice za dostacujici a nestanovi potiebu soucasné nastaveni ménit.
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Urbanistickd koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

V koncepci po Zméné €. 1 UP Hejtmankovice za¢ina nové definice zakladniho charakteru obce, definice
prevazujici zastavby a ¢im se sidelni tvar a zastavba podle ného projevuje. Zpracovatel Uzemné
planovaci dokumentace na pfani pofizovatele (Ufadu uzemniho planovani) poutzil k definici metodiku
Ministerstva pro mistni rozvoj z inora 2018 s nazvem Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel
v Uzemnich planech (ISBN 978-80-7538-173-6) metodika zde. Obec Hejtmankovice je zde uvedena
jako typicky ptiklad tzv. "rozvolnéné zastavby", jejiz popis zpracovatel z ptislusné metodiky pouZil
a ve vyrokové ¢asti se z ni stala definici Zzadouci zastavby v Uzemi, kdy zpracovatel dodefinoval ¢lenéni
zastavby jako retézové a liniové, kopirujici a soustfedéné okolo hlavnich komunikaci (zejména silnice
¢. 11/302, ktera tvofi patefni pozemni komunikaci po celé délce soustfedéné zastavby v kompaktnim
zastavéném Uzemi, ale zmifuje i provazanost a dlouholetou ndvaznost sidelnich struktur Broumova
a Hejtmankovic, ktera probiha od zacatku prvni poloviny minulého stoleti. V souladu s republikovou
prioritou €. 20a obsaZenou v platném Uplném znéni Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky.
Zastavba ve vymezenych zastavitelnych plochach prevaziné pro bydleni (zejména Z1-Z3 az Z1-Z5) bude
respektovat prevlddajici strukturu okolni rozvolnéné ulicni zastavby, jeji charakter (architektonické
feSeni) a zapojeni do krajiny.

V koncepci je vysvétleno, z ceho urbanista vychazel (charakter zastavby, sidla, jeho struktura a tvar,
apod.) a na to navazujici vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti. Plochy nejsou jmenovité
konkretizovény jako v jinych Uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci, ale rdmcové jsou
vyjmenovany tabulkoveé v Ciselné fadé, jak byly ustanoveny véetné uvedené rozlohy.

Dale bylo v minulé schvalené Zpravé o uplatrfiovani uvedeno, zZe , podminky prostorového usporaddni
musi byt definovdny kvuli zpresnéni vykladu a v ndvaznosti na nové poZadavky na cCinnost a spravni
fizeni a rozhodovdni orgdnu uzemniho pldnovdni a stavebniho urfadu”. Podminky prostorového
uspofadani byly Zménou €. 1 nové definovany v kapitole j) vyrokové &asti Uplného znéni Uzemniho
planu Hejtmankovice. Nejsou tedy obsaZeny v urbanistické koncepci, ale jsou stanoveny v samostatné
kapitole na str. 19 a str. 20 textové Casti vyroku. Zpresnéni definice Intenzity vyuZiti (zastavéni), které
pozadoval nadfizeny organ uzemniho planovani, bylo vyfeseno samostatnou definici pojmu "Oddélena
¢ast plochy" a "nemotorova doprava".

Vrdmci Zmény €. 1 bylo navrieno Obci Hejtmankovice a nékterymi navrhovateli pofidit nové
zastavitelné plochy pro bydleni, které budou doplfiovat zastavbu v rlaznych c¢astech obce.
Z vyhodnoceni nevyplynula Uplna nutnost vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni (viz
nize), protoze nékteré vymezené plochy nejsou zastavény. Vypusténim zastavitelné plochy €. 35 o
vymére 7,12 ha s padami I. a Il. kategorie ochrany ZPF ze zastavitelnych ploch bydleni byly vhodné
kompenzovany budouci vynéti ze zemédélského padniho fondu (dale jen "ZPF"), vyplyvajici z vymezeni
novych zastavitelnych ploch v Uzemi obce.

Koncepce verejné infrastruktury
dopravni infrastruktura

e silniéni doprava — platny UP Hejtmankovice upozorfiuje na dvé silnice Il. tfidy prochazejici
Uzemim —silnici ¢. 11/303: Nachod — Hronov — Police nad Metuji - Broumov — Janovicky,
ktera prochazi jiznim a jihovychodnim cipem Uzemi a umoZnuje tranzitni automobilovou
a kamionovou dopravu z Broumova a okolnich obci mimo Broumovskou kotlinu; a silnici
¢. 11/302 — Starostin — Mezimésti — Broumov — Otovice, podél které je rozvijena sidelni struktura

a vétsina zastavénych ploch celé obce ulicového charakteru. Plocha pro prelozku silnic ¢. 11/302
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a ¢. 11/303 se od soucasné trasy odchyluje v mistech pred ¢erpaci stanici pohonnych hmot a napojuje
se na dopravni systém Broumova. Kategorie prelozky je stanovena na MS 9/50 a jedna se o verejné
prospé$nou stavbu, kterd je vymezena v platném Uplném znéni Zasad Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje (dale jen "ZUR KHK")

Silniéni doprava je v koncepci po Zméné ¢. 1 nové diferencovdna na Mistni komunikace, jejichz
vymezeni a podminky vychazeji z predloZzenych dat o pasportu mistnich komunikaci. Na konci
kapitoly mistnich komunikaci jsou definovany obecné parametry pfistupovych komunikaci k novym
zastavitelnym plocham.

Dalsi podkapitolou je komunikace pro pési, ktera uvadi moznosti komunikaci pro pési a je uvedena
potifeba doplnéni chodnikl podél silnic Il. tridy.

e Zelezni¢ni doprava — platny UP Hejtmankovice nenavrhuje 74dné zmény v Zelezniéni dopravé.
Zelezni¢ni doprava je pouze tranzitni a prochdzi nezastavénym tUzemim mimo pFistupné silnice
a pozemni komunikace, které by umozniovaly obsluhu této ¢asti katastralniho Uzemi. Vzhledem
k poloze pfistupné Zeleznice v GUzemi, jejim stavu bez umisténé Zelezni¢ni stanice a jeji odlehlosti
a Spatné pfristupnosti ze zastavéného Uzemi obce kvili geomorfologickym a terénnim prekazkam,
nelze predpokladat v budoucnu dalsi rozvoj tohoto druhu dopravy a kapitola je zpracovana
dostatecné.

o Cyklistickd doprava- je zhodnocena konkrétné a je zde dostatec¢né zpracovana podpora jejiho
rozvoje i souvisejici infrastruktury. Tato podkapitola byla pofizenim Zmény ¢. 1 dostatecné
obsahové aktualizovana.

e Hromadna doprava osob — je zhodnocena dostatecné a po aktualizaci upravuje veskeré dostupné
moznosti hromadné dopravy v Uzemi obce Hejtmankovice.

e Statickd doprava — je zpracovana dostatecné, nicméné by jeji rozsah ajeji potreby byly
po Zméné €. 1 reflektovany s mistni znalosti a s trendem zvySené potieby parkovacich mist.

Koncepce technické infrastruktury

e Zasobovani vodou — V platném UP Hejtménkovice jsou Udaje, které nejsou zcela v souladu
s aktualnim Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje (déle jen “PRVK“). Byly
provéreny a doplnény rozdilnosti udajd, ¢imzZ byly aktualizovany udaje v souladu s kartou Uzemi.
Navrhova ¢ast v PRVK Kralovéhradeckého kraje vcéetné obsaZzeného vyvoj byla dostatecné
zohlednéna.

e Splaskova kanalizace — Aktualizované udaje podle karet PRVK v Uzemi poslouzily pti Zméné ¢. 1
ke zkvalitnéni Gdajl o likvidaci odpadnich vod v Uzemi. Byly aktualizovany Gdaje o kanalizaéni stoce
a jejim napojeni na centralni &istirnu odpadnich vod (dédle jen “COV“) v Broumové, kterd byla
vybudovéna a zkolaudovana v mésici lednu v roce 2014. Udaje tedy odpovidaji sou¢asnému stavu.
Vykres vefejnych staveb a verejné prospésnych opatfeni po vydadni Zmény ¢. 1 uz neobsahuje
navrhovanou kanalizaéni stoku v plvodni trajektorii.
Zasobovani elektrickou energii — udaje byly revidovany a upresnény po vydani Zmény ¢. 1
UP Hejtmankovice. Viykres vefejnych staveb a vefejné prospéinych opatteni po vyddni Zmény ¢&. 1
uz neobsahuje navrhované rozvod\ systému VN a NN. Uvedené Udaje o elektrizaéni soustavé a
moZnostech zdsobovani jsou dostacujici pro UP Hejtmankovice.

e Zasobovani plynem — plynofikace uzemi je dle platnych tzemné analytickych podklad( provedena
v celém zastavéném Uzemi obce stfedotlakym potrubim, které je zavedeno z Uzemi k. 4. Broumov.
Udaj o napojeni Uzemi pfes regulaéni stanici je dostacujici.
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e Likvidace odpadd — zplsob likvidace odpadd v Uzemi je zpracovan dostateéné a neni nutné
jej aktualizovat.

e Obcanska vybavenost — dil¢i ¢ast koncepce po vydani Zmény ¢. 1 byla doplnéna o Udaje o
specifickych plochach, jejich vyskytech vizemi a vyjmenovdni vSech takto zafazenych
zastavitelnych ploch. Dalsi Udaje o obcanské vybavenosti jsou dostaCujici a neni potieba
podkapitolu dopliovat o dalsi informativni texty.

e vefejna prostranstvi — Udaje o vefejnych prostranstvich byly oddéleny od plvodni podkapitoly
obcanské vybavenosti a v souladu s obsahovymi pozadavky po Zméné ¢. 1 doplnény a moznosti
jejich rozvoje byly zpracovany v rozsahu, ktery odpovida skutecnosti.

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostl, apod.

V platném UP Hejtmankovice je obsazeno zakladni definovéni ploch krajiny, tedy ploch stabilizovanych
i stanovenych pro zmény v krajiné. Jsou to Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NSpvo), Plochy
zemédélské (NZ), Plochy lesni (NL), Plochy vodni a vodohospodarské (W), ale taky dva druhy ploch
dopravni infrastruktury, a to drdini (DZ) a silni¢ni (DS), které se v nezastavéném uUzemi vymezuji
dle Gzemné planovaci dokumentace. Po vydani Zmény &. 1 UP Hejtmankovice byly do Gplného znéni
zobrazeny i plochy zmén v krajiné, konkrétné Z1-K1, Z1-K2, Z1-K3 a Z1-K4, které jsou vymezeny jako
navrhové plochy vodni a vodohospodarské (W), které budou slouZit k navrhu malych a stfednich
vodnich nadrzi prevazné k zadrzovani vody v krajing, ptripadné plaveni dobytka a jako napajedla.

e Uzemni systém ekologické stability (dale jen “USES*)

Platny UP Hejtmankovice uvadi polohu systému USES, jeho podminky a metodicky poZadavek, Ze
¢innosti nesmi snizovat stuperi ekologické stability prvki USES. Lze na nich pfipustit pouze umisténi
liniovych staveb verejné dopravni a technické infrastruktury, vcetné jejich staveb vedlejsich.
V podkapitole je rovnéz definovano, jaké ekologicky cenné formy krajinné zelené tvofi biocentra
a biokoridory v Uzemi obce. Jsou zde vymezeny a zpresnény prvky regionalnich biokoridord prevzaté
z aktualnich Zasad uUzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Na mistni (lokalni) udrovni byla
vymezena biocentra LBC7, LBC8 a biokoridory LBK3 aZ LBK9 sledujici pfirozené migracni trasy,
zohlednujici jak udolnicové, tak svahové polohy.

e Prostupnost krajiny
Podkapitola byla po posledni Zpravé o uplatfiovani UP Hejtmdnkovice nové pfidana do koncepce
usporadani krajiny na zakladé propséni do rozsiteného zadani Zmény ¢. 1 UP Hejtmankovice v roce
2000. Kapitola fesi jak prostupnost biologickou, tak prostupnost pro obyvatelstvo a navstévniky dzemi.

e Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi
Po dohodé se zpracovatelem byla pfi projednavani Zmény & 1 UP Hejtmankovice Ochrana ZPF
nahrazena jednodussi kapitolou protieroznich a protipovodiiovych opatteni, kterd vychazi z vymezeni
prvkd z Planu spolecnych zatizeni, které vyplynuly z projednani Komplexnich pozemkovych uprav
na konci roku 2019. Prvky komplexnich pozemkovych Uprav jsou zavedeny a kapitola umoZfiuje
umistovani obdobnych zafizeni v zastavéném i nezastavéném Gzemi Hejtmankovic. Vzhledem k tomu,
7e oddvodnéni zaborll bylo soucasti Zmény ¢. 1 UP Hejtmankovice, kterd vypustila z predbéiného
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zaboru ZPF cely pozemek p. p. ¢. 3000 dle KN v k. 4. Hejtmankovice, ktery navratil pod ochranu ZPF
ornou pudu o vymére 8,65 ha, coZ byla dostatecna kompenzace pro organ ochrany ZPF.
Protipovodfiova ochrana byla zpracovana ¢aste¢né v UP Hejtmankovice v rdmci rozdilné koncepce
verfejné infrastruktury v podkapitole vodni toky a plochy, kterd byla zménou vypusténa. PPO 12
(PPO 12 — Suché nadrze Hejtmankovice I. - I1.) byly sou¢asti platného Uplného znéni Zasad Gzemniho
rozvoje Krdlovéhradeckého kraje ve znéni Aktualizace 1, 2, 3 a 4 jako protipovodriovd ochrana
nadmistniho vyznamu "PPO 12". Jednalo se o navrh soustavy tfech suchych nadrzi (polder(), které by
mély vsakovat a zadrZovat vodu pfi ptivalovych destich. Jejich aktudlni nutnost a moznost provedeni
Povodi Labe, s. p., posouzena. Vyplynul zde pozadavek na vypusténi protipovodiového opatreni
z Uzemné planovacich dokumentaci. Tento pozadavek vznesl pofizovatel (Urfad uzemniho pldnovani)
jako soucdsti Aktualizace €. 5 Zasad Uzemniho rozvoje Krdlovéhradeckého kraje, ktera vesla v uc¢innost
v Uplném znéni Zasad Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje dne 9. 5. 2023. Vypusténi PPO 12
(PPO1 -PPO3) doslo vUP Hejtmankovice nabytim Gé&innosti Zmény € 1 a Uplného znéni
dne 27.9. 2023. Zadna protierozni a protipovodriova opatfeni nebyla Zménou €. 1 vymezena v ramci
verejné prospésnych opatfeni nebo verejné prospésnych staveb, pro které lze uplatnit prdvo
vyvlastnéni.

e Rekreace
Podkapitola byla po posledni Zpravé o uplatiiovani UP Hejtménkovice nové pfidana do koncepce
uspofradani krajiny na zakladé propsani do roziifeného zadani Zmény ¢. 1 UP Hejtmankovice v roce
2000. Kapitola fesi rozprostieni a formy rekreace a volnocasovych aktivit v Gzemi. Rozsah zpracovani
byl po konsultaci a vypusténi nékterych popisnych ¢asti pfi projedndvani Zmény ¢. 1 upraven
a zjednodusen.

¢ Vymezeni chranénych loziskovych tzemi a dobyvacich prostor
V platném UP Hejtmankovice neni tato kapitola zpracovana, protoie se ve spravnim tzemi obce
Hejtmdnkovice dle aktualnich UAP nenachdzi ani chranéné loZiskové Gzemi, ani dobyvaci prostor
a jakékoliv vyznamné geologické plosné chranéné dzemi.

Navrzené plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti v ramci kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je
mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuZiti),

UP Hejtmankovice bylo rozélenéno do téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti:
a) plochy bydleni (BV)

b) plochy rodinné rekreace (RI)

c) plochy ob¢anského vybaveni (OV)

d) plochy smiSené obytné venkovské (SV)

e) plochy sportovni (OS)
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f) plochy vyroby (VS)

g) plochy dopravni a technické infrastruktury (DTI)
h) plochy zemédélské vyroby (VZ)

i) plochy sidelni zelené (SZ)

j) plochy smisené nezastavéného Gzemi (NSpvo)

k) plochy zemédélské (NZ)

1) plochy lesni (NL)

m) silnice IlI. a lll. tfidy (DS), mistni komunikace (DM)
n) plochy Zelezni¢ni dopravy (DZ)

o) plochy vodni a vodohospodarské (W)

Minuld Zprava o uplatiovani navrhovala prepracovani urbanistické koncepce a navrhu ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kde by bylo vhodné rozpracovat vzhledem k rozdilnosti charakteru
a stari sidelnich struktur zpracovat vice typd ploch pro bydleni se smiSenymi funkcemi.
Tento pozadavek byl vzhledem k legislativnim omezenim (zejména pozadavku obsazeném
v ustanoveni v § 43 odst. 3 stavebniho zakona) aplikovan pouze na urbanistickou koncepci. Zavaznost
a pozZadavky na respektovdani charakteru zdstaveb a jeho definovdni v urbanistické koncepci povazuje
urad uzemniho planovani za krok k vyssi ochrané zachovani urbanistickych hodnot zadstavby, zachovani
rozvolnéné venkovské zastavby a jeji definovani vsouladu s poZadavky organu ochrany pfirody
a krajiny a Metodické pomUcky vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj (dale jen "MMR") Charakter a
struktura zdstavby venkovskych sidel v uzemnich pldnech, Ing. arch. Josef Morkus, Ph.D. a kol. Praha,
2018, nakladatelstvi UUR, ISBN 978-80-87318-66-9, na webu: https://mmr.gov.cz/getmedia/c55ff4b5-
d44a-4ac1-9cf7-a09f9efOb2cd/Charakter-a-struktura-zastavby-venkovskych-sidel-v-uzemnich-
planech-2018.pdf.aspx?ext=.pdf .

Zménou ¢. 1 UP Hejtmankovice nebyly plochy ob&anského vybaveni rozpracovany na tfi skupiny, pouze
na obecné plochy ob¢anského vybaveni, obsahujici jak komeréni, tak nekomeréni zafizeni a plochy
obé&anského vybaveni — sportovni. Dilezitym krokem bylo, 7e Zména €. 1 UP Hejtmdnkovice odstranila
nedostatky ve vymezeni téchto ploch v grafickych c¢astech Uzemniho planu a upfesnila jejich
rozprostieni v izemi obce Hejtmdankovice. Zménou €. 1 byly plochy vyroby a technické vybavenosti
funkcné rozdéleny na plochy dopravni a technické vybavenosti (DTI) a plochy vyroby (VS). PoZadavek
zminulé Zpravy o uplathovani na vyhodnoceni a Upravu pfipustnych a nepfipustnych vyuZiti
v plochach dopravni infrastruktury byl provéfen a mozZnosti byly ve spoluprdci s doté¢enym organem
ochrany prirody a krajiny upraveny a bylo nové definovano podminéné pripustné vyuziti téchto ploch,
které vyrovnava pozadavky na ochranu vefejného zdjmu se soukromymi pozadavky v Uzemi. Plochy
zemédélské byly v pdvodnim UP Hejtmankovice vagné definovany a obsahovaly v textové &asti jak
podminky ploch zemédélské vyroby, tak podminky ploch zemédélskych. Tyto plochy s rozdilnym
zpGsobem vyu7iti jsou po Zméné €. 1 UP Hejtmdnkovice samostatné definovany a jejich podminky
vyuziti i podminky prostorového usporadani jsou jasné oddéleny. Plochy USES byly zruseny a vymezeni
prvka USES byly v souladu s metodickymi pokyny zpracovatelem Gzemné planovaci dokumentace
vymezeny jako prekryvné plochy a koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pticemz byla
dodrZena zasada kontinuity koridorl a pti prichodu zastavénym lGzemim byly lokaIni biokoridory
vymezeny s minimalni moznou Sifi bez preruseni. Plochy verejnych prostranstvi byly po provéreni
urbanistou diverzifikovany na plochy zelené nebo slouceny s plochami obcanského vybaveni nebo
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plochami smiSené obytné venkovské, podle polohy v grafické vyrokové ¢asti, kde byly v plivodnim
UP Hejtmankovice vymezeny.

Nové probéhlo stanoveni ploch, ve kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, kdy vyuZiti nezastavéného Uzemi pro konkrétné
neumisténé a nevyhodnocené Uucely mulze byt uskutecnéno v konkrétnich pripadech,
pouze pokud se nedotykd zemédélskych pdd I. a Il. tfidy ochrany. Vyslovné bylo také vylouceno
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti zplsobu vyuZiti - Ploch smiSenych nezastavéného Gzemi
(NSpvo), Ploch zemédélskych (NZ), Ploch lesnich (NL) a Ploch vodnich a vodohospodarskych (W)
umistovani systéma vyuZivajicich sluneéni a vétrnou energii a vyrobkd plnicich funkci stavby (mobilni
domy, obytné privésy, maringotky) jako ucelovych staveb k obhospodarovani pozemka.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit
V rdmci platného UP Hejtmankovice je po Zméné ¢. 1 UP Hejtmankovice vymezena pouze jedna verejné
prospésna stavba (dale jen "VPS"), a to prelozka silnic ¢. 11/302 a ¢. 11/303, pro kterou lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Vefejné prospésna opatreni (dale jen "VPQ") ve spravnim tzemi
obce Hejtmankovice, pro které lze prava k pozemkim a stavbam wvyvlastnit, stavajici platny
UP Hejtmankovice nevymezuje. Vefejné prospé$né stavby a vefejné prospéina opatieni, pro ktera Ize
uplatnit predkupni prdvo, se nevymezuiji.

Stavby a opatieni k zajitovani obrany a ochrany statu
Tyto stavby a opatieni nejsou v ramci platného UP Hejtmankovice vymezeny a pofizovateli nejsou
zndmy pozadavky na doplnéni téchto udaja.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany
Udaje o uvedenych normach CSN, nafizenich a vyhlaskach nemusi odpovidat sou¢asnym pravnim
Upravam. Pofizovatel navrhuje tuto kapitolu UP Hejtmankovice dale provéfit.

Vymezené plochy asanace
Plochy asanace nejsou v ramci platného UP Hejtmankovice vymezeny.

Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Pro ucely pravni vymahatelnosti podminek prostorového usporadani a nového funkéniho vyuZziti byly
definovany pojmy, z kterymi UP Hejtmankovice operuje. Intenzita vyuziti (zastavéni) byla definovana
v souladu s dfivéjsi uzivanou praxi, kterd pro vypocet zastavéni vypocitdvala pomér zastavénych
a stavebné zpevnénych ploch, které tvofi stavebni pozemek vramci zastavéného uzemi
nebo zastavitelné plochy. Vzhledem k uZivani pojmu oddélend ¢ast plochy v definici intenzity vyuZiti
(zastavéni) byl tento pojem samostatné definovan. Dale byla ptesné definovana vyskova hladina
zastavby. Z pojm0 uZivanych v pripustném vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti bylo definovano
souslovi nemotorova doprava.

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladq,
Uzemné analytické podklady Spravniho obvodu Obce s roziitenou plisobnosti Broumov
(dale jen "UAP SO ORP Broumov) jsou aktualizovany priibéiné. UAP SO ORP Broumov byly
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aktualizovany k31.12.2012,31.12.2014,31.12.2016a31.12.2020 v souladu s § 25 - § 29 stavebniho
zakona. Z UAP SO ORP Broumov vyplyva jediny piimy poZadavek na zménu stavajiciho Uzemniho planu.
Z UAP vyplyva pozadavek na prelozku silnice €. 11/302 a jeji napojeni na silnici €. 11/303 u benzinové
erpaci stanice. Tento pozadavek na zapracovani do stévajiciho UP Hejtménkovice pfi projednavani
vypadnul ze schvaleného Rozsifeného zadani Zmény &. 1 UP Hejtmankovice. Navrh tohoto napojeni
neni optimalni pro reSeni dopravni situace v této ¢asti Uzemi obce a musi byt toto feSeni dale
konzultovdano se spravcem komunikace. Nové vzniklé limity v Uzemi spojené s rozsifovanim
telekomunikacnich, radiokomunikacnich a energetickych siti a nové aktualizace vrstvy s narodnimi
kulturnimi pamatkami a nemovitymi kulturnimi pamatkami (jev €. 8a) a nova ochranna pasma letisté
Broumov (jev ¢. 102a) budou zapracovany do UP Hejtmankovice na zakladé posledni aktualizace
UAP SO ORP Broumov v roce 2024.

c) vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje,

Podle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplného znéni zdvazného od 1. 3. 2024). Politika
tzemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009, Aktualizace ¢. 1 PUR CR
byla schvalena usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 byla schvdlena usnesenim
vlady €. 629 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace €. 3 usnesenim vlady ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace .
4 usnesenim vlady €. 618 ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace €. 5 usnesenim vlady dne 17. 8. 2020 ¢. 833,
Aktualizace ¢. 6 schvdlené usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. 7. 2023 a Aktualizace ¢. 7 schvalené
usnesenim ¢&. 89 ze dne 7. 2. 2024 ¢&. 89 (dale jen "PUR CR") se spravni Gzemi obce Hejtmankovice
nenachazi v rozvojové oblasti, na rozvojové ose, ve specifické oblasti, koridorech ani plochach
technické infrastruktury, které vymezuje PUR CR v aktualnim znéni.

Vyhodnoceni napliiovani Republikovych priorit PUR CR Uzemnim planem Hejtmankovice

Cisla
priorit | naplriovdni | pro¢ naplfiuje/nenaplriuje

UP Hejtmankovice napliiuje soulad s prioritou samotnym procesem svého
14 | ANO pofizeni

Nové nastaveni koncepce usporadani krajiny a vyslovné vylouceni staveb a
zafizeni v plocha krajiny a zmén v krajiné je navrZzena v souladu s touto

14a |ANO republikovou prioritou
priorita nastavena pro segregaci v urbanizovaném prosttedi, na Uzemi obce
15 | NE Hejtmdankovice nejsou vyloucené lokality

UP Hejtmankovice naplriuje soulad s prioritou samotnym procesem svého
16 |ANO pofizeni

16a | NE integrovany rozvoj souvisi s regiony a velkymi sidly

17 |ANO napliuje stabilizaci ploch vyroby a skladovani a zemédélské vyroby

polycentricky rozvoj nema vyznam v Uzemi malé obce s jednim katastralnim
18 | NE uzemim.

viceucelové vyuzivani areald je dano nastavenim ploch s rozdilnym zplsobem
19 |ANO vyuziti.

UP Hejtmankovice naplriuje soulad s prioritou samotnym procesem svého
20 |ANO pofizeni

Byl naplnén aktualizaci Hlavniho vykresu, textovych ¢asti a Koordinaéniho
20a | NE vykresu po Zméné &. 1 UP Hejtmankovice
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dodrzeno nastavenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a nastavenim
21 |ANO koncepce usporadani krajiny.

tématika cestovniho ruchu byla zpracovdna v koncepci usporadani krajiny
v podkapitole Rekreace Zménou €. 1 a rozsitenim funkénich vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti umoZnéna v rozsahu, ktery neni v rozporu
22 |ANO s ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot

23 |ANO je soucdsti koncepce verejné infrastruktury v souladu s touto prioritou

tématika rozvoje dopravni infrastruktury je zpracovdna v podkapitole silni¢ni
24 | ANO dopravy po vydéni Zmény €. 1 UP Hejtmankovice

tématika ochrany ovzdusi a imisnich limit( byla respektovana pfi projednani
24a |ANO Zmény &. 1 UP Hejtmankovice

bylo zpracovano v ramci podkapitoly koncepce usporadani krajiny a bude
25 | ANO doplnéno zménou €. 1

bylo zpracovano v rdmci podkapitoly koncepce usporadani krajiny a bude
26 |ANO doplnéno zménou €. 1

UP Hejtmankovice naplfiuje soulad s prioritou samotnym procesem svého
27 |ANO pofizeni

UP Hejtmankovice naplfiuje soulad s prioritou samotnym procesem svého
28 |ANO pofizeni

29 |ANO zpracovana v koncepci verejné infrastruktury v podkapitole DOPRAVA

tématika rozvoje verejné infrastruktury bude zpracovana v koncepci technické
30 |ANO infrastruktury zménou ¢. 1

tématika rozvoje verejné infrastruktury bude zpracovana v koncepci technické
31 |ANO infrastruktury zménou ¢. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, UPLNE ZNENI PO VYDANI AKTUALIZACI €. 1, 2, 3,
4 a5 (déle jen "ZUR KHK*“) (nabyti G&innosti 9. 5. 2023). Zasady Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje vydané usnesenim ¢. ZK/22/1564/2011 dne 8.9. 2011 (nabyti G¢innosti dne 16. 11. 2011) ve znéni
Aktualizace ¢. 1 ZUR KHK vydand usnesenim ¢&. ZK/15/1116/2018 dne 10. 9. 2018 (nabyti G¢innosti
dne 3. 10. 2018), ve znéni Aktualizace ¢ 2 ZUR KHK vydané usnesenim & ZK/21/1643/2019
ze dne 17. 6. 2019 (nabyti G¢innosti dne 12. 7. 2019), ve znéni Aktualizace &. 3 ZUR KHK vydané
usnesenim ZK/4/200/2021 dne 22. 3. 2021 (nabyti uc¢innosti dne 16. 4. 2021) a ve znéni Aktualizace ¢. 4
ZUR KHK vydané usnesenim ¢&. ZK/29/2304/2020 (nabyti G¢innosti dne 18. 7. 2020) a ve znéni
Aktualizace €. 5 ZUR KHK, vydané usnesenim ¢. ZK/18/1306/2023 ze dne 27. 3. 2023 (nabyti G¢innosti
9. 5.2023) (dale jen "ZUR KHK") stanovuji nadmistni specifickou oblast NSO1 Hejtmankovice. V ramci
nadmistni specifické oblasti NSO1 Broumovsko jsou stanoveny ukoly pro Gzemni planovani. Dale
vymezuji mj. prvky regionalniho USES, které byly po Zméné & 1 UP Hejtmankovice zpresnény
do Uplného znéni UP Hejtmankovice po Zméné ¢. 1, zejména hranice regionalnich biocenter
a biokoridor@l (zejména RK 751, RKHO033 a RBC 531 Udoli Sténavy) ve spravnim Uzemi obce
Hejtmankovice, pfitom bylo akceptovano jejich aktudlné platné oznaceni dle ZUR KHK. ZUR KHK
po vydani Aktualizaci €. 5 a souvisejiciho Uplného znéni, kterd byla vydana v uplatfiovaném obdobi,
nevymezuji protipovodriové opatfeni PPO 12 v k. U. Hejtmankovice. RovnézZ jsou nové stanoveny cilové
kvality krajin a byly stanoveny podminky pro jejich dosazeni. Obec Hejtmankovice se nachazi v krajiné
11-Broumovsko, kde je stanoveno 5 cilovych kvalit. Dle grafické ¢asti ZUR KHK, 1.2.c. VYKRES KRAJIN,

11



Zprava o uplatfiovani izemniho planu Hejtmankovice za obdobi (08/2020 - 08/2024)

PRO KTERE S E S TANOVUIJI CILOVE KVALITY, plati pro tizemi obce Hejtmankovice pouze cilova kvalita
11/1 a &asteéné i 11/5. Po vydani Zmény ¢&. 1 se UP Hejtmankovice této cilové kvalité pFibliZilo zejména
zpfesnénim nastaveni urbanistické koncepce a definovdnim zdkladnich podminek ochrany pfirody
a krajiny, které v izemné planovaci dokumentaci bud nebyly, nebo byly rozpracovany pfilis popisné
bez stanoveni poZadavkd na cinnosti v Uzemi. Zména a zpresnéni nastaveni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti rovnéz naplnéni cilovych kvalit krajiny, ale i stanovenych Ukoll pro uzemni planovani
napomohlo.

Vyhodnoceni napliiovani priorit ZUR KHK Uzemnim planem Hejtmankovice

Cisla
priorit | naplriovdni | pro¢ naplriuje/nenapliiuje

vyplyva z pofizeni - vytvoreni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek
1 ANO prostorového urceni

1la NE Netyka se Uzemi NSO1 Broumovsko, ani Uzemi obce Hejtmankovice
neposuzovano, protoze velikosti sidla Hejtmankovice a jeho poloha v Uzemi
kraje a v hierarchii obci neni tak podstatna, aby zde muselo vznikat ob¢anské
2 NE vybaveni nadmistniho vyznamu.

umoziuje umistovani, kdy je prostupnost krajiny a umistovani staveb dopravni
3 ANO infrastruktury podminéné pfipustné a migr

naplfiovdno podminkami prostorového usporaddni a navrhem ploch

3a ANO smiSenych nezastavéného Uzemi

Je naplfiovana nastavenim koncepce verejné infrastruktury a podminkami
3b ANO rozvoje Uzemi

3c NE neposuzovano, je nastavena pro obce a regiony dotéené stavbou D11 a D35

dopravni dostupnosti Hradce Kralové a ochrany pred tranzitni dopravou jsou
3d ANO dostatecné zpracované v koncepci vefejné infrastruktury

souvisi s bodem 3d) a dostupnosti pomoci nastaveni pozadavkl verejné

3e ANO dopravni infrastruktury a ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Po vyddni Zmény ¢. 1 UP Hejtmankovice obsahuje zpracovani cykloturistiky a
umoznéni umistovani v zastavéném a s podminecnym pfipusténim i

3f ANO v nezastavéném uUzemi

vyplyva z pofizeni - vytvoreni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminek
4 ANO prostorového urceni

vyplyva z pofizeni - vytvoreni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek

4a ANO prostorového urceni

5 ANO Aktualizované udaje o technické infrastrukture v obci
Informace o technické infrastrukture v koncepci verejné infrastruktury byly

5a ANO upraveny a souhlasi se stavajicim stavem. MoZnosti vyuZiti byly také upraveny.

5b NE neposuzovano, tyka se pouze regionalnich center Kralovéhradeckého kraje

5c NE neposuzovano, tyka se pouze subregionalnich center Kralovéhradeckého kraje
naplfiovano podminkami prostorového usporadani, které podporuji

5d ANO specifinost a jedinecnost Uzemi

6 NE neposuzovano, Uzemi obce netrpi socialni segregaci

naplnéno navrZzenou urbanistickou koncepci a plochami s rozdilnym zplsobem
6a ANO vyuziti
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naplnéno navrZenou urbanistickou koncepci a plochami s rozdilnym zplisobem

7 ANO vyuziti
vyplyva z pofizeni UP a jeho zmé&ny - vytvoreni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a podminek prostorového uréeni pro zemédélské a lesni pozemky,
8 ANO ochranu ZPF
vyplyva z pofizeni UP a jeho zmény - vytvoreni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a podminek prostorového urceni pro provozné a funkéné koordinovany
8a ANO rozvoj
vyplyva z pofizeni UP a jeho zmé&ny - vytvoreni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a podminek prostorového uréeni pro rozvoj ekonomickych aktivit
8b ANO vyuzivajicich mistni zdroje
vyplyva z pofizeni UP a jeho zmény - vytvoreni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a podminek prostorového uréeni pro zvyseni hospodarského a
8c ANO rekreacniho potencidlu krajiny
8d NE neposuzovano, protoze se obec nenachdzi pfimo na hranici s Polskem
Téma cykloturistiky a rozvoje rekreace byl nové a dostatecné zpracovan
9 ANO v pfislusnych koncepcich
UP vytvafi stabilizované ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — plochy vyroby a
plochy zemédélské vyroby ve starych provozech s moznosti umisténi lehkych
10 ANO pramyslovych provoz( a skladu
vytvoreni ploch krajiny a zmén v krajiné s rozdilnymi zplsoby vyuZiti k ochrané
ploch nezastavéného Uzemi a obsahuje zakladni podminky ochrany pfirody a
10a ANO krajiny
plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a podminek v ¢astech izemi obce byly
10b ANO stanoveny tak, aby bylo pfedchazeno stietu neslucitelnych funkcnich ploch
vyplyva z procesu pofizeni a z projednani s pfislusnymi organy ochrany
10c ANO vefejného zdravi, které predpokladaji zdravotnich rizik pro obyvatelstvo
tvorba ploch vyroby a ploch zemédélské vyroby v prolukach v UP
10d ANO Hejtmankovice je realizovdna
podpora aktivit v dalSim vyuZivani surovin a odpadU je podpofena nastavenim
11 ANO podminek v UP Hejtmankovice
podpora nadmistnich turistickych a cykloturistickych aktivit véetné souvisejici
12 ANO rekreace je po Zméné &. 1 fe$ena i v UP Hejtmankovice
podpora rozvoje infrastruktury cestovniho ruchu je dana nastavenim
12a ANO podminek vyuZziti v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti
Podpora rekreace mistnich obyvatel je ddna nastavenim podminek vyuZiti v
12b ANO plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
12c NE neposuzovano, Uzemi nendlezi k cyklostezce Labska
12d NE neposuzovano, Uzemi neoplyva splavnym vodnim tokem
podpora nadmistnich turistickych a cykloturistickych aktivit véetné souvisejici
13 ANO rekreace je po Zméné €. 1 fe$ena i v UP Hejtmankovice
vyplyva z pofizeni - vytvoreni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového urceni. Lis¢i potok je regulovan a zaplavové Uzemi neni v obci
14 ANO stanoveno.
UP Hejtmankovice méa zapracovano zejména ve vyuZiti ploch s rozdilnym
14a ANO zpUsobem vyuziti.
v UP Hejtmankovice naplnéno zejména nastavenim ochrany a rozvoje Gzemi,
urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a podminkami vyuziti
15 ANO v plochach s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti.
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UP Hejtmankovice méa zapracovano zejména ve vyuziti ploch s rozdilnym
16 ANO zpUsobem vyuZiti.

zpracovano zejména v grafické ¢asti UP Hejtmankovice a ochrané a rozvoji
17 ANO hodnot Uzemi

zpracovano zejména v grafické &asti UP Hejtmankovice a ochrané a rozvoji
17a ANO hodnot Uzemi

17b ANO | pfes stiedné lesnaty charakter Gzemi podporovano v UP Hejtmankovice
17c ANO vytvoreni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminek prostorového urcéeni
18 ANO napliiuje zpracovdnim zejména koncepce verejné infrastruktury

Po Zméné ¢. 1 UP Hejtménkovice doslo ke zlepSovani biologické prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy i pro ¢lovéka, zanesenim dat Planu spolecnych
zafizeni do UP Hejtmankovice byly aktualizovany sité vefejné piistupnych

19 ANO ucelovych komunikaci a pésich stezek ve volné krajiné.

vyplyva z pofizeni UP Hejtmankovice a jeho zmén, kdy byla urbanisticka
koncepce a stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich podminek
prostorového usporadani nastaveno ve spolupraci s dotéenymi orgdny, které
ochranuji architektonické, urbanistické, kulturni, pfirodni, krajinné a estetické
20 ANO hodnoty Uzemi obce

Krajsky uUrad kralovéhradeckého kraje pofidil, v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. b) ve spojeni
s ustanovenim § 30 odst. 1 stavebniho zdkona, Gzemni studii oznacenou jako "Uzemni studie krajiny
Kralovéhradeckého kraje". Obsahem citované Uzemni studie je vymezeni vlastnich krajin pro celé
spravni Uzemi Kralovéhradeckého na zadkladé provedené analyzy pfi zohlednéni veskerych zajma v
krajiné a stanoveni jejich cilovych charakteristik (cilovych kvalit) véetné podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni. Tento Uzemné planovaci podklad vyssiho Uzemné samospravného celku byl zapracovan
Aktualizaci €. 4 do ZUR KHK a pfi probihajici Zméné ¢. 1 UP Hejtmankovice byly jeho poznatky i obsah
z aktualizovanych ZUR KHK vyuZity ke zpracovani vy$e zmin&nych &asti UP Hejtmankovice.

Krajsky Grad kralovéhradeckého kraje schvalil moZnost vyuziti "Uzemni studie specifické oblasti
Broumovsko" dne 1. 12. 2020. Tato Uzemni studie cili pfedevsim na problematiky hromadného
cestovniho ruchu a stim spojené infrastruktury cestovniho ruchu, regulace navstévnik(
v nejnavstévovanéjsich lokalitach Uzemi, rozprostieni navstévniki do méné frekventovanych casti
uzemi, feSeni verejné dopravy v Uzemi, zkvalitnéni kultury nabizenych sluzeb, zlepSeni obcanského
vybaveni a podnikatelského potencidlu v Uzemi a stanoveni cil(i a kvalit, kterych se ma v rlznych
Castech Uzemi, véetné jednotlivych obci, dosahnout. K dosazeni maji slouzit stanovena jednotliva
opatreni, ktera jsou definovana pro celé Gzemi, nebo jeho ¢asti. Odtud se pak odviji jednotlivé oborové
ukoly pro uzemni planovani, které jsou nastaveny pro skupiny obci, které maji dané téma nebo obor
zajmu spolecny, a ukoly pro Uzemni planovani pro samotné lGzemi Hejtmankovic, které vychazi
z mékkych i rozvojovych opatieni. Doporuceni hledat pfimé napojeni Gzemi mésta Mezimésti na silnici
¢. 11/303, které by zmensilo dopravni zatizeni zastavéného Uzemi Hejtmankovic. Nebylo stanoveno
do jiz schvaleného Rozsifeného zadani Zmény €. 1 UP Hejtmankovice v roce 2021 a toto doporudeni
obec Hejtmankovice nezvazuje. Zména ¢ 1 UP Hejtmankovice v Gzemné planovaci dokumentaci ale
ukotvila a nové rozvinula podminky pro rozvoj cyklistické rekreacni krajiny v souladu s opatfenim RA04.
Dale vice rozvinula moznosti a podminky pro rozvoj drobného a femesiného podnikani a podminky
pro zahusténi cestni sité zpfistupniujici zemédélské pozemky, nové umoznuje vyssi diverzifikaci
zemédélské produkce, zajistila dostupnosti zakladniho ob¢anského vybaveni a dle zadani stabilizovala
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plochu anebo koridor pro napojeni silnice 11/303 do Broumova. Takze UP Hejtmdnkovice tkoly pro
uzemni pldnovani pro Uzemi své obce napliiuje.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch z této zpravy o uplatfiovani tzemniho planu nevyplyva.
Stdvajici stanovené zastavitelné plochy byly k zastavéni vyuzity pouze ¢astecné. V nize uvedeném
prehledu byla zhodnocena soucasna vyutziti zastavitelnych ploch ke konci obdobi uplatiovani. Dalsi
konkrétni pozadavky na nové zastavitelné plochy bude ufad Uzemniho pldnovani fesit jako navrhy
zmén UP Hejtmankovice, které budou jako poZadavky feseny v souvislosti s § 55 odst. 2 stavebniho
zadkona.

Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch a ploch prestaveb dle platného UP Hejtmankovice

Cislo | Navrzené funkéni vyuziti Vyuziti k.a. Pozn.:
lokality
2a plochy bydleni 0% Hejtmankovice
2b plochy bydleni 0% Hejtmankovice
2c plochy bydleni 0% Hejtmankovice
3 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
plochy vodni a vodohospodaiské zruseno PPO NV - zruseno
5 plochy vodni a vodohospodarské zruseno PPO NV - zruSeno
plochy bydleni 0% Hejtmankovice
7a plochy bydleni 10% | Hejtmankovice
7b plochy bydleni 50% | Hejtmankovice
8 plochy sportovni - vypusténo poZM¢. 1
9 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
10a plochy sportovni 40% | Hejtmankovice
10b plochy sportovni 50% | Hejtmankovice
11 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
12 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
13 plochy ob¢anského vybaveni 80% | Hejtmankovice
14a plochy ob¢anského vybaveni 0% Hejtmankovice
14b plochy smiSené obytné 0% Hejtmankovice
16 plochy bydleni 100% | Hejtmankovice | RD
18 plochy bydleni 40% | Hejtmankovice | 3RD +1RD
21 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
22 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
23 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
24 plochy vyroby 20% | Hejtmankovice
26 plochy vyroby — stabilizace zménou €. 1 100% | Hejtmankovice | ¢astdoZ1-z11
27 plochy bydleni 0% Hejtmankovice
28 plochy bydleni — stabilizace zménou ¢. 1 100% | Hejtmankovice | 4 RD
29 plochy bydleni 80% | Hejtmdankovice | zahradky
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30 plochy bydleni 0% Hejtmankovice

31 plochy ob¢anského vybaveni 0% Hejtmankovice

32 silnice 11. a lll. tfidy 0% Hejtmankovice | prelozka €. 11/303
33 plochy bydleni 40% | Hejtmankovice | 1RD +1RD plan
34 plochy bydleni 0% Hejtmankovice

35 plochy bydleni ZM c. 1 vypustila
36 plochy sportovni 40% | Hejtmankovice | cast fotb. hristé
39 plochy vodni a vodohospodarské 0% Hejtmankovice | PPO NV ZUR KHK
41 plochy bydleni - stabilizovano 100% | Hejtmankovice | ZM¢€. 1

42 plochy bydleni - stabilizovdano 100% | Hejtmankovice | ZM¢. 1

Z21-721 plochy bydleni 0% Hejtmankovice

Z1-73 plochy bydleni 0% Hejtmankovice

71-74 plochy bydleni 0% Hejtmankovice | ozelenéni Z1-Z8
Z1-75 plochy bydleni 0% Hejtmankovice | navazuje na 30
Z1-76 plochy bydleni 0% Hejtmankovice

21-727 plochy ob¢anského vybaveni 0% Hejtmankovice

Z1-78 plochy sidelni zelené 0% Hejtmankovice

Z1-79 plochy sidelni zelené 0% Hejtmankovice

Z1-Z11 | plochy bydleni 0% Hejtmankovice

Z1-K1 plochy vodni a vodohospodarské 0% Hejtmankovice | zmény v krajiné
Z1-K2 plochy vodni a vodohospodarské 0% Hejtmankovice | zmény v krajiné
Z1-K3 plochy vodni a vodohospodarské 0% Hejtmankovice | zmény v krajiné
Z1-K4 plochy vodni a vodohospodarské 0% Hejtmankovice | zmény v krajiné

V uplatinovaném obdobi dochdzelo k vystavbé v prolukdch ve stabilizovaném zastavéném Uzemi,
i v zastavitelnych plochach, stejné tak ke stavebnim Upravam stavajicich doma, pfistavbam a dalSim
stavebnim cinnostem. Na zastavitelnych plochach byla mezi lety 2020 — 2024 nejvice patrny rlst
zastavby na zastavitelné plose ¢. 18 (za materskou Skolou), dale plvodné jednotné vymezené
zastavitelné plochy ¢. 7 a v soucasnosti bez dokonceni (kolaudace probiha) vystavba na zastavitelné
plose €. 16, ¢. 30 a plochy ¢. 33, kterd navazuje funkéné a z hlediska napojeni na inZenyrské sité
na stabilizovanou zéstavbu Broumova v ulici Saldova. Dale probihal projekt pFestavby vefejné budovy
Solcovny (Hejtmankovice €. p. 64) na nové sidlo Obce Hejtmankovice a multifunkéni budovu véetné jeji
plynofikace. Dochazelo i k umistovani drobnych a vedlejsich staveb ke stavbam pro bydleni
ve stabilizovanych plochach urcenych predevsim k bydleni.

e) vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiiovani tuzemniho planu
z hlediska jejich moinych nepfedvidanych dopadi, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci.

Navrh Zpravy o uplatfiovani UP Hejtmankovice nenavrhuje pofizeni zmény tGzemniho planu. Ufad
uzemniho planovani nepredpoklada pozadavek na vyhodnoceni vlivli ndvrhu Zpravy o uplatiovani

UP Hejtmankovice na zivotni prostfedi v souladu s ustanovenimi zakona €. 100/2001 Sb., o posouzeni
vlivll na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist.

16



Zprava o uplatfiovani izemniho planu Hejtmankovice za obdobi (08/2020 - 08/2024)

f) vvhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemniho planu nebo nového tzemniho planu

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Hejtmankovice nenavrhuje pofizeni zmény Gzemniho planu ve smyslu
ustanoveni v § 55 odst. 1 stavebniho zdkona. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu
zmény UP Hejtmankovice nejsou uplatfiovany. Z provedeného vyhodnoceni uplatfiovéni vydaného
Uplného znéni UP Hejtmankovice po Zméné & 1 nevyplynul poZadavek na zpracovani zmény
UP Hejtmankovice. Pokud bude dali zména Gzemné planovaci dokumentace pofizovéna, bude se tak
dit na zakladé navrh z ciziho podnétu nebo legislativnich zmén, napfiklad na zakladé potfeby uvedeni
UP Hejtmankovice do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace a z obdobnych ddvodi.

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nebo nového tuzemniho planu v rozsahu
zadani zmény Gzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f)
kladné

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Hejtmankovice nenavrhuje pofizeni zmé&ny UP Hejtménkovice.
PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu nebyly zpracovany vzhledem
k uvedenym informacim v kapitole f) Zpravy o uplatfiovéni.

h) navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Zprava o uplatiovani UP Hejtmankovice nenavrhuje ndvrh do nékteré z nadchazejicich aktualizaci
ZUR KHK. Navrhy na aktualizaci ZUR KHK nejsou uplatfiovény.
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