, Navrh -
ZPRAVY O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU DOUBRAVICE
za obdobi 2014-2023

Porizovatel: Magistrat mésta Ceské Budg&jovice, Odbor tizemniho
planovani
Nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1
370 92 Ceské Budgjovice
kontaktni osoba: Ing. Eliska Holubova
tel: 386 803 007
e-mail: holubovae@c-budejovice.cz

Obec: Doubravice, Doubravice 10, 370 06, Ceské Budgjovice
Starosta: Radim Supka
Schvaleno Zastupitelstvem obce Doubravice dne ............ usnesenim €. ..............

Stranka 1z 10



ovoD 3

A) VYHODNOCENiI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU DOUBRAVICE 3
A.1) Vyuiziti zastavitelnych ploch na celém tzemi obce 4
A.2) Pofizené tizemni studie 5

A.3) Veiejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit 5

B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU DOUBRAVICE VYPLYVAJiCi Z GZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU 6

Q) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNiHO PLANU DOUBRAVICE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI 6

D) VYHODNOCENI VLIVO UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU DOUBRAVICE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA
JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI 7

E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU DOUBRAVICE NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU 8

F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UP 8

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE 8

H) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UP A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI 9

ZAVER 10

Stranka 2z 10



Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Doubravice (dale jen ,Zprava“) je vyhotovena na zakladé
ustanoveni § 106 odst. 1 zdkona ¢. 283/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zakon“).

Obsahové ndlezitosti Zpravy vyplyvaji z § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan Doubravice (dale také ,UP“) byl pofizen postupem podle stavebniho zdkona, ve znéni
platném k datu vydani UP. UP byl Zastupitelstvem obce Doubravice pfijat dne 27. 2. 2014 usnesenim &. 2
formou opatteni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 28. 3. 2014. Byl tim tak nahrazen Uzemni plan obce
Doubravice z 23. 10. 2001.

Pofizovatel pfed zahdjenim praci na ndvrhu Zpravy ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je pan
starosta Radim Supka, vzal v Gvahu nové souvislosti v Gzemi, zejména Uzemni a stavebni fizeni poskytnuté
stavebnim Gradem v Ceskych Budéjovicich, a vychazel také z Gdaj z katastru nemovitosti a z vlastniho
prazkumu.

V pribéhu uplatiiovani UP dodlo ke zméné nazvu katastralniho Uzemi s Géinnosti od 1. 1. 2019
z pdvodniho nazvu k.u. Doubravice u Nedabyle na novy nazev k.u. Doubravice u Ceskych Budé&jovic.

Vysledny ndvrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vySe uvedenym stavebnim zdkonem a jeho provadécich
pravnich predpist. Zarover byl provéien soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zdvazném od 1. 3. 2024 (déle ,PUR CR“), se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,5, 6, 7, 8.9, 11, 4 a, 13 (dale ,,ZUR JK“) a zapracovany byly také nové skute¢nosti
prevzaté z pribéiné aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd obce s rozsitenou ptisobnosti Ceské
Budéjovice tykajici se daného uzemi obce Doubravice v ndvaznosti na Sirsi vztahy.

Spravni Uzemi je tvofené katastradlnim Uzemim Doubravice U Ceskych Bud&jovic (702064) o celkové
rozloze 182,3 ha. Ke dni 1. 1. 2023 zde dle udaji Ceského statistického ufadu Zilo 318 obyvatel.
Sousednimi obcemi jsou obce Staré Hodéjovice, Nova Ves, Nedabyle a Vidov.

Zhotovitelem Uzemniho planu Doubravice vydaného formou obecné povahy Zastupitelstvem obce
Doubravice je Projektovy ateliér AD, s.r.o., Husova 4, Ceské Budé&jovice; zastoupeny Ing. arch. Jaroslavem
Darikem, autorizovanym architektem (CKA 00 279). Pofizovatelem byl Magistrat mésta Ceské Budé&jovice,
odbor Uzemniho planovani.

Za dobu Géinnosti od 28. 3. 2014 nebyla pro UP Doubravice pofizena Zadna zména a hranice zastavéného
uzemi nebyla v pribéhu aktualizovana.

UP je k nahlédnuti dalkovym pfistupem zde:

Uzemni plan - Obec - Obec Doubravice

Geoportal Jihoceského kraje (gov.cz)

Uzemni plan Fesi celé spravni Uzemi obce Doubravice.

Celkova vyméra feseného Uzemi je 182,3 ha, z toho:
— zemédélsky puadni fond 126,8 ha (69,6 % z celkové vymeéry),
— lesni ptda 28 ha (15,3 % z celkové vymeéry),
— vodni plochy 3,4 ha (1,9 % z celkové vyméry),
— zastavéné plochy 3,9 ha a ostatni plochy 20,2 ha (celkem 13,2 % z celkové vyméry).

Koncepce rozvoje Uzemi obce stanovend v UP respektuje souéasny zplsob zéstavby a neni nutné ji
podstatné ménit &i upravovat. Uzemni plan Doubravice stanovuje podminky na provedeni zmén v Gzemi,
zejména s ohledem na ochranu stavajicich historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich hodnot
tzemi. UP navazuje na stavajici urbanistickou strukturu sidel, respektuje dlouholeté cile rozvoje a vytvafi
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predpoklady k dalsimu harmonickému komplexnimu rozvoji Uzemi. Zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce ziistane zachovana, v priibéhu uplatiiovani UP nevyplynula potfeba zmény koncepce.

A.1) Vyuziti zastavitelnych ploch na celém uzemi obce
Plochy bydleni (B)

UP navrhl celkem 8 zastavitelnych ploch, které jsou uréeny pro bydleni. Veskeré zastavitelné plochy jsou v
rlizném procentu vyuZity. Cdste¢né vyufiti je na plochach pro bydleni B-1, B-2, B-5 a B-6. Dosud nevyu#ité
tak zGstavaji v plochach bydleni zastavitelné plochy B-3, B-4, B-7 a B-15 s celkovou vymérou 0,72 ha.

Tab. €. 1: Plochy bydleni — B

B-1 0,57 0,42| 73,7 2 | Castecné vyuzito

B-2 0,51 0,28| 54,9 2 | Castecné vyuzito

B-3 0,13 0 0 0 | nevyuzito

B-4 0,19 0 0 0 | nevyuzito

B-5 0,26 0,17| 65,3 1 | vyuZito

zpracovana Uzemni studie,

B-6 2,85 0,30 10,5 4 | ¢astecné vyuzito

B-7 0,90 0 0 0 | nevyuzito

B-15 0,14 0 0 0 | nevyuzito

Plochy obcanského vybaveni (OV)

V UP byla vymezena v centralni &asti sidla a dosud nevyuZita zastavitelnd plocha pro obéanskou
vybavenost OV-8 s celkovou vymérou 0,16 ha.

Tab. €. 2: Plochy ob¢anského vybaveni — QV

oV-8 0,16 0 0 0 | nevyuZzito

Plocha pfrestavby (R)

V UP byla vymezena v zdpadni &asti Fedeného Uzemi plocha prestavby R-10 plocha rekreace s celkovou
vymérou 0,35 ha. V plose doslo k vyuziti ploch prestavby a je zcela naplnéna.

Tab. €. 3: Plochy prestavby

R-10 0,35 0,35 100 0 | vyuZito

Plocha vyroby a skladovani (VS)

V UP byla vymezena v jizni ¢asti feSeného Gzemi, navazujici na zastavéné Gzemi se stejnym zplsobem
vyuziti, zastavitelna plocha VS — 9 plocha vyroby a skladovani, kterd je ¢astecné vyuZita.

Tab. ¢. 4 — Plocha vyroby a skladovani

VS-9 2,86 0,63 22 0| vyuZito ¢astecné
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Plocha technické infrastruktury (TI)

V UP byla vymezena jizné pod sidlem zastavitelnd plocha TI-14 (E1) plocha technické infrastruktury.
V plose je vystavena trafostanice.

Tab. €. 5 — Plocha technické infrastruktury

TI-14 0,01 0,01 100 0| plné vyuzito

V ramci zmény UP bude prevedena do stabilizovanych ploch plocha TI-14 pro technickou infrastrukturu
a plocha prestavby R-10.

Koncepce verejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury, obcanského
vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Koncepce usporadani krajiny potvrzuje stdvajici pfirodni podminky, vyplyva ze stavajici situace v krajiné
a zohledniuje nadregionalni, regiondlni a lokalni systém ekologické stability. Pro zajisténi prostupnosti
krajiny je vyuZita stavajici cestni sit.

A.2) Pofizené uzemni studie

LhGta pro pofizeni Uzemni studie (dale také ,US“) a jeji vloZeni do evidence Gizemné plédnovaci ¢innosti je
stanovena na deset let od nabyti U¢innosti UP, tj. do deseti let ode dne 28. 3. 2014.

V priib&hu Géinnosti UP do soucasnosti byla potizena v rdmci UP Uzemni studie Doubravice plochy B-6,
ato vroce 2018. Ta prosla Upravou a byla nahrazena aktualizovanou verzi dne 15. 12. 2021. US je
podkladem pro rozhodovani v Uzemi, ktery provéruje podminky vyuZiti daného Uzemi, zejména velikost a
rozmisténi funkcénich ploch, dopravni infrastrukturu a verejné (inZenyrské) sité. Jejim pofizovatelem je
Obecni urad Doubravice prostfednictvim osoby spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné
pldnovaci ¢innosti a zhotovitelem je Projektovy ateliér AD, s.r.o. Husova 4, Ceské Budéjovice zastoupeny
Ing. arch. Jaroslavem Darikem.

Dal$i zména UP bude aktualizovat pfipadny vyéet ploch, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie, zaroven bude aktualizovana lhata pro jejich pofizeni.

A.3) Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
V priib&hu uplatfiovani UP i v soucasnosti dochdzi k realizaci délnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru na zastavitelnych plochach D1 a D3, které UP vymezil jako upfesnéni zamérG ze ZUR JK, resp.

zPUR CR. Do zmény UP je nutné promitnout skuteény stav koridoru dalnice D3 a IV. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru, pfipadné jejich stav po dokonceni.

Tab. €. 6 — Verejné prospésné stavby

DI 11 IV. tranzitni zelezni¢ni koridor V,rez.:llllzaa v navaznosti s
dalnici D3

DI 12 Dalnice D3 V realizaci dalnice D3

DI 13 Prelozka silnice 11/156 nevyuzito
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Uzemné analytické podklady obce s rozéifenou pisobnosti Ceské Budéjovice (déale jen ,UAP“) byly
zpracovany v roce 2008 a jsou pribéiné aktualizovany. Posledni Uplnd aktualizace UAP byla poftizena
v roce 2020.

UAP pro ORP Ceské Budéjovice vymezila pro obec Doubravice nékolik negativ, které ovliviiuji samotnou
obec. Jednd se o absenci napojeni na Zeleznici, relativni Ubytek déti, nizsi atraktivhost obce pro mladé
rodiny vzhledem k absenci zakladni Skoly a naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Dle aktualizace UAP pro ORP Ceské Budéjovice byla v ZUR vypusténa plocha dopravni infrastruktury
ZNVUP_13 a plocha pro dopravni infrastrukturu VPZUP_14 — navrh plochy pro dopravni infrastrukturu —
prelozka silnice 11/156

Z UAP vyplyvaiji tyto zavady:

e Mistni urbanistickd zdvada — naruSeni tradi¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni — zvazit redukci ploch pro bydleni, popf. stanovit podminky jejich
zastavéni.

Z UAP vyplyvaiji tyto zdméry k provéfeni v UPD:

e Nadmistni plocha (zZUR_D42/1 VPS_D2) — nové vymezeni koridoru D42/1; VPS D2 jde mimo tento
koridor — nutno provéfit soulad s platnou ZUR, pfipadné zptesnit v nasledujicich UPD — zménil se
koridor.

UAP vymezuji tyto stiety zamér( s hodnotami v Gzemi:

e Nadmistni stfet — nové vymezeni koridoru D42/1; VPS D2 jde mimo tento koridor — nutno provéfit
soulad s platnou ZUR, ptipadné zpFesnit v nasledujici UPD — zménil se koridor.

Uzemné analytické podklady Jiho¢eského kraje (dale jen ,UAP JK“) byly zpracovany v roce 2008 a jsou
prabézné aktualizovany. Posledni Uplna aktualizace byla pofizena v roce 2021.

UAP JK v rdmci zjisténi a vyhodnoceni zamér(i na provedeni zmén v Gzemi upravila dopravni koridor ze
ZUR - Délnice D3 — tsek Borek — Dolni Tfebonin. Dale upravila nesoulad se ZUR v ramci silni¢ni dopravni
infrastruktury — silnice 11/156 — tsek C. Budé&jovice (MUK s délnici D3 Hodé&jovice) — Novd Ves.

Zménou UP budou zohlednény problémy identifikované pro tzemi obce v UAP a UAP JK.

4+ Soulad UP s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5, 6
a 7 (Gplné znéni zavazné od 1. 3. 2024) (dale jen ,,PUR CR)

UP byl vyhodnocen v souladu s PUR CR 2008. Dle PUR (R je ve spravnim Gzemi obce Doubravice vymezen
dalkovod — produktovod — stav. Dle UP je produktovod v Gzemi vymezen i s ochrannym pasmem a
je stabilizovan.

Uzemi obce Doubravice je zahrnuto do rozvojové oblasti Ceské Budéjovice OB10. Jedna se o Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budé&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichZz znacna ¢ast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha u pfipravované dalnici D3 z Prahy do Rakouska a na IV. TZK.
(vymezeni rozvojové oblasti zpiesnila 4. aktualizace PUR CR)

Dle aktualizace €. 4 PUR CR byla obec Doubravice zatazena do specifické oblasti SOB 9 — specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem.
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V rdmci 4. aktualizace PUR CR doslo k pteznaceni zelezni¢nich koridor( a ploch. Prob&hla zmé&na oznadeni
¢lanku 92 - koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy z oznaeni ZD4 na ZD16 s novym oznacenim Trat Usek
Plzeri-Strakonice—Ceské Budéjovice—Ceské Velenice—hranice CR/Rakousko (~Wien). Diivodem vymezeni je
posileni obsluhy Uzemi. Podpora rozvoje cestovniho ruchu prostfednictvim dopravy Setrné k Zivotnimu
prostiedi. Vytvoreni podminek pro zvyseni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho koridoru,
zarfazeného do evropské Zeleznicni sité TEN-T, s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v Uzemi i jako
spojnice lIl. a IV. TZK, tak i propojeni na Rakousko. Trat Plzefi (Ill. TZK)-Strakonice— Ceské Budé&jovice (IV.
TZK)—Ceské Velenice—hranice CR/Rakousko (~Wien).

V rdmci 4. aktualizace PUR CR doslo k pfeznaéeni silniéni dopravy a probé&hla zména oznaéeni €lanku 98 -
koridoru dalnic z oznaceni D3 na SD3 v Useku Praha—-Tabor—Dolni Tfebonin—Kaplice—Dolni Dvofisté—
hranice CR/Rakousko (-Linz). Diivodem vymezeni je pfiprava dokoné&eni zakladni sité délnic a zabezpeéeni
prevedeni oCekdvané zatéze intenzit dopravy na tuto kvalitativné vyssi iroven dopravy. Soucast TEN-T.

PUR CR nevymezily na spravnim tzemi obce Doubravice 74dné nové zaméry tykajici se spravniho Gzemi
obce Doubravice.

4 Soulad UP se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4a,
5,6,7,8,9a1ll (dale jen ,ZUR JK“)
UP byl vydan v souladu se ZUR JK, dle kterych leZi spravni Gzemi obce Doubravice v upfesnéné rozvojové
oblasti Ceské Budé&jovice OB10, kterd ma za ukol Fesit souvislost s koridory dopravni infrastruktury
republikového vyznamu

e Délnice D3 v Useku Usilné — Dolni Tfebonin (D1/6). Usek byl v rdmci ZUR JK aktualizovan pfi
1. aktualizaci usek Borek — Dolni Tfebonin, Usek je vymezen pro novou stavbu ddlnice ve slozitém
terénu urbanizovaného Gzemi aglomerace Ceskych Budé&jovic, obvykla $ife koridoru se stanovuje
s rozSifenim aZ na 1000 m. Pfi 4a. aktualizaci Usek Borek — Dolni Tfebonin stanovena obvykla Sife
koridoru 600 m s rozsifenim az na 1000 m.

e IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor v Useku Ceské Budéjovice — Horni DvoFisté (statni hranice) D3/6,
Usek prevazné ve volné krajiné, Site koridoru 600 m.

e Silnice 11/156 — dopravni koridor nadmistniho vyznamu Silnice 11/156 v Useku Ceské Budé&jovice
(kFizovatka s dalnici D3 Hodéjovice) — Nova Ves D42/1 v stanovené Sifce koridoru 100 m.

e D14 Zeleznice Plzefi — Ceské Budéjovice — zdmér se nespojité vymezuje na Uzemi Jihoeského
kraje od Starych Hodé&jovic (jizné od Ceskych Budé&jovic) po hranici s Plzefiskym krajem. D14/6,
Staré Hodéjovice, koridor pro nové vedeni trasy Zelezni¢ni traté z dvodu koordinace s dalnici D3,
$ika koridoru 100 m. koridor vymezila aktualizace 4a ZUR JK.

ZUR JK vymezuje plochu pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti odkanalizovéni V 44 — COV Ceské
Budéjovice — rozsiteni stavajici Cistirny odpadnich vod s predpokladanym napojenim obce Doubravice.

K.4. Doubravice zahrnuje i Gzemi vymezeného ZUR JK nadregionélniho biokoridoru Hlubocka obora — K118
(117). UP respektuje zasady dané ZUR JK pro tyto oblasti.

4a. aktualizace ZUR JK specifikovala novou specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem.

ZUR JK nevymezily 74dné nové zaméry tykajici se spravniho Gzemi obce Doubravice.
UP je potieba uvést do souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Piedeviim

v ndvaznosti na vystavbu dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a D14 Zeleznice Plzer-Ceské
Budéjovice. V piipadé silnice 11/156 — dopravni koridor uvést do soucasného stavu ife dle ZUR.

4+ Soulad UP s Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky

Uzemni rozvojovy plan Ceské republiky (dale jen ,,URP CR“) nebyl dosud zpracovan, proto z néj v souc¢asné
dobé nevyplyvaji Zadné pozadavky.
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Pfi naplfiovani UP nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udritelny rozvoj uzemi
a Gzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi. Navrhované teseni UP
nepredstavuje pro Uzemi zadna rizika ¢i ohroZeni.

Koncepce UP vytvaii predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s ddirazem na vyvazeny vztah podminek pro
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel Uzemi. Z hlediska udrzZitelného
rozvoje Uzemi neni tieba provadét zmény v koncepci UP, nebot nedoslo k zdsadnim zménam podminek,
na zakladé, kterych byl UP vydan, ani nebyly zjistény nové skutec¢nosti s negativnimi dopady na udrzitelny
rozvoj obce.

Z predchozich kapitol vyplynula potfeba zmény UP.

Zadani Zmény €. 1 UP je obsazeno v priloze €. 1 této Zpravy o uplatiiovani UP (prevod do jednotného
standardu).

Zadani Zmény €. 2 UP je obsaZeno v pfiloze €. 2 této Zpravy o uplatiiovani UP (vécnd zména).

Od nabyti u&innosti UP doslo k vyuziti pouze malého mnoistvi vymezenych zastavitelnych ploch — viz
vyhodnoceni v kap. a) ndvrhu Zpravy. V plochach B nebyly dosud vyuZity zastavitelné plochy B-3, B-4, B-7,
B-15 s celkovou vymérou 1,36 ha. V plochach OV zlstava nevyuZita zastavitelnd plocha OV-8 s vymérou
0,16 ha. Caste¢né vyufita je i plocha VS-9 plocha vyroby a skladovani.

Plocha pro verejné prospésnou stavbu D2 je uréena k vybudovani nové komunikace I. tfidy (obchvat obce
Doubravice) a neni dosud vyuZita. Plocha pro verejné prospésnou stavbu D3 je nutné zpresnit dle
stavajiciho koridoru a po dokonceni mizZe byt prfevedena do stabilizovanych ploch. Plocha pro verejné
prospésnou stavbu D1 je v soucasnosti vyuZita na dostavbu ddlnice D3.

Vzhledem k rychlosti zastavovani stdvajicich vymezenych zastavitelnych ploch lze oéekavat, Ze tyto dosud
nevyuZzité plochy budou nedostatec¢né pro rozvoj obce v pribéhu pfistiho obdobi uplatriovani tzemniho
planu, tj. v obdobi pfiStich 4 let. Bude tedy nutné vymezit nové zastavitelné plochy, zménou Gzemniho
planu.

Soubor zmén zohledni kromé poznatkd vyplyvajicich ze zkuSenosti s uplatiovanim uUzemniho planu
Doubravice, opravnénych pozadavkl vlastniki pozemkl a nemovitosti, obce Doubravice také zménu
legislativnich podminek vyplyvajici z nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. S ohledem na velmi malou
naplnénost navrienych zastavitelnych ploch v UP bude v ndvrhu zmény UP primarné provéieno, zda je
v soucasnosti vlbec redlné naplnit takto navrZené zastavitelné plochy, zda tento navrh spiSe neblokuje
dalsi rozvoj obce, ktery by mohl probihat postupné, po mensich plochach, napf. s ohledem na jiz znamé
konkrétni zdméry v Gzemi.

Dal$i budou doplnény po projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP do obsahu zaddni Zmény €. 2 UP.

Navrhy se neuplatfiuji. Z vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho pldnu Doubravice ve sledovaném obdobi
nevyplynuly adné navrhy na aktualizaci ZUR ani PUR.
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Navrh zmény UP bude zpracovan v rozsahu podle vyhlasky €. 157/2024 Sb., vykresy budou
vyhotoveny v méfitku shodném s UP.

Navrh zmény UP bude zpracovan ve struktufe a méFitku UP, tj. bude obsahovat textovou a grafickou
¢ast ve dvou ¢astech — I. Zména UP a Il. Oddvodnéni zmény UP. Navrh zmény UP bude ve vyrokové
Casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné zrejmé, co se méni a bude nahrazeno oproti
platnému UP. Soutisk textu pdvodniho UP se zapracovanim zmény UP s vyznadenymi revizemi textu
bude pro Ucely srozumitelnosti a jednoznacénosti souddsti Odlivodnéni zmény UP, a to jako
samostatna kapitola. Tento zpUsob struktury a formulace textové a grafické ¢asti UP umozni
nasledné zajistit vyhotoveni UP zahrnujiciho GpIné znéni po vydani zmény UP.

Zejména je nutné zpracovat zménu UP v jednotném standardu v souladu s § 59 stavebniho zakona a
v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 108 stavebniho zdkona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. navrh dle § 93 stavebniho zakona a ndvrh upraveny dle § 102 stavebniho zakona
budou odevzdany vidy v digitalni podobé, vzdy celd etapa 1x na datovém nosici ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zména UP po vydani zastupitelstvem obce opatfenim obecné povahy, bude odevzdana na
datovém nosié¢i v jednom z formatd uvedenych dile pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni
zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf. Zaroven bude odevzdano uplné znéni po
vydané zméné UPnM na datovém nosi¢i v jednom z formatd uvedenych dale pod odrazkou
»,Pozadavky na digitalni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy zmény UP opatfit uznavanym elektronickym podpisem.

o PoZadavky na digitalni zpracovani
= textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel *.xIsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= graficka ¢ast:
- elektronickd verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé
v jednom z dale uvedenych formatG: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile);
*.dwg; *.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo moiné je jednoznacné
zaClenit a zapracovat do struktury aktudlni verze datového modelu Jihoceského kraje pro
zpracovani dat Uzemné analytickych podkladd.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti,

- zastavéné Uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajiné,

- plochy a koridory tzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplisobem vyufziti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou poftizeni
regulacniho planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,
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- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UP,

- data budou topologicky cistda (uzaviené polygony bez odsazovani z dlvodu zachovani
presnosti pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i
polygony budou jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych
bodu, dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skute¢nym formatdm
vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pri velikosti zobrazeni 100 % bude
rovna skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku),

- vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu Doubravice za uplynulé obdobi od jeho vydani doposud bude
pred jeho predloZenim ke schvaleni zastupitelstvu obce ve smyslu § 104 odst. 1 stavebniho zdkona
projednan v souladu s § 88 stavebniho zakona.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Doubravice, doplnéna a upravend na zakladé projednéni, bude
predloZena Zastupitelstvu obce Doubravice ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.
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uvoD

PFiloha ¢. 1 Zprévy o uplatfiovéni Gzemniho planu Doubravice — Zadani zmény &. 1 UP (dale té7 ,,P¥iloha
¢. 1 ZoU”) obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,
tj. kap. E Zpravy o uplatiiovani. Tato kapitola je pro pfehlednost vynata ze ZoU jako jeji Pfiloha ¢. 1 a je
nazvana Zadani zmény &. 1 UP.

Zprava o uplatiovani Uzemniho pldnu Doubravice (dédle téi ,ZoU“) je zpracovéna dle zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zakon*), v souladu
s § 107 stavebniho zakona. V souladu s uvedenym ustanovenim stavebniho zakona predloZi pofizovatel
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

Zména €. 1 UP bude pofizovéna na zékladé Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Doubravice.



Al

A.2.

A3.

B.1.1.

C.1.

C.1.1.

C.2.

C.2.1.

C.3.

C3.1.

C4.

C4.1.

OBECNE POZADAVKY NA USPORADANANi OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
DOUBRAVICE A NA USPORADANiI OBSAHU ODUVODNENI

Bude provéren obsah grafické casti Uzemniho planu v souladu s pfilohou €. 8 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon a s vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Bude provérena struktura textové c¢asti tzemniho planu v souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zména C. 1 provadi konverzi celého Uuzemniho planu Doubravice do jednotného standardu
v souladu se stavebnim zakonem v navaznosti na vyhlasku ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Jedna se
o tzv. technickou ¢ast zmény, kdy se neméni vécnd podstata zplsob( vyuzZiti ploch ani
koncepce uzemniho planu.

POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢. 1 UP Doubravice fedi pouze prevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény. Zména ¢. 1 tedy nema vliv na pozadavky na vymezeni
zastavéného uzemi.

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
VCILECH A ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU KSIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREINE
INFRASTRUKTURY

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zména ¢&. 1 UP Doubravice fesi pouze prevedeni tzemniho planu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény. Zména ¢. 1 tedy nema vliv na poZadavky na urbanistickou
koncepci.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zména ¢&. 1 UP Doubravice fesi pouze prevedeni tzemniho planu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény. Zména ¢. 1 tedy nemad vliv na poZzadavky na koncepci
verejné infrastruktury.

POZADAVKY NA KONCEPCI KRAJINY

Zména ¢&. 1 UP Doubravice fesi pouze prevedeni tzemniho planu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény. Zména ¢. 1 tedy nemad vliv na poZzadavky na koncepci
krajiny.

POZADAVKY NA PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zména ¢. 1 provéri zménu nazvu, popisek, grafického zobrazeni a Cislovani jevd a ploch
objevujicich se v UP. Jedna se o tzv. technickou ¢ast zmény, kdy se neméni vécna podstata
zpUsobl vyuZiti ploch ani koncepce Uzemniho planu.



D.1.1.

E.1.1.

F.1.

G.1.

H.1.

J.1.

K.1.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCHY A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi

Zména ¢. 1 UP Doubravice Fedi pouze pfevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje zddné vécné zmény. Zména €. 1 tedy nema zadné pozadavky na vymezeni ploch
a koridorl izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VCETNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Zména ¢. 1 UP Doubravice fedi pouze prevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény. Zména ¢. 1 tedy nema Zadné pozadavky na vymezeni
verejné prospésnych staveb, v€etné prospésnych opatieni a asanaci.

POZADAVKY NA STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Zména ¢. 1 UP Doubravice Fedi pouze pfevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZAVRENIM DOHODY
O PARCELACI

Zména ¢. 1 UP Doubravice fedi pouze prevedeni Gzemniho planu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Zména ¢. 1 UP Doubravice fedi pouze prevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.

POZADAVKY NA URCENi PORADI V UZEMi — ETAPIZACI

Zména ¢. 1 UP Doubravice fedi pouze prevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavky se neuplatniuji. Ze zpravy o uplatiovani uzemniho planu nevyplynula potieba
zmén, které by byly nutné variantné provérovat. Zpracovani variant feSeni neni s ohledem na
charakter jednotlivych dil¢ich zmén poZadovano.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVO)J UZEMIi

Zména ¢&. 1 UP Doubravice Fedi pouze pfevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.



L.1.

N.1.

0.1

P.1.

POZADAVKY NA VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Zména ¢. 1 UP Doubravice Fedi pouze pfevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.

POZADAVKY NA PROVERENIi VYPLYVAJICi Z NALEZENYCH FORMALNICH CHYB
Bez pozadavku

POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z PODNETU OBCE

Zména ¢. 1 UP Doubravice fedi pouze pfevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.

POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z PODNETU FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB

Zména ¢. 1 UP Doubravice Ffedi pouze pfevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PROJEDNANi NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI

Zména ¢. 1 UP Doubravice fedi pouze pfevedeni Gzemniho pldnu do jednotného standardu
a neobsahuje Zadné vécné zmény.
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PFiloha €. 2 Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Doubravice — Zadani zmény €. 2 UP (déle té7 ,,PFiloha
€. 2 ZoU”) obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,
tj. kap. G Zpravy o uplathovani. Tato kapitola je pro pfehlednost vynata ze ZoU jako jeji Pfiloha €. 2 a je
nazvana Zadani zmény &. 2 UP.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Doubravice (dale téZ ,ZoU“) je zpracovana dle zdkona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zdkon“), v souladu s §
107 stavebniho zakona. V souladu s uvedenym ustanovenim stavebniho zakona predloZi pofizovatel
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

Zména &. 2 UP bude pofizovéna na zakladé Zpravy o uplatfiovéni tzemniho planu Doubravice.



Al

A.2.

A3.

A4,
A.5.
A.6.

B.1.

C.1.

C.1.1.
C.1.2.

C.1.3.

C.1.4.

C.1.5.

C.1.6.

OBECNE POZADAVKY NA USPORADANANi OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
DOUBRAVICE A NA USPORADANiI OBSAHU ODUVODNENI

v

Bude provéren obsah grafické casti Uzemniho planu v souladu s pfilohou €. 8 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon a s vyhlaskou ¢.157/2024 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Bude provérena struktura textové c¢asti tzemniho planu v souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, a vyhlaskou ¢&.157/2024 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Vyrokova ¢ast zmény uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢dst. V textové
¢asti bude uveden srovnavaci text se zvyraznénim téch jevd, které jsou ve zméné ¢. 2 UP
ménény. Textova ¢ast bude obsahovat ndleZitosti v souladu s pfilohou ¢. 8 k zdkonu
¢. 283/2024 Sb.,

Budou zapracovany aktualizované limity vyuZziti Gzemi a doplnény chybéjici,

Bude provéreno feseni ndvaznosti z hlediska Sirsich vztah,

V souladu se zménou legislativnich podminek bude v dzemnim planu mimo jiné feseno
zejména uplatnéni nové definovanych pojm( (soubor staveb, stavba hlavni a stavba vedlejsi)
a doplnénych cild a ukold uzemniho planovani (stanoveni pozadavk( na usporadani a reseni
verejnych prostranstvi, stanoveni podminek s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi.

POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bude aktualizovano s ohledem na skutecny stav Uzemi.

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
VCILECH A ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU KSIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREINE
INFRASTRUKTURY

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Urbanistickd koncepce bude vychazet se stavajici koncepce Uzemniho plénu Doubravice,
Bude provérena struktura a obsah urbanistické koncepce zejména s ohledem na aktualni
pravni predpisy, Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovaci podklady,

Bude provérena spravnost vymezeni stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi ve vztahu ke
skutec¢nému stavu,

Bude provéreno vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost a
vyrobu a skladovani,

Bude provérfena moznost vymezit stabilizované plochy v zastavéném Uzemi, které jsou bez
zastavby nebo s minimalnim podilem zastavby, jako plochy zastavitelné, pfipadné jako plochy
prestavby, véetné stanoveni podminek prostorového usporaddni. Soucasné bude v téchto
plochdch provéfena moznost stanoveni podminek pro rozhodovani v Uzemi — uzemni studie,
regulacniho planu, etapizace, apod.,

Budou do stabilizovanych ploch prevedeny plochy TI-14 (zastavitelnd plocha technické
infrastruktury) a R-10 (plocha prestavby pro rekreaci). Dale bude provéfena moZnost
prevedeni dalSich zastavitelnych ploch, které byly v pribéhu zpracovani, projednani a



C.1.7.

C.1.8.

C.1.9.

C.1.10.

C.2.
C.2.1.

C.2.2.

C.2.3.

C.2.4.

C.2.5.

C.2.6.
C.2.7.

C.2.8.
C.2.90.
C.2.10.
C.2.11.

C.3.
C.3.1.

C3.2.

C.3.3.

C.3.4.
C.3.5.

c.4.
C4.1.

C.4.2.

schvaleni Zpravy zastavény, do ploch stabilizovanych. V souvislosti s tim budou provéreny
stanovené podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi, napt., pofizeni uzemni studie,
regula¢niho planu, etapizace apod.

Bude aktualizovan vycet ploch s podminkou zpracovani Uzemni studie a zaroven bude
aktualizovana lh(ta pro jejich pofizeni.

Bude provérfena moznost prevzeti prostorového usporadani z evidované uzemni studie US
Doubravice.

Bude provéfeno znéni definic zakladnich pojm(, se kterymi pracuje UP Doubravice ve
vyrokové ¢asti.

Budou provéfeny pozadavky uvedené ve Zpravé v kap. B. PROBLEMY K RESEN[ V UZEMNIM
PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Bude provérena struktura a obsah koncepce verejné infrastruktury zejména s ohledem na
aktudlni pravni predpisy, Gzemné planovaci dokumentaci a Uzemné planovaci podklady,
Budou provéreny a zpresnény plochy a koridory ve vazbé na Zasady uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje z hlediska aktudlnich podklad(,

Bude provéren rozsah ploch vefejnych prostranstvi s ohledem na skutecny stav Uzemi
a majetkopravni vztahy,

Bude feSeno nové vymezeni koridoru D42/1 — prelozka silnice 11/156, jehoz pribéh byl
upraven v aktualizaci ZUR,

Bude provéfena moZnost vymezeni novych vefejnych prostranstvi ve vazbé na prevzeti
usporadani z evidované Uzemni studie,

Bude provérena site koridoru pro plochu silnice D42/1,

Budou provéreny moznosti technické infrastruktury a jeji dopady na Urovni zemniho planu
z hlediska propojeni jednotlivych ¢asti obce,

Bude provéreno vymezeni koridoru Délnice D3 — D1/6,

Bude provéFeno vymezeni koridoru IV. TZK,

Bude provéreno vymezeni koridoru Zeleznice D14/6,

Bude provérena plocha SN-16, kterd je v soucasné dobé vyuZivana jako plocha dopravni
infrastruktury drazni.

POZADAVKY NA KONCEPCI KRAJINY

Bude provérena struktura a obsah koncepce usporadani uzemi zejména s ohledem na
aktudlni pravni predpisy, Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné planovaci podklady,
Bude provéreno kfizeni nadnarodniho biokoridoru NBK 117 s navrienym dopravnim
koridorem D42/1,

Bude provéiena navaznost prvkd USES sousednich tzemi — lokdlni biokoridor LBK 0202
navaznost na UP Staré Hod&jovice, lokaIni biokoridor LBK 0203 a ndvaznost na UP Nedabyle,
Bude provérena plocha SN na pozemku parc. €. 582 a jeji moZnost zmenseni,

Provérit nutnost vymezeni navrzeného lokdalniho biocentra LBC1.

POZADAVKY NA PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Bude provérena struktura a obsah podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
véetné podminek prostorového usporadani, zejména s ohledem na aktualni pravni predpisy,
uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné planovaci podklady,

Bude provérena moznost doplnit strukturu zastavby v plochach, ve kterych chybi,



C.4.3.

D.1.

E.1.

E.2.

F.1.

G.1.

H.1.

K.1.

Budou provéreny podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni v zastavéném
uzemi obce, konkrétné z hlediska stavu, kdy u existujicich stdvajicich parcel nejsou dosazeny
minimalni velikosti stavebnich parcel.

POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCHY A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi

Bude provérena potifeba vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VCETNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Bude provéreno vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
a asanaci, zejména je nutné promitnout skuteény stav koridoru dalnice D3 a IV. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru, pfipadné jejich stav po dokonceni.

Bude provérena moznost dorfeseni podminek vyuZiti ploch a koridor( verejné prospésnych
staveb.

POZADAVKY NA STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Bez pozadavkd.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZAVRENIM DOHODY
O PARCELACI

V pfipadé potfeby budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Bude provéren rozsah ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

POZADAVKY NA URCENi PORADI V UZEMi — ETAPIZACI

Bez pozadavkd.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Pozadavky se neuplatiuji. Ze zpravy o uplatiovani iuzemniho planu nevyplynula potfeba
zmén, které by byly nutné variantné provérovat. Zpracovani variant feSeni neni s ohledem na
charakter jednotlivych dil¢ich zmén poZzadovano.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pozadavky se neuplatiuji. Na zakladé ndvrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Doubravice véetné pokyn( pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu Doubravice, nebylo
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény Uzemniho planu Doubravice na Zivotni



L.1.

prostiedi. V ndvrhu zadani zmény Gzemniho planu Doubravice se pfedpoklddd, 7e zména UP
negativné neovlivnéni soustavu NATURA 2000. Zména UP proto nemUlZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

POZADAVKY NA VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Bude provérena moznost a Ucelnost vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, jejichz architektonickou cast projektové dokumentace muZe zpracovavat pouze
autorizovany architekt.

POZADAVKY NA PROVERENI{ VYPLYVAJICi Z NALEZENYCH FORMALNICH CHYB

Bez pozadavku

POZADAVKY NA PROVERENI VYPLYVAIJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, ZASAD

UZEMNIHO ROZVOIE

N.1.

N.2.

N.3.

0.2.

Z PUR CR vyplyva pozadavek zohlednit aktualizované republikové priority Gzemniho pldnovéni
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ve spravnim Uzemi obce Doubravice,

Zména UP bude zpracovana v souladu s pozadavky ZUR JK a budou zohlednény priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje ve spravnim uUzemi obce
Doubravice.

UP je potieba uvést do souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje. Piedevsim
v ndvaznosti na vystavbu dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a D14 Zeleznice
Plzen-Ceské Budé&jovice. V pfipadé silnice 11/165 — dopravni koridor uvést do sou¢asného stavu
Site dle ZUR.

POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z PODNETU OBCE

LOKALITAC. 1

Bude provérena moznost rozsiteni plochy se zplisobem vyuZiti bydleni (B) na ¢asti pozemku
parc. ¢. 562 k.U. Doubravice u Ceskych Budé&jovic v imérném rozsahu s vazbou na veiejné
prospésnou stavbu D2.
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LOKALITA €. 2

Bude provérena moznost rozsifeni plochy se zplsobem vyuziti bydleni (B) nebo zahrady na
pozemcich parc. ¢. 135/1, 135/2, 135/3, 135/4, 135/5, 135/6, 135/7 a 121/23 k.u. Doubravice
u Ceskych Budé&jovic.
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0.3. LOKALITAC. 3
Bude provérena moznost rozsifeni zastavitelného Uzemi o plochy bydleni (B) na pozemku
parc. ¢. 570/1 k.U. Doubravice u Ceskych Budé&jovic. V Umérném rozsahu a svazbou na
verejné prospésnou stavbu D2.

0.4. LOKALITAC. 4
Bude provérena moznost rozdéleni plochy OV-8 se zplisobem vyuZiti obcanské vybaveni (OV)
na plochy se zplUsobem vyuZiti bydleni (B) a plochy vyroby a skladovadni (VS) na pozemcich
parc. €. 38 a parc. €. 40/1 k.. Doubravice u Ceskych Budé&jovic.

/'
e VS

FoSOAS AN
N
NN
m

0.5. LOKALITAC. 5
Bude provérena moznost zmény plochy se zplsobem vyuziti plochy zemédélské (Z) na plochu
obcanského vybaveni (OV) na &asti pozemku parc. ¢. 86/1 k.U. Doubravice u Ceskych
Budéjovic.

PRILOHA €. 2 ZPRAVY O UPLATNOVANI UP DOUBRAVICE — ZADAN{ ZMENY C. 2 UP Stranka | 8



0.6.

0.7.

0.8.

LOKALITAC. 6

Bude provérena moznost zmény plochy se zplsobem vyuziti plochy zemédélské (Z) na plochy
bydleni (B) v ramci pozemkd parc. €. 499/1, 497/1, 497/2 a 510/1 k.u. Doubravice u Ceskych
Budéjovic. Vumérném rozsahu a s vazbou na verejné prospésnou stavbu D2 a NBK 118
Hlubocka obora.

LOKALITAC. 7

Bude provérena moznost zmény zplsobu vyuZiti plochy zemédélské (Z) na plochu bydleni (B)
na ¢astech pozemka parc. €. 80, 583/1, 581, 594/1, 596/9, 596/10 v k.u. Doubravice u Ceskych
Budéjovic.

LOKALITAC. 8

Bude provérena moznost zmenseni vymezeného Uzemi plochy smiSené nezastavéného uzemi
(SN) na pozemku parc. & 582 k.. Doubravice u Ceskych Budéjovic. Z hlediska zmenseni
zasahu do pozemku majitele nezastavitelnym tuzemim.



0.9. LOKALITAC. 9
Bude provérena moznost zmény zplsobu vyuZiti plochy zemédélské (Z) na plochu bydleni (B)
na ¢asti pozemku parc. €. 596/7 v k.U. Doubravice u Ceskych Budé&jovic.
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P.1. LOKALITAC. 1
Bude provérena moznost zmény zpUlsobu vyuZiti plochy zemédélské (Z) se zplisobem vyuziti
bydleni (B) pozemku parc. €. 582 k.. Doubravice u Ceskych Budé&jovic.

Bude doplnéno
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