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ROZHODNUTI

Obecni tirad Trsice, Stavebni ufFad, jako stavebni Gfad v€cn€ a mistné pfisludny podle § 30
odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. b) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon), v fizeni o povoleni zdméru podle § 184, § 197 a
§ 212 stavebniho zdkona, zahdjeném dne 05.05.2026 na Zadost stavebnika, kterym je Jana
éapkovs’l, nar. 05.11.1995, trvale bytem Doloplazy &.p. 323, 783 56 Doloplazy u Olomouce,
zastoupend v fizeni na zakladé plné moci ze dne 14.10.2025 spole€nosti Quality house s.r.o.,
ICO: 29398631, se sidlem Dolni Novosadska 433/91, 783 01 Olomouc, za kterou jedna Milan
Bernat, jednatel (déle jen ,,stavebnik®), vydava podle § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a § 67 a
nasl. zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve zné€ni pozdé&jsich predpisi (déle jen ,,spravni fad*),
toto

povoleni stavby

pro stavbu s nazvem:

»,Novostavba RD — Doloplazy u Olomouce, parc. ¢. 82, k.u. Doloplazy u
Olomouce*.

Tento stavebni zamér tvoii soubor staveb a ¢innosti spocivajici v:

1. Odstranéni stavajici stavby — piizemni zdéné piistavby k hospodéaiské budové bez
pfitomnosti azbestu a nepodléhajici povoleni na pozemku parc. €. 82 v k. u. Doloplazy u
Olomouce.

2. Umisténi a provedeni novostavby samostatné stojiciho rodinného domu, kryté terasy, nové
vodovodni pfipojky, nové kanalizaéni piipojky, venkovnich rozvodit ZTI a NN, akumulaéni
nadrze s prepadem do vsakovaciho zafizeni a zpevnénych ploch na pozemcich pare. €. 82, 8/1
a 78 v k. u. Doloplazy u Olomouce.




o

. Popis zamé&ru a podminky pro jeho umisténi a provedeni

1.

Architektonické a stavebné-technické parametry rodinného domu:

Druh stavby: Jednopodlazni nepodsklepeny rodinny dim se sedlovou stfechou navazujici
severovychodni $titovou sténou na $titovou zed’ stavajiciho rodinného domu na pozemku
parc. &. 77 a dal3{ fadovou zastavbu bez vyuziti podkrovi, ur¢eny pro trvalé bydleni 4 osob.

Pidorys a plocha: Obdélnikovy tvar o rozmérech 11,53 x 7,53 m. Zastavéna plocha Cini
86,82 m>.

Dispoziéni FeSeni:
1 b.j. o dispozici 3+kk V 1.NP - S.V. 2500 mm, K.V. 2800 mm

1.01 — zadveti (4,64 m2), 1.02 — WC (2,65 m?), 1.03 — loznice (11,54 m?), 1.04 — technicka
mistnost (1,97 m?), 1.05 — koupelna (6,71 m?), 1.06 — pokoj (11,75 m?), 1.07 — chodba
(5,73 m?), 1.08 — obyvaci pokoj (18,56 m?), 1.09 — kuchyn€ (7,23 m?)

- plocha stavebntho pozemku: 958,00 m?
- zastavéna plocha RD: 86,82 m?

- obestavény prostor RD: 430,00 m*

- podlahova plocha RD: 70,76 m?

Vyskové usporadani: Cista podlaha ptizemi (+0,000) je navrzena v urovni min. 0,3 m nad
upravenym terénem. Vyska hiebene sedlové stiechy &ini 6,014 m od urovné £0,000. Svétla
vy$ka podlazi je 2,50 m.

Stiecha: Sedlova se sklonem stfesni roviny 35° s cihlové &ervenou betonovou skladanou
stfeni krytinou na impregnovanych latich a kontralatich 30/50 mm. Pod kontralat¢ bude
vloZena pojistna difuzni félie. Na stfeSnim plasti bude instalovin fotovoltaicky systém (PV

panely).

Komin a krbova kamna: V obyvacim pokoji (mistnost ¢. 1.08) budou osazena krbova
kamna o maximalnim vykonu 4,5 kW. Napojena budou na cihlovy komin CIKO TEC s
priiduchem @ 160 mm, vn&jsi rozmér 400 x 400 mm (oplastény deskami Fermacell tl. 12,5
mm). Sou¢asti kominového télesa je integrovany piivod vzduchu ke krbovym kamnim z
exteriéru. Uginna vyska komina bude dle CSN 73 4201 minimalng 4,0 m (skute¢na vyska
bude prokazéna vypodtem spalinové cesty dle zvoleného spotiebice). Vyska kominového
télesa bude 0,650 m nad hiebenem stiechy.

Zakladova spara zdkladovych pasi (Sife 400 mm) a patek: je navrZzena v nezdmrzné
hloubce v rostlém terénu cca 1090 mm pod piivodnim terénem. Hladina podzemni vody se
nachazi pod urovni zékladové spary.

Ziklady: ZB monolitické §ife 400 mm z betonu C 16/20-XC2 s aste¢nym vyzdenim ze
ztraceného bednéni $itky 300 mm a vy$ky 250 mm na beton C20/25-XC2, na nichz bude
poloZena ZB monoliticka deska t1.100 mm z betonu C20/25-XC2. Komin a sloupy terasy
budou zaloZeny na betonovych patkach 800 x 800 mm.

Hydroizolace spodni stavby: Modifikované pasy GLASTEK 40 SPECIAL MINERAL
s penetraénim natérem s ochranou proti nizkému radonovému riziku na betonové desce. Pod
zakladovou deskou bude zhutnény podsyp z hrubého kameniva resp. betonového recyklatu tl.
200 mm na zhutnéné zeminé.

Podlahové konstrukce: V 1.NP naslapnd vrstva z dievéné resp. laminatové podl. krytiny tl.
20 resp 10 mm na penetraéni natér na betonové mazaning tl. 50 mm na PE folii kryjici
polystyren EPS 100 mm.

Podhledy: Na dievénou nosnou konstrukci krovu ze sbijenych vazniki je kotvena kovova
konstrukce tl. 250 mm pro SDK podhled tl. 12,5 mm, mezi nimiZ je parozdbrana z Al — folie.
Nad v§im je tepelnd mineralni izolace tl. 300 mm.




Konstrukéni systém a zatepleni: Montovanad dievostavba z rdmové konstrukce z KVH
hranoli s CediCovou izolaci, zastfeSena pomoci dfevénych sbijenych vazniki. Vn&jsi plast je
tvofen smérem od interiéru sadrovlaknitymi deskami Fermacell tl. 12,5 mm na rost z lati
40/50 mm s parobrzdnou félii na nosnou konstrukci KVH 160/60 mm s vyplni tepelnou
mineralni vatou tl. 160 mm, zaklopeno sadrovlaknitymi deskami Fermacell tl. 12,5 mm s
kontaktnim zateplovacim systémem z fasddniho polystyrenu EPS 70F tl. 100 mm s findlni
exteriérovou omitkou ve svétlych pastelovych odstinech.

Nenosn¢ pficky jsou tvofeny konstrukci KVH 100/60 mm oboustranné zaklopenymi
sadrovlaknitymi deskami Fermacell tl. 12,5 mm s povrchovym natérem penetraci a
disperznimi barvami.

Kryta terasa: Obdélnikovy tvar o rozmérech 6,245 x 3,000 m, vynesena na dievénych
sloupcich 160 x 160 mm, zastfeSena pultovou stfechou s kotvenou svafovanou hydroizola&ni
folii Alkorplan na prkenném bednéni s maximalni vy$kou 2,622 m.

. Technické vybaveni budovy a napojeni na sité:

Vodovod: Rodinny diim bude napojen na vodovodni fad pfes novou ptipojku z PE 100 RC
DN 32 SDR 11 vyvedenou na obecnim pozemku pare. & 8/1, k. d. Doloplazy u Olomouce,
kde bude osazena nova vodomérna Sachta. Od této Sachty bude veden domovni rozvod k
objektu.

Ohrev TUV: ZajiStén elektrickym bojlerem o objemu 160 1 umisténym v mistnosti &. 1.04.
Bojler musi mit na vstupu studené a vystupu teplé vody osazenu povinnou sestavu
pojistovacich a uzaviracich armatur dle CSN 06 0830.

Ustiedni topeni: Primarni vytdpéni bude zajiSt€no podlahovymi elektrickymi topnymi
rohoZemi. V koupelné bude instalovan doplitkovy elektricky topny Zebiik.

Elektroinstalace (NN): Napojeni bude realizovano ze stavajici ptipojkové kabelové skiing
NN umisténé na hranici pozemku investora, kterd je napojena na zemni vedeni NN na
pozemku pare. €. 8/1, k. u. Doloplazy u Olomouce. Elektromé&rovy rozvadéé bude umistén v
pilifi na hranici pozemku.

Hromosvod a pFepét’ova ochrana: Ochrana pted bleskem bude provedena v souladu s CSN
EN 62305-3 ed. 2 pro t¥idu LPS IIL Jimaci soustava bude hiebenovéa s pomocnymi jimadi z
vodi¢e AIMgSi 8 mm, uzemnénd 4 svody na zékladovy zemni€. S jimaci soustavou bude
propojeno veskeré oplechovani a Zlaby. Ochrana pied prepétim spini CSN EN 62305-2 ed. 2;
v domovnim rozvadéli bude osazen kombinovany svodi¢ t¥. 1/2, na zdsuvkové trovni pro
elektroniku bude zaji$téna ochrana tf. 3.

Kanalizace splaskovi a jednotna: Splaskové vody budou odvadény potrubim PVC KG DN
150 do nové jednotné kanalizaéni p¥ipojky vyvedené na obecnim pozemku pare. &, 78, k. 1.
Doloplazy u Olomouce, ktera bude zakonéena revizni $achtou (RS). Od této RS budou
smérem k RD vedeny samostatné rozvody spladkové kanalizace.

Deit’ové vody: Srazkové vody z RD budou svedeny potrubim PVC KG DN 100 do nové
podzemni akumula¢ni nadrZe o objemu 2,0 m® umisténé na pozemku parc. €. 82. Pfed nadrzi
bude osazena revizni §achta de§t'ové kanalizace. Voda bude priméarné akumulovéna k zavlaze.
Pfepad z nadrZe bude vyveden do nového vsakovaciho zafizeni o objemu 3,3 m® na pozemku
parc. €. 82. Vzhledem k nepfiznivym vsakovacim podminkam bude vsakovaci objekt napojen
bezpe¢nostnim havarijnim pfepadem do vySe uvedené revizni Sachty (RS) na jednotné
kanalizaci.

. Dopravni FeSeni a zpevnéné plochy:

Piistup na pozemek je zajistén z pfilehlé silnice II. t¥idy na pozemku parc. & 50/1 pies
stavajici sjezd.

Na pozemku stavebnika budou zfizena dvé parkovaci stiani na zpevnéné plode z
rozebiratelné zamkové dlazby tloustky 80 mm (dimenzovdno pro osobni vozidla do
hmotnosti 3,5 t).




Novy chodnik pro pési bude proveden z rozebiratelné zamkové dlazby tloustky 60 mm.
Destové vody ze zpevnénych ploch budou fe§eny prostym vyspadovanim na pfilehly volny
terén pozemku stavebnika.

o

. Podminky stavebniho @iadu pro provadéni stavby:

Stavba bude provedena podle dokumentace pro povoleni stavby ,Novostavba RD -
Doloplazy u Olomouce, parc. &. 82, k.i. Doloplazy u Olomouce®” vyhotovené spolecnosti
A4C project s.1.0., vyhotovené a ovéfené Ing. Pavlinou Buldkovou, autorizovanym inZenyrem
pro pozemni stavby CKAIT: 1202330, ICO: 17643384, se sidlem &.p. 109, 784 01 Litovel -
Tti Dvory,

Zpevnéné plochy budou vyspadovany smérem od sousednich pozemkd do pozemku
stavebnika a odvod sraZkovych vod bude soudasti nakladani s deStovymi vodami na
stavebnim pozemku tak, aby se zamezilo pusobeni sraZkovych vod na okolni stavby a
nedochazelo k pokozovani stavebné technického stavu konstrukei,

Stavba v&etné zmén bude dokonéena do 30.06.2028.

[9/]

. Pfistupnost stavby:
Stavba rodinného domu neni navrZena pro pfistupnost osobam s omezenou schopnosti
pohybu nebo orientace. Podle § 149 pism. b) stavebniho zakona tento typ stavby (samostatné
stojici rodinny dim pro bydleni max. 4 osob) nepatii mezi stavby, u kterych ma byt
zohlednéna piistupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace.

IL. Podminky pro odstranéni stivajiciho objektu (demolici)

1. Pfed zah4jenim vystavby rodinného domu bude na pozemku parc. ¢. 82 v k. u. Doloplazy u
Olomouce odstranéna stavajici pfizemni zdéna pfistavba k hospodéiské budové z plnych
pélenych cihel tl. 300 mm s pultovou stfechou s celoplo§nym bednénim a asfaltovou krytinou.

2. Demolice bude probihat postupnym ruénim rozebranim od stieSnich konstrukci smérem k
zakladim bez vyuZiti téZké demolicni techniky.

3. Vzhledem k tomu, Ze odstratiovany objekt pfimo sousedi se dvéma objekty na parc. €. 82 a 77
v k. G. Doloplazy a jejich §titové stény jsou spolecné, stavebnik splni tyto podminky:

o Pfed zahdjenim praci bude na stavbu pfizvan statik, ktery pfesn€ uréi zavazna ochranna
opatieni sousednich objekti.

o Be&hem bourani nesmi doji k ovlivnéni Ginosnosti spoleénych Stitovych stén. Spolecné Stity
sousednich budov budou zachovany a pfipadné stavebni otvory budou dozdény.

o Zaklady spole¢nych Stitovych stén budou v plném rozsahu zachovany, aby nedoslo k
narudeni zakladd sousednich staveb. Tyto zaklady budou nasledné vyuzity k zaloZeni
budouci novostavby RD. Stavajici zékladové konstrukce mimo tyto spole¢né Stity budou
rozebrany do hloubky min. 0,5 m pod rostly terén.

4. Po ukon&eni demolice bude terén vyrovnin a upraven pomoci stavebni drt¢ a dopravené
zeminy.

III. Podminky pro nakladani s odpady a ochranu Zivotniho prostiedi

1. Manipulace, tfidéni a ukladani odpadu musi byt provadéno pIné v souladu se zékonem
¢.541/2020 Sb., o odpadech. Za splnéni povinnosti odpovidd zhotovitel stavby, resp.
stavebnik.

2. Stavebnik je povinen odpady soustied’ovat oddélené podle druhii (pfedpokladané mnoZstvi
odpadii: cihly cca 6,0 m?, dfevo cca 1,0 m®, smésny stavebni odpad cca 2,0 m*), zabezpecit je
pfed odcizenim & unikem a pfedat je vyhradng do certifikovaného zafizeni ur€eného pro
nakladani s odpady. P¥edani odpadu musi mit stavebnik zaji$téno pisemnou smlouvou jesté
pied jejich faktickym vznikem.

3. PH piepravé odpadu je stavebnik povinen dodrZet pozadavky § 46 zdkona &. 541/2020 Sb.,
zejména vybavit fidi¢e dokladem o druhu a vlastniku odpadu, oznait silni¢ni motorové
vozidlo dle vyhlasky a uchovavat doklady o piepravé po dobu 5 let. Pfeprava odpadu nesmi
pfesahnout dobu 48 hodin.




4. Podminky pro likvidaci stfeSni krytiny s obsahem azbestu:

o Odstranéni asfaltové krytiny/stieSniho plasté s obsahem azbestu bude provedeno vyhradné
specializovanou opravnénou firmou v souladu s Metodickym navodem MZP (2018) a
zakonem ¢&. 541/2020 Sb.

o Demontaz bude provadéna Setrnym zpisobem, ru¢nim snimanim bez ldmani a fezani, aby
nedochézelo k uvoliiovani karcinogennich azbestovych vldken do ovzdusi.

o Materidl bude prub&€zn€ zvlhovan a neprodlené ukladan do neprodys$nych a jasné
oznaCenych oballl pro nebezpe¢ény odpad a nasledné piedanych opravnéné osobé k ulozeni
na skladku nebezpecného odpadu.

o Pracovnici budou vybaveni odpovidajicimi osobnimi ochrannymi pracovnimi prostiedky
(OOPP) a pracovni prostor bude vymezen a zabezpecen proti vstupu nepovolanych osob.
O nakladani s azbestem bude vedena pribézna evidence.

5. Po dokonceni stavby doloZi stavebnik stavebnimu uradu (pfi kolaudaci) kompletni doklady o
legalnim ptedani vSech vzniklych odpadl opravnéné osobg.

6. Pro provoz rodinného domu bude na pozemku investora trvale vyhrazeno misto pro plastovou
nadobu na komunalni odpad o objemu 120 1 s pravidelnym odvozem.

IV. Podminky vyplyvajici ze zavaznych stanovisek dotcenych organi

Stavebnik je povinen splnit podminky dotenych organi a spravcl siti uplatnéné v prib&hu

fizeni:

1. Ochrana vefejného zdravi (KHS Olomouckého kraje - stanovisko sp.zn.:
KHSOC/02657/2026 ze dne 03.02.2026):

o Protihlukova opatreni (silnice II/436): Stavba rodinného domu muze byt hlukové
zatiZzena ze sousedni silnice II. tfidy. Jako opatfeni proti nadmérnému hluku bude v
obytnych mistnostech orientovanych do ulice (mistnosti ¢. 1.03 a 1.09 - loZnice a obyvaci
pokoj s kuchyni) vyména vzduchu zajiSt€na pomoci automatické akustické vétraci
Stérbiny EHA?2 od firmy Bristec ¢z s.r.o. instalované v okennich profilech (v souladu s
PD dorucenou dne 03.02.2026 pod €. j. KHSOC/03906/2026/0C/HOK) v kombinaci s
nucenym odtahem pomoci stropnich ventilatorti v koupelné a na WC (mistnosti ¢. 1.02 a
1.05) vyvedenych nad stfechu. Pro zajisténi proudéni vzduchu mezi mistnostmi budou
interiérové dvefe do dotéenych mistnosti provedeny jako bezprahové. V kuchyni je nad
varnou deskou navrZena digestof s vnitini cirkulaci bez odtahu nad stfechu. Ostatni vétrani
domu bude pfirozené okny.

o Provoz na stavenisti: Z diivodu ochrany vefejného zdravi a vnitinich chranénych prostor
sousednich budov pfed hlukem a vibracemi ze stavebni ¢innosti (§ 30 odst. 1 a 3 zdkona ¢&.
258/2000 Sb. v ndvaznosti na § 11 odst. 5 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.) je provadéni
stavebnich a demoli¢nich praci povoleno pouze v pracovni dny v ¢ase mezi 07:00 a
21:00 hod. ZneciStovani ovzdusi, hluk a vibrace pfi provadéni praci budou omezeny na
minimum a budou kritkodobé. Objekt nemé ke zdroji hluku chranény venkovni prostor
stavby.

o Oddéleni rozvodi vody: Vnitini instalace rodinného domu musi striktn&€ oddélovat
rozvody pitné vody a akumulované destové vody (vyuZivané k zéavlaze &i pfipadnému
splachovani WC), aby se zamezilo riziku kontaminace pitné vody a tvorbé nebezpeénych
aerosoli obsahujicich patogenni mikroorganismy.

2. Ochrana Zivotniho prostiedi (MM Olomouc, OZP): Budou dodrZeny veskeré podminky
vyplyvajici ze souhlasného Jednotného environmentalniho stanoviska ze dne 11.03.2026, ¢.j.:
SMOL/113305/2026/0ZP/O0SSO/Hyb.

3. Zakonné limity radonu: Vzhledem k prokazanému stfednimu radonovému indexu (protokol
¢. JS2026-01-44 ze dne 15.02.2026) bude pod zakladovou deskou provedeno odvétrani
podloZi s vyvedenim potrubi nad stfechu objektu. Izolace proti zemni vlhkosti musi soudasné
plnit parametry celoplo$né izolace proti radonu v souladu s CSN 73 0601.




4. Podminky Obce Doloplazy:

o Podle vyjadfeni obce ¢.j.: OUDo-119/2026 ze dne 12.02.2026 nesmi byt fotovoltaické
panely umistény v rozporu s Uzemnim planem obce Doloplazy (tj. zdkaz umistovani
panell v fadové zastavbé na névsi obce).

o Technické feSeni vnitinich a vnéjsich rozvodd musi umoziovat striktni oddéleni splaskové

' adestové kanalizace pro budouci planovanou revitalizaci sité v obci.

o Pro zfizeni sjezdu na komunikaci na pozemku parc. €. 50/1 v k. 0. Doloplazy je stavebnik
povinen pozadat o souhlas vlastnika komunikace, kterym je Olomoucky kraj (Krajsky urad
Olomouckého kraje).

5. Pozarni bezpecnost: Pozarné nebezpecny prostor zasahuje na sousedni parcely. Budou
dodrzeny podminky specifikované v projektové €asti D.3 PoZarné-bezpeénostni feSeni, se
kterym udélili sousedé (Pavia Molikovd) a Obec Doloplazy pisemny souhlas. Objekt je
hodnocen jako jeden samostatny poZarni usek.

6. Spravci siti: Pfi provadéni zemnich praci budou dodrZzeny podminky vyjadieni a souhlasii
spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. (ze dne 02.02.2026), GasNet, s.r.o. (ze dne 16.02.2026) a
CETIN, a.s. (ze dne 05.02.2026 a 09.02.2026). Pted zahajenim vykopovych praci bude
provedeno presné vytyceni tras podzemnich inZenyrskych siti na stavenisti.

Utastniky fizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1 zékona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*) piislusi dle § 182 stavebniho zakona nasledujicim
osobam:

dle pism. a) stavebnikovi a dle pism. c¢) osob&, kterd ma jiné v&€cné pravo k tomuto pozemku
nebo stavb, kterym je Jana Capkov4, nar. 05.11.1995, trvale bytem Doloplazy &.p. 323, 783 56
Doloplazy u Olomouce, zastoupend spolecnosti Quality house s.r.o., IC: 29398631, se sidlem
Dolni Novosadskad 433/91, 783 01 Olomouc — Nemilany,

dle pism. b) obec, na jejimz Gzemi mé byt zdmé&r uskutecnén, kterym je Obec Doloplazy,
Doloplazy 82, 783 56 Doloplazy,

dle pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim miZe byt rozhodnutim pifimo dotéeno, a to:

e Pavla Molikova, nar. 02.09.1955, Doloplazy 21, 783 56 Doloplazy, jako vlastnik pozemku
parc. €. 77 a stavby RD €.p. 21 na ném,

e Martin St’astn}'/, nar. 18.03.1975, Vacanovice 34, 783 57 Trsice, jako vlastnik parc. €. 195 a
stavby RD ¢.p. 23 na ném.

Vsechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v katastralnim uzemi Doloplazy u Olomouce.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti ustanoveni pravnich
predpist ve vyroku uvedenych.

ODUVODNENI

L. Prubéh iizeni a splnéni podminek zrychleného Fizeni

Dne 05.05.2026 podal stavebnik Jana Capkova, nar. 05.11.1995, bytem Doloplazy &.p. 323, 783
56 Doloplazy u Olomouce, prostfednictvim zmocnéného zéstupce Quality house s.r.0., zadost o
povoleni stavby ve zrychleném fizeni podle § 212 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), pro stavebni zamér ,Novostavba RD —
Doloplazy u Olomouce - Capkova“ na pozemku parc. ¢. 82 v katastrdlnim izemi Doloplazy u
Olomouce. Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru.




Stavebni ufad pfezkoumal podanou Zadost a dospél k zaveéru, Ze jsou splnény vSechny zdkonné
podminky pro vydéani rozhodnuti jako prvniho ukonu v fizeni dle § 212 odst. 1 stavebniho
zakona:

e Zamgér je v plném souladu s izemné planovaci dokumentaci.

e Zamér nevyZaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (EIA).

o Zadatel ptedlozil perfektni Zadost s kompletnimi podklady, ktera jednoznaéné definuje
parametry zaméru.

o Stavebnik dolozil souhlasy vSech dotenych organil a bezvyhradné pisemné souhlasy
vSech ucastniki fizeni (vlastnik sousednich pozemki) vyznadené na situaénim vykresu
(Pavla Molikova ze dne 02.05.2026, Martin Stastny ze dne 07.05.2026 a Obec Doloplazy
ze dne 12.02.2026).

e Byl doloZen téZ pisemny souhlas sousedd (Pavla Molikova, Obec Doloplazy) s pfesahem
pozéarn€ nebezpecného prostoru na jejich pozemky.

II. Soulad s izemnim plidnem a charakteristika Gzemi

Mistem realizace zaméru je centralni ¢ast obce Doloplazy, stavajici stabilizovand lokalita
rodinnych domil. Doteny pozemek parc. ¢. 82 je v katastru nemovitosti veden s druhem
pozemku zastav€nd plocha a nadvofi, pfiCemz stavajici faktické vyuziti je zbofenisté. Jde o
zastavbu v proluce soufasné fadové zastavby v prostoru §ir$i ndvsi. Zamér se nenachdzi v
zaplavovém ani poddolovaném uzemi.

Z hlediska Uzemniho planu obce Doloplazy (platného od 17.12.2020) se pozemek nachdzi v
ploSe smiSené obytné - venkovské (SV). Navrzena novostavba samostatné stojiciho rodinného
domu pIné odpovida stanovenému funkénimu vyuZiti a prostorovému uspofadani této zény.
Umisténi fotovoltaickych paneldi na stfeSe objektu respektuje limity izemniho planu, nebot’ se
nejedné o fadovou zastavbu na ndvsi obce, kde plati plo§né omezeni.

II1. Urbanistické, architektonické a stavebné-technické FeSeni RD

Orientace rodinného domu plné reflektuje okolni zastavbu. NavrZeny rodinny dim je jednoduse
tvarovand, samostatn€ stojici, nepodsklepena, jednopodlazni montovana dievostavba z ramové
konstrukce s dfevénymi sbijenymi vazniky, bez vyuziti podkrovi. Pidorys ma rozméry 11,53 x
7,53 m (zastavéna plocha 86,82 m?) se sedlovou stfechou se sklonem 35° a cihlové &ervenou
betonovou krytinou. Vnéjsi omitky budou provedeny ve svétlych pastelovych odstinech. Vnitini
prostory jsou osvétleny pfirozenym dennim sv&tlem pfes okna (orientace JV - JZ - SZ), kterd
zajist'uji dostatek sluneéniho svétla i v zimnich mésicich. Prostory bez oken (WC, koupelna)
budou osazeny LED a zafivkovymi svitidly.

e Vnitini dispozice: Objekt obsahuje 1.01 — zAdveti (4,64 m?), 1.02 — WC (2,65 m?), 1.03 —
loznice (11,54 m?), 1.04 — technickd mistnost (1,97 m?), 1.05 — koupelna (6,71 m?), 1.06 —
pokoj (11,75 m?), 1.07 — chodba (5,73 m?), 1.08 — obyvaci pokoj (18,56 m?), 1.09 — kuchyné&
(7,23 m?). Kapacitng je dimenzovan pro trvalé bydleni max. 4 osob. Soudasti jsou Zpevnéné
plochy a parkovaci stani.

e ZaloZeni: Stavba bude zaloZena na betonovych pasech s Zelezobetonovou zikladovou
deskou. Pro budouci novostavbu budou rovnéz vyuzity stavajici zachované zaklady stitovych
stén. Stavebni ufad do podminek provadéni zakomponoval technologické pravidla pro odkryti
a ochranu zakladové spary pied klimatickymi vlivy a nakypfenim. Severnim smérem ve
vzdalenosti cca 310 m se nachdzi zem&d€lsky areal (Zemé&d&lské druzstvo Doloplazy), ktery
je odclonén stavajici zastavbou a nemé vliv na zakladani. Zelezniéni trat ani primyslovy
aredl se v zajmovém tizemi nenachazi.

Terminy: Stavebnik pfedpokladd zahajeni stavby v 06/2026 a dokon¢eni v 06/2028. Stavba
nebude vyuzivana pied€asné ani ve zkuSebnim provozu; jeji uZzivani je mozné az po kolaudaci
stavebnim ufadem.

IV. Odstranéni stavajici stavby (Demolice) a ochrana sousednich nemovitosti




Pied zahdjenim stavby rodinného domu prob&hne demolice stavajici piistavby k hospodéiskeé
budové na parc. €. 82. Jedna se o zdénou stavbu z plnych palenych cihel tl. 300 mm s dfevénou
pultovou stfechou s celoplo$nym bednénim a asfaltovou krytinou. Do odstrafiovaného objektu
nejsou piivedeny inZenyrskeé site.

Demolice bude probihat postupnym ru¢nim rozebranim od stfechy po zaklady bez vyuziti tézké
demoli¢ni techniky. Vzhledem k tomu, Ze odstrafiovana stavba pfimo sousedi se dvéma objekty
(parc. €. 82 a 77 v k. 0. Doloplazy) a jejich Stitové sté€ny jsou spole¢né, byla stanovena ptisna
ochrannd opatfeni. Pfed zahajenim praci bude na stavbu pfizvan statik, ktery piesn€ urci
ochranna opatieni sousednich objektl. Béhem bourdni nesmi dojit k ovlivnéni Unosnosti
spole¢nych Stitovych stén. Stavebni otvory po demolované stavbé budou dozdény a §tity budou
zachovany. Zaklady S$titovych stén zlstanou nedotéeny, aby nedoSlo k naruSeni stability
sousednich staveb. Stavajici zakladové konstrukce odstrafiované pfistavby mimo tyto Stity budou
rozebrany do hloubky min. 0,5 m pod rostly terén. Po ukonéeni demolice bude terén upraven
stavebni drti a zeminou. S vysadbou zelen€ se nepocditd z divodu bezprostiedné navazujici
vystavby RD.

V. Vyporadani zavaznych stanovisek a vyjadieni

1. Ochrana Zivotniho prostiedi (MM Olomouc, OZP): Magistrit mésta Olomouce, odbor
Zivotniho prostfedi, vydal dne 11.03.2026 pod ¢&.j.: SMOL/113305/2026/0ZP/O0OSSO/Hyb
souhlasné Jednotné environmentalni stanovisko. Organ konstatoval, Ze zamér je z hlediska
vlivu na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny. Jedinou dotéenou slozkou je
vodni hospodéfstvi. Reseni destovych vod (akumulaéni nadrz 2 m® a vsakovaci zafizeni o
kapacit¢ 3,3 m?® na pozemku investora) spliiuje pozadavky vodniho zdkona &. 254/2001 Sb.
Vzhledem k hor§im vsakovacim podminkdm potvrzenym orientanim prizkumem (koeficient
vsaku k = 1 x 10 m/s) je vsakovaci objekt napojen na jednotnou obecni kanalizaci
bezpeénostnim piepadem pres revizni Sachtu v souladu s PD.

2. Ochrana verejného zdravi (KHS Olomouckého kraje):

KHS vydala souhlasné zdvazné stanovisko sp.zn.: KHSOC/02657/2026 ze dne 03.02.2026.
Stavebni ufad do podminek rozhodnuti promitl tyto specifické poZzadavky:

o Hluk z dopravy: Vzhledem k blizkosti silnice 1I/436, kam smé&fuji okna loZnice a kuchyné,
akceptovala KHS protihlukové opatieni projektanta dolozené dne 03.02.2026 pod &. j.
KHSOC/03906/2026/0C/HOK. Obytnd mistnost loZnice a obyvaci pokoj s kuchyni budou
opatfeny automatickou akustické vétraci Stérbinou EHA2 od firmy Bristec ¢z s.r.o. pro
zajiSténi privodu vzduchu pfi zavieném okné. Dostate¢nost tohoto vétrdni z hlediska
stavebné-technickych pozadavkt ovéfil stavebni Gifad v ramci své véené prislusnosti a shledal
ji vyhovujici. Odvétrani WC a koupelny bude umélé, stropnim axidlnim ventilatorem nad
sttechu. Objekt nem4 ke zdroji hluku chranény venkovni prostor stavby.

o Hluk ze stavebni ¢innosti: Z diivodu ochrany vnitinich prostor sousednich obytnych budov
(§ 30 odst. 3 zdkona ¢. 258/2000 Sb.) je provadéni stavebnich a demoli¢nich praci povoleno
pouze v pracovni dny v ¢ase od 7:00 do 21:00 hod. Zneéistovani ovzdusi, hluk a vibrace pii
provadéni praci budou omezeny na nejnutnéjsi miru a budou kratkodobé.

o Vyuziti deStové vody: KHS upozornila na rizika tvorby infekéniho aerosolu pii splachovani
WC neznamou kvalitou deStové vody. Vnitini rozvody pitné a deStové vody musi byt
striktné stavebné oddéleny.

3. Nakladani s odpady (Zakon €. 541/2020 Sb.):

Manipulace, tfidéni a uklddéni odpadu bude provadéno v souladu se zadkonem ¢&. 541/2020 Sb., o
odpadech. Odpovédnost nese zhotovitel, resp. stavebnik, ktery je povinen odpady soustifed’ovat
oddélené, zabezpedit je pfed tnikem ¢i znehodnocenim a predat vyhradné opravnéné osob€ na
zaklad€ pisemné smlouvy zajisténé jesté pied jejich vznikem. Doklady o pfedani odpadu (cihly




cca 6 m3, dfevo cca 1 m?, smésny stavebni odpad cca 2 m*) budou uchovavany po dobu 5 let a
nasledné doloZeny stavebnimu tfadu.

e Odstranéni azbestu: Likvidace stfeSni krytiny s obsahem azbestu bude provadéna
specializovanou opravnénou firmou v souladu s Metodickym niavodem MZP (2018).
DemontaZ prob&hne Setrn€, rucné, za prubé€zného zvlhcovani bez lamani a fezéani, aby se
zamezilo uvolfiovani azbestovych vldken do ovzdusi. Odpad bude ukladan do neprody3nych
oznaenych oballi pro nebezpetny odpad a odvezen na uréenou skladku. Pracovni prostor
bude zajiStén proti vstupu nepovolanych osob a pracovnici budou vybaveni OOPP.

4. Technicka infrastruktura, energeticka narocnost a geodézie:

e Vodovod a kanalizace: Nova vodovodni pfipojka a vodoméma Sachta budou umistény na
obecnim pozemku parc. €. 8/1, nova kanaliza¢ni p¥ipojka jednotné kanalizace na obecnim
pozemku parc. . 78. V souladu s podminkou Obce Doloplazy (¢.j.: OUDo-119/2026)
technické feSeni rozvodu striktné umoziiuje budouci oddéleni splaskové a de§tové kanalizace.
Souhlas se zfizenim sjezdu na parcelu komunikace ¢. 50/1 (silnice II. tiidy) musi stavebnik
projednat s jejim vlastnikem, kterym je Olomoucky kraj.

« Uspora energie: Obalka budovy bude kompletné zateplena mineralnimi vinami a ETICS
polystyrenem s piesné specifikovanymi hodnotami Ag. Vytdpéni je FeSeno elektrickymi
podlahovymi rohoZemi kombinovanymi se stfe$ni FVE. Ohtev vody zajisti elektricky bojler o
objemu 160 1. Doplitkovym zdrojem tepla budou krbova kamna v obyvacim pokoji napojend
na komin CIKO TEC. Energetické hodnoceni je podloZeno pfiloZenou energetickou studii
naro¢nosti budovy.

e Radon a geodézie: Na pozemku byl geodetem proveden ovéfovaci prizkum a zaméfeni dle
katastru nemovitosti. Na zéklad¢ protokolu ¢&. JS2026-01-44 byl potvrzen stfedni radonovy
index, coz bude kompenzovano navrZzenym nucenym odvétranim podloZi pod zikladovou
deskou vyvedenym nad stfechu a celoplos$nou hydroizolaci s protiradonovou funkeci.

VI. Zavér

Protoze stavebni Ufad v pribéhu zrychleného #{zeni nezjistil Z4dné v&cné ani pravni prekazky
branici povoleni zdméru a stavebnik splnil veskeré poZadavky stanovené v § 193 a § 212
stavebniho zdkona, rozhodl stavebni wfad tak, jak je uvedeno ve vyrokové &asti tohoto
rozhodnuti.

POUCENI O ODVOLANI

Stavba nesmi byt zah4jena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.

Proti tomuto rozhodnuti miZe u€astnik fizeni podat podle § 81 spravniho fadu odvolani, které
musi mit naleZitosti dle § 37 odst. 2 spravniho fadu a ddle musi obsahovat udaje o tom, proti
kterému rozhodnuti smétuje, v jakém rozsahu ho napada a v éem je spatfovan rozpor s pravnimi
pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu predchazelo.

Odvolat se miiZe u¢astnik ¥izeni ve 1htit€ do 15 dnti ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti ozndmeno.
Odvoléni se podava u Obecniho ufadu Trsice, odboru stavebniho. O odvolani rozhoduje Krajsky
ufad Olomouckého kraje, odbor Krajsky stavebni Gfad. Odvolani se podava s potiebnym podtem
stejnopisi tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu a aby kazdy Gcastnik dostal jeden
stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny podet stejnopisil, vyhotovi je spravni organ na naklady
ucastnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢&ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné. Véas podané a p¥ipustné
odvoldani m4 odkladny uéinek, v jehoZ duasledku nenastivd pravni moc rozhodnuti,
vykonatelnost, ani jiné pravni u¢inky.




Povolené zmé&ny zdméru pred dokondenim nesmi byt zahajeny, dokud toto rozhodnuti nenabude
pravni moci.

Ovétend dokumentace zameéru se Stitkem ,,Stavba povolena“ bude ovéfena a zaslana spolu
s dolozkou nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

vedouci stavebniho ufadu
Ing. et Ing. arch. Bohuslav Kunat

Ptiloha:

pro stavebnika, vlastnika stavby:

e ovéfena projektova dokumentace
o Stitek —,,Stavba povolena“

Rozdélovnik:

Stavebnik podle ustanoveni stavebniho zdkona § 109 pism. a) (doporuéené. ISDS):

o Jana Capkové, Doloplazy &.p. 323, 783 56 Doloplazy u Olomouce

¢ Quality house s.r.0., Dolni Novosadska 433/91, 783 01 Olomouc, IDDS: ebhaz7b (zmocnénec
stavebnika)

Piislusna obec:
e Obec Doloplazy, Doloplazy 82, 783 56 Doloplazy, IDDS: hmcbepb
Utastnici fizeni (doporu¢ené, ISDS):

¢ Pavla Molikové, Doloplazy 21, 783 56 Doloplazy
e Martin gt’astn}'l, Vacanovice 34, 783 57 Trsice

Dotéené organy (ISDS):

¢’ Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prost¥edi

e Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci
¢ Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem
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