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Obec Détenice lezi ve Kralovéhradeckém kraji, v okrese Ji€in a je zafazena do spravniho obvodu
obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,ORP*) Ji€in.

Spravni uzemi obce Détenice je tvofeno katastralnimi uzemimi Détenice (757713), Osenice (625931)
a Brodek (625914) o celkové rozloze 1769 ha. K 01.01.2026 zde, dle udaju CSU, Zilo 759 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou Bacalky, Kosik, Liban, ProdaSice, Rokytfiany, Rozdalovice, Ujkovice.

Uzemni plan Détenice byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpisi (dale jen ,stavebni zakon®).
Pofizovatelem uUzemniho planu i naslednych zmén & 1 a €. 2 byl Obecni dfad Détenice,
zpracovatelem REGIO, projektovy ateliér s.r.o.

Uzemni plan Détenice byl schvalen a vydan Zastupitelstvem obce Détenice a je uéinny od
26.03.2010. Zména €. 1 je ucinna od 30.03.2012 a zména €. 2 je ucinna od 26.09.2018.

Zpracovani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 vcetné
navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu (dale jen ,Zprava®)
vyplyva z ustanoveni § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, stavebni zakon.
Ustanoveni § 106 stavebniho zakona stanovuje, ze pofizovatel Uzemniho planu predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani uzemniho
planu za uplynulé obdobi.

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 29.04.2026, usneseni €. 39 bylo schvaleno pofizeni
Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 véetné navrhu zadani
zmény &. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu. Pofizovatelem Zpravy bude
Obecni urad Détenice, ktery na zakladé pfikazni smlouvy zajistil vykon Uzemné planovaci €innosti
prostfednictvim osoby, ktera splfiuje kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

Zaroven Zastupitelstvo obce v souladu s § 49 stavebniho zakona urcilo starostu obce Ing. Radomira
ValiSku spolupracovat s pofizovatelem pfi zpracovavani Zpravy.

Na zakladé ustanoveni § 106 odst.1, § 107 odst. 2 a s odkazem na § 88 - § 90 stavebniho zakona, je
pfedlozen navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 vc&etné
navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulacniho planu.

a) VYHODNOCENI UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Zprava o uplathovani uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 vCetné navrhu zadani
zmeény €. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regula¢niho planu vychazi z ustanoveni § 107 zakona
¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, stavebni zakon. Ustanoveni § 106 stavebniho zakona
stanovuje, ze pofizovatel uzemniho planu predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani
Uzemniho planu zpravu o uplathovani tzemniho planu za uplynulé obdobi.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 vCetné navrhu zadani
zmeény &. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu bude projednana s dotéenymi
organy a ostatnimi subjekty. Nasledné v souladu s ustanovenim § 107 a § 90 stavebniho zakona,
bude navrh Zpravy upraven na zakladé vysledkl projednani a bude pfedlozena zastupitelstvu obce ke
schvaleni.
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Na uzemi obce bylo ve sledovaném obdobi, mimo provadéni stavebnich Uprav a event. pfistaveb
stavajicich objektu, vyuzito 6,5 % zastavitelnych ploch smiSenych obytnych — venkovskych - SV.

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury byla ve sledovaném obdobi naplfiovana pfevazné
¢astecnou vystavbou pésiho propojeni mezi Détenicemi a Osenicemi v zastavitelné plose ZI1.3 a byla
realizovana stavba dopravni infrastruktury v ploSe Zl.c, nejnutn&jSimi opravami &i novym asfaltovym
povrchem stavajicich mistnich komunikaci. Dale provedena oprava povrchG mistnich komunikaci
v€etné navsi v m.C. Osenice. Dale je provedena nova vystavba Casti vefejného osvétleni v m.c.
Osenice a Détenice, usek Détenice — Osenice, vyména sloupl vefejného osvétleni v m.¢. Détenice,
parkovisté na navsi a u obecniho Uradu Détenice, dale byla provedena obnova ucelové cesta v&etné
doplnéni stromoradi v k.U. Osenice a vysadba listnatych stromd u vodnich zdroji v m.¢. Brodku.

V ramci naplfiovani koncepce vefejné technické infrastruktury navrzené Uzemnim planem Détenice
byl postaven novy zdroj BJV-2 a propojeni s BJV-1, bylo ve sledovaném obdobi provedeno propojeni
vodovodu z Détenic na Rokythany a pfivadéC pro BacCalky. Ve sledovaném obdobi byla provedena
intenzifikace COV véetné kalového hospodafrstvi. Pokladka optického kabelu (CETIN) v m.&. Brodek a
m.¢. Osenice, rekonstrukce nejnutnéjsi opravy a Upravy stavajici technické infrastruktury.

Byla provedena kompletni rekonstrukce Zelezni¢ni trati a objektu nadrazni budovy v Détenicich.

V ramci obCanské vybavenosti byla provedena realizace sportovnich ploch a staveb ob¢anského
vybaveni v zastavitelné plose Z.14 a nové multifunk&niho hfisté s umélym povrchem v m.¢. Détenice.
Rekonstrukce objektu zakladni Skoly, vystavba nového objektu obecniho Ufadu v&etné zazemi obecni
knihovny.

Uzemni plan Détenice v ramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory Gzemniho
systému ekologické stability (dale jen ,USES*) lokalni a nadregionalni urovné&. Systém tvofi skladebné
prvky — biocentra a biokoridory. Navrzené krajinné Upravy ve sledovaném obdobi nebyly realizovany.
Potfeba zmény navrhu feseni USES nebyla identifikovana.

Uzemni plan Détenice nenavrhuje vefejné prosp&sné stavby. Navrhuje pouze plochy pro asanaci,
kterymi je byvalé hnojisté zapadné od rybnika Suchanek (VA1), plocha byvalé skladky odpadu SZ od
zelezni¢niho prejezdu v Détenicich (VA2), plocha byvalé skladky odpadu v Osenicich vychodné od
hibitova (VA), byvaly areal ZivocCiSné vyroby ve Filipiné (Z od Brodku) s trvajicim ohroZenim
podzemnich vod (VA4). Ve sledovaném obdobi nebyla provedena u zadnych vySe zminénych ploch
asanace. Dale Uzemni plan Détenice navrhuje vefejné prosp&sna opatfeni tykajici se na k.u. Osenice
plochy ke sniZovani ohroZeni v uzemi (VK1) a zaloZeni prvki USES — RBK 695/2 (VK2), ktera ve
sledovaném obdobi nebyly realizovany.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch vymezil Uzemni plan Détenice primarné plochy smi$ené obytné —
venkovské (BV), ob&anské vybaveni (OM, OS). V oblasti vyroby a skladovani jsou v Uzemnim planu
Détenice navrzeny zastavitelné plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL) a plochy vyroby a
skladovani — se specifickym vyuzitim (VX), dale jsou navrhovany zastavitelné plochy technické
infrastruktury (Tl, TO) a dopravni infrastruktury (DS).

Konkrétni vycet zastavitelnych ploch a jejich vyuZiti ve sledovaném obdobi je uveden niZe v tab. 1.

Tab. 1 - bilance vyu?ziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Détenice a ploch pfestavby

- Zbyva
Ozn. Zpusob vyuziti navrzeny Vyméra Z toho vyuZito vyuzit .
. = A Poznamka
plochy UP Détenice (ha)
ha % ha
Plochy smiSené obytné — venkovské — SV
plochy smisené obytné —
Z1a venkovské (SV) 3,50 0,00 0,00 3,50
plochy smiSené obytné —
Z1b venkovské (SV) 2,33 0,00 0,00 2,33
plochy smiSené obytné — 2 RD po kolaudaci (€.p.196,
Z2 venkovské (SV) 1,26 0.56 44,44 0.70 &.p.197)
Z3 plochy smisené obytné — 0,54 0,00 0,00 0,54
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venkovské (SV)

plochy smi$ené obytné —

plochy ob&anského vybaveni —

Z4 venkovské (SV) 0.47 0.00 0.00 047
2 | TR | | o | | e
R R R R
2o | SRR | ow | ow | o | o
2o | TR | w | o | | o
Z 10b pIocl:l)éﬁlr(r;is;?: (%li)')tné - plocha zru$ena zménou ¢. 2
Z11 plochy smisen ("Sti)’)t”é - 0,42 0,06 14,29 0,36 1 RD po kolaudaci (&.p.37)
G| venysemeebrot= | oss | om | ss | os | cvasosoocenms
stavajici zastavby
zll.2 plochy smiSené (%‘i)’)t“é B 0,08 0,000 0,00 0,08 stavba rozestavéna
celkem 14,67 0,95 6,48 13,72

plochy vyuzita a zapsany

plochy ob&anského vybaveni —

Z14 telovy;;\?i;ziia( ;gc))rtovnl 0,89 0,89 100 0,00 stavby ob&anského vyuziti
celkem 0,89 0,89 100 0,00

plocha pro ucely parkovani

Z12

plochy vyroby a skladovani — se
specifickym vyuzitim (VX)

0,75

0,75

100,00

Zl.b komeréni zafizeni mala a stfedni 3,30 0,00 0,00 3,30 PR
(OM) navstévnikd zamku
celkem 3,30 0,00 0,00 3,30

0,00

rozSifeni zahradnictvi

Zl.a1

celkem

plochy vyroby a skladovani —
lehky primysl (VL)

0,75

0,17

0,75

0,00

100,00

0,00

0,00

0,17

celkem

plochy dopravni infrastruktury —

0,17

0,00

0,00

0,17

Z13

plochy technické infrastruktury —
inZenyrské sité (TI)

0,10

0,10

100,00

Z10c D e (Do) 0,22 0,00 0,00 0,22
plochy dopravni infrastruktury — o
Z3 e (Do) 0,72 0,72 100,00 0,00 realizovéno
Zl.c plochy dopravni infrastruktury - 0,05 0,05 100,00 0,00 | DS realizovana pred kolaudaci
) silnicni (DS) ’ ’ ’ ’
celkem 0,99 0,77 77,78 0,22

‘ |

0,00
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celkem 0,10 0,10 100,00 0,00
Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO
plochy technické infrastruktury —
Zl.a stavby a zafizeni pro nakladani 2,75 2,75 100,00 0,00 BS realizovana
s odpady (TO)
celkem 2,75 2,75 100,00 0,00
Prestavbové plochy
Plochy smiSené obytné — venkovské — SV
lochy smidené obviné — ¢ast plochy je soucasti zahrad
P1 plochy © oby 0,16 0,09 56,25 0,07 k &.p. 69 ve stabilizovaném
venkovské (SV) . .
uzemi
1 RD po kolaudaci (€.p.76, 1
plochy smisené obytné — rozestavéno, zbyvajici jsou
P2 venkovské (SV) 147 1.47 100,00 0,00 plochy soucasti zahrad
stabilizovaného uzemi)
celkem 1,63 1,56 95,71 0,07
Plochy obéanského vybaveni — se specifickym vyuzitim — OX
plochy ob&anskeého vybaveni — s
P3 se specifickym vyuzitim (OX) 2,05 2,05 100,00 0,00 areal zamku
plochy ob&anského vybaveni —
P4 se specifickym vyuzitim (OX) 2,00 0,00 0,00 2,00
plochy ob&anskeého vybaveni —
P6 se specifickym vyuzitim (OX) 433 0,00 0,00 4,33
celkem 8,38 2,05 24,46 6,33
Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl| — VL
Plochy vyroby a skladovani —
P 5a lehky pramys! (VL) 1,66 0,00 0,00 1,66
Plochy vyroby a skladovani —
P 5b lehky pramysl (VL) 2,16 0,00 0,00 2,16
celkem 3,82 0,00 0,00 3,82

* zapocteny plochy, které jsou k 02.07.2026 v den mistniho Setfeni zastavény, kdy stavby na nich jsou zkolaudovany, nebo se jedna o
plochy na nichz vystavba k danému dni jiz zapocala

Z bilance uvedené v tab. 1 vyplyva, Ze vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Détenice probiha
v pfiméfené mife vymezeného rozsahu (cca 15,4% celkové vyméry vSech vymezenych zastavitelnych
ploch pro smiSenych obytnych — venkovskych a pFestavbovych ploch smiSenych obytnych —
venkovskych). DalSi obytné domy byly realizovany ve stabilizovanych plochach &i formou prestaveb Ci
stavebnich Uprav ve stabilizovaném uUzemi.

Vramci ploch technické infrastruktury byly realizovany stavby ze 100 % ve vymezenych
zastavitelnych plochach (TO, Tl) a dopravni infrastruktura byla ve sledovaném obdobi realizovana na
77,8 % zastavitelnych ploch (DS).

Ve sledovaném obdobi jsou vyCerpany ze 100% plochy vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim
(VX), které byly vymezeny pro rozSifeni zahradnictvi.

Obec Détenice méla UPD navrzenou s pfimé&fenym rozvojem obce na dobu cca 10-20 let, ktery se
postupné prabézné vycerpava.

Vlyuzivani fe$eného Uzemi probiha v souladu s fe$enim navrzenym v platném Uzemnim planu
Détenice.
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b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP Jigin“) pro Gzemi obce s rozsifenou pusobnosti ORP
Jigin jsou pofizovany v souladu se stavebnim zakonem. Posledni Uplna aktualizace UAP, véetné
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi probéhla v roce 2024. Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi UAP
ORP Ji¢in zhodnotil pozitivni a negativni skute€nosti ovliviujici rozvoj obce.

V ramci posledni Uplné aktualizace UAP ORP Jigin byly pro feSené Uzemi obce Détenice
identifikovany problémy obce tykajici:

Zavady v dopravni infrastrukture
Pretizenost obce dopravou (vedeni silnice | Vedeni silnice 1I/280 Osenicemi a Détenicemi,
PD1 - PR . X L M/N
I. nebo Il.tfidy zastavénym Uzemim obce) | navrh prelozky
Nedostate¢né parametry (Sitkové a | Pfedevsim u mistnich komunikaci v historické
PD2 . ex s o . L M
smérové uspofadani) komunikaci zastavbé
PD4 Absence (nedostatek) parkovacich ploch V centrech sidel M
PD6 Absence (potifeba) chodniku Chodnik mezi sidly Détenice — Osenice M
PD12 | Uroviové kiizeni se Zelezniénimi tratémi | echranény — prejezd v Osenicich,  navrh M
zabezpeceni
Zavady hygienické
PH3 g'l');‘gl?&’] provoz. dopravy Ci pramysloveho |y o4 zates ze silnice 11/280 M
PH5 Problémy se smogem, imisemi Neekologické zpusoby vytapéni, doprava M
Urbanistické zavady
PFitomnost nevzhlednych prdmyslovych | Areal byvalého lomu Osenice (po rekultivaci) /
PU1 e N . e M, N
areall plocha pfestavby, vhodné vyuZiti
PU2 PFitomnost nevzhlednych zemédélskych Nedpstatecng vyuziti a P atny stav zemedg{slfeho
o arealu Osenice (postupna rekonstrukce), Filipin a M
areald P N ) ot
Novy Dvur/ plocha prestavby, vhodné vyuZiti
PU3 Urbanistické zavady — nevhodna forma Naru$eni  urbanistické  struktury  panelovou M
zastavby vystavbou
Naru$eni urbanistické struktury  Fadovou
Urbanistické zavady — nevhodna forma (panelovou) zastavbou a naddimenzovanym
PU3 . Ll . ‘o . M
zastavby zemédélskym areadlem v tésném sousedstvi
zamku v Détenicich/névrh dostavby, prestavby
PU7 Nedostate¢né zastoupeni zelené v obci Doplnéni sidleni zelené M
- ) wax Cihelna Osenice — vyuZito pouze jako sklad,
PU13 Pr!tomn’ost bI’OV\’/noer|dS, opusténych autoservis, dalsi zchatralé budovy v M, N
(vyrobnich) aredlu a staveb ; , .
okoli/vymezeni ploch prestavby
PU13 PFitomnost brownfields, opusténych Barokni  sypky v  Osenicich/navrh  plochy M
(vyrobnich) arealu a staveb pfestavby, nové vyuZiti hodnotné stavby
PU17 Nedostatek vefejnych prostranstvi M
Problémy vyplyvajici z RURU
PR2 Starnuti populace Vysoky index stari, 151 % k 31. 12. 2023 M
. ce o Nizky podil registrovanych subjektt
PR5 Utlgm hospodarskych/ekonomickych aktivnich — adekvatni plochy pro M
aktivit _p L
ekonomické aktivity
Problémy ostatni
PO1 | Nedostatky ve vymezeni USES | dopinéni USES |
Rizika a ohroZeni uzemi
o rexe , V centru obce Détenice, navrh asanacniho
R2 Staré zatéze uzemi L
opatreni
R3 Sesuvné Uzemi Omezeni rozvoje obce
R6 Vétrna eroze Vyskyt pud silné ohroZenych vétrnou erozi
RO | Kriticky bod v&etné jeho povodi 2 kritické body vcetné povodi kritického bodu pri M
pfivalovych sraZzkach lezi na tzemi obce

M-problém mistniho vyznamu, N-problém nadmistniho vyznamu
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c) VYHODNOCEN|I SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE $
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

Politika izemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje CR UP Détenice je v souladu s PUR CR — UpIného znéni Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.8, ktera nabyla u&innosti dne 01.10.2025. Pro Gzemi
obce Détenice z Aktualizace &. 8 nevyplyvaji zadné pozadavky. UP Détenice respektuje obecné
zasady stanovené v aktualizaci PUR CR a vytvafi podminky pro napinéni jejich cilt a je v souladu s
republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi. Z PUR CR
nevyplyvaji pro uzemi zadné nove pozadavky. Aktualné platna je Politika uzemniho rozvoje ve znéni
Aktualizace ¢. 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 9. a 8. Dotéené Uzemi spada do ¢asti specifické oblasti SOB9
Specificka oblast dle Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR").

Uzemi obce Détenice je dale vymezeno ve Specifické oblasti SOB9, pro kterou jsou pro dotéené
Uuzemi stanoveny nasledujici Ukoly pro Uzemni planovani:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkil v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody, d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vac&i vétrné a
vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamU, mezi, zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaFské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal8i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na verejnou
infrastrukturu,

h) vytvaret uzemni podminky pro FeSeni protipozarni ochrany,

i) vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

Zasady tzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje (ZUR)

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje byly vydany dne 08. 09. 2011 a nabyly ucinnosti
16. 11. 2011. UP Rokytfiany byl fe$en v souladu se ZUR. Nasledné& byly vydany Aktualizace &. 1 ZUR
s nabytim ucinnosti dne 03. 10. 2018, Aktualizace €. 2 ZUR s nabytim uéinnosti dne 12. 07. 2019,
Aktualizace &. 3 ZUR s nabytim G&innosti dne 16.04.2021, Aktualizace ¢. 4 ZUR s nabytim Gginnosti
dne 22. 06. 2020, Aktualizace &. 5 ZUR s nabytim uginnosti dne 09.05.2023 a Zména &. 6 ZUR s
nabytim ucinnosti dne 08.05.2026.

ZUR zprestiuje specifické oblasti (SOB9), ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi
suchem a témito ukoly:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich

retenénich a akumula¢nich vlastnosti, zejm. vytvafenim uUzemnich podminek pro vznik a
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zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch
lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy
roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody, d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

d) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

e) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal8i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

ZUR vymezuje specifickou oblast Jiginsko (NSO3) s témito ukoly pro izemni planovani:

a) identifikovat hlavni pély a stiediska ekonomického rozvoje oblasti a v nich poté vymezovanim
ploch zmén vytvaret podminky pro ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni verejné infrastruktury,

b) vymezovanim ploch a koridorG pro dopravni infrastrukturu vytvaret uzemni pfedpoklady pro
zlepSeni dopravni dostupnosti,

¢) koordinovat uzemné planovaci €innost a Uzemni rozvoj oblasti se StfredoCeskym krajem,

d) plochy zmén vyuziti uzemi koordinovat zejména s jeho specifickymi pfirodnimi a kulturnimi
hodnotami,

e) vytvoreni predpokladl pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje oblasti,

f)  vytvofeni podminek pro stabilizaci a zlepSeni zivotni Urovné obyvatelstva,

g) zvyseni atraktivity Uzemi pro investory,

h) posilovat dopravni vazby jednotlivych obci na spadové centrum osidleni, mésto Jicin,

i) vytvaret uzemni podminky pfednostné pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuzivajicich mistni
ekonomicky potencial reprezentovany mistnimi zdroji, mistnimi produkty, mistné tradiCnimi
femesly a dalSimi ekonomickymi odvétvimi v&etné zemédélstvi &i lesnictvi,

j)  respektovani kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

UP Détenice byl fe$en dle ZUR v souladu s polohou v ramci NSO3 Specificka oblast JiCinsko a s
poZadavky z teto polohy vyplyvajici. V UP jsou vymezeny a zpfesnény prvky USES RBK12 a jsou
respektovany pozadavky na jejich vymezovani dle ZUR.

ZUR vymezuje vlastni krajiny, pro které stanovuje cilové kvality a ukoly pro Gzemni planovani pro
zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit krajin. Vymezeni viastnich krajin a cilovych kvalit krajin na
uzemi Kralovéhradeckého kraje je znazornéno ve vykrese €. |.2.c. Vykres Krajin, pro které se stanovuji
cilové kvality.

Obec Détenice je zafazena do krajiny pod kddem krajiny 13 — Ji¢insko a 14 — Libarnsko.

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje stanovuje uUkoly pro Uzemni planovani pro zachovani a

dosazeni cilovych kvalit krajiny, které jsou spolecné pro vSechny vymezené vlastni krajiny:

a) Pro rozvoj uzemi prednostné vyuzivat zejména plochy brownfield, plochy k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uuzemi. Zastavitelné plochy vymezovat pfedevsim ve vazbé
na stavajici zastavéné uzemi.

b) Protipovodfiovou ochranu pfed Fi¢nimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek fesit ve
vazbé na koncepci uspofadani krajiny pfi vyuziti jejiho pfirozeného potencialu s cilem omezeni
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vzniku povodni a tlumeni jejich pribéhu (napf. revitalizaci vodnich toku, stanovenim uzemi
uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldru, realizaci protieroznich opatfeni, zalesfovanim
ad.). ¢) V ramci koncepce uspofadani krajiny chranit ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(napf. vymezenim USES nebo stanovenim podminek vyuZiti u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti).

d) Zménou funk&niho vyuziti vytipovanych ¢asti nezastavéného uUzemi vytvaret predpoklady pro
posileni retencni schopnosti krajiny.

e) PFi stanoveni podminek plosného a prostorového uspofadani Uzemi stanovenim maximalni
pFipustné miry zastavénosti pozemku vytvaret pfedpoklady pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod.

f) Pfi stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani uzemi stanovenim vySkové regulace
zastavby a struktury zastavby vytvaret podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot
uzemi.

g) Vramci urbanistické koncepce vytvaret predpoklady omezujici srustani sidel.

Z,l'JR KHK vymezuje vefejné prospé&Sna opatfeni — prvky uzemniho systému ekologické stability
(USES).
o RBK12 Regionalni biokoridor

Navrh feseni UP Détenice respektuje republikové priority a ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici pro
SOB9, ktere byly provéfeny pfi pofizeni UP Détenice - tzn. je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky a Zasadami uzemniho rozvoje Kralovohradeckého kraje.

ZUR KHK vymezuji na Uzemi Kralovohradeckého kraje a stanovuji zejména zakladni pozadavky na
ucelné a hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuiji
pozadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén
v jejich vyuziti.

Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan vydala Vliada CR formou opatfeni obecné povahy usnesenim &. 581 dne
28. 08. 2024. Uzemni rozvojovy plan nabyl uginnost dne 29. 10. 2024. Tato celostatni GUzemné
planovaci dokumentace neni podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona zavazny pro obsah navazujici
uzemné planovaci dokumentace podle § 73 odst. 3 tohoto zakona.

d) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi Z HLEDISKA
JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi nejsou soucasti této zpravy. V ramci vyhodnoceni uplathiovani uzemniho planu Détenice nebyly
zjistény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Problematika udrzitelného rozvoje uUzemi je podrobné feSena v Uzemné
analytickych podkladech pro uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Ji€in, které byly a jsou pofizovany v
souladu stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace uUzemné analytickych podkladu vcetné
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi byla zpracovana k 31.12.2024. Z UAP nevyplynulo, e by UP
Détenice mél negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gzemi. UP Détenice je zpracovan s ohledem na
vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi zabezpeenim vyvazeného vztahu
hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek. UP Détenice respektuje
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koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, které byly stanoveny ve vydaném
UP Détenice.

o vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni
soudrznost obyvatel obce,

e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce,
respektuje stavajici trasy technické a dopravni infrastruktury,

e pozadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, zZivotni prostfedi, vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaCnich hodnot, pfedevdim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi neni feSeni v rozporu

o respektuje sidelni raz,

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

e) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Vzhledem k legislativnim zménam UPD, aktualizaci limitd v uzemi, digitalizaci Gzemi, souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, zamérdm obce a ob&anu obce je potfeba zpracovani
zmény UPD.

f) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

f.1 Pozadavky obce Détenice na rozvoj obce

f.1.1 Zapracovani Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje schvalené 02.07.2018 a Uzemni
studie posouzeni potencialu a moznosti uzemi Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy
obnovitelnych zdroju energii schvalené 08.07.2024.

- Zména é. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi a popf. zapracuje
zavéry Uzemni studie krajiny Krélovéhradeckého kraje, Uzemni studii posouzeni potencialu a
moznosti uzemi Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych zdroji energii,
popf. i projednavanou tzemni studii proveditelnosti adaptace krajiny k.a. Détenice, Osenice a
Brodek.

f.1.2 Na uzemi obce se projednava uzemni studie proveditelnosti adaptace krajiny k.u. Détenice,
Osenice a Brodek zhotovitele, Ziva voda, z.s. Uzemni studie Ziva Voda Studie proveditelnosti
celoplosné zadrze vody byla primarné zadana s cilem zlepsSit vodni rezim a zajistit
protipovodfiovou ochranu obce, v souladu s metodikou Model Ziva krajina. Navrhovana opatieni
vychazeji z dikladného terénniho mapovani jednotlivych jevd, jako jsou soustfedény odtok
povrchovych vod, eroze, podmacené plochy a pramenisté. Studie tak piné reflektuje potencial
zpracovavané oblasti v oblasti zadrze vody a efektivniho hospodafeni s vodou na vhodnych
mistech. Kromé toho identifikuje kriticka mista, ktera mohou ohrozit majetek a Zivoty obyvatel.

- Zména ¢C. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulacniho planu proveri a popr. zapracuje
zavéry Uzemni studie Ziva Voda tykajici se proveditelnosti celoplosné zadrze vody, s cilem
zlepsit vodni reZim a zajistit protipovodriovou ochranu obce.
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f.1.3

f.1.4

Uprava vyrokové &asti UPD tykajici se omezeni umisténi mobilhaimd, volné stojici FWE a
doplnéni prvku regulaéniho planu.

Zména & 3 Uzemniho pléanu Détenice s prvky regulacniho plénu provéfi omezeni umisténi
mobilhaim( a provéfi moznosti omezeni nebo regulace vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju v zastavéném uzemi &i v zastavitelnych plochach a potfebu vymezeni zastavitelnych
ploch pro umisténi vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroju a vylouceni jejich umistovani v
nezastavéném uzemi zejména vzhledem k poZadavkim na ochranu nezastavéného uzemi,
ochrany krajinného razu a charakteru tzemi a doplni prvky regulacniho planu (napfr.
podlaznost a vySka staveb, velikost pozemku, umisténi a pocet hlavnich staveb na pozemku i
zastavitelné ploSe, umisténi garazi na pozemku, parkovani, intenzita zastavéni, tvar pudorysu
hlavni stavby, tvar stfechy u hlavni stavby, tvar stfechy u vedlejsich staveb, material stfesni
krytiny, konstrukce domu, fasada, oploceni, apod.).

Provéreni doplnéni u zastavitelnych ploch podminky zpracovani regulacniho planu &i uzemni
studie z ddvodu velikosti Uzemi a nejednoznacnosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, parcelace a popf. navrzeni podminky planovaci smlouvy, popf. prefeseni Ci
vypusténi zastavitelnych ploch.

Zména é. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulacniho planu provéfi u zastavitelnych ploch
podminku zpracovani regulaéniho planu ¢&i udzemni studie z ddvodu velikosti Gzemi,
nejednoznacnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, parcelace a popr. navrzeni
podminky planovaci smlouvy, popf. provéfeni, prefeSeni ¢i vypusténi zastavitelnych ploch.

f.2 Pozadavky od obéanu, fyzickych a pravnickych osob, které viastni na izemi obce pozemky

¢&i stavby na zménu UP Détenice

f.2.1 Pani A.A., jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 16/4 0

vyméfe 4500 m?, parc.t. 16/6 o vyméfe 605 m?
parc.C. 346/6 o vyméire 79 m?, vSe v k.. Osenice
podala podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku
o vyméfe 5184 m? z ploch zemédélskych (NZ) na
plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

K podnétu se nepfihlizi.

Podle urbanistické koncepce stanovené UP je cilem
zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a :
moznosti, umozZnit poZadovany rozvoj uzemi a
nepoSkodit jej nevratnymi zasahy, které by mély
negativni vliv. Pfedmétné pozemky se nenachazi v
zastavénem uzemi, navazuji na zastavéné uzemi a
zaroven pfes pozemky je veden hlavni vodovodni
privadé¢. Vymezeni pfedmétnych pozemkul jako
zastavitelné plochy navazujici na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s urbanistickou
koncepci stanovenou tuzemnim planem.

Podle ZUR KHK je prioritou & 03 odst. 5d) respektovani a dal$i rozvoj specifickych a
Jedinecnych znak( sidelni struktury kazdé obce a zachovani vzajemného prostorového oddéleni
jednotlivych sidel tzemim volné krajiny, priority & 3 odst. 10a) navrhovani a dimenzovani
novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané nezastavéného tzemi a k soucasnym |
budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a dostupnosti dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni, priority ¢. 3 odst. 6) navrhovani
uzemnich FeSeni smérujicich k prevenci nezadouci miry prostorové socialni segregace s
negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel, zejména predchazet vzniku obytnych tuzemi
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prostorové a provozné izolovanych od stabilizovanych obytnych tzemi a predchazet vzniku
rozsahlych obytnych tuzemi bez zajisténi jejich odpovidajici vefejné prostupnost.

Déle podle PUR CR je prioritou & 16 ,Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Vhodna reSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR* a
prioritou ¢. 19 ,Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealt a ploch (tzv. brownfield primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu, vE. uzemi byvalych vojenskych ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani dzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.” | v tomto pfipadé neni
navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona
zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich pland, a tedy i jejich zmén.

f.2.2 Pan V.B., jako spoluvlastnik pozemku parc. ¢.
572/92 o vymére 3590 m? v k.U. Détenice podal :
podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku
ze nezastavitelnych ploch zemédélskych (NZ) na
plochy zastavitelné.

K podnétu se nepfihlizi.
Podle uadaji  poskytnutych v ramci Uzemné rb
analytickych podkladi ORP Ji¢in (Uplna aktualizace
2024) jsou pfedmétné pozemky zarazeny v I. tfidé
ochrany zemédélského pudniho fondu. Podle § 4 ®
odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané i e
zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemédélskou padu I. a Il. tridy
ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZuje nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s
funkci soukromého zajmu parkovacich ploch a bydleni prospéch individualniho viastnika
pozemku nelze povaZovat v pfipadé, Ze uzemni plan vymezuje dostate¢né mnozZstvi
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy lze vyuZit a vyuZity nejsou, za verejny
zajem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku s I. tfidou ochrany zemédélského
pudniho fondu by bylo v rozporu se zakonem o ochrané zemédélského pldniho fondu.

f.2.2 Pani M.B.,, pan P.B., pani Z.N. a pan J.N. jako
spoluvlastnici pozemku parc. st. 207 o vymére 640 m?
v k.U. Brodek a dale uZivatelé objektu pani L.H., pan
L.N., pani AN., pani J.N., podali podnét na zménu
ploch urCenych kasanaci na plochy pro bydleni s
umoznujicim chovem hospodafskych zvifat (kachny,
slepice husy), dle stavu zapsaného v KN a uzivani
objektu €.p. 34.

Zména & 3 Uzemniho planu Détenice s prvky
regulacniho planu proveri zménu plochy uréené
k asanaci s moZnosti provéfeni na plochy pro
umoznéni chovu hospodarskych zvirat (kachny, slepice
husy) s moznosti bydleni, dle stavu zapsaného v KN a uZivani objektu c.p. 34
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f.2.3 Pani M.S. a pan M.S., jako spoluvlastnici pozemku
parc. st. 329 o vyméie 353 m? v k.U. Brodek, podali
podnét na zménu ploch ur€enych k asanaci na plochy
pro bydleni s umoZnaujicim drobnym hospodafenim, dle
stavu zapsaného v KN a uzivani objektu &.p. 44.

Zména & 3 Uzemniho planu Détenice s prvky
regulacniho planu proveri zmeénu plochy urcené
k asanaci s moznosti provereni na plochy pro
umoznéni drobného chovu hospodarskych zvifat |\ 8&g=""
s moznosti bydleni, dle stavu zapsaného v KN a g

uzivani objektu &.p. 44. Phan S5

f.2.4 Pan R.P. jako vlastnik pozemku parc. 805/14 o celkové
vyméfe 4765 m? v k.4. Détenice, podal podnét na
zménu casti plocha o velikosti cca 2400 m? z ploch
zemédélskych (NZ) na plochy smiSené obytné -
venkovské (SV) za ucelem vystavby RD.

K podnétu se nepfihlizZi.

Zadatel ma vymezenou &ast pozemku o vymére cca
Z2365 m2 v zastavitelné ploSe Z2, kteréa neni
vyCerpana. Vzhledem z poc¢tu dosud nevyéerpanych
zastavitelnych ploch je nevhodné vymezovat dalSi
zastavitelné plochy. N e A
Podle ZUR KHK je prioritou & 03 odst. 5d) s !\ -
respektovani a dalsi rozvoj specifickych a jedine¢nych znaku sidelni struktury kazdé obce a
zachovani vzajemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny, priority ¢.
3 odst. 10a) navrhovéani a dimenzovani novych rozvojovych ploch s pfihlédnutim k ochrané
nezastavéneho uzemi a k souCasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a
dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni,
priority ¢. 3 odst. 6) navrhovani Gzemnich feSeni smériujicich k prevenci nezadouci miry
prostoroveé socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel, zejména
pfedchazet vzniku obytnych uzemi prostorové a provozné izolovanych od stabilizovanych
obytnych uzemi a pfedchazet vzniku rozsahlych obytnych tuzemi bez zajisténi jejich odpovidajici
verejné prostupnost.

Déle podle PUR CR je prioritou & 16 ,Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Vhodna reSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR* a
prioritou ¢. 19 ,Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych areal a ploch (tzv. brownfield primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu, vE. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani dzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.” | v tomto pfipadé neni
névrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle § 70 odst. 3 stavebniho zdkona
zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich pland, a tedy i jejich zmén.
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f.2.5 Pan M.CH. jako vlastnik pozemku parc. 91/94 o

vyméfe 9917 m? v k.0. Osenice, podal podnét na
zménu funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych (N2)
na plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

K podnétu se nepfihlizi.
Vzhledem Z poctu dosud nevycerpanych |
zastavitelnych ploch vm.¢. Osenice, a i ostatnich
castech obce Détenice je nevhodné vymezovat dalsi
zastavitelné plochy. Stfedem pozemku prochazi
hlavni kanalizacni privadéc.

Podle ZUR KHK je prioritou & 03 odst. 5d)
respektovani a dal$i rozvoj specifickych a jedine¢nych
znaku sidelni struktury kazdé obce a zachovani A=
vzajemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel »SE=sSNIal.

tuzemim volné krajiny, priority ¢. 3 odst. 10a) navrhovani a dimenzovani novych rozvojovych
ploch s prihlédnutim k ochrané nezastavéného tzemi a k souCasnym i budoucim kapacitnim i
prostorovym mozZnostem a dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, verejnych
prostranstvi a obanského vybaveni, priority €. 3 odst. 6) navrhovani tdzemnich reseni
sméfujicich k prevenci neZadouci miry prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel, zejména pfedchazet vzniku obytnych tuzemi prostorové a provozné
izolovanych od stabilizovanych obytnych tuzemi a predchazet vzniku rozsahlych obytnych tuzemi
bez zajisténi jejich odpovidajici vefejné prostupnost.

Déle podle PUR CR je prioritou & 16 ,Pfi stanovovani zptsobu vyuZiti uzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna feSeni
tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR* a
prioritou ¢. 19 ,Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealll a ploch (tzv. brownfield primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
plvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzZivat zastavéné ulzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ulelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.” | v tomto pfipadé neni
névrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona
zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich pland, a tedy i jejich zmén.

f.2.6 Pan S.J. jako spoluvlastnik pozemku parc. €. st. 58/2 o ~

vymeéfe 277 m? v k.U. Détenice, podal podnét na zménu
funkéniho vyuziti z ploch vyroby a skladovani — drobna
femeslna vyroba — VD na plochy bydleni — v bytovych
domech — BH zdudvodu ukon&eni vyrobni cinnosti
v objektu s moznosti na pfestavbu objektu na objekt
S byty.

Zména & 3 Uzemniho planu Détenice s prvky -
regulacniho planu provéfi zmeénu stabilizované plochy
VD na prestavbovou ploch BH v celém tzemi objektu
¢p. 125 stojici na pozemku parc.¢. 58/2, véetné parc.c. |
123/1, parc.¢. 123/3, parc.¢. 1195, v8e v k.u. Détenice
(dle KN se jedna o objekt obéanské vybarvenosti).
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f.2.7 Pan D.K. jako vlastnik pozemku parc. 200/36 o vymére
4435 m? v k.. Détenice, podal podnét na zménu
funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych (NZ) na z diivodu
rozsifeni zahrady.

K podnétu se nepfihlizi.

Vzhledem z poctu dosud nevyéerpanych zastavitelnych
ploch je nevhodné vymezovat dalSi zastavitelné plochy.
Zadatel mé& vymezenou zastavitelnou plochu ZIl.2 o
vyméfe 800 m? od roku 2018, kterda doposud nebyla
vy&erpana.

Podle ZUR KHK je prioritou &. 03 odst. 5d) respektovéni a
dalsi rozvoj specifickych a jedineCnych znaki sidelni
struktury kazdé obce a zachovani vzaemného
prostoroveho oddéleni jednotlivych sidel tuzemim volné
krajiny, priority ¢. 3 odst. 10a) navrhovani a dimenzovani
novych rozvojovych ploch s pfihlédnutim k ochrané
nezastavéného uUzemi a k souCasnym i budoucim prosd _ 2R
kapacitnim i prostorovym moZnostem a dostupnosti dopravni a technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni, priority ¢. 3 odst. 6) navrhovani uzemnich feseni
sméfujicich k prevenci neZadouci miry prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel, zejména pfedchéazet vzniku obytnych tdzemi prostorové a provozné
izolovanych od stabilizovanych obytnych tdzemi a pfedchazet vzniku rozsahlych obytnych tzemi
bez zajisténi jejich odpovidajici verejné prostupnost.

Déle podle PUR CR je prioritou & 16 ,Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Vhodna reSeni
tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR* a
prioritou ¢. 19 ,Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfield primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu, vE. uzemi byvalych vojenskych ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani dzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.” | v tomto pfipadé neni
navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona
zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich pland, a tedy i jejich zmén.

f.2.8 Pani L.K. a pan M.K. jako vlastnik pozemku parc.
465/69 o vyméfe 3617 m? v k.U. Brodek, podal podnét
na zménu funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych
(NZ) na z dlvodu rozsifeni zahrady pro péstovani
zeleniny.

Zména & 3 Uzemniho planu Détenice s prvky |
regulacniho planu provéfi zménu funkéniho vyuZziti
ploch pozemku parc.¢. 465/69 z ploch zemédélskych
(NZ) na plochy smozZnosti vyuZiti zahrady pro
péstovani zeleniny s ohledem na limity v tzemi.
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f.2.9 Firma A.E, a.s., jako vlastnik pozemku -
parc.¢. 319/1 vyméie 479 244 m? v k.U.
Détenice podala podnét na zménu
funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych
(NZ) na plochy k parkovani k resortu
zamku Détenice (cca 25441 m?) a
vystavbé  rodinnymi  domy  (cca
92 497 m?). Dlvodem rozvoje obce je
navyseni poctu obyvatel.

K podnétu se neprihlizi. 759
Podle uddaja poskytnutych v ramci
uzemné analytickych podkladi ORP g
Ji¢in (Uplna aktualizace 2024) je cely
pfedmeétny pozemek zarazeny v |. tridé
ochrany zemédélského ptdniho fondu.
Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 |
Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu ve znéni pozdéjsich predpisd,
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany
Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny -
vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad /;
vefejnym zajmem ochrany .~
zemédélského pudniho fondu. Vymezeni
nové zastavitelné plochy s funkci
soukromého zajmu parkovacich ploch a
bydleni prospéch individualniho vlastnika
pozemku nelze povaZovat v pfipadé, Ze
uzemni plan vymezuje  dostate¢né
mnoZzstvi zastavitelnych ploch uréenych -
pro bydleni a tyto plochy lze vyuZit a
vyuzity nejsou. Dale nelze tento zamér
povazovat za verejny zajem, ktery
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ==
ochrany zemédélského pudniho fondu. :
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro ~— " A
bydleni na pozemku s |I. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu by bylo v rozporu se
zakonem o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Z vySe uvedeného vyhodnoceni zastavitelnych ploch je patrno, Ze obec ma dostatek
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a zaroven i zastavitelné plochy pro umoznéni pro
parkovani navstévniku resortu Détenice, které dosud nebyly realizovany.

WAL
)lw

f.2.10 Pan J.O. jako vlastnik pozemku parc. 805/4 o BB | i (g |50 o
celkové vyméie 2082 m? v k.u. Détenice, podal z ,1-"’ e Q&;’Q
podnét na zmé&nu &asti plocha 0 velikosti Cca 2400 |- - g ity 02 SRS
m? z ploch zemédélskych (NZ) na plochy smiSené
obytné — venkovské (SV) za ucelem vystavby RD.

By — S

N

K podnétu se nepfihliZi.

Zadatel mé vymezenou &ast pozemku o vymére -
cca 1000 m? v zastavitelné plose Z2, ktera neni =

dosud vyCerpana. Vzhledem z pocCtu dosud ..,. » f‘\r :
nevycerpanych zastavitelnych ploch je nevhodné i i/ :‘-\'9
vymezovat dal$i zastavitelné plochy. e TR iy S20
Podle ZUR KHK je prioritou & 03 odst. 5d) 2\. VA= | IS S

§
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respektovani a dal$i rozvoj specifickych a jedinecnych znakt sidelni struktury kazdé obce a
zachovani vzajemného prostoroveho oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny, priority €.
3 odst. 10a) navrhovani a dimenzovani novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané
nezastavéného uzemi a k soucasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a
dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni,
priority ¢. 3 odst. 6) navrhovani uzemnich feSeni sméfujicich k prevenci nezadouci miry
prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel, zejména
pfedchazet vzniku obytnych tzemi prostorové a provozné izolovanych od stabilizovanych
obytnych uzemi a predchazet vzniku rozsahlych obytnych tuzemi bez zajisténi jejich odpovidajici
verejné prostupnost.

Déle podle PUR CR je prioritou & 16 ,Pfi stanovovani zptsobu vyuZiti uzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna feSeni
tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR* a
prioritou ¢. 19 ,Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealt a ploch (tzv. brownfield primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
plvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzZivat zastavéné utzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.” | v tomto pfipadé neni
navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona
zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich pland, a tedy i jejich zmén.

f.2.11 Pani H.O. a pan J.R. jako spoluvlastnici pozemku >/
parc. 805/12 o celkové vyméfe 3618 m? v Kk.U. &
Détenice, podali podnét na zménu ¢asti pozemku o
velikosti cca 1000 m? z ploch zemédélskych (NZ) na .
plochy smiSené obytné — venkovské (SV) za ucelem
rozSifeni pro celkové 2 RD.

K podnétu se nepfihliZi.

Zadatelé maji vymezenou éast pozemku o vymére
cca 2618 m? v zastavitelné plose Z2, kterda neni Es*
dosud vyc¢erpana. Vzhledem k velikosti jiz vymezené i
Casti zastavitelné plochy na pozemku parc.¢. 805/19
0 vymére cca 2618 m? je éast vymezena v plose Z2
dostatec¢né velka pro umisténi 2 RD vcetné doprovodnych staveb. Vzhledem z poétu dosud
nevycerpanych zastavitelnych ploch je nevhodné vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Podle ZUR KHK je prioritou & 03 odst. 5d) respektovani a dal$i rozvoj specifickych a
jedinecnych znaku sidelni struktury kazdé obce a zachovani vzajemného prostorového oddéleni
Jjednotlivych sidel Gdzemim volné krajiny, priority ¢. 3 odst. 10a) navrhovani a dimenzovani
novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané nezastavéného tzemi a k soucasnym |
budoucim kapacitnim | prostorovym mozZnostem a dostupnosti dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni, priority ¢. 3 odst. 6) navrhovani
tuzemnich FeSeni smérujicich k prevenci neZadouci miry prostorové socialni segregace s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel, zejména predchazet vzniku obytnych tzemi
prostorové a provozné izolovanych od stabilizovanych obytnych tzemi a predchazet vzniku
rozsahlych obytnych tzemi bez zajisténi jejich odpovidajici vefejné prostupnost.

Déle podle PUR CR je prioritou & 16 ,Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Vhodna reSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR* a
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prioritou ¢. 19 ,Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealt a ploch (tzv. brownfield primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puavodu, vE. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani dzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.” | v tomto pfipadé neni
navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona
zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich pland, a tedy i jejich zmén.

f.2.12 Pani M.P. a pan Z.P. jako vlastnici pozemku parc. 805/15 o vyméie 2811 m? a st. 450 o vyméie
137 m?, v8e v k.U. Détenice, podali podnét na vypusténi poznamky respektovani stavajici
vzrostlé zelené v ploSe Z2 v bodé 3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho pléanu provéri u zastavitelné plochy
Z2 poznamku respektovani vzrostlé zelené v ploSe Z2.

f.2.13 Pan V.V. jako najemce pozemku parc.C. 738/24 o
vyméfe 6909 m?, vk.U. Brodek podal podnét na
zménu funkéniho wvyuziti zploch smiSenych

nezastavéného uzemi zemeédeélsko-
vodohospodafskych (NSzv) na plochu pro zastavbu
1 RD.

Zména ¢é. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky
regulacniho planu provéri zménu funkéniho vyuZiti
pozemku, popr. ¢asti pozemku parc.C. 738/24 Kk.a.
Brodek z ploch zemédélsko-vodohospodaiskych
(NSzv) na plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

f.2.14 Spole¢nost N.Y, s.r.o., jako vlastnik pozemku
parc.¢. 397 o vyméfe 822 m?, parc.¢. 501/17 o
vymére 169 m?, parc.¢. 507/20 o vymére 849 m?,
parc.¢. 507/21 o vyméie 2605 m?, parc.¢. 1072 o
vymeéfe 1762 m?, parc.C. 1167 o vyméie 4498 m?,
parc.t. 1168 o vyméfe 75 m?, parc.. 1169 o
vymeére 2298 m?, parc.C. 1170 o vymére 530 m?,
parc.¢. 1177 o vyméfe 1409 m?, parc.t. 1178 o
vyméfe 304 m?, parc.¢. 1179 o vyméie 19467 m?,
parc.¢. 1180 o vyméfe 17 m? , parc.¢. 1182 o
vyméie 302 m?, parc.C. 1183 o vyméire 115 m?,
parc.¢. 1184 o vyméfe 6585 m?, parc.C. 1185 o
vymeéfe 2736 m?, parc.¢. 1186 o vymére 353 m?,
parc.¢. 1187 o vyméfe 113 m?, parc.6. 1188 o
vyméie 534 m?, vSe v k.U. Brodek podala podnét oo
na zménu funkéniho vyuZiti pfestavbové plochy —
P6 s navrZzenym vyuzitim pro plochy ob&anského
vybaveni - se specifickym vyuzitim (OX) na
vhodnéjsi druh prestavbové plochy s moznosti
umoznéni vystavby FVE o vykonu min. 4MW
vcetné bateriového ulozisté a s tim souvisejici energeticka zafizeni.
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Zména & 3 Uzemniho plénu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi a popf. navrhne
vhodnéjsi vyuziti pfestavbové plochy P6 za ucelem moznosti vystavby FWE o vykonu min.
4 MW, baterioveho ulozisté véetné souvisejicich energetickych zarizeni.

g) PODNET NA ZMENU ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Beéhem projednavani navrhu zpravy o uplatihovani ani v dobé ucinnosti UP Détenice nevyvstala
potfeba ani nebyl uplatnén navrh na aktualizaci ZUR KHK.

h) ZAVER

Z vyhodnoceni Uzemniho planu Détenice, a tedy vy$e uvedenych bod(i Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Détenice vyplynula potieba pofizeni zmény uzemniho planu Détenice, a proto je
soucasti zpravy o uplathovani navrh zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regula¢niho
planu.

Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 vc€etné navrhu
zadani zmény €. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulacniho planu bude ve smyslu § 106, § 107 a
§ 88 - § 90 pfed jeho predloZzenim k projednani Zastupitelstvem obce Détenice, zaslan dot€enym
organiim, organu ochrany pfirody, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci, pro kterou je zprava
zpracovavana.

Krajsky ufad jako pfislusny Ufad uplatni do 30 dnG od obdrzeni navrhu Zpravy o uplathiovani
uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 v€etné navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu
Détenice s prvky regulacniho planu stanovisko.

Do 30 dnu od doru€eni navrhu Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-
5/2026 véetné navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulacniho planu mazou
dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele své vyjadreni a kazdy
muze uplatnit podnéty.

Ve |h(té do 20 dnd od obdrzeni navrhu Zpravy o uplathovani uzemniho planu Détenice za obdobi
5/2019-5/2026 v&etné navrhu zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulacniho planu
doru€i pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému ufadu stanovisko podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Navrh zpravy bude dale dorucovan i vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnli ode dne doruceni mlze kazdy
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po
uvedenych Ihitach se nepfihlizi.

Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Détenice za obdobi 5/2019-5/2026 vc€etné navrhu
zadani zmeény €. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulac¢niho planu bude po dobu 30 dnl vyvésen
na ufedni desce Obecniho Ufadu Détenice. Navrh zpravy bude rovnéz zvefejnén i zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistupna webovych strankach obce https://www.obecdetenice.cz a v Narodnim
geoportalu uzemniho planovani: https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-
planovani/7c57498d-36a1-418c-8b1f-cd3adfe18035.

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projednavani, bude pfedloZzen Zastupitelstvu obce
Détenice k projednani podle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.
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NAVRH ZADANi ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU DETENICE
S PRVKY REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni ireseného uzemi

b)
1.

ReSenym Uzemim zmény &. 3 Uzemniho planu Détenice je spravni Gzemi obce Détenice, tj.
katastralni uzemi Détenice (757713), Osenice (625931) a Brodek (625914).

Popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace
Aktualizace zastavéného uzemi, pfipadné zména vyuziti v zastavéném uzemi €i zastavitelnych
plochach tykajici se drobného narovnani dle skuteéného pravniho stavu dle aktualnich
mapovych podkladl napf. zpfesnénym zameérenim, digitalizaci izemi apod.
Provérfeni, popf. upfesnéni a doplnéni kapitoly: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, pfipadné mozné upfesnéni, prefeSeni i doplnéni kapitol tykajici
se vefejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny a vymezeni vefejné staveb, vefejné
prospésdnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, popf. aktualizace etapizace uzemi.
Popfipadé doplnéni i upfesnéni limitl v uzemi.
Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu bude zpracovna v jednotném
standardu podle platnych pravnich pfedpisu.
Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky reguladniho planu provéFi textovou ¢&ast
Uzemniho planu Détenice a pfipadné vypusti nesrovnalosti, jeZ svym obsahem naleZi do
odldvodnéni Uzemniho planu.
Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky reguladniho planu provéfi a popk. zapracuje
zavéry Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje, Uzemni studii posouzeni potencialu a
moznosti Uzemi Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych zdrojl energii,
popf. i projednavanou uzemni studii proveditelnosti adaptace krajiny k.u. Détenice, Osenice a
Brodek.
Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi a popt. zapracuje
zavéry Uzemni studie Ziva Voda tykajici se proveditelnosti celoplo§né zadrze vody, s cilem
zlepsit vodni rezim a zajistit protipovodfiovou ochranu obce.
Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi omezeni umisténi
mobilhaiml a provéfi moznosti omezeni nebo regulace vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju v zastavéném uUzemi C&i v zastavitelnych plochach a potfebu vymezeni zastavitelnych
ploch pro umisténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji a vylouceni jejich umistovani v
nezastavéném Uzemi zejména vzhledem k pozadavkim na ochranu nezastavéného Uzemi,
ochrany krajinného razu a charakteru Uzemi a doplni prvky regulaéniho planu (napf.
podlaznost a vySka staveb, velikost pozemku, umisténi a pocet hlavnich staveb na pozemku di
zastavitelné plose, umisténi garazi na pozemku, parkovani, intenzita zastavéni, tvar padorysu
hlavni stavby, tvar stfechy u hlavni stavby, tvar stfechy u vedlejSich staveb, material stfesni
krytiny, konstrukce domu, fasada, oploceni, apod.).
Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi u zastavitelnych ploch
podminku zpracovani regulaéniho planu ¢&i Uzemni studie z duavodu velikosti uzemi,
nejednoznacnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, parcelace a popf. navrzeni
podminky planovaci smlouvy, popf. provéreni, pfefeseni Ci vypusténi zastavitelnych ploch.

10.Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky reguladniho planu provéfi zménu plochy P5b

11.

(popf. jen Casti plochy P5b - parc. st. 207, parc.C. st. 353, v8e k.U, Brodek) uréené k asanaci
s moznosti provéfeni na plochy pro umoznéni chovu hospodarskych zvifat (kachny, slepice
husy) s moznosti bydleni, dle stavu zapsaného v KN a uzivani objektu €.p. 34 a €.p. 44.
Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi zménu stabilizované
plochy VD na pfestavbovou ploch BH v celém uzemi objektu &p. 125 stojici na pozemku
parc.C. 58/2, v€etné parc.€. 123/1, parc.C. 123/3, parc.C. 1195, vSe v k.u. Détenice (dle KN se
jedna o objekt ob&anské vybarvenosti).

12.Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi zménu funkéniho

vyuziti ploch pozemku parc.¢. 465/69 z ploch zemédélskych (NZ) na plochy s moznosti vyuziti
zahrady pro péstovani zeleniny s ohledem na limity v Uzemi.
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13.Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi u zastavitelné plochy
Z2 poznamku respektovani vzrostlé zelené v ploSe Z2.

14.Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi zménu funkéniho
vyuziti pozemku, popf. Casti pozemku parc.C. 738/24 k.U. Brodek z ploch zemédélsko-
vodohospodarskych (NSzv) na plochy smiSené pozemku (SV).

15.Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu provéfi a popf. navrhne
vhodnéjsi vyuziti prfestavbové plochy P6 za u€elem moznosti vystavby FWE o vykonu min.
4 MW, bateriového uloziSté vCetné souvisejicich energetickych zafizeni.

16.Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky reguladniho planu nevyZzaduje zpracovani
variant.

17.Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu bude projednano ve

slou¢eném spolecném jednani a vefejném projednani.

¢) Popis uc€elu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace
Uvedeni UPD Détenice do souladu s podminkami, které se od vydani UPD Détenice, véetné
jeho zmén, zménily.
Uzemni plan v nékterych &astech projde Upravou k souladu s platnou legislativou stavebniho
zakona. Soucasti zmeény jsou také dil€i upravy vyplyvajici z podnétl jednotlivych zadatelt a
dotéeného organu. Pfi vyhotoveni Zmény €. 3 uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho
planu maze dojit k pfipadnému napraveni ziejmych nespravnosti z platné UPD. Dal$i zmény
vychazeji z prlibéhu projednavani zpravy o uplatiovani pro toto zadani.
Dale je potfeba v ramci Zmény &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu
aktualizovat zastavéné Uzemi, provéfit aktualnost a aplikovatelnost stavajicich podminek
funkéniho vyuziti a prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a
zaroven proveéfit moznost vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih zmény Gzemné planovaci

dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho
planu.
Nepredpoklada se potfeba zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény Guzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi vzhledem ktomu, Zze obec zasadné
nepredpoklada ménit koncepci obce. Nejsou navrhovany zaméry, které by méli vliv na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Zména &. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky regulaéniho planu
nepfedpoklada, Zze mize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlasené
ptaci oblasti ve smyslu ZOPK.

e) Dalsi pozadavky na zpracovani zmény é&é. 3 Uzemniho planu Détenice s prvky
regulaéniho planu:

Pocet vyhotoveni pro ucely slou€eného spole€ného jednani a vefejného projednani:

- 1 x v tisténé formé

- 1 x v elektronické podobé na datovém nosici CD/USB

- textova cast vyroku a odlvodnéni ve formatu ve formatu *.doc nebo *.docx a ve
formatu*.pdf

- graficka ¢ast vyroku a odlvodnéni ve formatu *.pdf a GIS (vektorova data ve strojové
Citelném formatu).

Podet vyhotoveni pro Ucely vydani:
- 1 x v tisténé formé
- 1 x v elektronické podobé na datovém nosici CD/USB
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- 4 x v elektronické podobé (1 x pro projednani v Zastupitelstvu obce, 1 x pro oznameni
vydani s udaji o vydani; 1 x po dorugeni vydané zmény &. 3 UP Détenice s udaji o vydani a
1x se zaznamem o ucinnosti na datovém nosic¢i CD/USB) obsahuijici textovou ¢ast vyroku a
oduvodnéni ve formatu ve formatu *.doc nebo *.docx a ve formatu*.pdf, grafickou Cast
vyroku a odlvodnéni ve formatu *.pdf a GIS (vektorova data ve strojové Citelném formatu).

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova, zastupce pofizovatele, osoba zajiStujici splnéni
kvalifikaCnich pozadavkil pro vykon uzemné planovaci c&innosti pro Obecni ufad
Détenice

ve spolupraci s Ing. Radimir ValiSka, starosta obce Détenice (ureny zastupitel)

Seznam pouzitych zkratek

ha hektar

k.u. katastralni uzemi

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

parc.C. pozemek parcelni ¢islo

PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci

RD rodinny diim

stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist
UAP uzemné analytické podklady

USES uzemni systém ekologické stability

up Uzemni plan

Zprava zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Détenice

ZOPK zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
ZUR KHK Zasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, ve znéni aktualizaci
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