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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Stavebni urad Méstského ufadu v Rokytnici nad Jizerou, jako stavebni ufad piislusny podle § 30 odst. 1
pism. ) a § 30 odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist
(dale jen "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadost, kterou dne 26. 11. 2025 podala

Rokytnice Development s.r.o., 1CO 06910521, Na Topolce 1348, 140 00 Praha,
kterou zastupuji inu architekti s.r.o., Vendula Klirova, ICO 07287984, Vratislavova 77, 128 00
Praha

a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje

stavbu: NOVOSTAVBA UBYTOVACIHO ZARIZENi VCETNE PODZEMNI GARAZE, RAMPY,
SJEZDU, ZPEVNENYCH PLOCH, PRIPOJEK TECHNICKE INFRASTRUKTURY na
pozemcich st. p. 57, 59/2, 59/8, parc. ¢. 31/1, 33/1 v katastralnim izemi Rokytno v Krkonosich, obec
Rokytnice nad Jizerou.

Stavba obsahuje:

Objekt ubytovaciho zarizeni je podsklepenou stavbou s 1 podzemnim podlazim, 3 nadzemnimi podlazimi a
1 podkrovim. Pudorys objektu v urovni 1. PP je cClenity a vystupuje ze zastavené plochy nadzemnich
podlazi. Sklada se ze dvou casti. Prvni cast ma pudorysné rozmery 29,825 x 16,900 m a je zmenSena o
zdpadni roh o rozmérech 2,410 x 2,500 m, ktery neni zastavén. Druha cast ma puidorysné rozmeéry 5,915 x
12,000 m, takze nejvetsi celkové rozmery 1. PP objektu cini 35,740 x 16,900 m a zastavena plocha
podzemni casti objektu dosahuje 572,500 m? Z této vyméry bude cast o rozloze 152,500 m? kryta
extenzivni ,,zelenou* strechou o mocnosti substratu 0,150 m a cast o vymeére 30,000 m? bude opatiena
drevenou pochozi terasou. V urovni nadzemnich podlazi ¢ini piidorysné rozmeéry objektu 30,000 x 13,000
m a zastavena plocha nadzemni casti dosahuje 390,000 m?.

Objekt, jehoz hlavni hmota je orientovana rovnobézné s prilehlym Hutskym potokem (SZ-JV), bude
zastiesen symetrickou sedlovou strechou bez presahii se sklonem 42° a vyskou hiebene 15,000 m nad
urovni 1. NP, kde relativni vyskova nula +0,000 odpovida hodnoté 617,500 m n. m. Z jihozapadni,
respektive severovychodni stiesni roviny objektu bude vysazena dvojice, respektive trojice pultovych
vikyrit se sklonem 15° s vicholem ve vysce 13,000 m nad urovni 1. NP a s Fimsou ve vysce 12,000 m nad
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urovni 1. NP. Vyjma toho stiecha objektu obsahuje 2 stiesni okna a vétraci stresni okna s funkci vylezu na
stiechu.

Stitové fasady objektu jsou osazeny lodZiemi a symetricky clenény priblizné na tietiny. Vnéjsi sténa 1. NP
objektu bude opatiena Zulovym kamennym obkladem, zbyvajici obdlka objektu bude tvorena svislym
drevenym obkladem. Jako stiesni krytina, véetné kompletniho oplechovani stresnich vikyrii, bude pouZzit
falcovany plech tmavé Sedé barvy. Vyplné otvorii objektu budou v dievéném provedeni. Presné odstiny
materialit a natéru budou upresnény v dalsim stupni dokumentace.

Objekt bude obsahovat 18 ubytovacich jednotek o velikosti 1+kk, 2+kk a 3+kk s celkovou ubytovaci
kapacitou pro 51 osob. Dale se uvazuje s 1 osobou persondlu. Tri ubytovaci jednotky v prizemi budou

doplnény viastni predzahradkou. Jednotlivé predzahrdadky budou od sebe oddéleny kamennymi zidkami o
vysce 0,400-0,600 m.

V 1. PP objektu je navrzeno 18 vnitinich parkovacich mist. Ta budou pristupna venkovni vjezdovou
rampou o sklonu 17°, sirce 7,000 m, délce 13,060 m a celkové vymeére 98,600 m>. Rampa bude opatiena
betonovym vyhrivanym povrchem a ohranicena opérnou stenou s licem z pohledového betonu o vymeére
10,000 m> Chodniky, zpevnéné plochy a parkovani vné objektu, situované v severozapadnim rohu
pozemkii stavby a navazané na stavajici komunikaci (celkem 2 mista, z toho 1 bezbariérové), budou
kompletné kryté sparovanym prirodnim kamenem a zaujimaji vymeéru 81,400 m?. Zpevnéné plochy aredlu
celkove dosahuji vymeéry 243,000 m?.

Objekt bude vytipen kaskadou 2 tepelnych cerpadel vzduch-voda ve venkovnim monoblokovém
provedeni, pricemz jako bivalentni zdroj tepla bude slouzit elektrokotel. Stavba bude napojena na
inZenyrské sité novou vodovodni pripojkou PE 100 RC SDR 11 o profilu 63 x 5,8 mm a délce 3,000 m
napojenou na obecni vodovod, kanalizacni pripojkou PVC DN 150 o délce 9,500 m napojenou na obecni
kanalizaci a novou pripojkou nizkého napéti na rozvod elektrické energie v uzemi. Pripojkova skrin bude
situovana u opérné stény vjezdové rampy do objektu.

Hospodareni s destovymi vodami z objektu bude rozdéleno na 2 samostatné casti. Ze severozapadni cdsti
objektu bude destova voda privadeéna do retencni jimky o celkovém stavebnim objemu 10,000 m® (s
garantovanym cistym retencnim objemem minimalné 5,400 m?) s regulovanym odtokem a bezpecnostnim
prepadem zaustenym do Hutského potoka. Z jihovychodni casti objektu bude destova voda zausténa do
retencni jimky o celkovem stavebnim objemu 5,000 m® (s garantovanym Ccistym retencnim objemem
minimalne 3,300 m3) s regulovanym odtokem a bezpecnostnim prepadem zausténym rovneéz do Hutského
potoka.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.  Objekt ubytovaciho zafizeni bude na poz. st. p. €. 57, 59/2 a poz. p. €. 33/1 umistén tak, ze nadzemni
¢ast bude zapadnim rohem vzdalena 3,50 m od spolecného bodu hranice poz. p. ¢. 29/8 a 1079,
jiznim rohem 9,35 m od severniho rohu poz. st. p. ¢. 55 a severovychodni stranou 6,35 m od stavajici
opérné zdi podél Hut'ského potoka, a to v misté schodl. Zpevneéné betonové piijezdové, pristupové a
odstavné plochy (rampa, odstavnd plocha, chodnik) umisténé na poz. st. p. €. 59/2, 59/8 a poz. p. ¢.
33/1 jsou situovany ze severozapadni a ¢astecné ze severovychodni strany objektu v ndvaznosti na
prilehlou vetejnou komunikaci na poz. p. ¢. 983, pficemz vSechny uvedené pozemky se nachazi v
katastralnim uzemi Rokytno v Krkonosich.

Cela stavba bude na poz. st. p. €. 57, 59/2, 59/8 a poz. p. €. 31/1, 33/1 v katastralnim tzemi Rokytno
v Krkonosich, obec Rokytnice nad Jizerou, umisténa tak, jak je zakresleno v koordina¢ni situaci v
metitku 1:250, ktera je nedilnou soucasti ovétené projektové dokumentace.

2. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala firma inu architekti s.r.o.
— architektonicko-stavebni ¢ast Ing. Jan Havel, Ing. arch. Katetina Okluska, ovéril Ing. arch. Vaclav
Vaclaviéek, autorizovany architekt (CKA 04197), ¢ast ZTI Ale§ Burda, autorizovany technik pro
techniku prostiedi staveb, specializace zdravotni technika (CKAIT 0012231), ¢ast UT a VZT Ing.
Sarka BeneSova, autorizovana inZenyrka pro techniku prostfedi staveb, specializace technicka
zafizeni (CKAIT 0602434), &ast elektroinstalace ESI, ESL, EPS Jiti Kabicek, autorizovany technik
pro techniku prostfedi staveb, specializace elektrotechnicka zatizeni (CKAIT 0009779), ¢ast PBR
Lubos Cuka, autorizovany technik pro pozarni bezpe¢nost staveb (CKAIT 0101664), dopravni ¢ast a
zpevnéné plochy Ing. Jifi Skliba, autorizovany inZenyr pro dopravni stavby (CKAIT 0501201), a
stavebné-konstrukéni fedeni Ing. Hana Sulkova, autorizovana inzenyrka pro statiku a dynamiku
staveb (CKAIT 0401937), vyjma rozdilt vyplyvajicich z tohoto rozhodnuti. P¥ipadné zmény nesmi
byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.
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3. Pii provadéni stavby je nutno dodrzovat ptedpisy tykajici se bezpeCnosti prace a technickych
zafizeni, zejména vyhlasku ¢. 309/2006 Sb., pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préaci,
v platném znéni, a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizS§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost
a ochranu zdravi pii pracich na staveniStich, v platném znéni, a dbat o ochranu zdravi osob na
stavenisti.

4. Stavba bude provedena zhotovitelsky. Povinnosti zhotovitele vyplyvaji z ust. § 163 stavebniho
zakona. Povinnosti stavebnika stanovuje § 160 stavebniho zakona.

5. Stavebnik zajisti pfed =zahajenim stavby vytyCeni prostorové polohy stavby opravnénym

zemémericem.
6. Stavba bude dokoncena do 06/2029.

7. Pfed zapoCetim praci musi byt zjiSt€éna a vytyCena podzemni ¢i nadzemni vedeni a zafizeni
v prostoru, ve kterém by mohla byt stavbou dotcena. Stavba musi byt provadéna tak, aby nemohlo
dojit k jejich poSkozeni a nebyl ani narusen jejich provoz. Pripadné Skody budou uhrazeny dle
platnych predpist.

8. Budou dodrzeny podminky vyplyvajici zJES MEU Jilemnice ze dne 19. 11. 2025 &.j.:
R/2025/195641/3:

Ochrana zemédélského ptidniho fondu:

Ptislusny spravni organ podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédelského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen ,,zdkon o ZPF%)
souhlasi s trvalym odnétim pidy ze ZPF podle § 9 odst. 1 zakona o ZPF v k. 0. Rokytno
v Krkonosich , dle situacniho vykresu, ktery je nedilnou soucasti projektové dokumentace, v
nasledujicim rozsahu:

Dotceny pozemek Odnimana cast
p.p. <. Druh pozemku Vyméra [m?] Z toho skryvka [m?] BPEJ Ttida ochrany
31 Trvaly travni porost 38 38 97341 v
13 13 97869 A%
33 Trvaly travni porost 102 102 97341 v
Celkem 153 153

dle § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF za stanoveni nasledujicich podminek nezbytnych k zajisténi
ochrany ZPF:

1. Prijmout opatieni vedouci k respektovani hranic povoleného zaboru zemédelské pudy a zabezpecit,
aby okolni zemédelska puda nebyla poskozena.

2. Pred uskutecnénim nezemédélské cinnosti povolené prislusnym stavebnim uradem zabezpecit na
viastni ndklady provedeni skryvky kulturnich vrstev pidy z na celé odnimané plose o mocnosti
nejméné 0,15 — 0,20 m a hloubéji uloZené zurodnitelné vrstvy piidy a zabranit znehodnoceni kulturni
vrstvy piidy podornicni vrstvou.

3. V ramci realizace stavby rozprostrit ziskanou skrytou zeminu na pozemcich p. ¢. 31 a 33 v k. u.
Rokytno v Krkonosich jako vrchni vrstvu terénnich uprav o mocnosti maximalné 0,3 m.

4. Skryvku sejmutou na plochach mimo trvaly zdbor na pozemcich p. ¢. 31 a 33 v k. u. Rokytno
v KrkonosSich je nutno navratit do pitvodniho profilu tak, aby dotcené plochy byly do ukonceni stavby
v Fadném stavu odpovidajicimu druhu pozemku dle katastru nemovitosti.

5. Veést protokol (pracovni denik) o cinnostech souvisejicich s veskerou skryvkou (zejména objem,
premisteni na docasnou deponii, oSetrovani, ochrana pred erozi a odnosem), v némz budou uvedeny
vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzZivani
kulturnich vrstev piidy po dobu od jejiho provedeni do konecného ulozeni.

Spravni organ dale podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF vymezuje, ze budou predepsdny odvody
za odnéti piidy ze ZPF, a to podle predbézného vypoctu v orientacni vysi 10 809 K¢, konecna vyse
odvodii se stanovi podle § 11 zakona o ZPF.

9. Budou dodrzeny podminky ze zavazného stanoviska KHS LK ze dne 24. 11. 2025 ¢&.j.:
KHSLB 27130/2025:
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10.

Pted uvedenim stavby do uzivani bude dolozen soulad s § 30 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochran¢ verejného zdravi a o zméné¢ nékterych souvisejicich zakonil, ve znéni pozdéjSich
predpist, ve spojeni s § 12 a piil. ¢. 3 Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpist tim, zZe bude provedeno meéteni
hluku v chranéném venkovnim prostoru nejexponovangj$iho objektu uréeného k bydleni
prokazujici neptekroceni hygienického limitu hluku pro noc¢ni dobu pfi provozu nové umisténé
kaskady tepelnych cerpadel (soub&zny provoz nejnepfiznivéjsi stav). Protokol z méfeni bude
predlozen na Krajskou hygienickou stanici.

Budou dodrzeny podminky z vyjddfeni mésta Rokytnice nad Jizerou ze dne 5. 10. 2025 ¢&.j.:
MURIJ/5082/2025;

1. Pfi provadéni praci na stavbé budou ptilehlé pozemky a komunikace prubézné udrzovany a Cistény.

2. Podminky stanovené pro realizaci pfipojeni stavby podzemnich garazi a venkovnich parkovacich
stani k mistni komunikaci parc. ¢. 983 v ki. Rokytno v Krkonosich:

1. Pred zahajenim zemnich praci musi byt vytyceny podzemni site a zarizeni od jejich spravci. Pri
provadeéni praci bude postupovano v souladu s podminkami ulozenymi jednotlivymi vlastniky
podzemnich siti. V pripadé poSkozeni kterékoli sité bude toto poSkozeni nahlaseno viastnikovi dotcené
sité a viastnikovi komunikace. V blizkosti podzemnich siti budou vykopy provedeny rucné.

2. Zadatel zajisti zaméieni téchto siti ohledné hloubky uloZeni (ve spoluprdci s méstem RnJ) a
pokud tato hloubka nebude vyhovovat piedpisiim, predevsim normé CSN 73 6005 — Prostorové
usporadant siti technického vybaveni, budou provedena opatieni vedouci k napravé (ochrana pred
mechanickym poSkozenim, dostatecna vyska kryti, atd.) — viz vyjadrent viastnika site.

3. Cast pripojeni, kterd bude umisténa na pozemku ve vlastnictvi mésta Rokytnice nad Jizerou (dle
vytyceni spolecné hranice), bude provedena s asfaltovym povrchem a to tak, aby byla zachovana
niveleta stavajici komunikace. Na zemni plan (v urovni -450 mm pod niveletu stavajiciho povrchu
komunikace) bude provedena konstrukce vozovky v této skladbé (odpovidajici dle TP 170 katalogové
skladbé D1-N-6 pro TDZ 1V):

— podikladni vrstva ze §térkodrti SDa v tl. 200 mm, kterd bude zhutnéna na hodnotu 90 Mpa
— kamenivo zpevnéné cementem SC 8/10 (drive KSC 1) v tl. 130 mm
— podkladni vrstva asfaltového betonu ACP 16+ 70/100 v tl. 70 mm
— spojovaci postrik emulzni SPE 0,50 kg/m2
— pokladka svrchni vrstvy z asfaltového betonu pro obrusné vrstvy ACO 118 50/70 v tl. 50 mm.
4. Hrana asfaltového krytu stavajici komunikace bude zariznuta pro zajisténi rovné hrany. Po
provedent asfaltového krytu bude pracovni spara osetiena asfaltovou modifikovanou zalivkou.

5. Pripojeni bude provedeno tak, aby destova voda nevytékala z pripojeni na mistni komunikaci.
Dypovd reSeni jsou uvedena v ,,Manudlu stavebni kultury mésta Rokytnice nad Jizerou*, ktery je
dostupny na webu mésta. Zaroven zadatel bere na védomi, zZe z mistni komunikace miize destova voda
stékat na pripojeni.

7. Zadatel bere na védomi, Ze dotcené pripojent lezi v tésné blizkosti mistni komunikace, kterd je
zahrnuta do Planu zimni udrzby a je mozné, zZe se v mistech pripojeni bude v zimnim obdobi tvorit

snehovy mantinel — odstranéni tohoto mantinelu neni povinnosti viastnika komunikace.
8. Sivka sjezdu musi umoznovat vozidlium plynulé odboceni z mistni komunikace.
9. Provadenim stavebnich praci nebude poskozeno téleso ani povrch mistni komunikace.

10.  Po dokonceni praci, pred podpisem protokolu o predani a prevzeti, zasle Zadatel
fotodokumentaci z realizace (vietné stavu pred zahdjenim praci) na adresu investice@mesto-
rokytnice.cz.

11. Zadatel ma povinnost dolozit geodetické zaméreni pripojeni dle pozadavkii aktudlné platné
technické smérnice Mésta Rokytnice nad Jizerou.

12. Prace na komunikaci a pripojeni budou po dokonceni praci prevzaty protokolarné zastupcem
Meésta Rokytnice nad Jizerou.

3. Oploceni stavenisté, umisténé v soub&hu s komunikaci parc.c. 983 v k.u. Rokytno v Krkonosich
bude umisténo v pozemku investora ve vzdalenosti alespont 1 m od asfaltového povrchu komunikace.
Prace na stavbé nesmi zastavit provoz na mistni komunikaci. Komunikace nesmi byt pouzivana pro
odstavovani vozidel.
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11.

12.

4. V misté sjizdéni stavebni techniky na pozemek stavby musi byt zajiSténa ochrana hrany asfaltu,
aby se sjizdénim z komunikace neolamoval. V piipadé poskozeni stavebnik zajisti obnovu.

5. Pfed zahajenim stavby bude Copying provedena fotodokumentace stidvajiciho stavu komunikace
parc .¢. 983 v k.i. Rokytno v KrkonoSich, a to za ptitomnosti zastupce mésta Rokytnice nad Jizerou.
Fotodokumentace bude soucasti piedavaciho protokolu na mistni komunikaci, ktera bude pouzivana
pro dopravu materialu t€zkymi nakladnimi vozidly.

Budou dodrzeny podminky KRP LK DI Semily ze dne 17. 10. 2025 ¢&.j.: KRPL-64536-4/CJ-2025-
181106-04

- pripojeni sousedni nemovitosti p.p.¢. 31, 33, 57, 59/2 a 59/8 na MK p.p.c. 983 vse v k..
Rokytno v Krkonosich

a) Pripojeni bude provedeno podle predlozené projektové dokumentace zpracované Ing. arch.
Vaclavem Vaclavickem.

b) Pripojeni bude provedeno tak, aby nasledné svym provedenim vyhovovalo bezpecnosti silnicniho
provozu, zajistovalo potiebny rozhled, V této souvislosti je nutné, aby byla dodrZena veskera
prislusna ustanoveni CSN 73 6110 a vyhl.¢.104/1997Sb.

¢) Po celou dobu existence pripojeni bude zajisténo, aby poZadovanym rozhlediim nebranily
prechodné prekazky (napr. vegetace, shrnuty nebo navaty snih), pripadné trvalé prekazky, jako napr.
vjezdovd brana, oploceni ...apod...

Budou dodrZeny podminky z vyjadieni CEZ Distribuce, a .s. ze dne 20. 10. 2025 zn.: 001169273950:

1. Veskeré stavebni prace je nutno koordinovat s témito akcemi:

a) vystavba nové pripojkové skiiné NN 0,4 kV v majetku CEZ Distribuce, a.s. na st. parcele 57 dle
smlouvy o pripojeni ¢. 4122528503, stavba 1V-12-4028450, predpokladany termin dokonceni
18.8.2026. Soucasti této stavby je také demontaz pripojkové skiiné R13 umisténé na fasadé objektu a
kabelového vedeni na st. parcele 57

b) prelozka - vymeéna vrchniho neizolovaného vedeni VN 35 kV v majetku CEZ Distribuce, a.s. za
izolovany zavesny kabel dle Smlouvy o smlouvé budouci ¢. 8120102215, stavba 1Z-12-4002798,
predpokladany termin dokonceni 20.8.2026

Hrany nové postavenych objektii (véetné jednotek TC) musi byt v minimalni vzddlenosti 2 metry
od krajniho vodice VN 35 kV (zaizolovaného).

Cadst opérné zdi, kterd je umisténd v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN 35 kV, nesmi byt
pochozi a jeji maximalni moznd vyska je 2 metry od terénu.

V pripade terénnich praci nesmi dojit ke zméne vyskové nivelity mezi nadzemnim vedenim VN a
terénem. Veskeré porosty umisténé v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN mohou mit maximalni
vySku 3 metry.

Je zakdazano wumistovat parkovaci stani v ochramném pdsmu nadzemniho vedeni VN.
V pripadé zahdjeni zemnich praci pred demontizi kabelového vedeni NN a prip. skiiné je nutno
provést v prostoru stavby vytyceni trasy podzemniho kabelového vedeni NN 0,4 kV v majetku CEZ
Distribuce a.s. a dodrzet ochranné pdasmo a podminky pro cinnost v tomto ochranném pasmu.
Vytyceni je bezplatné, pozddejte si na kontaktni adrese CEZ Distribuce a.s. nebo prostiednictvim
Distribucniho portalu.

K noveé vybudované pojistkové skrini NN na st. parcele ¢. 57 je nutno zachovat nepretrzity pristup
pracovnikit CEZ Distribuce, a.s. a pracovnikii nami povérenych firem.

Nedilnou soucdst vyjadieni tvori priloha Podminek pro provadeéni cinnosti v ochrannych pdasmech
podzemnich a nadzemnich vedeni, kterymi je bezpodminecné nutné se ridit.

Ochranné pdasmo podzemnich vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV v¢. a vedeni vidici, mérici a
zabezpecovaci techniky je stanoveno v § 46 odst. 1 a 5 zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zmeéné nékterych zakoni
(energeticky zdkon), ve znéni pozdejsich predpisii, a ¢ini:

- I metr po obou strandach krajniho energetického kabelu

-nad 110 kV cini 3 metry po obou strandch krajniho kabelu

- 0,5 metru po obou strandach krajniho telekomunikacniho kabelu
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V ochranném pasmu podzemniho vedent je podle § 46 odst. § a 10 energetického zdakona zakdzano:
a) zrizovat bez souhlasu vlastnika téchto zarizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna
zarizent, jakoz i uskladnovat horlavé a vybusné latky,

b) provadet bez souhlasu vlastnika zemni prace,

¢) provadet cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zarizeni nebo
ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadet cinnosti, ktere by znemozinovaly nebo podstatne znesnadnovaly pristup k temto zarizenim,
e) vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 tun.
Pokud stavba nebo stavebni cinnost zasahuje do ochranného pasma podzemniho vedeni, je treba
pozadat o pisemny souhlas viastnika nebo provozovatele tohoto zarizeni na zdaklade § 46 odst. 8 a 11
energetického zdkona.

V ochrannych pasmech podzemnich energetickych vedent a siti pro elektronickou komunikaci je treba
dale dodrzovat nasledujici podminky:

1. Dodavatel praci musi pred zahdjenim praci zajistit vytyceni podzemniho zarizeni a prokazatelne
seznamit pracovniky, jichz se to tykd, s jejich polohou a upozornit na odchylky od vykresové
dokumentace.

2. Vykopové prace do vzdalenosti 1 metr od osy (krajniho) kabelu musi byt provadény rucné.

3. Zemni prdace musi byt provadény v souladu s CSN 73 6133 Navrh a provadéni zemniho télesa
pozemnich komunikaci a pri zemnich pracich musi byt dodrZeno narizeni viady ¢. 591/2006 Sb.,
blizsich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi p¥i praci na stavenistich.

4. Mista krizeni a soubéhy ostatnich zarizeni a staveb se zarizenimi energetickymi, komunikacnimi
sitemi  pro elektronickou komunikaci nebo zarizenmimi technické infrastruktury musi byt
vyprojektovany a provedeny v souladu s platnymi normami a piedpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52,
CSN EN 50110-1, CSN EN 50341-1, CSN 73 6005 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301, PNE 34 1050.

5. Dodavatel praci musi oznamit prislusnému provozovateli distribucni soustavy zahdjeni pract
minimalné 3 pracovni dny predem.

6. Pri potrebé prejizdéni trasy podzemnich vedeni nebo podzemnich zarizeni vozidly nebo
mechanizmy je treba po dohodé s vlastnikem provést dodatecnou ochranu proti mechanickému
poskozent.

7. Manipulovat s obnazenymi kabely pod napétim je mozné pouze se souhlasem viastnika. Odkryté
zarizeni sité pro elektronickou komunikaci véetné ochranné trubky (HDPE apod.) musi byt radné
zabezpeceno pri praci i proti poskozeni nepovolanou osobou.

8. Pred zdhozem kabelové trasy musi byt zastupce vlastnika kabelu / ochranné trubky vyzvan ke
kontrole uloZeni. Pokud toto organizace provadéjici zemni prdce neprovede, vyhrazuje si
provozovatel  distribucni  soustavy prdavo nechat inkriminované misto znovu  odkryt.
9. Pri zahozu musi byt zemina pod kabely Fadné udusana, kabely zapiskovany a provedeno kryti proti
mechanickému poSkozeni. Podkopané kabely sité elektronické komunikace budou podloZeny ve
vzdalenosti 1,5 m a zemina pod podlozenim musi byt Fadné upéchovana. Pro zavéseni kabelu nebude
pouzito sousednich kabelii nebo potrubi.

Kabelové spojky budou ulozeny vodorovné na miistku. Pri prdci s vysazovanim a podkladanim kabelii
stavebnik vias vyzve k pritomnosti pracovnika povéreného spolecnosti CEZ Distribuce, a. s.
10. Bez predchoziho souhlasu je zakdzdano snizovat nebo zvySovat vrstvu zeminy nad kabelem.
11. Kazde poskozeni zarizeni provozovatele distribucni soustavy musi byt okamzité nahldseno na

bezplatnou linku CEZ Distribuce 800 850 860, kterd je Vam k dispozici 24 hodin denné, 7 dni v
tydnu.

12.Ukonceni stavby musi byt neprodlené ohldseno prislusnéemu provoznimu utvaru.

13.Po dokonceni stavby provozovatel distribucni soustavy nesouhlasi s vyhlasenim ochranného
pasma novych rozvodii, které jsou budovany, rozhodnutim prislusného spravniho organu, protoze se
Jiz jednd o prdace v ochranném pasmu zarizeni provozovatele distribucni soustavy. Pripadné opravy
nebo rekonstrukce na svém zarizeni nebude provozovatel distribucni soustavy provadeét na vyjimku z
ochranného pasma nebo na zdkladé souhlasu s ¢innosti v tomto pasmu udelenymi jinym subjektem.

2. Podminkou pro zahajeni Cinnosti v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy, resp. v ochranném
pasmu je platné sdéleni o existenci zafizeni v majetku spolecnosti CEZ Distribuce, a. s., pro vyse
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uvedené zajmové Uzemi, které ziskate prostfednictvim Geoportalu (geoportal.cezdistribuce.cz), pii
dodrzeni podminek uvedenych ve sd€leni a v tomto vyjadieni.

3. V dostate¢ném casovém predstihu pted zahdjenim praci je nutné podat zadost o udéleni souhlasu
s ¢innosti a umisténim stavby v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy, resp. v ochranném pasmu.
Postup a formulat je k dispozici na www.cezdistribuce.cz. Pii realizaci stavby je nutné se fidit
podminkami, které budou stanoveny v ptipadé kladného posouzeni podané zadosti.

4. Mista kiizeni a soub&hy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi, komunikacnimi
sittmi pro elektronickou komunikaci nebo zafizenimi technické infrastruktury musi byt
vyprojektovany a provedeny v souladu s platnymi normami a predpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52,
CSN EN 50110-1, CSN EN 50341-1, CSN 73 6005, CSN 33 3320 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301,
PNE 34 1050.

5. V ptipadé nadzemniho vedeni nn budou pro stavby a konstrukce dodrzeny odstupové vzdalenosti
uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu doporucujeme pii realizaci stavby umistit min. 1 m od
zékladové ¢asti podpérného bodu.

6. Pti realizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici Cinnosti nesmi dojit v zaddném piipade
k nebezpeénému piiblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanismi a stroji k zivym ¢astem pod
napétim, tj. musi byt dodrzena minimalni vzdalenost 1 m od zivych ¢asti zatizeni NN (nizkého
napéti), 2 m od vedeni VN (vysokého napéti) a 3 m od vedeni VVN (velmi vysokého napéti), dle
PNE 33 0000-6 s vazbou na CSN EN 50110-1, pokud neni vétsi vzdalenost stanovena v jiném
predpisu (napt. CSN ISO 12480-1). V piipadé, Ze nebude mozné tuto vzdalenost dodrzet, je zadatel
povinen pozadat o vypnuti pfedmétného elektrického zatizeni, ptfipadné o docasné zaizolovani vodict
NN.

7. Pracovnici provadéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpeci, které hrozi pti nedodrzeni
bezpecnostnich piedpisti. S ohledem na provadéni praci v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy,
resp. v ochranném pasmu upozorniujeme na moznost nebezpecnych vlivi od elektrického zatizeni.
Opatteni proti témto vliviim je na strané Zadatele, dodavatele praci nebo jimi povefenych osobach.
CEZ Distribuce, a. s., nepfevezme zadnou zodpovédnost za piipadné $kody, které vzniknou
nasledkem poruchy nebo havarie elektrického zafizeni za nepfedvidanych okolnosti nebo
nedodrzenim vyse uvedenych podminek.

8. Stavbou nebude naruSeno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika podpérnych bodi.
Nebude-li mozné toto dodrzet je nutné situaci fesit formou prelozky zafizeni distribucni soustavy ve
smyslu § 47 zakona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni.

9. V pfipad¢ ¢innosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni, resp. v ochranném pasmu bude
dotceny prostor ze vSech stran mozného ptistupu/vjezdu po celou dobu realizace viditeln€¢ oznacen
vystraznou ceduli.

10. Umisténim stavby nesmi dojit ke ztizeni pfistupu naSich pracovniki a pracovnikli nami
povéienych firem k zafizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. P piipadné upravé povrchu
nesmi dojit ke zmén€ vySkové nivelity zemée oproti souasnému stavu.

11. Musi byt dodrzeny Podminky pro prace v ochrannych pasmech zafizeni, které jsou v platném
znéni k dispozici na www.cezdistribuce.cz, popf. jsou soucasti vydaného sdéleni o existenci zafizeni
v majetku spolecnosti CEZ Distribuce, a. s.

12. Dojde-li k obnazeni podzemniho vedeni nebo k poskozeni energetického zafizeni, sit€¢ pro
elektronickou komunikaci nebo zafizeni se siti pro elektronickou komunikaci souvisejici nebo
zafizeni technické infrastruktury ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s., nahlaste nam prosim tuto
skute¢nost bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku 800 850 860. Poskozeni nebo mimotadné
udalosti zpiisobené na zafizeni zZadatelem, dodavatelem praci nebo jimi poveéfenymi osobami budou
opraveny na naklady vinika. Zahrnuti obnazenych, ptipadné poskozenych ¢asti podzemniho vedeni
muiZe byt provedeno pouze po souhlasu vydaném spoleénosti CEZ Distribuce, a. s.

Budou dodrzeny podminky z vyjadieni KATRO SERVIS spol. s r.0. ze dne 15. 10. 2025:

- Pri realizaci dojde k soubéhu a ke kiizeni s podzemnim vedenim nasi spolecnosti,
pozadujeme dodrzovat ochranné vzdadlenosti vyplyvajici z CSN 73 6005 , prostorové
usporadant siti technického vybaveni .

- Nejpozdeji pred zahdjenim viastnich praci bude trasa naSeho stavajictho zarizeni
witycena na misté. WtyCeni je nutné objednat u nasi spolecnosti na telefonnim Cisle
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487 070 007, pripadné na emailu vytyceni@katro.cz a to nejménée 14 dni pred pozZadovanym
terminem.

- Kazdé poskozeni vedeni neprodlené hlasit na dohledovéem centru KATRO SERVIS, spol.
s.ro. 487 070 007.

- Odkryté podzemni vedeni zabezpecit proti poskozeni, a to i treti osobou
- Pri provadéni zemnich pract dodrzet CSN 73 6133 ,,zemni price .
-V projektové dokumentaci je nutné dodrzet prislusné CSN 73 6005 , prostorové

«

usporadant siti technického vybaveni *.
Budou dodrzeny podminky z vyjadieni CETIN, a.s. ze dne 2. 10. 2025 ¢&.j.: POS 295/25 a ze dne 6.
10. 2025 ¢&.j.: 277509/25:.

Spolecnost CETIN:

a) potvrzuje, ze v Zajmovém uzemi je umisteno SEK, v rozsahu urceném v Situacnim vykresu,
b) souhlasi, aby Stavebnik, za splnéni podminek urcenych v odst. 2.1 pism. c¢) Vyjadreni, v
Zdjmovém uzemi proved| Stavbu;

¢) urcuje pro ochranu SEK podminky urcené ve VSeobecnych podminkdach ochrany, a dalsi, nize
uvedené podminky:

* V oblasti stavby se nachdazi naSe vedeni, které pozadujeme respektovat ve stavajicim
umisténi a chranit pred poskozenim. Nad trasou a v ochranném pdasmu nasSeho vedeni nesmi
dojit ke snizeni, ¢i zvySeni stavajici nivelety terenu. V miste kolize stavby IS s nasim vedenim
pozadujeme dodrzet CSN 73 6005. Po odkryti naseho vedeni doporucujeme stavebnikovi
provést takova opatieni, aby nedoslo k poskozeni naseho vedeni ani nahodnym zpiisobem.

Veskeré prace v ochranném pasmu naSeho vedeni musi byt provdadény pouze rucné tak, jak
je pozadovano ve vySe uvedenem Vyjadreni o existenci siti elektronickych komunikaci.
V' miste vystavby parkovacich stani, pozadujeme nasSe vedeni odkryt a ulozit do delenych
chranicek s metrovym presahem do voleného terénu. K takto ochranénému vedeni
pozadujeme  prilozit  jednu  chrdanicku  KOPOFLEX DN 110 mm jako rezervu.
Pred zdahozem a pri kazdé kolizi stavby s nasim vedenim pozadujeme prizvat k jeho kontrole
(p. Jezek tel.: 602 413 278). O provedené kontrole bude nasim pracovnikem proveden zdpis
do stavebniho deniku, ktery bude kontrolovan pri kolaudacnim Fizeni stavby.

d) urcuje, zZe prelozeni SEK, je-li nezbytné, zajisti spolecnost CETIN, a to na zdklade pisemné
smlouvy uzaviené mezi spolecnosti CETIN a Stavebnikem,

e) upozornuje, ze prelozeni SEK nesmi byt provedeno, bez toho, aniz by mezi spolecnosti CETIN a
Stavebnikem byla uzaviena pisemnd smlouva o pielozeni SEK.

VSEOBECNE PODMINKY OCHRANY SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI spol. CETIN

1. PLATNOST 4 UCINNOST VSEOBECNYCH PODMINEK OCHRANY

1.1. Tyto Vseobecné podminky ochrany site elektronickych komunikaci (dale jen ,,VPO*) jsou
prilohou Vyjddreni.

1.2. 'V pripadé rozporu mezi Vyjadrenim a VPO ma prednost Vyjadreni, pokud neni VPO vyslovné
urceno jinak.

1.3. VPO nabyvaji ucinnosti okamzikem odeslani Vyjadieni na adresu elektronické posty nebo adresu
pro doruceni prostrednictvim posStovni prepravy, urcenou Zadatelem v Zadosti.

2. DEFINICE
2.1. Pro ucely VPO:

,, CETIN*“ znamenda obchodni korporace CETIN a.s., 1CO: 04084063
,,Den‘ znamena kalendaini den;

,, Kabelovod* znamend vec nemovitou sestavajici z télesa kabelovodu a kabelovych komor, slouzici k
zatahovani kabelii a ochrannych trubek;

,,Obcansky zdkonik* znamend zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii;
,POS* znamena Petr Jezek, tel.: 602 413 278, e-mail:petr.jezek@cetin.cz, a to ke dni vydani
Vyjadreni;

., Pracovni den* znamena Den, kromé soboty, nedéle, a statnich svatkii a ostatnich svatkii dle zakona
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¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho
klidu, ve znéni pozdéjsich predpisii;

,, Prislusné pozadavky* znamend jakykoli a kazdy prislusny pravni predpis, v¢. technickych norem,
nebo normativni pravni akt verejné spravy c¢i samospravy, nebo jakékoli rozhodnuti, povoleni,
souhlas nebo licenci, véetné podminek, které s nim souvisi;

,Prekladka* znamena stavbu spocivajici ve zmeéné trasy nebo mista umisteni SEK;
LSEK* znamena komunikacni vedeni a zarizeni sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN;
,Stavba** znamena stavbu urcenou Vyjadrenim, a rovnéz stavbu, o které tak stanovi Stavebni zdakon;
., Stavebnik* znamend (i) osobu urcenou ve Vyjadieni, (i) Zadatele, (iii) osobu, o které tak stanovi
Stavebni zdkon, (iv) osobu Stavebnikem povérenou ¢i zmocnénou;

,Stavebni zdkon* znamend zdakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisii;
., Wiadreni* znamena vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci vydané spolecnosti CETIN
dne 14. 1. 2026 pod ¢.j 11293/26

., Zajmové uzemi “ znamend uzemi urcené a oznacené Zadatelem v Zadosti;

,Situacni vykres” znamena vykres s vyrezy ucelové mapy SEK, ktery je prilohou Vyjadreni;
L ZoEK® znamend zakon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zmené nékterych
souvisejicich zakonii (zdakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdejsich predpisii,

. Zadatel “ znamend osobu urcenou ve VWjadreni; \, Zadost“ znamend Zdadost uréenou ve Vyjadreni.

3. OBECNA PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA

3.1. SEK je obecne prospésnym zarizenim, zFizenym a provozovanym ve verejném zdjmu, a je
chranéno Prislusnymi pozadavky.3.2. SEK je chrdnéna ochrannym pdsmem, jehoz Sire cini SiFi
urcenou ZoEK a/nebo §iFi urcenou rozhodnutim o ochranném pdsmu, vydanym dle Stavebniho
zdkona.

3.3. Stavebnik je povinen pri provadeni Stavby a jakychkoliv jinych dalSich praci, p¥i odstranovani
havarii, a projektovani staveb, ridit se Prislusnymi pozadavky, spravnou praxi v oboru stavebnictvi a
technologickymi postupy, a je povinen ucinit veSkerd nezbytnd opatreni vyzadovand ZoEK, a
Prislusnymi poZadavky k ochrané SEK pred posSkozenim. Povinnost Stavebnika dle odst.

3.3. VPO se vztahuje vrovnéz na SEK umisténé a provozovanému mimo Zdjmove
uzemi.

3.4. Stavebnik je povinen rozpor mezi udaji v Situacnim vykresu a skutecnym stavem, bez zbytecného
odkladu, nejpozdeji Den ndsledujici po zjisténi, oznamit POS.

3.5. Stavebnik je povinen poskozeni Ci kradez SEK bez zbytecného odkladu, nejpozdéji Den
nasledujici po zjisteni, telefonicky oznamit dohledovému centru spolecnosti CETIN na telefonni cislo
+420 238 464 190.

3.6. Pozaduje-li Stavebnik, aby se spolecnost CETIN jako ucastnik spravniho rizeni, pro jehoz ucely
bylo vydano Vyjadreni, vzdala prava na odvolani proti rozhodnuti vydanému ve spravnim rizeni, mad
pravo kontaktovat POS.

4. PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA PRI PROJEKTOVANI A PRIPRAVE STAVBY
4.1. Pri projektovani Stavby je Stavebnik povinen zajistit, aby projektova dokumentace Stavby

a) zohlednovala veskeré pozadavky na ochranu SEK vyplyvajici z Prislusnych pozadavkii, ze ZoEK a
ze Stavebniho zdkona, b) respektovala spravnou praxi v oboru stavebnictvi a technologické postupy a
¢) umoznovala, aby i po provedeni a umisteni Stavby dle projektové dokumentace byla spolecnost
CETIN schopna bez jakykoliv omezeni a prekazek provozovat SEK, provadeét jeho
udrzbu a opravy.

4.2. Neni-li projektovou dokumentaci zajisténo spinéni vSech pozZadavkii urcenych v odst. 4.1. VPO,
vyvola Stavebnik Prekladku.

4.3. Cini-li vyska projektované Stavby nebo jeji tpravy ¢i zmény nebo docasného objektu zarizeni
staveniste Stavby (jerab, konstrukce atd.), vice nez 15 m nad zemskym povrchem, je Stavebnik
povinen pisemné kontaktovat POS, a ziskat od spolecnosti CETIN konkrétni stanovisko a podminky
ochrany k radiovym trasam SEK, a vyjadieni spolecnosti CETIN o tom, zda Stavba vyvola Prekladku.
Ochranné pasmo radiovych tras SEK je zakresleno do Situacniho vykresu.

4.4. Ochranné pasmo radiovych tras SEK je zakresleno do Situacniho vykresu.

4.5. Nachazi-li se v Zajmovém uzemi podzemni silové vedeni (NN) ve viastnictvi spolecnosti CETIN,
je Stavebnik ve vztahu k projektové dokumentaci povinen zajistit pozadavky, urcené v odst. 4.1. VPO.
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Neni-li projektovou dokumentaci zajisténo splnéni vsech pozZadavkit urcenych v odst. 4.1. VPO,
vyvola Stavebnik Prekladku.

4.6. Pri projektovani Stavby, ktera je stavbou (a) zarizeni silovych elektrickych siti (VN, VVN a
ZVVN) a/nebo (b) trakcnich vedeni, je Stavebnik povinen provést vypocet ¢i posouzeni rusivych vlivii
na SEK a zpracovat ochrannd opatreni, to vse dle Prislusnych pozadavku a v souladu s nimi.
Stavebniho zdkona predat POS vypocet ¢i posouzeni rusivych viivi na SEK a zpracovand
ochranna opatreni.

4.7. Je-li Stavba v soubéhu s Kabelovodem, nebo Kabelovod kiizi, je Stavebnik povinen nejpozdéji ke
Dni, ke kterému zapocne se zpracovanim projektové dokumentace ke Stavbé, oznamit POS a
projednat s POS (a) kazdy pripad, ve kterém je trajektorie podvrtu a protlaku vedena ve vzdalenosti
mensi, nez 1,5 m od Kabelovodu a (b) jakékoliv vykopové prdce, které budou nebo by mohly byt
vedeny v urovni ¢i pod urovni Kabelovodu nebo kabelové komory.

4.8. Je-li Stavba umisténa nebo mad-li byt umistena v  blizkosti  Kabelovodu
ve vzdalenosti mensi, nez 1 m od Kabelovodu, nebo kiizi-li Stavba Kabelovod ve vzdalenosti mensi
nez 1 m nad nebo 2m pod Kabelovodem, je Stavebnik povinen predlozit POS k posouzeni
zakresleni Stavby v pricnych Fezech, pricemz do pricného rezu je Stavebnik povinen zakreslit rovnéz
profil kabelové komory.

5. PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA PRI PROVADENI STAVBY

5.1. Pred zapocetim zemnich praci ve vztahu ke Stavbé je Stavebnik povinen vytycit trasu SEK na
terénu. Osobu, ktera bude zemni prdace ve vztahu ke Stavbé provadet, je Stavebmnik povinen s
vytycenou trasou SEK seznamit. Porusil-li Stavebnik povinnost urcenou v tomto odst. 5.1.
VPO odpovida spolecnosti CETIN za ndklady a Skodu, vzniklé porusenim povinnosti a je povinen je
spolecnosti CETIN uhradit.

5.2. Nejpozdeéji pét (5) Pracovnich dnil pred zapocetim praci na Stavbé je Stavebnik povinen zapoceti
praci ozndamit spolecnosti CETIN zaslanim na adresu elektronické posty POS; oznameni musi
obsahovat alespon cislo jednaci Vyjadreni a kontakini udaje Stavebnika.

5.3. Stavebnik je povinen SEK zabezpecit a zajistit proti mechanickému poskozeni, zejména docasnym
umistenim silnicnich betonovych panelii nad kabelovou trasou SEK nebo jinym vhodnym zpiisobem.
Do okamziku zajisténi a zabezpeceni ochrany SEK zpiisobem urcenym dle predchozi véty, nemd
Stavebnik pravo prejizdet vozidly nebo stavebni mechanizaci trasu SEK. Pri preprave vysokych
nakladii nebo pri projizdeni stroji, vozidly ¢i mechanizaci pod nadzemnim SEK je Stavebnik povinen
proverit, zda vySka nadzemniho SEK je dostatecnd, a umoziiuje spolehlivy a bezpecny zpiisob
prepravy nakladu ¢i prijezdu strojii, vozidel ¢i mechanizace.

5.4. Pri provadeni zemnich praci v blizkosti SEK je Stavebnik povinen postupovat tak, aby nedoslo ke
zmené hloubky ulozZeni nebo prostorového usporadani SEK. V miste, kde SEK vystupuje ze zemé do
budovy, rozvadéce, na sloup apod. je Stavebnik povinen providét zemni prdce se zvySenou mirou
opatrnosti, vvkopové prace v blizkosti sloupu nadzemniho SEK je Stavebnik povinen provadet
v takové vzdalenosti od sloupu nadzemniho vedeni SEK, kterd je dostatecna k tomu, aby nedoslo nebo
nemohlo dojit k naruseni stability sloupu nadzemniho SEK. Stavebnik je povinen zajistit, Ze bez
souhlasu a védomi spolecnosti CETIN nedojde ke: a) zméné nivelety terénu, (b) vysadbe trvalych
porostii, nebo (c) zméné rozsahu a zméné konstrukce zpevnénych ploch. Je-li SEK odkryta, je
Stavebnik povinen SEK, po dobu, po kterou trva odkryti, zabezpecit proti provéseni, poskozeni a
odcizenl.

5.5. Zjistil-li Stavebnik rozpor mezi udaji v projektové dokumentaci a skutecnosti, je povinen (i)
bezodkladné prerusit prace a (ii) oznamit zjisteny rozpor POS, zaslanim na adresu elektronické posty
POS. Do doby, mnez Stavebnik od spolecnosti CETIN obdrzi pisemny  souhlas
s pokracovanim v pracich, nema pravo v pracich ve vztahu ke Stavbé pokracovat.

5.6. Stavebnik nema pravo bez predchoziho pisemného souhlasu spolecnosti CETIN manipulovat s
kryty kabelovych komor, jakkoliv zakryvat vstupy do kabelovych komor, a to ani docasné, vstupovat
do kabelovych komor, manipulovat s pripadné odkrytymi prvky SEK ¢i s jakymkoliv jinym zarizenim
souvisejicim se SEK. Bez predchoziho pisemného souhlasu spolecnosti CETIN nema Stavebnik pravo
umistit nad trasou Kabelovodu Zadnou sit technické infrastruktury v podélném sméru.

5.7. Byla-li SEK odkryta, je Stavebnik povinen nejméné tii (3) Pracovni dny pred zakrytim SEK,
pisemné oznamit POS zakryti SEK, a vyzvat POS ke kontrole SEK pred zakrytim. Oznameni dle
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15.

predchozi véty musi obsahovat alespon predpokladany Den zakryti, cislo jednaci Vyjadreni a
kontaktni udaje Stavebnika. Stavebnik nemd pravo uskutecnit zakryti do doby, nez obdrzel od POS
pisemny souhlas se zakrytim.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. VPO se ridi ceskym pravem, zejména Obcanskym zakonikem, ZoEK a Stavebnim zdkonem.
6.2. Stavebnik ma prdavo uzit informace, data a dokumentaci obsazenoé ve Vyjadreni pouze a
vyhradné k ucelu, pro ktery mu byly poskytnuty. Stavebnik nema pravo, vyjma pripadit vyslovné
urcenych ve VPO, informace, data a dokumentaci obsazenou ve Vyjadreni rozmnozovat, rozsirovat,
pronajimat, pujcovat ¢i jinak umoznit jejich uziti treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
spolecnosti CETIN.

6.3. Porusil-li Stavebnik kteroukoliv povinnost urcenou ve Vyjadreni a/nebo ve VPO, je povinen
nahradit spolecnosti CETIN v celém rozsahu Skodu, vzniklou porusenim takové povinnosti.

6.4. Pisemnym stykem ¢i pojmem ,,pisemné‘ se pro ucely VPO rozumi predani zprav jednim z téchto
zpuisobii: a) v listinné podobé; b) datovou zpravou prostrednictvim informacniho systému datovych
schranek; c) e-mailovou zpravou podepsanou zarucenym elektronickym podpisem dle zdkona C.
297/2016 Sb., o sluzbdach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich
predpisii; d) e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby strany na adresu kontaktni osoby
druhé strany urcenou v Zadosti nebo ve Vyjadreni nebo ve VPO.

Budou dodrzeny podminky zvyjadieni SEVK, as. ze dne 19. 12. 2025 zn.
SCVKZAD264667/TU/Kok:

1. Souhlasime se zasobovanim objektu pitnou vodou ze stav. vodovodniho fadu PE 110 umisténého v
mistni komunikaci pp¢.3366/1 novou vodovodni pfipojkou PE 100 RC SDR 11 63x5,8 mm v délce 3
m (vSe na pozemku investora) ukoncenou vodomérnou sestavou za 1. obvodovou zdi. Pdvodni
vodovodni piipojka vCetné docasné vodomérné Sachty, zbudované pro potieby stavby bude zruSena a
uzaviena na fadu. Pro pfemisténi vodomérné sestavy a uzavieni piipojky hlavnim uzavérem se
obratte na mistra provozu Rokytnice nad Jizerou - Ale§ Siricek - tel.: 604 796 489 - mail:
ales.sirucek@scvk.cz.

2. Pro objekt se uvazuje s maximalni potfebou vody 3,758 m?/d. Bude osazen vodomér Qn 2,5.
Vnitini pozarni vodu garantujeme do vySe Qhmax 0,9 m*/hod - tedy pro soucasny provoz max. 1
vnitiniho hydrantu - 0,3 1/s.

Podminky realizace vodovodni ptipojky:

e zahdjeni vykopovych praci stavebnik oznami minimalné 14 dnii predem (tel. 481 322 141 - provoz
Turnov)

e v tomto terminu pozada stavebnik o vytyceni vodovodniho radu, na ktery se bude prepojovat
(ochranné pasmo vodovodniho potrubi je 1,5 m osové na kazdou stranu a v tomto ochranném
pasmu pozadujeme provadet vykopové prdce rucné) objednavka vytyceni na tel. 840 111 111

e pii realizaci vodovodni pripojky pozadujeme dodriet CSN 75 5411 a CSN 73 6005 v celém
rozsahu

e napojeni vodovodni pripojky na vodovodni rad vietné montaze, dodaného materidalu a osazeni
vodomeérné soupravy bude provedeno vyhradné pracovniky Severoceskych vodovodii a kanalizaci
a.s. a to na zaklade, Zadosti o zrizeni pripojky a uzaviené smlouvy na dodavku vody s viastnikem
nemovitosti

e u montize vodomeru musi byt pritomen vlastnik nemovitosti, ktery nasledné podpisem
montadzniho listu potvrdi prevzeti provedenych praci a zaplombovaného vodoméru

e K realizaci montdaze nové vodovodni pripojky Ize pristoupit pouze po obdrzeni Poptavkového
listu, ktery zakaznik obdrzi pri podpisu odbératelské smlouvy.

e Montazi vodovodni pripojky se rozumi navrtavka na stavajicim Fadu a samotnd montdz
vodovodni pripojky, vcetné zajisténi materidlu vodovodni pripojky v rozsahu od Fadu az po
vodomer

o Montaz Ize provést vylucne pri stavebni pripravenosti, kterou se rozumi: vykopové prace, podsyp
potrubi, osazena vodomérna Sachta, prostupy do objekti atd.

o v misté vodomérné Sachty nesmi byt menéna nivelita teréenu

Souhlasime s odvedenim splaskovych vod do stavajici kanaliza¢ni stoky PVC 315 umisténé na ppc.
3427/5. Domovni ¢ast bude provedena z PVC 150 v délce 9,5 m, vSe na pozemku investora.
Mnozstvi vypousténych splaskovych vod bude shodné se spotiebou vody.
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Podminky realizace kanaliza¢ni ptipojky:

e zahdjeni vykopovych praci stavebnik oznami minimalné 14 dnii predem (tel. 481 322 141 provoz
Turnov)

o Vv tomto terminu pozada stavebnik o vytyceni kanalizacniho Fadu, na ktery se bude napojovat
(ochranné pasmo kanalizacniho potrubi je 1,5 m osové na kazdou stranu a v tomto ochranném
pasmu pozadujeme provadeét vykopové prace rucné) objednavka vytyceni na tel. 840 111 111

e pii realizaci kanalizacni piipojky pozadujeme dodrzet CSN 75 6101 a CSN 73 6005 v celém
rozsahu

e napojeni pripojky na kanalizacni Fad musi byt predem projednano a odsouhlaseno mistrem
provozu: Rokytnice nad Jizerou - Ales Sirucek - tel.: 604 796 489 mail: ales.sirucek@scvk.cz, na
zdklade vydaného vzemniho souhlasu (platného povoleni stavebniho uradu), sepsané zadosti o
zrizeni kanalizacni pripojky a uzaviené smlouvy na odvadeéni odpadnich vod.

16. Stavebnik je povinen ozndmit zamér stavby jiz v dobé jeho piiprav Archeologickému ustavu
Akademie véd CR (ARU AV CR) a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné dle § 21 pamatkového
zakona provést na dot¢eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

17. Podle § 162 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona je zhotovitel stavby povinen vést po dobu provadéni
stavby stavebni denik ve smyslu § 166 stavebniho zakona, do n€¢hoz se pravidelné zaznamenavaji
udaje tykajici se provadéni stavby.

18. Pied zahajenim praci bude na viditelném misté¢ umistén Stitek ,,Stavba povolena®, ktery stavebnik
obdrzi, jakmile stavebni povoleni nabude pravni moci. Stitek musi byt ponechan na misté do vydani
kolauda¢niho rozhodnuti.

19. Stavebnik pied zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

20. Stavebnik ozndmi stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby a za ucelem provedeni kontrolnich
prohlidek stavby tyto faze vystavby:

- VytyCeni stavby

- Zalozeni stavby — provedeni zaklada
- Vybudovani 1 NP

- Provedeni krovu

21. Ve smyslu § 230 odst. 1 stavebniho zakona lze stavbu uzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Rokytnice Development s.r.0., Na Topolce 1348, 140 00 Praha

Oduvodnéni:

Dne 26. 11. 2025 podal stavebnik zadost o povoleni vySe uvedené stavby, ¢imz bylo uvedenym dnem
zahajeno fizeni o povoleni zaméru. Stavebni Ufad opatfenim ze dne 10. 12. 2025 vyrozumél o zahajeni
fizeni znamé ucastniky fizeni a dotCené organy. Namitky Gcastnikil fizeni mohly byt s odkazem na § 189
odst. 1 stavebniho zdkona (¢. 283/2021 Sb.) uplatnény nejpozdeji do 15 dnli ode dne doruceni
vyrozumeni.

Dne 9. 1. 2026 obdrzel stavebni Gfad od Spolecenstvi vlastnikd pro dim Rokytno 20 podani oznacené
jako ,Namitky k Rizeni o povoleni zaméru“ a dne 12. 1. 2026 podal namitky G&astnik fizeni Martin
Hajzler. V obou podanich byla mimo jiné¢ obsazena namitka sméfujici proti zvolenému zplsobu
dorucovani pisemnosti formou vetejné vyhlasky.

Ke zvolenému zptisobu doruc¢ovani stavebni trad uvadi: Na zaklad€ prvotniho posouzeni zadosti stanovil
stavebni ufad okruh ucastnik fizeni podle § 182 stavebniho zakona. Jelikoz je jejich pocet vyssi nez 30,
jedna se o tizeni s velkym poctem ucastnikil ve smyslu § 144 odst. 1 spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004
Sb.). Z tohoto diivodu stavebni ufad v fizeni postupoval v souladu s § 188 odst. 4 stavebniho zékona
nasledovné: vyrozuméni o zahdjeni fizeni dorucil ucastnikim fizeni podle § 182 pism. a), b) a c)
stavebniho zakona jednotlivé. Ostatnim uc¢astnikim fizeni [podle § 182 pism. d) stavebniho zakona]
dorucoval v souladu s § 144 odst. 2 spravniho fadu vetejnou vyhlaskou. Ostatni pisemnosti v prubc¢hu
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fizeni dorucoval stavebni ufad dle § 188 odst. 4 stavebniho zdkona jednotlivé pouze Zadateli, obci, na
jejimz tizemi ma byt zdmer uskutecnén, a dotéenym organtim; ostatnim ucastnikiim fizeni pak vyhradné
vetejnou vyhlaskou.

Stavebni urad v fizeni identifikoval nasledujici okruh ucastniki:

ucastnici rizeni podle § 182

17.

Janas Stanislav

pism. a) stavebniho zakona - ucastnici rizeni podle § 182 18. Janasova Helena

1. Rokytnice Development pism. d) stavebniho zakona 19. Schulz Radek

s.I.0., 8. Hajzler Martin (viastnik st. 20. Schulzova Katefina Ing.
ucastnici vizeni podle § 182 p.c. 71, p. ¢ 972/1, 35/1 21. Lébl Zden€k

pism. b) stavebniho zdkona 9. Hruby Ondfej Ing. 22. Léblova Nelly

2. Mésto Rokytnice nad (viastnik st. p. ¢. 55) 23. Kryl Jan MUDr.

Jizerou,

ucastnici vizeni podle § 182
pism. ¢) stavebniho zdakona
3. CEZ Distribuce, a. s.

24. Krylova Karolina Be.

25. Plecha¢ Milo$

26. Plechac¢ova Aoufova Jana
27. Volfova Andrea

viastnici p. p. ¢. 1081, 1079,
59/9, st. 58/2.

10. Malon Michal MUDr.
11. Malonova Eva

4. CETIN a.s. 28. Cermak Petr Ing. arch.
12. Herodes Jaroslav Ing. .
5.PODA as. . 29. Karasek Jaroslav Ing.
o 13. Herodesova Marcela , ,
6. Severoceské vodovody a MUDr 30. Karaskova Hana
kanalizace X 31. Pech Michal Ing.

14. Janderka Vlastimil Ing.
15. Janderkova Ivana

16. Rezutkova Hana MUDr.
Dne 27. 1. 2026 podal stavebnik Zadost o pozastaveni fizeni do 10. 3. 2026, a to za ucelem piimého
jednani s ucastniky tizeni, ktefi vznesli namitky. Stavebni ufad proto opatfenim ze dne 28. 1. 2026 tizeni
podle § 64 odst. 2 spravniho fadu pierusil. O pokra¢ovani fizeni byli i€astnici vyrozumeéni opatfenim ze
dne 12. 3. 2026, pricemz jim bylo soucasn¢ sdéleno, ze projektovad dokumentace stavby byla ze strany
zadatele upravena.

7. CR - Sprava Krkonosského
narodniho parku

32. Pechova Martina Ing.
33. Vratna Katefina

Nasledné bylo stavebnimu tfadu dne 16. 3. 2026 doruceno podani i¢astnika fizeni Ing. Ondieje Hrubého
nazvané ,,Podani namitky nespravného doruceni ucastnika fizeni a zZadost o seznameni se s podklady pro
vydani rozhodnuti“ a dne 13. 4. 2026 jeho dalsi podani s nazvem ,,Podani nesouhlasu s planovanym
povolenim stavby“. Sdélenim ze dne 31. 3. 2026 stavebni ufad Ing. Hrubému osvétlil zdkonné duvody
pro doruCovani pisemnosti veiejnou vyhlaskou a zdroven mu v souladu se zZadosti umoznil seznamit se s
podklady pro vydani rozhodnuti.

V reakci na pietrvavajici nesouhlasné stanovisko jmenovaného ucastnika pozadal stavebnik o opétovné
preruSeni fizeni za ucelem ziskani ¢asového prostoru pro dals$i vécna jednani. Stavebni Ufad opatfenim ze
dne 16. 4. 2026 tizeni prerusil. Dne 30. 7. 2026 obdrzel stavebni ufad od stavebnika pisemné vyjadreni ke
vznesenym namitkdm a nesouhlasu. Opatfenim ze dne 4. 8. 2026 stavebni ufad vyrozumél vSechny
ucastniky o pokracovani v fizeni a stanovil jim lhitu, ve které jim byla dana moznost se pred vydanim
rozhodnuti sezndmit se vSemi podklady a vyjadiit se k nim. Ugastnik Fizeni pan Martin Hajzler vzal dne
11. 8. 2026 jim podané namitky v celém rozsahu zpét.

Podanim ze dne 9. 1. 2026 uplatnil Ing. Jaroslav Karasek, pfedseda Spolecenstvi vlastnikii pro dim
Rokytno 20, namitky proti pfedmétnému zameéru. Stavebni Gfad pfedné vyjasnil procesni postaveni
podatele. Spolecenstvi vlastnikli jednotek (SVJ) jako pravnicka osoba s omezenou pravni osobnosti (§
1194 obcanského zakoniku) obecné neni ucastnikem fizeni o povoleni zaméru, nebot rozhodnutim
nemiize byt piimo doteno jeho vlastnické pravo. Utastniky fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho
zékona jsou vSak jednotlivi spoluvlastnici bytového domu Rokytno 20 (v¢etné Ing. Jaroslava Karéska),
jejichz vécna prava k sousednimu pozemku a stavbé mohou byt zamérem piimo dotcena. Vzhledem k
tomu, Ze podani smetovalo k ochrané prav téchto spoluvlastnikli a bylo podepséano predsedou statutdrniho
organu, posoudil stavebni tfad toto podani jako namitky dotenych sousednich vlastniki. Namitany
zpusob dorucovani oznameni o zahajeni fizeni byl stavebnim ufadem vysvétlen v piedchozi ¢asti tohoto
odtvodnéni.

V podanych namitkach bylo konkrétné uvedeno:

Ze z dostupnych podkladit neni ziejmé presné prostorové umisténi budov a venkovnich stani viici
sousednimu pozemku a chybi jasny okotovany planek (situace, pudorysy, vezy a pohledy). Podatelé
poukdazali na rozpor v rozmerech hlavni budovy (30x13 m oproti stavajicim 28x10 m) a vyjadrili obavu z
umisteni rampy a vjezdové zidky do podzemnich gardazi u spolecné hranice. Ddle namitali nejasnosti

Vv, v

ohledné vyuziti zbyvajici plochy pozemku parc. ¢. 59/2 (byvalé hristé) a poctu planovanych predzahrdadek
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(3 vs. 4), pricemz pozadovali ovéreni souladu s uzemnim planem (vyska budovy, zastavénost) a dodrzeni
odstupovych vzdalenosti i protipozarnich predpisu.

Stavebni utfad konstatuje, ze vSichni Gcastnici fizeni byli v souladu s § 36 odst. 3 spravniho fadu (zakon ¢.
500/2004 Sb.) fadn€ vyrozumeéni o moznosti seznamit se s kompletnimi podklady pro vydani rozhodnuti,
nahlizet do spisu a vyjadfit se k nim. Kompletni, okétovand projektova dokumentace ovéfena
projektantem byla po celou dobu fizeni k dispozici na stavebnim tfad€. Ve naposledy stanovené lhité po
zptistupnéni podkladt jiz jmenovany ani jiny ze spoluvlastnikii Zadné doplnujici ¢i uptesiiujici namitky
nepodal.

Stavebni ufad prezkoumal vécny obsah ndmitek na zakladé predlozené projektové dokumentace a dospél
k zavéru, ze navrh novostavby plné vyhovuje vSem zdkonnym hlediskiim a technickym pozadavkim na
vystavbu:

- Prostorové umisténi a odstupy: Z koordinac¢niho situa¢niho vykresu vyplyva, Ze novostavba i vjezdova
rampa do podzemnich gardzi jsou umistény v bezpecné vzdalenosti od hranic sousednich pozemkd,
prficemz jsou dodrzeny minimalni odstupové vzdalenosti podle platnych provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zakonu.

Vjezdova rampa a zidka: Konstrukce opérné zidky rampy je celym svym objemem umisténa na pozemku
stavebnika (parc. €. 59/2) a nezasahuje do vlastnickych prav sousedu. Jeji feSeni odpovida sklonu terénu a
nezpusobi nadlimitni stinéni ani imise.

Soulad s izemnim planem a vyuziti ploch: NavrZzeny objekt nahrazuje stavajici ubytovaci zafizeni urcené
k demolici (jejiz odstranéni jiz bylo stavebnim fadem pravomocné povoleno). Zvyseni pidorysnych
rozmérti na 30x13 m je v souladu s pfipustnym indexem zastavénosti dané plochy. Pocet pfedzahradek
(definitivné stanoveny v dokumentaci na 3) i urbanistické vyuziti zbytkové plochy parc. ¢. 59/2 odpovida
regulativiim platného Uzemniho planu mésta Rokytnice nad Jizerou.

Pozarni bezpeCnost: Souéasti dokumentace je Pozarné bezpelnostni feseni (PBR) zpracované
opravnénym inzenyrem, které prokazuje, ze pozarn€é nebezpecny prostor planované novostavby
nezasahuje na sousedni pozemky ani objekty spoluvlastnikti.

Vzhledem k tomu, ze projektova dokumentace spliiuje veskeré pozadavky stavebnich ptedpisi, izemniho
planu a protipozarni ochrany a v prubéhu fizeni nebylo prokazano pfimé dotéeni prav sousednich
vlastnikti nad zakonem pfipustnou miru, se tyto namitky zamitaji.

Stavebni Gfad uvadi, Ze vSichni Gcastnici byli v pribéhu fizeni vyrozumivani o mozZnosti seznamit se
s podklady pro vydani rozhodnuti a vyjadiit se k nim. S pfedsedou SV jednal také Zadatel samostatné a
projekt mu ukazal. V dale probihajicim fizeni jiz Ing. Kardsek nevyjadiil, ze zdkonnych hledisek pak
navrh novostavby posuzoval stavebni Ufad. Stavebni ufad jen jeSté podotyka, ze v fizeni posuzoval
umisténi novostavby, a to namisto objektu, ktery je ureny k demolici, jehoZ odstranéni jiz bylo povoleno.

Stavba je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Rokytnice nad Jizerou.

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Rokytnice nad Jizerou uplné znéni po zméné ¢.4 (vydaného 1.
5.2018) soucasti uzemi UO 8 Rybnicky ¢. 832, stabilizované plochy, konkrétné v plose obcanské
vybavenosti.

Funkce plochy — OV — Obcanska vybavenost

Hlavni vyuZiti:

obcanskeé vybaveni ve verejném zajmu: zarizeni obsluznych cinnosti mistniho i regionalniho vyznamu,
zZFizovdna prevazné ve verejném zdjmu a na nekomercni bazi (verejna sprava, vzdelavani a vychova,
zdravotni  sluzby,  socialni  sluzby, péce o rodinu,  kultura, ochrana  obyvatelstva)
obcanske vybaveni komercni: zarizeni komercnich aktivit mistniho i regiondlniho vyznamu, zrizovdana
prevazné na komercni bazi (obchod, sluzby, ndkupni centra, ubytovani vyhradné hotelového Cci
penzionoveho typu, stravovani, veda a vyzkum, socidalni a zdravotni sluzby, vystavisté, zabavni parky,
rekreacni sluzby aj.)

Pripustné vyuZiti:

domovy diichodcii, domy s pecovatelskou sluzbou, komunitni domy seniorii, parkovisté a gardze pro
potieby vybavenosti, zarizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hristé), verejna
prostranstvi, sakralni stavby

Podminéné pripustne vyuZiti:
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doplnkova drobna vyroba, lyzarské sjezdové trate, lyzarské cesty a lanova dopravni zarizeni (ve
vymezenych trasach a koridorech), zarizeni technického vybaveni nadrazenych systémii
Nepripustné vyuziti:

v§e, co mneni uvedeno jako hlavni vyuzZiti nebo pripustné vyuziti nebo podminéné pripustné vyuziti
Pozadavky prostorového usporadani:

- urcujicim typem zdstavby jsou nizkopodlazni i vicepodlazni, vetSinou solitérni objekty specifickych
forem, jejichz FeSeni musi zohlednit zastavbu v okolnich plochach.

Navrzena stavba je vicepodlazni solitérni stavbou. Svym umisténim i hmotou navazuje na okolni
ubytovaci zafizeni na pozemku parc.c. 68/1, 58/2.

- urcujicimu typu zdstavby se musi svym charakterem prizpiisobit i stavby urcené pro jiné pripustné
¢innosti

- vyuziti navrzeného objektu odpovida pozadavkiim na hlavni vyuziti plochy

- parkovani a odstavovani vozidel musi byt pri nové vystavbé reSeno minimalné z 80% ve viastnim
objektu, zbytek musi byt resen na pozemku prilehajicimu k pozemku stavby

Navrzena stavba ma 20 parkovacich stani. Z toho 18 parkovacich stani je umisténo v 1.PP, 2 parkovaci
stani jsou umisténa na pfilehlém objektu s pfimym napojenim na vyjezd na mistni komunikaci

- podminéné pripustné aktivity neprimyslové vyroby musi funkcné souviset s prislusnou vybavenosti a
nesmi obtezovat hlavni funkci ani navazujici verejné prostory

Navrzena stavba je v souladu s hlavnim vyuzitim plochy

- objekty obcanské vybavenosti je nutno objemove, vyskové i charakterem prizpusobit zastavbé okolnich
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti

Navrzena stavba je vicepodlazni solitérni stavbou. Svym umisténim i hmotou navahuje na okolni
ubytovaci zafizeni na pozemku parc.¢. 68/1, 58/2

- maximalni zastavéni pozemku. 60 %

- minimalni plocha zelené pozemku: 40 %

Celkova plocha pozemki pro stavbu: 1582 m?

Zastavéna plocha stavbou je 572,5 m?

Zpevnéné plochy celkem: 243 m?

Zpevnéné plochy celkem: 815,5 m?, coz ¢ini 51,55 procentni zastavéni pozemkd.

Ostatni plocha zaujima 766,5 m?. Z toho je 26,5 m? plocha stavajiciho vodniho toku. Plocha zelené ¢ini
740 m?, coz je 46,78 procent z celkové vyméry pozemk stavby.

- maximalni pocet podzemnich podlazi: 2
Navrzena stavba ma 1 podzemni podlazi
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3
Navrzena stavba ma 3 nadzemni podlazi
- maximalni pocet podlazi v podkrovi: 1
Navrzena stavba ma 1 podkrovi

- maximalni vyskova hladina zastavby nad rostlym terénem: 20 m (méreno na svislici vedené z hiebene
nebo atiky)

Nad trovni navrhované podlahy 1.NP je vyska hfebene +15.000 = 632,5 m n.m. Bpv. Vzhledem k mirné
svazitosti pozemku je tedy maximalni vyska hiebena nad rostlym terénem cca 16 m.

Vznesené nesouhlasné namitky Ing. Ondreje Hrubého a jejich vypotradani:

Stavebni ufad predesila, Ze Ing. Ondrej Hruby je Gcastnikem fizeni dle § 182 pism. d), pticemz dle § 190
odst. 3 stavebniho zdkona miiZze Gcastnik fizeni podle § 182 pism. c) a d) uplatiiovat namitky pouze v
rozsahu mozného ptfimého dotceni svych prav.

- Situace a zakres spolecnych hranic v dokumentaci s pozemkem p. C. st. 55 neodpovida realité,
katastralni mapé a puvodnim geodetickym bodum v terénu. Nesouhlasim se vSemi Cdstmi projektové
dokumentace, ktery uvadéji tento nesoulad.

- Nesouhlasim s novym vytyceni spolecnych hranic s parcelou p. ¢. st. 55 v terénu.

Namitky sice sméfuji k pfimému dotCeni vlastnického prava k sousednimu pozemku (p. €. st. 55),
nicmén¢ stavebni Gfad neni v ramci tohoto fizeni opravnén rozhodovat soukromopravni spory o pribéh
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hranic. Podle § 191 odst. 1 stavebniho zakona posoudi stavebni ufad namitky tykajici se existence nebo
rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav vyhradné podle udaji v katastru nemovitosti (KN).
Svédci-li vlastnické nebo jiné vécné pravo stavebnikovi, stavebni tfad k namitce nepfihlizi.
Projektova dokumentace je zpracovana v souladu s 0daji v katastralni mapé evidované v KN. Situacni
vykres vychazi z geodetického vytyCeni, které zpracovala autorizovana osoba Ing. Ale§ Kubat, ufedné
opravnény zeméméficky inzenyr (vedeny u CUZK pod &. polozky 164/1995) a soudni znalec pro obor
geodézie a kartografie. Toto geodetické vytyCeni slouzi jako zavazny podklad v koordina¢ni situaci.
Plo$né udaje v dokumentaci souhlasi s plochami uvedenymi v podkladech CUZK. Nepfesnost grafické
kresby katastralni mapy neni diivodem k zamitnuti povoleni. Pro stavebni ufad je podstatné, na kterych
parceldch se zdmér nachdzi a ze stavebnik ma k témto pozemkim potfebné pravo. K namitce se
nepiihlizi..

- Prelozka VN, ktera je nutna pro povoleni a realizaci tohoto projektu, je v dokumentaci popsana jako
prelozka novych izolovanych vodicii s odstupovou vzdalenosti 2m (ochrannym pdasmem), v jiné
dokumentaci pak jako prelozka s novym sloupem vysky 10m, umistenym v tésné blizkosti (cca 3m) od
nemovitosti na pozemku p. ¢. st. 55. S timto umisténim nesouhlasim.

Namitka nesméfuje proti samotnému stavebnimu zameéru, ktery je predmétem tohoto povoleni, ale proti
souvisejici distribucni infrastruktute. Jak je uvedeno v pfedlozené dokumentaci, ptelozka nadzemniho
vedeni VN je feSena v samostatném Fizeni a je realizovana specializovanym stavebnikem (CEZ
Distribuce, a.s.), coz bylo doloZeno smlouvou uzavienou mezi investorem a spole¢nosti CEZ. Podle §
190 odst. 3 stavebniho zdkona Ize uplatnit namitky pouze v rozsahu pfimo dotéeného zaméru. Dotéené
technické feSeni podpérnych bodii podléhd schvéleni provozovatele sit€¢ v jiném fizeni. K namitce se
nepiihlizi.

- Nesouhlasim s umisténim venkovnich jednotek tepelnych cerpadel v tésné blizkosti hranic s pozemkem p.
C. st. 55. V dokumentaci je uvedena vzddlenost jednotek tepelnych cerpadel 11m pro splnéni hladiny ak.tl.
35dB, kterou pozaduji splnit na hranici pozemku p. ¢. st. 55., kterd je dle platného UP plochy bydleni —
individuadlni venkovskeé.

Némitka proti hluku je namitkou proti imisim podle ob¢anského zakoniku (§ 1013 ob¢. z.), coz § 190
odst. 3 stavebniho zakona sousedovi vyslovné dovoluje namitat. Stavebni fad ji proto posuzuje vécne.
Ucastnik viak pozaduje splnéni limitii na samotné hranici pozemku. Podle ptisluinych pravnich predpisi
(zakon o ochrané vetejného zdravi a provadéci nafizeni vlady) se posouzeni hlukové zatéze provadi
vyhradné vici existujicim chranénym venkovnim prostorim a chranénym venkovnim prostortim staveb,
nikoli viici volné plose pozemku nebo jeho potencidlnimu budoucimu vyuziti.

Na pozemku parc. €. st. 55 neni umisténa zadna stavba pro bydleni. Nelze argumentovat chranénym
venkovnim prostorem stavby, protoze stavajici gardz neni chranénym prostorem podle hygienickych
predpist. Soucasné se jedna o stavebni pozemek velmi malé vyméry, ktery je jiz fakticky zcela vyuzit
stavbou zminéné garaze. Jeho velikost ani zplisob vyuziti neumoziuji samostatnou realizaci stavby pro
bydleni. Samotné zarazeni pozemku do ploch bydleni podle izemniho planu proto neznamena, Ze na ném
automaticky vznikd chranény venkovni prostor, ani Ze je tfeba posuzovat hypotetickou budouci obytnou
zéastavbu. Namitka je procesné pripustna, ale vécné se zamita.

- Vyska planovaného objektu je rozporu s planym i pripravovanym vizemnim planem. Platny vuizemni pldan
uvadi pro objekty obcanské vybavenosti podminku nutnosti objemove, vyskové i charakterem prizpiisobit
zastavbe okolnich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti — okolni plochy v tésné blizkosti ,, plocha bydleni —
individualni venkovska * jsou limitovany max. 9 m a v realité je pak prostor zastavén objekty s prevazujici
vySkou cca 8m. V pripravovaném uzemnim planu je stanoven pro tuto lokalitu nizsi vyskovy limit a to 8m.

Navrhovany objekt se nachazi v plose s funkénim vyuzitim ,,obCanské vybaveni“ (OV). Pro tuto zonu
stanovuje platny Uzemni plan mésta Rokytnice nad Jizerou zavazny vyskovy regulativ max. 20 m (pii
uspotfadani maximalné 2 podzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi a 1 podkrovi). Projektované feSeni tento
zavazny limit plné respektuje a navrzena stavba limitni vysky 20 m nedosahuje.

Pozadavek uzemniho planu na urbanistické pfizptisobeni charakteru a objemu okolni zastavbé nelze
vykladat jako mechanickou povinnost pievzit vySkové limity sousednich rodinnych domi. Stavby
obcanského vybaveni maji z logiky véci odlisny funkéni, provozni a typologicky vyznam, coZ se
prirozené odrazi v jejich méfitku. Jedna se zpravidla o solitérni objekty plnici specifickou vefejnou funkci
v Uzemi pro tyto stavby ur¢eném.
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Z architektonicko-urbanistického hlediska navrzena stavba nepfedstavuje nepfimefeny zasah. Hmotove i
vyskoveé vytvaii v izemi pfirozenou gradaci a plynule navazuje na rozmérové i charakterové vyrazné
objekty v bezprostiednim okoli, zejména na sousedni historicky objekt Stary mlyn. Navrh stavby byl
pfipraven a projednan a rozhodnuti je vydavano za platnosti shora uvedeného Uzemniho planu mésta
Rokytnice nad Jizerou, podle kterého byl zdmér zdvazne posuzovan a se kterym je v souladu. K budouci
verzi izemniho planu nelze v tomto fizeni legitimné ptihlizet. Namitka se zamita.

Stavebni Ufad ptfezkoumal Zadost dle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s tcastniky fizeni. Posoudil
zamer ve smyslu § 193 stavebniho zakona a zjistil, ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny
zajmy chranéné stavebnim zékonem, piedpisy vydanymi kjeho provedeni a zvlaStnimi piedpisy.
Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v pritbéhu fizeni
neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni urad zajistil vzdjemny soulad pfedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organa
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisii ve
vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:
Meésto Rokytnice nad Jizerou, CEZ Distribuce, a. s., CETIN a.s., PODA a.s., Severoceské vodovody a

kanalizace, a.s., Sprava Krkono$ského narodniho parku, Vlastnici pozemku st. 71, 972/1, 35/1, st. 55,
1067/3, 1081, 1079, 59/9, st. 58/2, 983 v k. 1. Rokytno v Krkonosich.

Podklady pro vydani rozhodnuti:

Projektovd dokumentace z 08/2025, revize z 03/2026 zpracovana opravnénymi osobami; Plnd moc
k zastupovéni zadatele pro spol. INU architekti s.r.o. ze dne 28. 8. 2025, M&U Jilemnice — JES z 9. 11.
2025 ¢.j.: R/2025/195641/3; KHS LK — Zavazné stanovisko z 24. 11. 2025 ¢.j.: KHSLB 27130/2025;
KRP LK DI Semily — Vyjadieni k piipojeni na MK ze dne 17. 10. 2025 &.j.: KRPL-64536-4/CJ-2025-
181106-04; Sprava KRNAP — Rozhodnuti ze dne 5. 11. 2025 zn.: KRNAP 12952/2025, Vyjadreni
NATURA ze dne 13. 10. 2025 zn.: KRNAP 12977/2025; HZS LK — Zavazné stanovisko ze dne 18. 12.
2025 ¢.j.: HSLI-3129-4/SM-2025; Planovaci smlouva z 2. 12. 2025 uzaviena s meéstem Rokytnice nad
Jizerou, Vyjadfeni mésta Rokytnice nad Jizerou ze dne 5. 10. 2025 &j.: MURJ/5082/2025; CEZ
Distribuce — Vyjadieni k PD ze dne 20. 10. 2025 zn.: 001169273950, Smlouva o pfipojeni ze dne 22. 8.
2025, Smlouva o ptelozce ze dne 11. 6. 2025, Smlouva o sml. budouci o VB ze dne 22. 10. 2025; Telco
Pro Services — Existence siti ze dne 16. 12. 2024 zn.: 0201814733; CEZ ICT Services - Existence siti ze
dne 16. 12. 2024 zn.: 0700923002; Telco Infrastructure Existence siti ze dne 16. 12. 2024 zn.:
1100191705; CETIN — Vyjadteni ke stavbeé ze dne 2. 10. 2025 ¢.j.: POS 295/25, Existence siti ze dne 6.
10. 2025 ¢.j.: 277509/25; SEVK — Vyjadreni k PD ze dne 19. 12. 2025 zn.: SCVKZAD264667/TU/Kok;
GasNet — Existence siti ze dne 27. 8. 2025 zn.: 5003401260; KATRO SERVIS (PODA) — Existence siti
ze dne 15. 10. 2025; Vodafone Czech Republic — Existence siti ze dne 27. 8. 2025 zn.
MW9910285157863021; T mobile Czech Republic — Existence siti ze dne 27. 8. 2025 zn.: E46960/25;
CRA - Existence siti ze dne 28. 8. 2025 zn.: UPTS/0S/407944/2025; MO CR — Stanovisko ze dne 13.
11.2025 &.j.: MO 1004027/2025-1322.

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k odboru izemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského uradu Libereckého kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na néaklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovefené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni idaje o povolené stavbe.
Dalsi vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo
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osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skute¢nostech oznami bezodkladné
stavebnimu ufadu,

- pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim udaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zicCastnit,

- ohlasit stavebnimu tfadu bezodkladn€ po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- oznamit stavebnimu Gfadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Bc. Hana Petrakova
vedouci stavebniho ufadu

Tento dokument musi byt vyvésen na tredni desce po dobu 15 dnd.
Datum vyvéSeni: ......ccceeenee. Datum sejmuti: ....................

Soucasné ufad pro vyvéSeni a podani zpravy o vyveéSeni potvrzuje, Ze tato pisemnost byla zvefejnéna
zpisobem umoznujicim dalkovy ptistup, podle véty druhé § 25 odst. 2 spravniho fadu.

Podpis opravnéné osoby, potvrzujici vyveéseni Podpis opravnéné osoby, potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:
Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. c) ve
vys$i 9000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
Ucastnici (dodejky)
- ucastnici rizeni podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona
inu architekti s.r.o., IDDS: wkace9t
sidlo: Vratislavova €.p. 77/31, Praha 2-Vysehrad, 128 00 Praha 28
zastoupeni pro: Rokytnice Development s.r.0., Na Topolce 1348, 140 00 Praha
a
Meésto Rokytnice nad Jizerou, IDDS: htabfwg
sidlo: Horni Rokytnice €.p. 197, 512 44 Rokytnice nad Jizerou 1
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ucastnici (vetfejnou vyhlaskou)
- ucastnici Fizeni podle § 182 pism. c¢) stavebniho zdakona
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢&.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
PODA a.s., IDDS: dzdfp9x
sidlo: 28. fijna ¢.p. 1168/102, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2
Severo¢eské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: {7rf9ns
sidlo: Pritkovska €.p. 1689/14, Trnovany, 415 01 Teplice 1
Sprava Krkonosského narodniho parku, IDDS: ssxrbr7
sidlo: Dobrovského ¢.p. 3, 543 01 Vrchlabi 1
- ucastnici Fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona
Vlastnici pozemkd st. 71, 972/1, 35/1, st. 55, 1067/3, 1081, 1079, 59/9, st. 58/2, 983 v k. 1. Rokytno
v Krkonosich.

dotcené spravni urady
Sprava Krkonosského narodniho parku, IDDS: ssxrbr7
sidlo: Dobrovského ¢.p. 3, 543 01 Vrchlabi 1
Meésto Jilemnice, IDDS: g2nbdtx
sidlo: Masarykovo namésti €.p. 82, 514 01 Jilemnice
Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého kraje, IDDS: hv4aivj
sidlo: Barvitska ¢.p. 29/10, Liberec I1I-Jefab, 460 07 Liberec 7
Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, IDDS: nfeai4;j
sidlo: Husova C.p. 186/64, Liberec V-Kristidnov, 460 05 Liberec 5
Krajské feditelstvi policie Libereckého kraje, DI Semily, IDDS: vsmhpv9
sidlo: nam. Dr. E. Benese ¢.p. 584/24, Liberec [-Star¢ Mésto, 460 01 Liberec 1
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