Mésto Rokytnice nad Jizerou

VEREJNA VYHLASKA

Opatreni obecné povahy

- Zména ¢&. 3 Uzemniho planu RoKytnice nad Jizerou

Zastupitelstvo mésta Rokytnice nad Jizerou pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich piedpisi (dale ,,stavebni zakon*), za pouziti
ustanoveni § 104 odst. 2 a Prilohy ¢. 8 stavebniho zakona, ustanoveni § 171 a nasl. zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,spravni rad*)

vydava

Zménu ¢, 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou

schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Rokytnice nad Jizerou ¢. 4b/22ZM/2026 ze dne 2. 9.
2026.

Dokumentace ,Zména ¢ 3 Uzemniho plinu Rokytnice nad Jizerou“ véetné dokladi
o porizeni je uloZena k nahlédnuti u Méstského uradu Rokytnice nad Jizerou, stavebniho
uradu. Soucasné je vySe uvedena dokumentace k dispozici na webovych strankach Mésta
Rokytnice nad Jizerou na adrese:
https://www.mesto-rokytnice.cz/cs/mesto-a-urad/dokumenty-ke-stazeni-formulare/uzemni-plany-a-
studie/uzemni-plan-rokytnice-nad-jizerou/uzemni-plan-zmena-c-3.html

A) TEXTOVA CAST ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU ROKYTNICE NAD
JIZEROU

Textova &ast Zmény &. 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou v rozsahu podle Piilohy &. 8
stavebniho zakona obsahujici:

A Vymezeni zastavéného tzemi,

B Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,

C Urbanisticka koncepce,

D Koncepce vetejné infrastruktury,

E Koncepce usporadani krajiny,

F Regulace (Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti),

G Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatieni,

H Stanoveni kompenzacnich opatient,

| V piipad€ izemniho pladnu pro ¢ast tzemi hl. m. Prahy vymezeni feSeného tizemi



textova ¢ast dale obsahuje:

J Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv,

K Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tizemi podminéno
zpracovanim tzemi studie,

L Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi,

M Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,

N Clenéni tizemniho planu,

O Prilohy:

0.1 Seznam transformacnich ploch, zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajing,

0.2 Seznam VPS a VPO, pro kter¢ lze prava vyvlastnit,

je nedilnou soucésti tohoto opatfeni obecné povahy a tvoii jeho pfilohu.

B) GRAFICKA CAST ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU ROKYTNICE NAD
JIZEROU

Graficka ¢ast Zmény &. 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou obsahujici:

NO1 Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi, v métitku 1:10 000,

NO2 Hlavni vykres, v métitku 1:5 000,

NO03a Koncepce technické infrastruktury - vodovod a kanalizace, v métitku 1: 10 000,
NO3b Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje, v métitku 1: 10 000,
NO04 Koncepce dopravni infrastruktury, v métitku 1: 10 000,

NOS Koncepce uspotadani krajiny, v métitku 1: 10 000,

NO6 Vykres vetejné prospésnych staveb, v méetitku 1:10 000,

NO7 Vykres prvkl regulac¢niho planu, v métitku 1: 5 000,

je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy a tvoii jeho piilohu.

Oduavodnéni:

A) TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU
ROKYTNICE NAD JIZEROU

Textova &ast odivodnéni Zmény &. 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou v rozsahu podle
Ptilohy €. 8 stavebniho zakona obsahujici:

A Stru¢ny popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu,

B Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani a s pozadavky stavebniho zakona,

C Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky dotenych orgéand,

poptipadé s vysledkem feSeni rozport,

D Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou tizemné planovaci

dokumentaci,

E Vyhodnoceni souladu se zadanim,

F Zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné vysledkt
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

G Sdé¢lenti, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,



H Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10 pism. g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivl

na zivotni prostiedi,

I Komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni (veetné vylouceni zameéra podle § 122 odst. 3),

J Vyget zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR, s odtivodnénim potieby

jejich vymezenti,

K Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

L Vycet prvki regulacniho planu, s oditvodnénim jejich vymezeni,

M Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

N Vyhodnoceni piipominek (v¢etné jeho odiivodnéni),

O Dalsi limity a zajmy na tizemi mésta Rokytnice nad Jizerou,

P Piilohy:

P01 Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi a Zivotni prostiedi,

P02 Uplné znéni pfipominek obdrzenych k Navrhu zmény &. 3 UP pro Géely spoleného jednant,

P03 Uplné znéni piipominek obdrzenych k Navrhu zmény &. 3 UP pro téely vefejného projednant,

P04 Uplné znéni ptipominek obdrzenych k Navrhu zmény & 3 UP pro ulely opakovaného

vetejného projednant,

P05 Protokol o kontrole jednotného standardu UPD,

je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy a tvoii jeho ptilohu.

Postup p¥i pofizeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou

Zastupitelstvo mésta Rokytnice nad Jizerou (déle ,,ZM*), na svém zasedani dne 24. 2. 2016 pfijetim
usneseni €. 311/2016 schvalilo pofizeni Zmény ¢. 3 uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou
na podkladé projednané a zaevidované Uizemni studie propojeni a rozvoje stavajicich lyzatskych
arealt Studenov a Horni Domky. Urcenym cClenem ZM (dale jen ,,urceny zastupitel”) se stal na
zéklad€ usneseni ZM €. 313/2016 (a nasledné ¢. 61/2018 a 25/2022), starosta obce Ing. Petr Maty4s.
Zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou s prvky regulaéniho planu bylo ZM
schvaleno dne 4. 3. 2020 pfijetim usneseni €. 252/2020.

Potizovatelem Zmény ¢. 3 uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou (dale jenom ,,Zména ¢&. 3 UP
Rokytnice nad Jizerou*) je Méstsky titad Rokytnice nad Jizerou, stavebni ufad.

Na zékladé schvileného zadani pofizovatel u vybraného zpracovatele Zmény &. 3 UP Rokytnice
nad Jizerou (UNIT architekti s r.o0., IC: 63987309 — dale ,,projektant™) zajistil pofizeni navrhu
Zmény ¢&. 3 UP Rokytnice nad Jizerou pro spole¢né jednani. Prvnim krokem se stalo vypracovani
»dtudie celkového pohybu péSich navstévniki, bézkait, zasobovani objektl a vyuziti komunikaci
pro sjezdové lyZovani“ a ,,Hydrologické posouzeni k uzemni studii propojeni a rozvoje lyZaiskych
arealtl Studenov a Horni Domky*, pozadované Spravou KRNAP ve vyjadieni k zadani Zmény €. 3
UP Rokytnice nad Jizerou. Po zahajeni praci na samotném navrhu Zmény & 3 UP Rokytnice
nad Jizerou byl tento navrh Zmény ¢ 3 UP Rokytnice nad Jizerou v rozpracovaném stavu
projednavan s uréenym zastupitelem a zastupcem pofizovatele Zmény & 3 UP Rokytnice
nad Jizerou. S ohledem na zajiSténi koordinace lyzafského propojeni Rokytnice nad Jizerou
a Harrachova byly hledany a upravovany varianty takového propojeni. Prace na navrhu Zmeény ¢. 3
UP Rokytnice nad Jizerou byly pribé&zné koordinovany s vybranym zpracovatelem posouzeni vlivu
navrhu Zmény ¢. 3 UP Rokytnice nad Jizerou na Zivotni prostiedi a tizemi NATURA 2000
(Mgr. Pavel Bauer, IC: 71699805 — dale ,,zpracovatel SEA®), z jehoZ strany probihaly terénni
prizkumy a vyhodnocovani zaborii piedmétii ochrany Evropsky vyznamné lokality KrkonoSe, Ptaci
oblasti KrkonoSe a jejich biotopt, zvlast¢ chranénych druhli. S cilem minimalizovat vyznamné
negativni vlivy na pfedméty ochrany pfirody a krajiny a soustavu NATURA 2000 doslo k revizi
vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, navrzeni pfekryvnych znaceni a k Upravam
v feSeni propojeni lyzaiskych arealtl, na zakladé kterych byly navrh Zmény & 3 UP Rokytnice



nad Jizerou a dokumentace SEA zpracovany a koncem srpna 2023 ptfedany pofizovateli
pro spole¢né jednéni.

Dne 30. 8. 2023 bylo potizovatelem oznameno konani spole¢ného jednani o navrhu Zmény &. 3 UP
Rokytnice nad Jizerou a Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi
(podle § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu). Pofizovatel
opatfenim ze dne 29. 8. 2023 dorucil navrh vetfejnou vyhlaskou s tim, ze do 30 dnl ode dne
doruceni mohl kazdy uplatnit u potizovatele pisemné piipominky.

Dne 11. 10. 2023 probéhla informaéni schiizka s vefejnosti k navrhu Zmény ¢. 3 UP Rokytnice
nad Jizerou pro spole¢né jednani za ucasti projektanta, pofizovatele a zastupcli mésta. Spolecné
jednani se konalo 12. 10. 2023. Lhita pro podavéani piipominek skoncila 13. 10. 2023, lhita
pro sdé€leni stanovisek dotenych organii a pfipominek sousednich obci skoncila 13. 11. 2023.
Nasledné¢ probihalo vyhodnoceni vysledkii projednavani navrhu a tzv. dohodovaci jednani
s dot¢enymi organy. Dohodovaci jednani se Spravou KRNAP probéhla v n¢kolika etapach ve dnech
13.12.2023, 13. 5. 2024, 30. 5. 2024 a 8. 1. 2025. Kone¢né dohody bylo dosazeno 14. 2. 2025.
Mimo nékolikakolovych dohodovacich jednani se Spravou KRNAP probéhlo dohodovaci jednani
s odborem Zzivotniho prostfedi a zemé&d¢€lstvi Krajského tfadu Libereckého kraje, které se konalo
dne 25. 1. 2024 a z n¢hoz vyplynuly pozadavky na proveéfeni vymezeni zastavéného Uzemi,
na Upravu grafického zpracovani a regulativu jedné z ploch RZV.

Projektant na zaklad¢ ukoncenych dohodovacich jednani upravil ndvrh a nasledné jej piredal
zpracovateli SEA k upravé dokumentace SEA.

Vefejné projednani navrhu Zmény ¢ 3 UP Rokytnice nad Jizerou probéhlo dle piislusnych
ustanoveni ,,nového* stavebniho zékona, tj. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v Uplném
znéni.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény & 3 UP Rokytnice nad Jizerou, jeho
soucasti je Vyhodnoceni vlivli zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj, v€etné vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostiedi a vyhodnoceni vlivli na izemi NATURA 2000, bylo pofizovatelem
zvetejnéno dne 17. 9. 2025. Vetejné projednani se konalo dne 23. 10. 2025.

K navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou byly v zdkonné lhuité do 15 dni
od vefejného projednani, tj. do 7. 11. 2025, uplatnény pfipominky vetejnosti. V uvedené lhité
uplatnily sva stanoviska s odkazem na § 323 odst. 8 nového stavebniho zakona také dotéené organy.
Tato stanoviska potizovatel s ur€enym zastupitelem vyhodnotil a zajistil feSeni rozpord.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni ptipominek
k navrhu v¢etn€ jeho odivodnéni. Navrh vyhodnoceni ptfipominek byl dne 11. 2. 2026 piedloZen
uréenym zastupitelem k projednani zastupitelstvu mésta Rokytnice nad Jizerou, které jej takto vzalo
na védomi.

Opatifenim ze dne 11. 2. 2026 oznamil pofizovatel dotCenym organim obdrzeni pfipominek
(ke spolecnému jednani a vefejnému projednani) v€etné navrhu jejich vyhodnoceni, aby k nému
ve lhité 30 dnl od obdrZeni uplatnily sva stanoviska. Dotéené organy s navrhem vyhodnoceni
souhlasily.

Dne 16. 3. 2026 pofizovatel zaslal nadiizenému organu (Krajsky ufad LK, OUP) podle § 101
nového stavebniho zdkona ndvrh vyhodnoceni pfipominek, vysledky konzultaci a navrh
vyhodnoceni stanovisek. Nadfizeny organ ve svém stanovisku z 14. 4. 2026 souhlasil a potvrdil, ze
lze v procesu pofizovani pokraCovat.

Projektant na zakladé¢ pokynd pofizovatele a urcen¢ho =zastupitele, které byly vypracovany
s odkazem na prob€hlé vyhodnoceni pfipominek a obdrZena stanoviska dotcenych organti, upravil
navrh Zmény ¢ 3 UP Rokytnice nad Jizerou, pfiGemz provedené Gpravy byly shledany jako
podstatné a vyvolaly tak nové projednani navrhu Zmény &. 3 UP Rokytnice nad Jizerou.

Potizovatel ve smyslu § 103 odst. 2 stavebniho zakona pozadal dne 25. 3. 2026 o stanovisko Spravu
KRNAP Vrchlabi a KULK, OZPaZ k podstatnym tGpravam. Ze stanovisek vydanych 10. 4. 2026
a 13. 4. 2026 vyplynulo, Ze koncepce nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL Krkonose a PO Krkonose
a neni nutné upravit ani doplnit vyhodnoceni vlivii na zivotni prosttedi.



Dne 22. 4. 2026 oznamil potizovatel vefejnou vyhlaSkou konani opakovaného vefejného projednani
navrhu Zmény ¢. 3 UP Rokytnice nad Jizerou na den 28. 5. 2026.

Dne 28. 4. 2026 oznamil pofizovatel jednotlivé dotéenym organiim a sousednim obcim konani
opakovaného spolec¢ného jednani na den 28. 5. 2026.

Zaroven s oznamenimi sdélil, Ze stanoviska a pripominky je mozné podat do 15 dnii ode dne
spolecného jednani a vetejného projednani, tj. do 12. 6. 2026, s upozornénim, ze je mozné je
uplatnit pouze k podstatné Giprave, jinak se k nim nepfiihlizi.

Pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni obdrzenych
pfipominek k opakovanému projednani ndvrhu véetné€ jeho odiivodnéni.

Opatifenim ze dne 17. 6. 2026 oznamil pofizovatel dotCenym organtim obdrzeni piipominek
(k opakovanému projednani) vcetné¢ navrhu jejich vyhodnoceni, aby k nému ve lhut¢ 30 dnu
od obdrzeni uplatnily sva stanoviska. Dotcené organy s navrhem vyhodnoceni souhlasily.

Projektant upravil dle pokynt potfizovatele, obdrzenych stanovisek dotcenych organi a stanoviska
nadiizeného organu (Krajsky ufad LK) navrh Zmény ¢. 3 UP Rokytnice nad Jizerou. Pokyny
k upraveé nevyvolaly podstatnou tpravu.

Vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 3 UP Rokytnice nad Jizerou pro spoleéné
jednani, pro vefejné projednani a pro opakované projednani je obsazeno v kap. N textové casti
Odtivodnéni navrhu Zmény & 3 UP Rokytnice nad Jizerou. Uplné znéni textu pfipominek
(bez samostatnych ptiloh, které jsou soucasti spisu u pofizovatele) je v kap. P textové c&asti
Odtivodnéni navrhu Zmény ¢. 3 UP Rokytnice nad Jizerou.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem ve smyslu § 104 odst. 1 stavebniho zdkona ovéfil,
ze navrh Zmény ¢. 3 UP Rokytnice nad Jizerou je v souladu s:

a) pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi (§ 104 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona)

Néavrh Zmény ¢ 3 UP Rokytnice nad Jizerou je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

V prubéhu projednavani nebyly vzneseny pfipominky nebo pozadavky, které by svédcily o opaku,
a rovnéz poftizovatel pifi posuzovani neshledal rozpor s vySe uvedenymi piedpisy. Podrobné
zdtvodnéni je obsazeno v kap. B textové &asti Odéivodnéni navrhu Zmény & 3 UP Rokytnice
nad Jizerou.

b) stanovisky dotcenych organu, popripadé s vysledkem reseni rozporii (§ 104 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona)

Névrh Zmény &. 3 UP Rokytnice nad Jizerou byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy
podle zvlastnich pravnich ptedpist,, jejich stanoviska uplatnénd v ramci projednani byla
pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnocena, popf. zohlednéna
a zapracovana.

Rozpory ve smyslu ust. § 55 stavebniho zdkona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani
navrhu nebyly feseny.

Sousedni obce neuplatnily k ndvrhu tzemniho planu zadné pfipominky.

Navrh uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich ptfedpisi. Podrobné
zdiivodnéni je obsazeno v kap. C textové &asti Odiivodnéni navrhu Zmény & 3 UP Rokytnice
nad Jizerou.

¢) politikou rozvoje a nadrazenou izemné pldanovaci dokumentaci (§ 104 odst. 1 pism. C) stavebniho
zakona)

Navrh Zmény ¢&. 3 UP Rokytnice nad Jizerou je zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
a nadiazenou UPD. Podrobné zdivodnéni je obsazeno v kap. D textové ¢asti Odiivodnéni navrhu
Zmény &. 3 UP Rokytnice nad Jizerou.



B) GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 3 UZEMNiHO PLANU
ROKYTNICE NAD JIZEROU

Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény &. 3 Uzemniho planu Rokytnice nad Jizerou v rozsahu podle
Ptilohy €. 8 stavebniho zakona obsahujici:

001 Koordina¢ni vykres, v métitku 1: 5 000,
002 Vykres sirsich vztahi, v métitku 1:100 000,
003 Vykres predpokladanych zabori ZPF, v métitku 1:10 000,

je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy a tvoii jeho pfilohu.

Poucdeni:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho adu podat opravny
prostiedek.
Opatteni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vetrejné vyhlasky.

V Rokytnici nad Jizerou dne 3. zati 2026.

P et r Digitalné podepsal Pet r Digitalné podepsal

Petr Kadavy Petr Matya3
s Datum: 2026.09.03 s v Datum:2026.09.03
Ka d avy 09:54:55 +02'00" M atya S 09:59:32 +02'00"
Petr Kadavy Ing. Petr Matyas
mistostarosta mésta starosta mésta
Vyvéseno dne: 3. 9. 2026 Sejmuto dne:

SoucCasn¢ ufad pro vyvéSeni a podani zpravy o vyveéSeni potvrzuje, ze tato pisemnost byla
zvetejnéna zpisobem umoziujicim dalkovy ptistup, podle véty druhé § 25 odst. 2 spravniho tadu.

Nabyti u¢innosti dne:
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