Mésto Rokytnice nad Jizerou
Zastupitelstvo meésta Rokytnice nad Jizerou

Cislo jednaci: MURJ 2795/2026

VEREJNA VYHLASKA
OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Rokytnice nad Jizerou jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni
§ 12 odst. 1 pism. b) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci“) a ve spojeni s ustanovenim § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, usnesenim
€. 23/21ZM/2026 ze dne 24. 6. 2026

VYDAVA

opatfeni obecné povahy, kterym se stanovuje mistni koeficient pro vymezené nemovité véci,
a to pro zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky uvedené v Pfiloze k tomuto opatfeni
obecné povahy ve vysi 2.

Timto koeficientem se nasobi dan poplatnika za jednotlivé v priloze vymezené
zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky.

Vyc€et vymezenych nemovitych véci, pro které byl stanoven shora uvedeny mistni koeficient,
je obsazen v pfilohach, které jsou nedilnou soucasti tohoto opatifeni obecné povahy.

Oduvodnéni

Mésto Rokytnice nad Jizerou pfistupuje k upravé mistniho koeficientu dané z nemovitych véci
s cilem zajistit odpovidajici nastaveni danové zatéze ve vztahu k vyuZivani nemovitosti
a pfispét k dlouhodobé udrzitelnosti financovani obce.

Ddvodem pro vydani tohoto opatfeni je zejména skuteCnost, Ze vice nez 56 % nemovitosti
uréenych k bydleni v obci neni obyvano trvale hlaSenymi obyvateli. To vede k disproporcim ve
vefejnych financich, kdy naklady na spravu mésta rostou v dusledku vy$Siho vyuZzivani
infrastruktury a sluzeb rekreaCnimi uzivateli, aniz by tomu odpovidal pfijem z rozpoctového
uréeni dani (RUD), ktery je zavisly na poctu trvale hlaSenych obyvatel.

Rozloha mésta a jeho infrastruktury je stale stejna (resp. infrastruktura se stale zvétSuje), ale
pocet uzivatell Uzemi neustale stoupa, stejné tak stoupaiji jejich naroky a standardy.

Zvysujici se pocCet uzivatell uzemi a zaroven snizujici se pocCet trvale Zijicich obyvatel ma
za nasledek zvétSujici se rozdil mezi pfijmy a vydaji, resp. potfebami mésta na spravu uzemi.
Idealnim stavem je pocet trvale Zijicich obyvatel, ktery bude odpovidat velikosti obce a jeji
infrastruktury. Na tento pfedpoklad jsou nastaveny vypocty RUD.

V souladu s platnou legislativou a na zakladé zhodnoceni dostupnych informaci ohledné
vyuZiti nemovitosti na uzemi Rokytnice nad Jizerou, stanovuje mésto diferencovany mistni



koeficient, ktery zohlediuje rozdil mezi nemovitostmi s trvale hlasenymi obyvateli
a nemovitostmi vyuzivanymi primarné k rekreaci €i jinym ucelim bez trvalého pobytu.

Rozsahly material k této problematice projednalo zastupitelstvo mésta Rokytnice nad Jizerou
na svém vefejném zasedani 11. 9. 2024, soucasné byl projednan také Vyborem rozvoje mésta
a investic, Finan¢nim vyborem a Pozemkovym vyborem dne 27. 8. 2024, a ktery je stale
dostupny na webu mésta ve verejnych Podkladech k jednani zastupitelstva (vdechny podklady
pro jednani zastupitelstva byly dopfedu zvefejiovany na adrese https://www.mesto-
rokytnice.cz/filemanager/files/3809188.pdf).

Vybér dotéenych nemovitosti byl proveden podle kritéria, zda je v dané stavbé &i jednotce
k rozhodnému dni (1. 1. 2026) nékdo hlasen k trvalému pobytu. Takto vybrané nemovitosti
jsou uvedeny v pfilohach tohoto opatfeni.

Tyto prilohy budou kazdorocné aktualizovany podle stanoveného kritéria. V pfiloze opatfeni
obecné povahy tak budou zahrnuty pouze takové nemovitosti, ve kterych je nékdo hlasen
k trvalému pobytu ke dni 1. ledna kalendafniho roku pfedchazejicimu zdanovacimu obdobi
roku, pro ktery bude aktualizované opatfeni obecné povahy schvalovano (pro OOP
na zdanovaci obdobi roku 2028 budou pfilohy aktualizovany podle ,obydlenosti“ nhemovitosti
ke dni 1. 1. 2027).

Pro nemovitosti s hlaSenymi trvalymi obyvateli je opatfenim obecné povahy stanoven niz8i
mistni koeficient ve vySi 2, a v souladu s § 12 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci se tak
pro né pouzije pouze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci stanoveny timto opatfenim
obecné povahy.

Oproti tomu pro nemovitosti bez trvale hlaSenych osob se pouzije vysSi mistni koeficient ve
vySi 5 stanoveny pro jednotlivé skupiny staveb a jednotek dle § 12 odst. 1 pism. a) zakona
o dani z nemovitych véci obecné zavaznou vyhlaskou. Takto diferencovany mistni koeficient
zohledriuje skute€nost, zda jsou nemovitosti uréené k bydleni skute¢né vyuzivany k bydleni.

Toto opatieni pfispiva k odpovidajicimu dafiovému zatiZzeni nemovitosti dle jejich realného
pfinosu pro obec, podporuje stabilizaci poctu trvale Zijicich obyvatel a napomaha udrzitelnosti
vefejnych financi obce v navaznosti na zmény v zakonnych koeficientech dané z nemovitosti,
zejména s ohledem na dopady Konsolidaéniho baliCku platného od 1. 1. 2024.

Navrh opatfeni obecné povahy a vyzva k uplatnéni pfipominek nebo namitek ¢.j. MURJ
1341/2026 byl schvalen Zastupitelstvem mésta Rokytnice nad Jizerou dne 18. 3. 2026
usnesenim ¢&. 16/19ZM/2026. Na ufedni desce byl navrh zvefejnén dne 19. 3. 2026.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Ve stanovené Ihuté pro uplatnéni pfipominek nebo namitek byla doru¢ena jedna namitka,
a to dne 24. 3. 2026.

Namitka I

Parc. €. 246 v k.U. Horni Rokytnice nad Jizerou



Oduvodnéni namitek:

NavySeni koeficientu na 5 je nepfiméfené, protoZe pFedpoklada vysSi miru vyuzitelnosti
nemovitosti.

1. Nemoznost parkovani v blizkosti objektu zpisobena rozhodnutim obce:

Obec Rokytnice nad Jizerou - Rada mésta Rokytnice nad Jizerou se na svém zasedani dne
27. 5. 2024 usnesla v souladu s usnesenim €. 151 vydat na zakladé § 23 odst. 1 pism. a) a c¢)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a v souladu
s § 11 odst. 1 a § 102 odst. 2 pism. d) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
pfedpist a vydala Nafizeni ,0 stani silninich motorovych vozidel na vymezenych mistnich
komunikacich® upravuje zplsoby organizovani dopravy a parkovani na mistnich a ucelovych
komunikacich na uzemi mésta Rokytnice nad Jizerou, ktera jsou timto nafizenim vymezena
a upravila tak parkovani na mistnich komunikacich mimo vymezena vefejna parkovisté pro
vozidla do 3,5 t. Timto rozhodnutim byla vyrazné omezena funk&nost nemovitosti, || | |Gz

zejména jeji pfistupnost pro majitele a rodinné
pfislusniky, coz snizuje atraktivitu a vyuzitelnost objektu oproti standardnim podminkam,
na které je koeficient 5 vazan. Toto rozhodnuti obce pfimo ovliviiuje bonitu nemovitosti a brani
jejimu plnému vyuziti, coz &ini navyseni koeficientu nepfiméfenym. Zluta parkovaci karta
pro rezidenty umozfiuje parkovani na vjezdech do obce, nejbliz§i k nemovitosti se nachazi
Pod chatou Druzba, coz je 46 minut chize 1,6 km serpentinami po silnici pésky do kopce,
v zimé a za tmy obtizZné a nebezpelné, jelikoZz zde nejsou chodniky. Toto parkovisté je
nevhodné pro seniory, starSim ¢lenim rodiny

Parkovani

se Zlutou kartou pro rezidenty na vzdaleném Dolnim namésti je pro rezidenty pouze 24 hodin.
Parkovani se Zlutou kartou u byvalé posty bylo zruSeno. Placené parkovisté v relativné
pfijateiné pochozi vzdalenosti ||l ie nepfiméfené drahé, 2000,- K& mési¢né, coz
predstavuje ro¢ni naklady 24 000,- K& za parkovani vazané na jednu SPZ vozidla.

2. Nesoulad s realnou bonitou nemovitosti:

Vzhledem k vySe uvedenému omezeni neni nemovitost plné srovnatelna s objekty v lokalité
s koeficientem 5. Zadam proto o ponechani ptivodniho koeficientu 3, na zakladé novely zakona
0 dani z nemovitych véci a moznosti obce stanovit koeficient i pro jednotlivé nemovitosti.
Prosim o proSetfeni namitek v souladu se zadkonem a o vydani nového rozhodnuti o stanoveni
dané z mé nemovitosti s ponechanim koeficientu 3. V pfipadé potfeby jsem pfipravena
poskytnout dalSi podklady.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pfedmétné opatieni obecné povahy nestanovuje mistni koeficient ve vysi 5,0, jak namita
podatel namitky. Vysi mistniho koeficientu na hodnotu 5,0 upravuje s ucinnosti od 1. 1. 2026
Obecné zavazna vyhlaska mésta Rokytnice nad Jizerou o stanoveni mistniho koeficientu
pro jednotlivé skupiny nemovitych véci €. 1/2025 ze dne 12. 3. 2025. Tato vyhlaSka vSak
upravuje vysi mistniho koeficientu pro vSechny nemovitosti uréené k bydleni, bez ohledu
na jejich bonitu, polohu, moznosti parkovani ¢i jakékoliv dalSi aspekty.

Opatfenim obecné povahy je stanoven mistni koeficient ve vySi 2 pro vymezené nemovité
véci, uvedené v Prfilohach, mezi nimiz nemovitost

ve vlastnictvi podatele namitky zafazena neni, protoZze se nejedna o nemovitost, v niz byl
k datu 1. 1. 2026 nékdo hlasSen k trvalému pobytu. Opatifeni obecné povahy je vydavano
ve vztahu k nemovitostem urenym k bydleni, které se nachazeji na uzemi mésta, nikoliv
ve vztahu k jednotlivelm, fyzickym nebo pravnickym osobam, které nemovitosti viastni
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a nikoliv ve vztahu k bonit&, poloze nebo moznosti parkovani pro jednotlivé nemovitosti.
Pro uréeni konecné vyse mistniho koeficientu v souvislosti s vydavanym opatfenim obecné
povahy tedy neni rozhodujici, bonita, poloha nebo moznost parkovani, ale zda je
v pfedmétné nemovitosti nékdo pfihlasen k trvalému pobytu.

Dlvodem pro vydani tohoto opatfeni je zejména skute¢nost, Ze vice nez 56 % nemovitosti
uréenych k bydleni v obci neni obyvano trvale hlaSenymi obyvateli. To vede k disproporcim
ve verejnych financich, kdy naklady na spravu mésta rostou v dasledku vy$Siho vyuzivani
infrastruktury a sluzeb rekreacnimi uzivateli, aniz by tomu odpovidal pfijem z rozpoctového
uréeni dani (RUD), ktery je zavisly na poctu trvale hlasenych obyvatel. V souladu s plathou
legislativou a na zakladé zhodnoceni dostupnych informaci ohledné vyuziti nemovitosti na
uzemi Rokytnice nad Jizerou stanovuje mésto diferencovany mistni koeficient, ktery
zohledriuje rozdil mezi nemovitostmi s trvale hlaSenymi obyvateli a nemovitostmi vyuzivanymi
primarné k rekreaci i jinym u€elum bez trvalého pobytu. Cilem vydavaného opatfeni je zajistit
odpovidajici nastaveni danové zatéze nemovitosti ve vztahu k jejimu vyuzivani.

Pfedmétnym opatfenim obecné povahy nedochazi k navySeni dané z nemovité véci

pro nemovitost ve vlastnictvi podatele namitky [ GGG < avyseni této dané
dochazi obecné zavaznou vyhlaskou, ktera neni pfredmétem Vyzvy k podavani namitek a

pfipominek. Tyto dvé véci spolu sice Uzce souvisi, ale kazdy dokument (obecné zavazna
vyhlaska a opatfeni obecné povahy) vychazi z jinych pravidel procesniho pfijeti a schvalovani.

K argumentiim podavatele namitky obec dale uvadi:

Darl z nemovitych véci se odviji pfedev§im od druhu nemovitosti, vyméry a koeficient obce.
Nezohledriuje kvalitu nemovitosti typu parkovani, horsi dostupnost, vyhled apod. Argument
ohledné absence parkovani neni relevantni ani pro obec ani pro finan¢ni urfad. Obec ma
pravomoc nastavit mistni koeficient pro dan z nemovitych véci, ktery musi byt obecny
a nediskriminacni. Nelze ho napadat kvuli individualni nevyhodé jedné nemovitosti. Obec
nema obecnou povinnost zajistit parkovani konkrétni nemovitosti.

Absence parkovani snizuje trzni hodnotu, nikoliv dai. Dan je administrativni a pausalni, ne
,Spravedliva podle kvality nemovitosti®. Obec za konkrétni komfort nenese pfimou
odpovédnost vici jednotlivému vlastnikovi.

Pouceni k namitce

Proti rozhodnuti o namitkach nelze podle § 172 odst. 5 spravniho fadu podat odvolani nebo
rozklad.

Pouceni k opatrfeni obecné povahy:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek. Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni muizZe podle § 173 odst.
1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u méstského ufadu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Uginnost:
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.



Prilohy:

a) Priloha k opatfeni obecné povahy €.j. MURJ 2795/2026 - Vymezené zdanitelné stavby,
pro které se stanovuje mistni koeficient podle § 12 odst. 1 pism. b) zadkona o dani z nemovitych
VEci

b) Pfiloha k opatfeni obecné povahy €.j. MURJ 2795/2026 - Vymezené zdanitelné jednotky,
pro které se stanovuje mistni koeficient podle § 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani z nemovitych
VEci

V Rokytnici nad Jizerou dne 24. Cervna 2026.
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