KUPNi SMLOUVA

uzaviena dle § 2079 nasl. z. ¢. 89/2012 Sh. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,,0Z")

1. Smluvni strany

1.1. nazev Mésto Némcice nad Hanou
ICO 002 88 497
se sidlem Palackého nam. 3, 798 27 Némcice nad Hanou
zastoupena Ing. Martinem Ernstem, Ph.D., starostou
bankovni spojeni XX
e-mail XX
telefon XX

(dale jen jako , prodavajici“)

1.2. jméno, prijmeni XX
r.c. XX
bytem XX
bankovni spojeni XX
e-mail XX
telefon XX

(dale jen jako ,kupujici“)

(Prodavaijici a kupuijici dale jako ,,smluvni strany®)

Smluvni strany se niZze uvedeného roku, mésice a dne dohodly na nasledujicim znéni kupni

2.1.

2.2.

3.1.

smlouvy (dale jen ,smlouva“):

2. Preambule

Prodavajici ma zdjem prodat niZze uvedeny pozemek za ucelem vystavby rodinného domu
v obytné oblasti v mésté Némcice nad Hanou (dale jen ,,mésto”).

Kupujici bere na védomi, Ze ucelem prodeje pozemku je vystavba rodinného domu, a to
za podminek ddle v této smlouvé uvedenych. Ddle kupujici bere na védomi, ze
prodavajici nemda zajem na prodeji pozemku, pokud nebude naplnén ucel tohoto
prodeje, tedy vystavba rodinného domu.

3. Prohlaseni stran

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. XX, ostatni plocha o
vyméie XX m?, k. 0. a obec Ném¢ice nad Hanou, jak je zapsdno u Katastralniho Ufadu pro
Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Prostéjov na LV ¢ 10001
(dale jen ,, predmét koupé“).


mailto:podatelna@obeczeotin.cz
mailto:podatelna@obeczeotin.cz

3.2.

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu v dispozici s predmétem koupé nebrani zadna prekazka, a
Ze predmét koupé neni zatizen zadnou pravni vadou, kterd by nebyla patrna z katastru
nemovitosti a vlastnické pravo k vyse uvedenému predmétu koupé trva i v den podpisu
této kupni smlouvy.

Kupuijici prohlasuje, Ze je mu znam jak fyzicky stav pfedmétu koupé, tak jeho pravni stav.

4. Predmét smlouvy

Prodavajici na zakladé této smlouvy proddva kupujicimu pfedmét koupé uvedeny ve
¢l. 3 odst. 3.1. této smlouvy, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi, se vsemi pravy a
povinnostmi s nim spojenymi, a umoznuje kupujicimu nabyt k nému vlastnické pravo, a
to za sjednanou kupni cenu uvedenou v ¢l. 5. této smlouvy. Kupujici predmét koupé od
prodavajiciho za tuto kupni cenu prejima, véetné vSech soucasti a prislusenstvi, se vSemi
pravy a povinnostmi s nim spojenymi, a do svého vylu¢ného vlastnictvi kupuje.

5. Kupni cena

Kupni cena za predmét koupé je sjednana ve vysi vitézné nabidky dle proddvajicim
provedené obalkové metody a Cini ......... Ké/m? s platnou sazbou DPH, tedy celkem
............... K¢ s platnou sazbou DPH (dale jen , kupni cena“)

(bez DPH XX K&
21 % DPH XX Kg)

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena dle ¢l. 5.0dst. 5.1. této smlouvy bude uhrazena
kupujicim nasledujicim zpisobem:

- Cast kupni ceny ve vysi 100.000 K¢ byla uhrazena pred podpisem této smlouvy jako
rezervacni poplatek, ktery se uzavienim této smlouvy v plném rozsahu zapoditava
na Uhradu této c¢asti kupni ceny.

- kupni cenu ve vysi XX K¢ uhradi kupujici ze svych financnich prostfedkl, a to
pfevodem na bankovni Ucet proddvajiciho uvedeny v zadhlavi této smlouvy, pod
VS......... , a to nejpozdéji do 25 dnu ode dne uzavreni této smlouvy.

S timto zplsobem uhrady kupni ceny dle této smlouvy obé strany souhlasi.

V pripadé, Ze kupni cena nebude zaplacena ze strany kupujiciho v terminu splatnosti dle
¢l. 5 odst. 5.2. této smlouvy, je prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit.
Odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruc¢eno druhé smluvni strané.

6. Prava a povinnosti stran

Kupujici se zavazuje, Ze do 4 let od data pravnich ucinku vkladu do katastru nemovitosti



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

dle této smlouvy, bude na predmétu koupé dokoncena stavba rodinného domu v
souladu s regulativami, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako
pfiloha ¢.1.

Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 1 roku od data pravnich tcinku vkladu do katastru
nemovitosti dle této smlouvy, zazadd o vydani povoleni zaméru stavby rodinného domu.

Kupujici se dale zavazuje, Ze do 4 let od data pravnich ucinkii vkladu do katastru
nemovitosti dle této smlouvy bude pfislusnému katastrdlnimu ufadu ohlasena
dokoncena stavba rodinného domu, bude pridéleno Cisla popisné a na pridéleném
Cisle popisném bude pfihlasena minimalné 1 osoba k trvalému pobytu.

V pfipadé, Ze kupujici Fadné splni podminky uvedené v odst. 6.1. a odst. 6.3. tohoto
¢lanku, vznikd mu ndrok na slevu z kupni ceny predmétu koupé ve vysi 1.000,- K¢ véetné
DPH za kazdy 1 m? pfedmétu koupé (déle jen ,sleva®).

Narok na slevu je kupujici povinen uplatnit pisemnou Zadosti s doloZzenim splnéni
podminek uvedenych v odst. 6.3. tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do 30 dnl od uplynuti
IhGty stanovené v odst. 6.3. tohoto ¢lanku. Zmeskani této lhity ma za nasledek zanik
naroku kupujiciho na slevu.

Narok na slevu z kupni ceny je vazan pouze na stavbu rodinného domu a je prevoditelny
na pravni nastupce kupujiciho pouze pfi dédéni na zakladé rozhodnuti soudu za
podminky, Ze pravni nastupce splnil podminky uplatnéni slevy uvedené v odst. 6.3
tohoto ¢lanku.

7. Smluvni pokuta, odstoupeni od smlouvy

V ptfipadé, Ze nebude kupujicim ve stanovené |hité splnéna povinnost uvedena v ¢l.
6 odst. 6.1., 6.2. nebo 6.3. této smlouvy, vznika prodavajicimu pravo na smluvni pokutu
ve vysSi 1.000.000 K¢. Pravo na smluvni pokutu vznikd i pfi nesplnéni jen jednéz
uvedenych povinnosti.

Smluvni pokuta dle ¢l. 7. odst. 7.1. této smlouvy je splatna do 30 dn’ od doruceni vyzvy
k jejimu zaplaceni ze strany prodavajiciho. Smluvni strany vyslovné vylucuji plsobnost
ustanoveni § 2050 OZ. Proddvajici v pfipadé uplatnéni smluvni pokuty neztraci ndrok na
nahradu Skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti utvrzené smluvni pokutou.

Pokud je ze strany kupujiciho porusena néktera z povinnosti uvedenych v ¢l. 6 odst. 6.1.
a 6.3. této smlouvy, pricemz k takovému poruseni doslo z dlvodu vyssi moci nebo z
dlvodu, ktery nemohl ani pti vynaloZeni vesSkeré mozné péce kupujici ovlivnit,
prodluzuje se lhGta pro splnéni uvedenych povinnosti o dobu, o které rozhodne
Zastupitelstvo mésta Némcice nad Hanou na zakladé odivodnéné Zadosti kupujiciho.



7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

V pfipadé nedodrzeni kterékoliv povinnosti ze strany kupujiciho, které jsou zakotvené
v ¢l 6 odst. 6.1., 6.2. a 6.3. této smlouvy, vznika prodavajicimu pravo odstoupit od
smlouvy. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a musi byt doruc¢eno druhé smluvni
strané. Odstoupenim se smlouva rusi od pocatku. Odstoupenim neni dotéeno pravo na
smluvni pokutu, popfipadé na nahradu Skody, na které vznikl proddvajicimu narok do
doby ucinnosti odstoupeni od smlouvy.

8. Zakaz zcizeni a zatiZeni, pravo zpétné koupé

Ujedndva se zakaz zcizeni a zatizeni predmétu koupé bez souhlasu prodavajiciho, a to
jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, do doby spInéni podminek
dle ¢l. 6. odst. 6.1. a 6.3. této smlouvy.

V pripadé nedodrzeni Ihlity nebo povinnosti ze strany kupujicich, které jsou zakotvené v
¢l. 6 této smlouvy, vznika proddvajicimu pravo zpétné koupé, na zakladé kterého je
prodavajici opravnén vyzvat kupujiciho k prevodu pfedmétné nemovitosti zpét na
proddavajiciho, a to za cenu, za kterou ji kupujici nabyl dle této smlouvy. Kupuijici je
povinen takové vyzvé vyhovét a nejpozdéji ve lh(té 30 dnl od doruceni vyzvy uzavrit
kupni smlouvu, kterou se predmét koupé prevadi zpét na proddvajiciho. Toto prdvo se
ujednava jako prdvo vécné a bude zapsano do katastru nemovitosti.

V ptipadé uplatnéni prava zpétné koupé je soucasny kupujici povinen uhradit spravni
poplatek za fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava.

9. Nabyti vlastnického prava

Pfevod nemovité véci podle této smlouvy nabude pravni Uéinnosti po jeho vkladu do
katastru nemovitosti. Vkladem do katastru nemovitosti prejde na kupujici vlastnictvi této
nemovité véci a povinnost platit z ni dané a poplatky.

Smluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou nutnou
soucinnost vyZzadovanou k provedeni vkladu vlastnického prava a dalSich prav podle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava a dalSich prav do katastru nemovitosti bude podan
kupujicim, a to do 10 dnti od zaplaceni celé kupni ceny. Pokud nebude navrh na vklad
podan v této lhaté, vznika prodavajicimu i kupujicimu pravo na odstoupeni od smlouvy.

Spravni poplatek ve vysi 2.000 K¢ za zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k predmétu koupé do katastru nemovitosti stanoveny zakonem ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpis(, se zavazuje uhradit kupujici.

Strany vyvinou veskeré Usili ke splnéni Ucelu této smlouvy a zavazuji se, pokud to bude
nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti Katastrdlniho ufadu, doplnit nebo zménit tuto



9.6.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

smlouvu nebo uzaviit novou smlouvu, ktera naplni tcel této smlouvy. Toto ustanoveni se
vztahuje pfimérené na navrh na vklad do katastru nemovitosti a prilohy.

Do doby provedeni vkladu vlastnictvi podle této smlouvy jsou obé strany svymi projevy
vule vadzany a zavazuji se bez souhlasu druhé strany neprevést predmét koupé na treti
osobu, ani ji jakkoliv nezatizit nebo nesjednat prava k ni pro tfeti osobu.

10. Zavérecna ujednani
Strany ujednavaji, Ze predmét koupé bude protokolarné kupujicimu pfedan do 15 dna
od provedeného zapisu vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti a
kupujici jej v tento den pfevezme. Pfeddani a prevzeti predmétu koupé bude potvrzeno

predavacim protokolem, podepsanym obéma smluvnimi stranami, ktery se nasledné
stane nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 z. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, a zaroven
berou na védomi, Ze obsah této smlouvy podléha povinnosti poskytnuti v pfipadé zadosti
o informace dle z. ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Vzdjemna prava a povinnosti stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi
prislusnymi pravnimi predpisy, zejména z. ¢. 89/2012 Sbh. obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz kazdé ma povahu originalu.
Jedno (1) vyhotoveni opatifené Uredné ovérenymi podpisy bude pouzito jako ptiloha
k navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti a po jednom (1) obdrZi kazda ze
smluvnich stran po podpisu této smlouvy.

Strany této smlouvy navrhuji, aby Katastralni urad pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté Prostéjov, provedl podle této smlouvy vklad vlastnického prava a dalSich prav
k nemovitosti uvedené v €l. 3. odst. 3.1. této smlouvy.

Zamér mésta disponovat s predmétem koupé ve smyslu § 39 z. ¢. 128/2000 Sb., o obcich
ve znéni pozdéjsich predpisu, byl schvdlen Zastupitelstvem mésta Némcice nad Hanou
usnesenim C. ......... ze dne .......... Zdmér byl zverejnén na Uredni desce obce od ....... do

Uzavreni této smlouvy bylo schvdleno Zastupitelstvem mésta Némcice nad Hanou, a to
usnesenim Zastupitelstva mésta Némcice nad Hanou dislo ............ zedne .........



10.8 Strany této smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem a Ze
s nim souhlasi, kdy na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

11. Prilohy
- Priloha ¢. 1 —regulativy stavby RD
- Pfiloha ¢. 2 — prfedavaci protokol
- Priloha ¢. 3 — geometricky plan

12. Podpisy smluvnich stran

Prodavajici: Kupuijici:
Vo dne .ooveveeees Vo dne .ooceeeeeeeenen.
Meésto Némcice nad Hanou XX

Ing. Martin Ernst, Ph.D.



Priloha ¢.1

Regulativy vystavby rodinnych domt na velké plose po cukrovaru

1. Stavebni ¢ara objektd rodinnych domu (dale RD) je stanovena na 6 m od hranice parcel
v uli¢ni ¢asti.

2.  Maximalnivyska zastavby u navrhovanych RD — 1 nadzemni podlaZi (dale NP) + podkrovi.

Definice podkrovi dle CSN 73 4301:
,Ppristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci
krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti"

3. Uroveri 1.NP je max. 0,5m nad trovni terénu.
Regulace bude vychdzet z vysky na hranici obecniho pozemku v uli¢ni linii, v poloviné
Sirky pfiléhajiciho stavebniho pozemku. Bude-li to jednodussi, neni-li jesté dokoncena
stavba verejné ¢asti ulice, je mozno stanovit jako vychozi bod pro stanoveni vysky Urovné

v vsv

1.NP okraj vozidlové komunikace v poloviné Sifky stavebniho pozemku.

4. U staveb RD jsou ptipustné pouze pravidelné sedlové, polovalbové nebo valbové stiechy
s hfebenem rovnobéznym s linii ulice. Jiny tvar stfechy je nepfipustny. U vSech typ( RD
musi byt dodrZen minimalni sklon stfechy 30°.

5. Garaze mohou byt sloucené s RD, ¢i oddélené, ale nesmi presahnout stavebni ¢aru
smérem k uliénimu prostoru.

6. ZastfeSena parkovaci stani nesmi presahovat stavebni ¢aru smérem do uli¢niho
prostoru.

7. Max. vyska oploceni 2 m.
Oploceni bude ze sloupkd ¢i pilifh a vyplni, pripadné Zivy plot. Vyplné sméfujici do uli¢niho
prostoru musi byt min. z 50 % prihledné.
Oploceni bude s podezdivkou o max. vySce 0,6 m, nebo i bez podezdivky.

V pfipadé oploceni Zivym plotem nesmi rostliny zasahovat na sousedni pozemek.

Tato regulace je zdsadni z urbanisticko-architektonického pojeti budouciho parteru ulice a je
mozné ji ménit pouze Dodatkem ke Kupni smlouvé schvalenym Zastupitelstvem mésta
Némcice nad Hanou.



